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§ 395

Detaljplaneandring for Fiskehamnens centrum 2 (nr 12438)

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige godkande detaljplaneandring for kvarteret 10593,
tomten 6 i kvarteret 10620 och tomten 6 i kvarteret 10621 samt gatu-
omraden i 10 stadsdelen (S6rnas) enligt ritning nr 12438, daterad
28.2.2017 och andrad 22.8.2017, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Linden, stf. bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutoksen nro 12438 kartta, paivatty 28.2.2017, muutet-
tu 22.8.2017

2 Asemakaavan muutoksen nro 12438 selostus, paivatty 28.2.2017, muu-
tettu 22.8.2017

3 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, tdydennetty 22.8.2017

4 Osa paatoshistoriaa

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Sahkoverkko Oy
Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Helsinki

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneandringen galler tva torn i Fiskehamnens centrum samt ett
kvarter och gatuomraden vaster om centrumet. Detaljplaneldsningen
g6r det majligt att andra anvandningssyftet for tornen och att bygga ett
hotell i kvarteret vaster om centrumet. Dessutom gor detaljplanen det
mojligt att andra Bradgardsgatan till en gang- och cykelvag samt att
bygga Festivalgranden.

Tornet som upptagits som kontorstorn i den gallande detaljplanen
omdisponeras for bostadsbruk och hotelltornet andras till att motsvara
behoven for ett kontor och lagenhetshotell. Det nuvarande kvarteret for
verksamhetslokaler andras till ett kvartersomrade for hotellbyggnader
och gor det mojligt att i kvarteret genomféra det forslag som vunnit arki-
tekttavlingen. Miljon for gang och cykling i narheten av centrum utveck-
las.

Den nya bostadsytan uppgar till 10 930 m? vy. Antalet invanare okar
med ca 240.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen stammer dverens med de riksomfattande malen
for omradesanvandningen och delgeneralplanen med rattsverkningar.
Detaljplaneldsningen foljer ocksa malen i den nya generalplanen for
Helsingfors (stadsfullmaktige 26.10.2016).

Omradet ligger i mitten av Fiskehamnen som haller pa att byggas. Pa
omradet finns for narvarande en byggplats for Fiskehamnens centrum,
en metrostation, Bradgardsgatan, Tagvagen samt en ramp och vallar
fran Sornas strandvag. Kollektivtrafikférbindelserna ar ypperliga.

Flera detaljplaner (fran 2013-2014) galler for omradet och i dem har
omradet betecknats som ett kvartersomrade for hotellbyggnader och
kontorsbyggnader och som gatuomrade.

Att detaljplanen genomfors kraver inga egentliga troskelinvesteringar
av staden. Andringarna av anvandningssyftet av de nuvarande gatu-
omradena for Bradgardsgatan fran fordonstrafik till cykel- och fotgang-
artrafik kan utféras som en separat helhet, savida man efterstravar att
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hoja kvalitetsnivan. Gangtunneln pa Festivalgranden kan utféras som
ett separat projekt oberoende av detaljplanen. En projektplan for Festi-
valgranden har utarbetats av fore detta byggnadskontoret och arendet
har behandlats tidigare i namnden for allmanna arbeten

Staden far inkomster fran férsaljningen av tomterna. Om férsaljningen
av kvotdelar av tomterna 10620/6 och 10621/6 (tornen 7 och 8) har tidi-
gare avtalats i genomférandeavtalet gallande Fiskehamnens centrum,
och eventuella justeringar av kdpesumman som andringarna i anvand-
ningssyftet orsakar behandlas separat. En planeringsreservering har
gjorts for tomten i kvarteret 10593 och upplatelsevillkoren fér tomten
avtalas om separat.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Helsingfors stad ager gatuomradena och den planerade hotelltomten i

kvarteret 10593. Kvartersomradena i Fiskehamnens centrum ar delvis i
stadens och delvis i privat ago. Detaljplanelésningen har utarbetats pa

ansokan och innehallet i I6sningen har diskuterats med s6kanden.

Deltagandet och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning.

Forslaget till detaljplan hdlls offentligt framlagt 7.4—-8.5.2017. Inga an-
markningar gjordes mot forslaget.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), sakerhets-
och kemikalieverket, trafikaffarsverket, stadsmuseet, fastighetsnamn-
den, raddningsnamnden och ndmnden for allménna arbeten gav utla-
tanden om detaljplaneférslaget.

HRM:s utlatande gallde organiseringen av vattenférsorjning i omradet.

Sakerhets- och kemikalieverkets utlatande gallde objekt i narheten av
omradet som klassas som farliga och dar kemikalier lagras eller hante-
ras.

Trafikaffarsverkets utlatande gallde att trygga spartrafikens stérnings-
fria driftsakerhet.

Stadsmuseets utlatande gallde atkomligheten av Sddervik och det kul-
turhistoriskt vardefulla byggnadsbestandet.

Fastighetsnamndens utlatande gallde detaljplanebestammelserna om
lagenhetshotellet.
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Raddningsnamndens utlatande gallde larmutryckningsférbindelser, ho-
tellets brandsakerhet och att mojliggdra raddningsverkets operativa ka-
pacitet.

Utlatandet fran namnden fér allmanna arbeten gallde de investeringar
som detaljplanen medfor staden.

| de 6vriga utlatandena fanns ingenting att papeka. Helen Elnat Ab och
miljdcentralen meddelade att de inte har nagonting att yttra.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien, och referat av des-
sa och genmalena ingar i rapporten om vaxelverkan (bilaga 3).

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Det som ingar i utldtandena har beaktats i andamalsenliga delar med
hansyn till detaljplanemalen. | forslaget till detaljplan har det gjorts and-
ringar som inte vasentligt férandrar innehallet i forslaget. Forslaget be-
héver darfor inte laggas fram pa nytt.

Ett separat byggavtal om genomférandet av Fiskehamnens centrum
har utarbetats mellan byggherren fér omradet och Helsingfors stad, och
det finns darfor inte behov att tillampa forfarandet med markanvand-
ningsavtal.

Beslutsforslaget motsvarar den justerade framstallningen fran detaljpla-
nelaggningstjansten vid stadsmiljosektorns servicehelhet markanvand-
ning och stadsstruktur.

Stadsstyrelsen foreslog stadsfullmaktige 2.10.2017 (889 §) att detalj-
planen skulle andras, men atertog sin framstallning 9.10.2017, ef-
tersom den karta och beskrivning som utgjorde bilaga pa féredrag-
ningslistan inte motsvarade den justerade framstallningen fran stads-
miljosektorns servicehelhet markanvandning och stadsstruktur. Kartan
och beskrivningen fran framlaggningsfasen hade blivit kvar som bilaga
pa foredragningslistan. Stadsstyrelsen féreslar nu fullmaktige med en
aktuell karta och beskrivning att detaljplanen ska andras.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Anna Villeneuve, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Timo Linden, stf. bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel. fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutoksen nro 12438 kartta, paivatty 28.2.2017, muutet-
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 19/2017 5 (20)
Stadsfullmaktige

Arende/10
08.11.2017
tu 22.8.2017
2 Asemakaavan muutoksen nro 12438 selostus, paivatty 28.2.2017, muu-
tettu 22.8.2017
3 Vuorovaikutusraportti 28.2.2017, tdydennetty 22.8.2017
4 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Havainnekuva 28.2.2017

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext

ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4

Helsingin seudun ymparistopal-

velut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

(Tukes), Helsinki

For kainnedom

Kaupunginmuseo
Kaupunkiymparistdlautakunta
Liikenneliikelaitoksen johtokunta
Pelastuslautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.10.2017 § 922
HEL 2016-006416 T 10 03 03

Paatos
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Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto hyvaksyy 10. kaupunginosan (Sérnainen) korttelin
10593, korttelin 10620 tontin 6 ja korttelin 10621 tontin 6 seka katualu-
eiden asemakaavan muutoksen 28.2.2017 paivatyn ja 22.8.2017 muu-
tetun piirustuksen numero 12438 mukaisena ja asemakaavase-
lostuksesta ilmenevin perustein.

09.10.2017 Ehdotuksen mukaan
02.10.2017 Ehdotuksen mukaan

Esittelija
kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Lisatiedot
Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi
Timo Linden, vs. apulaiskaupunginsihteeri, puhelin: 310 36550
timo.linden(a)hel fi

Stadsfullmaktige 11.10.2017 § 375
HEL 2016-006416 T 10 03 03
Beslut

Arendet avférdes fran féredragningslistan efter att stadsstyrelsen ater-
tagit sin framstallning till stadsfullmaktige.

Foéredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Lauri Menna, ledande sakkunnig, telefon: 310 36012
lauri.menna(a)hel.fi
Anna Villeneuve, foérvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel. fi
Timo Linden, stf. bitrddande stadssekreterare, telefon: 310 36550
timo.linden(a)hel.fi

Kaupunkiympariston toimiala Maankaytto ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuus
Asemakaavoitus 22.8.2017

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Hankenumero 2123 6
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Tiivistelma

Asemakaavoituspalvelu on tarkistanut 28.2.2017 paivattya 10. kau-
punginosan (Sornainen) korttelin 10593, korttelin 10620 tontin 6 ja kort-
telin 10621 tontin 6 seka katualueiden asemakaavan muutosehdotusta
nro 12438. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksityiskoh-
taisesti liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Asemakaavoituspalvelun mielesta kaavaehdotukseen tehdyt muutokset
eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen
nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien
kanssa ja niita, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erikseen.

Asemakaavan muutos (kaavaratkaisu) koskee Kalastaman keskuksen
kahta tornia, keskuksen lansipuolella sijaitsevia yhta korttelia ja katua-
lueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kalasataman keskuksen kahden tor-
nin kayttotarkoituksen muutoksen ja hotellin rakentamisen keskuksen
lansipuolella olevaan kortteliin. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa
Lautatarhankadun muuttamisen jalankulku- ja pyorailykaduksi seka
Festarikujan rakentamisen.

Tavoitteena on Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotarkoituk-
sen muuttaminen siten, etta toimistotorni muutetaan asuinkayttoon ja
hotellitorni muutetaan toimiston ja huoneistohotellin tarpeisiin. Nykyinen
toimitilakortteli muutetaan hotellirakennusten korttelialueeksi ja mahdol-
listetaan arkkitehtikilpailun voittaneen ehdotuksen toteuttaminen kortte-
liin. Keskuksen laheisyydessa jalankulun ja pyorailyn ymparistoa ke-
hitetaan.

Uutta asuntokerrosalaa on 10 930 k-m2. Asukasmaaran lisays on noin
240 asukasta.

Kaavaratkaisu edistaa Kalasataman keskuksen seka viihtyisan ja suju-
van jalankulkuympariston toteutumista.

Helsingin kaupunki omistaa katualueet ja suunnitellun hotellitontin kort-
telin 10593. Kalasataman keskuksen korttelialueet ovat osittain kau-
pungin ja osittain yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on tehty hake-
muksen johdosta ja kaavaratkaisun sisalté on neuvoteltu hakijan kans-
sa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti asettaa kaavaehdotuksen nahta-
ville. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siitd saatiin lausunnot.
Esitetyt huomautukset kohdistuivat alueen laheisyydessa sijaitseviin
vaaralliseksi luokiteltaviin kemikaaleja varastoiviin ja kasitteleviin kohte-
isiin, kaupungille aiheutuviin investointeihin, halytysajoyhteyksiin, hotel-
lin paloturvallisuuteen ja pelastuslaitoksen operatiivisen toimintakyvyn
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mahdollistamiseen, huoneistohotellin kaavamaarayksiin, Suvilahden
saavutettavuuteen seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennus-
kantaan, raideliikenteen hairiottomyyden ja toimintavarmuuden turvaa-
miseen. Kaavaehdotukseen tehtiin muutoksia, jotka on esitetty yksity-
iskohtaisesti kaavaselostuksen viimeisessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Kaavaratkaisu on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja oi-
keusvaikutteisen osayleiskaavan mukainen ja edesauttaa kaupungin
strategisten tavoitteiden toteutumista.

Nyt laadittu kaavaratkaisu on Helsingin uuden yleiskaavan tavoitteiden
mukainen.

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Alue sijoittuu rakentuvan Kalasataman keskioon. Alueella on talla het-
kella Kalasataman keskuksen tydomaa, metroasema, Lautatarhankatu,
Junatie seka Sodrnaisten rantatielta johtavaa luiskaa penkereineen.
Joukkoliikenneyhteydet ovat erinomaiset Kalasataman metroaseman
takia.

Alueella on voimassa useita asemakaavoja (vuosilta 2013-2014) ja ni-
issa alue on merkitty hotellirakennusten ja toimistorakennusten kortteli-
alueeksi seka katualueeksi. Kalasataman keskuksen maanalaisessa
asemakaavassa alue on osoitettu yleisen pysakointilaitoksen ja vae-
stdnsuojelun tiloille.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.2.2017 asettaa kaavaehdotuk-
sen nahtaville. Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 7.4.—8.5.2017.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Lausunnot

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

. Helen Sahkdverkko Oy
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. Helsingin seudun ymparistopalvelut (HSY)
. Helsingin kaupungin liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
. kaupunginmuseo
. kiinteistolautakunta
. pelastuslautakunta
. yleisten toiden lautakunta
. ymparistokeskus
. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Turvallisuus- ja kemikaaliviraston lausunto kohdistui alueen laheisyy-
dessa sijaitseviin vaaralliseksi luokiteltaviin kemikaaleja varastoiviin ja
kasitteleviin kohteisiin. Yleisten tdiden lautakunnan lausunto kohdistui
kaavasta kaupungille aiheutuviin investointeihin. Pelastuslautakunnan
lausunto kohdistui halytysajoyhteyksiin, hotellin paloturvallisuuteen ja
pelastuslaitoksen operatiivisen toimintakyvyn mahdollistamiseen. Kiin-
teistdlautakunnan lausunto kohdistui huoneistohotellin kaavamaarayk-
siin. Kaupunginmuseon lausunto kohdistui Suvilahden saavutettavuu-
teen seka kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen rakennuskantaan.
Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitoksen (HKL) lausunto koh-
distui raideliikenteen hairiéttomyyden ja toimintavarmuuden turvaami-
seen. Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY)
lausunto kohdistui vesihuollon jarjestamiseen alueella.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Seuraavat tahot ilmoittivat, ettei ole lausuttavaa: Helen Sahkoverkko
Oy ja ymparistokeskus.

Rakennusvalvontavirasto ei vastannut lausuntopyyntédn. Kaavaehdo-
tuksesta on neuvoteltu rakennusvalvontaviraston kanssa erillisin neu-
votteluin.

Toimenpiteet julkisen nahtavilldolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon, kaavan tavoitteet huo-
mioon ottaen, tarkoituksenmukaisilta osin. Kaavaehdotukseen on tehty
muutoksia, jotka eivat olennaisesti muuta kaavaehdotuksen sisaltoa.
Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset on esitetty yksityiskohtaisesti liit-
teessa ja kaavaselostuksen viimeisessa luvussa. Kaavaselostusta on
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taydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden, asemakaavan kuvauk-
sen seka liitteena olevan seurantalomakkeen osalta.

Vuorovaikutusraportti on liitteena.
Tarkemmat perustelut

Tarkemmat kaavaratkaisun perustelut iimenevat liitteena olevasta ase-
makaavaselostuksesta.

Kaavaratkaisun kustannukset

Asemakaavan ja sen mukaisten kayttotarkoituksen muutosten toteutta-
minen ei edellyta varsinaisia kynnysinvestointeja kaupungilta. Nykyisille
katualueille tehtavat muutokset lautatarhankadulla ajoneuvoliikenteesta
pyorailyn ja jalankulun kayttdon voidaan toteuttaa erillisena kokonaisu-
utenaan, mikali pyritaan laatutason nostamiseen. Asemakaavamuuto-
salueella sijaitseva Festarikujan alikulkutunneli voidaan toteuttaa ase-
makaavasta riippumattomana erillisena hankkeena. Festarikujasta on
laadittu rakennusvirastossa hankesuunnitelma ja asiaa on aiemmin ka-
sitelty yleisten tdiden lautakunnassa.

Kaupunki saa tuloja tonttien myymisesta. Tonttien 10620/6 ja 10621/6
(tornit 7 ja 8) maaraosien myymisesta on aiemmin sovittu Kalasataman
keskuksen toteutussopimuksessa ja kayttotarkoituksen muutoksesta ai-
heutuvia mahdollisia kauppahinnantarkistuksia kasitellaan erikseen.
Korttelin 10593 tontista on tehty suunnitteluvaraus ja sen luovutuseh-
doista sovitaan erikseen.

Jatkotoimenpiteet

Kalasataman keskuksen toteuttamisesta on laadittu erillinen toteutus-
sopimus alueen rakennuttajan ja Helsingin kaupungin kesken, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 (§ 685) tekeman paatdksen mukaiselle
maankayttdsopimusmenettelylle ei ole tarvetta.

Lisatiedot

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Tuomas Hakala, tiimipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel fi

Riikka Osterlund, liikenneinsindori, puhelin: 310 37312
riikka.osterlund(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Kaupunkiympariston toimiala Palvelut ja luvat -palvelukokonaisuus Kaupunki-
mittauspalvelut Kartat ja paikkatiedot Yksikon paallikkoé 13.07.2017 § 2
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Paatos

Yksikon paallikko paatti hyvaksya asemakaavan 12438 pohjakartan
kaupunginosassa 10 Sornainen. Pohjakartta tayttaa Maankaytto- ja ra-
kennuslain (132/1999) 54a §:n asettamat vaatimukset

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Helsingin kaupungin kiinteistoviraston kaupunkimittausosasto on val-
mistanut asemakaavan pohjakartan:

Asemakaavan numero: 12438
Kaupunginosa: 10 Sornainen
Kartoituksen tyénumero: 35/2016
Pohjakartta valmistunut: 5.9.2016
Tasokoordinaatisto: ETRS-GK25
Korkeusjarjestelma: N2000

Pohjakartta tayttaa Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 54a §:n
asettamat vaatimukset.

Kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -palvelukokonaisuuden
asiakkuusjohtaja on paatoksella (48§/1.6.2017) siirtanyt hallintosaannon
16 luvun 8 § 2 momentin 7 kohdan toimivallan hyvaksya kaavoja varten
valmistetut pohjakartat kaupunkiympariston toimialan palvelut ja luvat -
palvelukokonaisuuden kaupungingeodeetille seka kartat ja paikkatiedot
-yksikdn paallikdlle.

Timo Tolkki, yksikon paallikkd, puhelin: 310 31883
timo.tolkki(a)hel.fi

Merja Kyyrd, vastaava kartoittaja, puhelin: 310 31911
merja.kyyro(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) Infra- ja kalustoyksikkd 9.5.2017

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Liikennelaitos toteaa asiasta seuraavaa:

Kaavoitus-, suunnittelu- ja toteuttamistydssa on kuitenkin huomioitava
seuraavat asiat:

— Asemakaavan muuttaminen nykyisesta ja suunnittelualueella suori-
tettavissa korjaus- ja uudisrakentamishankkeissa tulee ottaa huo-
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mioon metro- ja raitioliikenteen kiskojen laheisyys ja siita mahdolli-
sesti aiheutuvat melu- ja tarinahaitat.

— Pysakointialueen perustusten tekeminen ei saa aiheuttaa metrora-
dalla penkereen tai muiden rakenteiden sortumia.

— Tyonaikaiset ja valmiit rakennelmat eivat saa tukkia metron nykyisia
huolto-, hatapoistumis- ja palokunnan hydkkaysteita (jos sellaisia
alueella on).

— Kaikenlainen rakentaminen (lydntipaalutus, ampuminen jne.) ei saa
hairita metroliikennetta.

— Rakentamisen yhteydessa mahdollisesti tapahtuvien rajaytysten ja
louhimisen yhteydessa on huomioitava niiden turvallinen suunnitte-
lu, koskien olemassa olevia rataliikenteen yhteydessa olevia raken-
nelmia ja tiloja. HKL:n tuleva ohjeistus "Metroradan vieressa tapah-
tuva rakentaminen” pitdd huomioida uudis- ja korjausrakentamisen
yhteydessa.

— Rakennusten ja Kalasataman kokonaisvalaistussuunnitelmassa on
huomioitava raitioliikenteen kuljettajien nakokyvyn turvaaminen
suunnitelmaa tehdessa.

— Lautatarhankadun paassa olevan metro- ja sahkonsyottdaseman
yhteyteen on sallittava ja jarjestettava metroliikenteen tarvitseman
huoltoauton kulku ja pysakointipaikka.

— Lautatarhankadun paassa olevan metroaseman yhteyteen on sallit-
tava ja jarjestettava metroliikenteen tarvitseman jateauton kulku ja
pysakointipaikka, ellei metroaseman jatepistetta voida sijoittaa toi-
seen paikkaan.

— Metroaseman kattorakenteisiin mahdollisesti kertyvan lumikuorman
turvallinen poistamisen ja siihen tarvittava tila on huomioitava met-
roaseman ymparistossa.

Jos edella mainittuja ei pystyta takaamaan, suunnittelun ja rakentami-
sen tulee edeta vuorovaikutuksessa liikennelaitoksen edustajien kans-
sa.

Lisatiedot

Jouni Ikonen, isannditsija, puhelin: 35889
jouni.ikonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.5.2017
HEL 2016-006416 T 10 03 03
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt Helsingin kaupunginmuseolta
lausuntoa koskien Kalasataman keskus 2 -asemakaavaehdotusta.
Helsingin kaupunginmuseo tarkastelee asiaa perustehtavansa mukai-
sesti kulttuuriympariston vaalimisen nakdkulmasta ja lausuu kantanaan
seuraavaa.

Asemakaavan muutos koskee korttelia 10593, korttelin 10620 tonttia 6,
korttelin 10621 tonttia 6 seka katualueita. Kaavaratkaisu koskee Kala-
sataman keskuksen kahta tornia, keskuksen lansipuolella sijaitsevaa
yhta korttelia seka katualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kalasata-
man keskuksen kahden tornin kayttotarkoituksen muutoksen ja hotellin
rakentamisen keskuksen lansipuolella olevaan kortteliin. Lisaksi kaava-
ratkaisu mahdollistaa Lautatarhankadun muuttamisen jalankulku- ja
pyorailykaduksi seka Festarikujan rakentamisen Junatien alle yhdi-
stamaan Suvilahden ja Tukkutorin alueita toisiinsa.

Kaavatilanne

Ymparistoministerion vuonna 2008 vahvistamassa Uudenmaan maa-
kuntakaavassa suunnittelualue on taajamatoimintojen aluetta. Vuonna
2014 vahvistetussa Uudenmaan 2. vaihemaakuntakaavassa suunnit-
telualue on keskustatoimintojen aluetta seka tiivistettavaa aluetta.
Helsingin yleiskaavan 2002 mukaan suunnittelualue on paaosin kes-
kustatoimintojen aluetta, Suvilahden alue on merkitty hallinnon ja julkis-
ten palvelujen alueeksi joka on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteelli-
sesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittava alue, jota tulee kehittaa
siten, etta alueen arvot ja ominaisuudet sailyvat. Helsingin uudessa va-
hvistamattomassa yleiskaavassa alue on liike- ja palvelukeskustan alu-
etta. Alueella on voimassa myds Sornaistenrannan ja Hermanninran-
nan osayleiskaava, jonka mukaan alue on keskustatoimintojen aluetta,
palvelujen ja hallinnon aluetta seka katualuetta. Suvilahden rakennuk-
set on tassa osayleiskaavassa varustettu merkinnalla: "suojellaan ra-
kennuslainsaadannolla”. Alueella voimassaolevien asemakaavojen mu-
kaan alue on hotellirakennusten ja toimistorakennusten korttelialuetta
seka katualuetta.

Suvilahden alueen kulttuurihistorialliset arvot

Kaavamuutosalue rajautuu lounaispuolellaan kulttuurihistoriallisesti ar-
vokkaaseen Suvilahden entisen sahko- ja kaasulaitoksen alueeseen,
joka on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisto
(RKY). Alue on otettu 2000-luvulla kulttuurikayttoon ja se muodostaa
my0s festivaalialueen. Suvilahden alue on vakiintunut helsinkilaisen
kaupunkikulttuurin keskukseksi.
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Kaupunginmuseon lausunto

Kaupunginmuseo on lausunut asiasta aiemmin osallistumis- ja arviointi-
suunnitelmavaiheessa. Tuolloin todettiin, etta kaavamuutoksen yhtena
tavoitteena tulee olla Suvilahden alueen luonteva liittdminen ymparille
kehittyvaan kaupunginosaan seka Suvilahden kulttuurikeskuksen toi-
minnan edellytysten vahvistaminen.

Kaupunginmuseo katsoo, ettd Suvilahden saavutettavuuden edistami-
nen jalankulkijoille ja pyorailijoille on hyva asia, koska se edistaa
samalla seka Suvilahden ettd Tukkutorin ja Teurastamon alueen kulttu-
uriympariston sailymista saavutettavuudellaan ja mielekkaalla kaytto-
tarkoituksellaan. Festarikujan rakentamisen yhteydessa tulee huomioi-
da sen sovittaminen Suvilahden kulttuurihistoriallisesti arvokkaaseen
rakennuskantaan ja teollisuusymparistoon. Kaasukellon ja sahkdvoima-
lan valinen puistoalue toimii rajaavana suojavyohykkeena Sornaisten
rantatielta Itavaylalle vievalle rampille, joten sen sailyminen Festariku-
jan rakentamisen yhteydessa on suotavaa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa suunnitelmiin.

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.11.2016

Lisatiedot
Maaret Louhelainen, tutkija, puhelin: +358403347014
maaret.louhelainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 04.05.2017 § 232
HEL 2016-006416 T 10 03 03

Kiinteistokartta 89/676 498 ja 75/674 498, Hermannin rantatie 1 ja Leonkatu 2

Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) Kalasataman keskuksen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12438 seuraavan lausunnon:

Suunnitelma kaavaselostuksen mukaan

Asemakaavan muutos koskee korttelia nro 10593, tornitontteja 10620/6
ja 10621/6 seka katualueita. Kaavaratkaisu mahdollistaa Kalasataman
keskuksen kahden tornin kayttotarkoituksen muutoksen ja hotellin ra-
kentamisen keskuksen lansipuolella olevaan kortteliin. Lisaksi kaava-
ratkaisu mahdollistaa Lautatarhankadun muuttamisen jalankulku- ja
pyorailykaduksi seka Festarikujan rakentamisen.
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Tavoitteena on Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotarkoituk-
sen muuttaminen siten, etta toimistotorni muutetaan asuinkayttdéon ja
hotellitorni muutetaan toimiston ja huoneistohotellin tarpeisiin. Nykyinen
toimitilakortteli muutetaan hotellirakennusten korttelialueeksi ja mahdol-
listetaan arkkitehtikilpailun voittaneen hotelliehdotuksen toteuttaminen
kortteliin. Keskuksen laheisyydessa jalankulun ja pyorailyn ymparistoa
kehitetaan.

Kaavaratkaisun myo6ta kerrosala sailyy ennallaan, mutta uutta asunto-
kerrosalaa on 10 930 k-m2. Asukasmaaran lisdys on noin 240 asukas-
ta. Tontti 10620/6 mahdollistaa 26-kerroksisen hybriditornin, johon ra-
kennetaan kauppakeskuksen paalle toimistotiloja ja huoneistohotelli.
Tontille 10621/6 rakennetaan asuntoja 24-kerroksiseen torniin. Lisaksi
tontille on rakennettava tilat paivakotia varten.

Alueen pysakaointi sijoittuu kokonaisuudessaan keskuksen maanalai-
seen yhteiskayttdiseen pysakadintilaitokseen. Kaavaratkaisu edistaa Ka-
lasataman keskuksen seka viihtyisan ja sujuvan jalankulkuympariston
toteutumista.

Maanomistuksesta ja varaustilanne

Lausunto

Helsingin kaupunki omistaa katualueet ja suunnitellun hotellitontin kort-
telin nro 10593. Kalasataman keskuksen korttelialueet ovat osittain
kaupungin ja osittain SRV:n yksityisomistuksessa. Kaavaratkaisu on
tehty hakemuksen johdosta ja kaavaratkaisun sisaltdé on neuvoteltu ha-
kijan kanssa.

Kalasataman keskus on SRV:n projekti samoin kuin suunniteltu 15 000
k-m2:n suuruinen hotellitontti 10593/4 on varattu 31.12.2018 asti
SRV:lle kaupunginhallituksen paatoksella.

Asemakaavan muutos vauhdittaa Kalasataman keskuksen ja sita ym-
paroivan alueen toteutumista. Kaavamuutoksen myoéta poistuu 12 000
k-mZ.n suuruinen toimistotontti, jonka tilalle tulee 15 000 k-m?:n suurui-
nen hotellitontti. Kalasataman keskuksen ymparilla on voimakasta ky-
syntaa seka Ohotelleille etta toimistoille. Jatkossa Kalasataman toteut-
tamiskelpoisten toimistotonttien muuttamista hotellikayttéon tulee harki-
ta entista tarkemmin, silla toimistokysynta ei nayta suuntautuvan pie-
nen kerrostasoalan takia korkeisiin torneihin. Kalasatamassa on talla
hetkella vireilla lisaksi kaupunkiympariston toimialan toimitalo, Keskon
paakonttori ja Lindstrom Investin toimistohankkeita.

AL-tontin huoneistohotellin kaavamaaraysta tulisi tarkentaa siten, etta
se velvoittaa huoneistohotellin rakentamiseen.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavaa on valmisteltu hyvassa yhteistyossa kaupunkisuunnitte-
luviraston kanssa, joten kaavaehdotuksesta ei ole tdssa vaiheessa mu-
uta huomautettavaa.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 02.05.2017 § 46

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi Kalasataman keskus 2 -nimisesta asemakaa-
van muutoksesta nro 12438 seuraavan lausunnon:

Pelastuslaitokselle tulee mahdollistaa halytysajoyhteys Lautatarhanka-
tua pitkin metroasemalle ja sahkonsyottdasemalle.

Kalasatamakeskuksen lansipuolinen hotellirakennus on metrimaarai-
sen korkeutensa puolesta sellainen, etta paloturvallisuuden ja pe-
lastuslaitoksen operatiivisen toimintakyvyn mahdollistamiseksi raken-
nus on varustettava seuraavilla jarjestelyilla:

Rakennus on varustettava automaattisella sammutuslaitteistolla.

Yksi rakennuksen hisseista on varustettava laittein, jotka mahdollista-
vat hissin kayton tulipalotilanteessa. Hissin kori on mitoitettava paari-
kuljetukseen sopivaksi.

Rakenteellista paloturvallisuutta ja pelastushenkildston toimintakykya
koskeva jatkosuunnittelu tulee kayda pelastusviranomaisen kanssa tar-
vittavin erillisneuvotteluin.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 25.04.2017 § 150

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 19/2017 17 (20)

Arende/10
08.11.2017

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Kalasataman keskuksen kahta tornia,
keskuksen lansipuolella sijaitsevia yhta korttelia ja katualueita. Kaava-
ratkaisu mahdollistaa Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotar-
koituksen muutoksen ja hotellin rakentamisen keskuksen lansipuolella
olevaan Kortteliin. Lisaksi kaavaratkaisu mahdollistaa Lautatarhanka-
dun muuttamisen jalankulku- ja pyorailykaduksi seka Festarikujan ra-
kentamisen.

Asemakaavan ja sen mukaisten kayttotarkoituksen muutosten toteutta-
minen ei edellyta varsinaisia kynnysinvestointeja kaupungilta. NyKkyisille
katualueille tehtavat muutokset Lautatarhankadulla ajoneuvoliikentee-
sta pyorailyn ja jalankulun kayttoon voidaan toteuttaa erillisena koko-
naisuutenaan, mikali tavoitteena on laatutason nosto.

va. kaupunginarkkitehti
Sonja Liljeblad

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 25.04.2017 § 129
HEL 2016-006416 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 28.02.2017 § 115
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Ksv 2123_6
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— asettaa 28.2.2017 paivatyn asemakaavan muutosehdotuksen nro
12438 julkisesti nahtaville 30 paivaksi maankaytto- ja rakennusase-
tuksen 27 §:n mukaisesti. Asemakaavan muutos koskee 10. kau-
punginosan (Sornainen) korttelia 10593, korttelin 10620 tonttia 6,
korttelin 10621 tonttia 6 seka katualueita.

— antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat vastineet esitettyihin mieli-
piteisiin ja kannanottoihin. Paatésasiakirjat ja vuorovaikutusraportti
ovat luettavissa kaupunkisuunnitteluviraston info- ja nayttelytila Lai-
turilla, Narinkka 2, seka kaupunkisuunnitteluviraston internet-sivuil-
la: kohdassa Paatoksenteko

www.hel.fi’/ksv

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltéa

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa laskuttamaan hakijalta Kus-
tannukset -litteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja kasittelykus-
tannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen

Samalla lautakunta esitti kaupunginhallitukselle asemakaavan muuto-
sehdotuksen nro 12438 hyvaksymista, mikali ehdotuksesta ei tehda
maankaytto- ja rakennuslain 65 §:n mukaisia muistutuksia eivatka eh-
dotuksesta annetut lausunnot anna aihetta asian kasittelemiselle uudel-
leen kaupunkisuunnittelulautakunnassa.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi
Johanna livonen, liikenneinsin6ori, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi
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Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudelliset asiat, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:n kannanottoa osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelmasta 1269-00/16 ja kaavaluonnoksesta, Sor-
nainen, Hermannin rantatie 3 ja 9.

HKL:n kantana on, etta osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa seka
kaavaluonnoksessa tulee ottaa huomioon alueen laheisyydessa lilken-
noiva metro ja siita aiheutuvat mahdolliset melu- ja tarinahaitat.

Lisatiedot
Simo Karjalainen, ratatéiden valvoja, puhelin: 310 36888
simo.karjalainen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto Geotekninen osasto 10.11.2016

HEL 2016-006416 T 10 03 03

Kohteen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee ottaa huomioon ohjeen
"Turvalliset rakentamiskorkeudet Helsingin rannoilla vuosina 2020,
2050 ja 2100” mukaiset korkeimmat merivedenpinnan tasot.

Hotellitontin osalta (K10593) rakennustéilla ei saa aiheuttaa muutoksia
pohjavedenpinnan korkeuteen eika virtaussuuntaan. Alueella kaytet-
tavan perustamistaparatkaisun toteutettavuus tulee tarkastella alueen
pohjavesivirtausmallin avulla (SRV/ Poyry/ Riku Hakoniemi). Kaytettava
ratkaisu ei saa aiheuttaa muutoksia virtaussuunnissa mydskaan tyonai-
kaisesti. TyOnaikaisella pohjavedenpinnan muutoksella voi olla vaik-
utusta pohjaveden virtaussuuntiin ja siten haitta-aineiden kulkeutumi-
seen.

Kalasataman keskuksen alueella tapahtuvat tornien (korttelit 10620 ja
10621) kayttotarkoituksen muutokset eivat vaikuta rakennusten perus-
tamistapaan. Naiden osalta kaava ei muutu geoteknisesta nakokulmas-
ta. Rakennuskohde on erittdain ahdas ja ympardiva infra tdydentyy kort-
telin ymparilla jatkuvasti. Ahtaus tulee ottaa huomioon kaytettavissa pe-
rustamisvaiheen ratkaisuissa. Kohde sijoittuu paaasiallisesti taytto- ja
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kitkamaa-alueelle. Maanalaisten rakenteiden osalta ohjeistus aiemmas-
sa kaavassa on hyva.

Miia Paatsema, projektipaallikkd, puhelin: 310 37820
miia.paatsema(a)hel.fi

Risto Niinimaki, projektipaallikkd, puhelin: 310 37827
risto.niinimaki(a)hel. fi

Rakennusvirasto 4.11.2016
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1269-00/16 ja kaavaluonnoksesta,
Sornainen, Hermannin rantatie 3 ja 9. Maaraaika on 25.11.2016.

Kalasataman keskuksen kahden tornin kayttotarkoitusta on suunniteltu
muutettavan ja keskuksen viereiseen kortteliin suunnitellaan hotellia.
Suunnitelmissa on myds ajoneuvoliikenteen poistaminen Lautatarhan-
kadulta seka Festarikujan rakentaminen.

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta 1269-00/16 tai kaavaluonnoksesta.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Heikki Takainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38977
heikki.takainen(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



