Helsingfors stad Protokoll 14/2017 1(18)
Stadsfullmaktige

Arende/7
30.08.2017

§ 303
Arrendegrunder for bostadstomter, tomter for gemensam gard och
underjordiska omraden i Fiskehamnen (S6rnas, Hermanstad)

HEL 2017-006933 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga stadsmiljonamnden att fran en av namnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2080 utarrendera de nedan angivna bostadstomterna
och tomterna for gemensam gard i 10 stadsdelen (Sérnas), vilka ingar i
detaljplaneandringen nr 12210 for kvarteren vid Capellas allé, eller de
tomter som bildas av dessa, samt outbrutna omraden for parkering un-
der gardsdack pa tomterna for gemensam gard, pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna (AK) 10627/3 och 4, 10628/1-5, 10629/4—7
och (AKS) 10629/1-3 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om bostader av mel-
lanformstyp (sasom hitasbostader och/eller bostader med stéd av fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boendet Ara) (nuvarde 714
euro/m? vy, 4/2017, index 1929).

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler (li) och kafé- och restauranglokaler (kr) beaktas pa sam-
ma satt som bostader da arrendet bestams.

| fraga om lokaler med dispositionsbeteckningen Y som ska férlaggas
till bostadstomterna, sdsom servicelokaler fér socialsektorn, lokaler for
offentlig service och utrymmen for kommunaltekniska anordningar, be-
stams arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 17 euro per
kvadratmeter vaningsyta (nuvarde 328 euro/m? vy, 4/2017, index
1929).

2

Arsarrendet for tomterna (AH) 10627/5 och 10628/6 bestams sé att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
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100” motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter (nuvarde 19 eu-
ro/m?, 4/2017, index 1929).

3

Arsarrendena fér parkeringsutrymmena under tomterna (AH) 10627/5
och 10628/6 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnads-
kostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset en (1) euro
per kvadratmeter vaningsyta eller per kvadratmeter (nuvarde 19 eu-
ro/m?, 4/2017, index 1929).

Nagot separat arrende tas inte ut for infarterna och trafikférbindelserna
till parkeringsanlaggningen.

4

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsarren-
det for bostadstomterna ut for tomter med statligt stod eller for den an-
del av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga
och 80 % for fritt finansierade objekt med samma principer till
31.12.2022.

Darefter tas 80 % av arsarrendet for bostadstomterna ut sa lange som
statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestéd)
pa lan som beviljats foér bostadsproduktionen pa tomterna (nuvarde 571
euro/m? vy, 4/2017, index 1929).

5

| 6vrigt foljs i tillampliga delar de sedvanliga arrendegrunderna for bo-
stadstomter, tomter for gemensam gard och underjordiska omraden
och av stadsmiljonamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga
om hitasobjekt galler dessutom de av stadsfullmaktige och stadsstyrel-
sen faststallda villkoren om reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bo-
stader.

bemyndiga stadsmiljonamnden att frdn en av ndmnden bestamd tid-
punkt till 31.12.2075 utarrendera den nedan angivna tomten for speci-
alboende och byggnader for idrottsverksamhet i 21 stadsdelen (Her-
manstad), som ingar i detaljplaneandringen nr 12407, eller de tomter
som bildas av denna, pa féljande villkor:

1
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Arsarrendet for tomten (AKS/YU) 21677/5 bestams s att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 34 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga
om bostader av mellanformstyp (sasom hitasbostader och/eller bosta-
der med stod av finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
Ara) (nuvarde 656 euro/m? vy, 4/2017, index 1929) och 16 euro per
kvadratmeter vaningsyta i fraga om byggnader for idrottsverksamhet
(nuvarde 309 euro/m? vy, 4/2017, index 1929).

2

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsarren-
det for bostadstomterna ut for tomter med statligt stdd eller for den an-
del av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga
och 80 % for fritt finansierade objekt med samma principer till
31.12.2022.

Darefter tas 80 % av arsarrendet for bostadstomterna ut sa lange som
statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats foér bostadsproduktionen pa tomterna (nuvarde 525
euro/m? vy, 4/2017, index 1929).

3

| 6vrigt foljs i tillampliga delar de sedvanliga arrendegrunderna for bo-
stadstomter och tomter for affars- och verksamhetslokaler och av
stadsmiljonamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12210
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12407
Tonttiluettelo

WN —~

Kommunalbesvar, fullmaktige

Framstallningen stammer dverens med forslaget.
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Sammandrag

Kvarteren vid Capellas allé

Detaljplaneandringen nr 12210 for kvarteren 10627-10629 vid Capel-
las allé i Fiskehamnen vann laga kraft 10.10.2014. | detaljplaneomradet
i sodra delen av Natholmen planeras ett bostadsomrade for cirka 1 000
nya invanare.

| detaljplaneomradet upptas bostadsbyggratt for totalt 41 120 m? vy,
varav hogst 1 000 m? far anvandas for tjanster inom socialsektorn.
Dessutom far affarslokaler pa 2 325 m? vy byggas i bottenvaningen.
Marken i omradet saneras i samband med byggarbetena och mening-
en ar att inleda byggandet av bostader i omradet hésten 2017.

Enligt forslaget ska arrendegrunder faststallas ocksa for bostadstomter,
tomter for gemensam gard och privata parkeringsanlaggningar som
ska byggas under tomterna fér gemensam gard och betjana bostader-
na.

Arrendena har bestamts med beaktande av de arrendegrunder som ti-
digare faststallts i motsvarande omrade, och en enhetlig och konse-
kvent prissattning har efterstravats.

Enligt forslaget blir det kalkylmassiga priset for bostadstomterna (AK,
AKS) (i prisnivan 4/2017, index 1929) ca 714 euro/m? vy i frdga om bo-
stader av mellanformstyp (sasom hitasbostader och/eller bostader med
stdd av finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet Ara). | fraga
om Ara-objekt tas 80 % av priset ut, dvs. ca 571 euro. Arrendegrunder
foreslas inte for tomter for oreglerade agar- och hyresbostader ef-
tersom det ar meningen att salja tomterna i fraga.

Enligt forslaget beaktas affarslokaler pa samma satt som bostader da
arrendet bestams. Arrendepriset for lokaler for offentlig service och ut-
rymmen fér kommunaltekniska anordningar uppgar enligt forslaget till
ca 328 euro/m? vy i fraga om lokaler med dispositionsbeteckningen Y
och 19 euro/m? vy i fraga om parkeringsanlaggningar i den angivna
prisnivan.

Enligt forslaget blir arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna i
den angivna prisnivan ca 2,85 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden
(ca 2,28 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden med den s.k. Ara-ned-
sattningen beaktad).

| de beraknade priserna ovan har man inte beaktat den begynnel-
searsnedsattning som féreslas for tomterna och som ska galla till
31.12.2022. Begynnelsearsnedsattningen sanker priserna ovan med
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10 % i fraga om objekt med statligt stéd och med 20 % i fraga om fritt
finansierade objekt till 31.12.2022.

Tomten for specialboende och byggnader for idrottsverksamhet pa Byholmen

Detaljplaneandringen nr 12407 for Byholmen i Fiskehamnen vann laga
kraft 2.6.2017.

| detaljplaneomradet har det anvisats framst bostadsbyggratt pa sam-
manlagt 15 610 m? vy. Marken i omradet saneras i samband med
byggarbetena, och meningen ar att inleda byggandet av bostader i om-
radet under sommaren eller hdsten 2017.

Enligt forslaget ska arrendegrunder for tomten 21677/5 for specialbo-
ende och byggnader for idrottsverksamhet (AKS/YU) pa Byholmen
faststallas.

| faststallandet av arrendena har de arrendegrunder som tidigare fast-
stallts i motsvarande omrade beaktats, och en enhetlig och konsekvent
prissattning har efterstravats.

Enligt forslaget blir det kalkylmassiga priset for bostadstomten
(AKS/YU) (i prisnivan 4/2017, index 1929) ca 656 euro/m? vy i fraga om
bostader av mellanformstyp (sdsom hitasbostader och/eller bostader
med stdd av finansierings- och utvecklingscentralen fér boendet Ara)
(med beaktande av den s.k. Ara-nedsattningen ca 525 euro) och i fraga
om byggnader for idrottsverksamhet 309 euro.

Enligt forslaget blir arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna i
den angivna prisnivan ca 2,62 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden
(ca 2,10 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden med den s.k. Ara-ned-
sattningen beaktad).

| de beraknade priserna ovan har man inte beaktat den begynnel-
searsnedsattning som foéreslas for tomterna och som ska galla till
31.12.2022. Begynnelsearsnedsattningen sanker priserna ovan med
10 % i fraga om objekt med statligt stéd och med 20 % i fraga om fritt
finansierade objekt till 31.12.2022.

Foredragandens motiveringar

Byggandet i omradet

Byggandet i Fiskehamnen beraknas paga till slutet av 2030-talet.

For Fiskehamnens delomraden, sasom kvarteren vid Capellas allé, har
det utarbetats eller utarbetas detaljplaneandringar for utveckling av om-
radena och byggarbeten i dessa. | Fiskehamnen byggs vaningsyta pa
ca 1,4 miljoner m?, varav ca 1 000 000 m? vy utgor bostader. | hela om-
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Reserveringsbeslut

radet kommer bostader for ca 25 000 invanare och arbetsplatser for ca
10 000 anstallda att byggas.

Byggarbetena i Fiskehamnen inleddes ar 2009 pa Sérnasudden.

De tomter for vilka forslaget till arrendegrunder galler har genom sta-
dens beslut reserverats for olika finansierings- och besittningsformer
och anvandningsandamal.

Kortvarig utarrendering for ansdkning om bygglov

Detaljplan

Tomterna har ocksa med stdd av stadens beslut i huvudsak kortvarigt
utarrenderats fér ansdkning om bygglov.

Meningen ar att inleda byggandet pa de forsta tomterna under sensom-
maren eller hosten 2017.

Kvarteren vid Capellas allé

Enligt den gallande detaljplaneandringen nr 12210 for kvarteren vid Ca-
pellas allé utgdr tomterna 10627/3—4, 10628/1-5 och 10629/4—7 kvar-
tersomrade for flervaningshus i 2-8 vaningar (AK, 11-VIII). Dessutom
har tomterna for specialboende (AKS) 10629/1-3 for hus i hogst sex
vaningar betecknats i detaljplanen.

| kvartersomradet med beteckningen AK och AKS far affarslokaler, lo-
kaler for offentlig service och utrymmen for kommunaltekniska anord-
ningar férlaggas till byggnadens tva nedersta vaningar.

Specialbestammelser i detaljplanen

Pa tomten 10627/3 har det anvisats en del av byggnadsyta pa vilken
hogst 1 000 m? vy av den totala tillatna vaningsytan far anvandas for
tjanster inom socialsektorn.

Pa tomterna 10627/3 och 4, 10628/1 och 2 och 10629/4—7 har det an-
visats en del av byggnadsyta pa vilken minst den angivna vaningsytan
for affarslokaler ska byggas i gatuniva (li 80, li 150, li 190, li 200, li 250,
li 280, li 300). Affarslokalerna far byggas utdver den pa detaljplanekar-
tan angivna vaningsytan.

Pa tomten 10628/5 har det anvisats en del av byggnadsyta pa vilken
minst den angivna vaningsytan for kafé- och restauranglokaler (kr 325)
ska byggas. Lokalerna ska utrustas med en fettavskiljningsbrunn och
en ventilationskanal som leds ovanfor takets hogsta niva.
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Dessutom har tomter i sambruk som betjanar boendet (AH) 10627/5
och 10628/6, som ska bebyggas enligt en enhetlig plan, betecknats i
mitten av bostadskvarteren 10627 och 10628. | detaljplanen har det pa
tomten i fraga anvisats underjordiska lokaler till vilka bilplatser (ma) far
forlaggas. Bilplatser far inte anlaggas pa gardsdacket.

En kopia av detaljplaneandringen nr 12210 finns som bilaga 1.

Tomten for specialboende och byggnader for idrottsverksamhet pa Byholmen

Tomtuppgifter

Den normativa tomten 21677/5 vid Byholmsgatan i den gallande detalj-
planen nr 12407 utgdr kvartersomrade for specialboende och byggna-
der for idrottsverksamhet (AKS/YU) for hus i hogst atta vaningar. Bygg-
ratt pa 6 150 m? vy har anvisats pa tomten.

| kvartersomradet med beteckningen AKS/YU ska specialboende for-
verkligas i form av studentbostader.

En infart till Byholmsgranden ska ordnas genom LPA-kvarteret. Bilplat-
ser behodver inte anlaggas for studentbostader. Bilplatsskyldigheten for
idrottshallen ar hogst 1 bilplats/35 m? vy. Avsikten ar att placera bilplat-
serna pa sin egen tomt.

En kopia av detaljplaneandringen nr 12407 finns som bilaga 2.

De tomter for vilka arrendegrunder féreslas och deras adresser, an-
vandningsandamal, byggratter, tomtexploateringstal och arealer fram-
gar av en separat tomtforteckning.

Tomtforteckningen finns som bilaga 3.

Privata parkeringsanlaggningar och serviceutrymmen

For de nya funktionsomradena i Fiskehamnen har det bildats ett nytt lo-
kalt servicebolag, Fiskehamnens Service 2 Ab, till vilket staden utarren-
derar alla tomter for gemensam gard (AH) och bilplatstomter pa mar-
kniva (LPA) i omradet. | detaljplaneomradet for kvarteren vid Capellas
allé kommer bilplatserna for bostaderna att forlaggas till parkeringsan-
laggningar ovan jord pa bostadstomterna och/eller under gardsdack pa
tomterna fér gemensam gard.

Byggandet av parkeringsanlaggningar som betjanar bostadstomterna
under gardsdack hor inte till verksamhetsomradet for servicebolaget i
Fiskehamnen. De bostadstomter som gransar till anlaggningarna eller
som har bilplatser i dessa ska bygga anlaggningarna pa sin egen be-
kostnad i samband med byggandet av husen. Bostadstomterna ager
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parkeringsanlaggningarna och ansvarar fér dessas underhall och ren-
hallning.

Staden dverlater vid sidan av bostadstomterna ocksa omradena under
gardsdack pa tomterna fér gemensam gard till mottagarna av 6verlatel-
se for byggande och anvandning av parkeringsanlaggningar och even-
tuella serviceutrymmen genom sarskilda langfristiga arrendeavtal. Ar-
rendeavtalen for parkeringsanlaggningen och serviceutrymmena upp-
tas i ett servitutsliknande villkor i arrendeavtalet for tomten for gemen-
sam gard. Arrendetagarna ar skyldiga att se till att bilplatserna i parke-
ringsanlaggningarna bevaras i de invanares bruk som bor pa bostads-
tomterna.

Uppgifter om marken pa tomterna

Marken pa tomterna i kvarteren vid Capellas allé ar férorenad med an-
ledning av tidigare verksamhet i omradet. Den som arrenderar tomter-
na sanerar marken pa tomterna i samband med byggarbetena till den
niva som forutsatts vid bostadsbyggande i enlighet med Helsingfors
stads miljocentrals beslut om sanering 3.8.2016 (158 §). Staden ansva-
rar for kostnaderna for sanering av marken pa tomterna enligt vederta-
gen praxis och avtalsvillkoren.

Enligt detaljplanebeskrivningen ligger tomterna vid Capellas allé i hu-
vudsak i ett fyllnadsjordsomrade som anlagts pa lermark. Fyllnadsjor-
dens tjocklek uppgar till ca 1-3 meter i vastra delen av omradet. Fyll-
nadsjordlagret blir tjockare mot oster och ar ca 5-10 meter tjockt i Ostra
kanten av detaljplaneomradet. Pa nordvastra kanten av omradet finns
det friktionsjord under fylinadsjorden. | detta omrade ar fylinadsjordlag-
ret under 3 meter tjockt. | sddra delen av detaljplaneomradet finns det
friktionsjord eller berg under fyllnadsjorden, och fyllnadsjordens tjocklek
uppgar till ca 3 meter.

Byggférhallandena kan anses som rimliga i omradet for kvarteren vid
Capellas allé och battre an pa Byholmen och i Arabiastranden. Botten-
forhallandena liknar dessa i Sundholmen.

Pa Byholmen ar bottenférhallandena daremot sarskilt kravande och be-
svarligare an i Majstranden i sddra delen av Arabiastranden, vilket har
beaktats som en faktor som sanker tomtarrendet. Staden (byggnads-
kontoret) har genomfort grundberedningen i omradet. Staden ansvarar
for kostnaderna for sanering av marken pa tomterna enligt vedertagen
praxis och avtalsvillkoren senast i samband med byggarbetena.

Jamforelsepriser och forslag till arrendegrunder

Tidigare arrendegrunder i omradet
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Stadsfullmaktige beslutade 15.6.2016 (181 §) bemyndiga fastighets-
namnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utar-
rendera de bostadstomter som ingar i detaljplaneéndringen nr 12200
for Sumparn i 10 stadsdelen (Sérnas), pa foljande villkor:

1

Arsarrendet fér tomterna fér flervaningshus (AK) 10630/1 och 3,
10632/1 och 3, 10634/1 och 4, 10636/3 och 6 samt 10637/1 och 3 be-
stams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 42 euro per kvadratmeter bo-
stadsvaningsyta i fraga om hitasbostader och/eller bostader med stdd
av finansierings- och utvecklingscentralen for boendet (Ara).

Arsarrendet for tomterna for flervaningshus (AK) och tomterna fér spe-
cialbostader (AKS) 10630/2 och 4, 10632/2 och 4, 10634/2 och 3,
10636/1, 4 och 5 samt 10637/2 och 4 bestams sa att poangtalet 100 for
det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras
av priset 37 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om hitas-
bostader och/eller bostader med stdd av finansierings- och utvecklings-
centralen for boendet Ara.

2

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler som eventuellt byggs pa bostadstomterna beaktas pa
samma satt som bostader da arrendet bestams.

| frdga om lokaler for offentlig service och utrymmen fér kommunaltek-
niska anordningar som eventuellt forlaggs till bostadstomterna bestams
arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 21 euro per kvadrat-
meter vaningsyta.

Forslag till arrendegrunder

Pa basis av det ovanstaende foreslas det att arrendena for tomterna i
fraga ska faststallas enligt féljande:

Arsarrendet for tomterna (AK) 10627/3 och 4, 10628/1-5, 10629/4—7
och (AKS) 10629/1-3 bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om bostader av mel-
lanformstyp (sasom hitasbostader och/eller bostader med stéd av fi-
nansierings- och utvecklingscentralen for boendet Ara).
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Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler (li) och kafé- och restauranglokaler (kr) som byggs pa bo-
stadstomterna beaktas pa samma satt som bostader da arrendet be-
stams.

| fraga om lokaler med dispositionsbeteckningen Y, sasom serviceloka-
ler for socialsektorn, lokaler for offentlig service och utrymmen for kom-
munaltekniska anordningar, kan arsarrendet bestdmmas sa att poang-
talet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det foreslag-
na arrendet motsvarar arrendenivan fér tomter for allmanna byggnader
som motsvarar cirka halften av arrendet fér en motsvarande bostads-
tomt.

Tomterna i kvarteren vid Capellas allé ligger vid goda offentliga trafik-
forbindelser och i narheten av Fiskehamnens metrostation (under 500
meter). | arrendegrunderna har man ocksa beaktat kostnaderna for
tomternas bilplatser och byggnadernas grundlaggning vilka har jam-
forts med motsvarande kostnader i Fiskehamnen och pa Busholmen.

Tomten for specialboende och byggnader for idrottsverksamhet pa Byholmen

Tidigare arrendegrunder

Stadsfullmaktige beslutade 9.4.2014 (106 §) bemyndiga fastighets-
namnden att frdn en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utar-
rendera de planerade tomter som ingar i forslaget till detaljplaneandring
nr 12223 for 21 stadsdelen (Hermanstad), pa bland annat féljande vill-
kor:

Arsarrendet for tomten (YU) 21677/5 eller de tomter som bildas av den-
na bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 16 euro per kvadrat-
meter i fraga om byggnader for idrottsverksamhet.

Forslag till arrendegrunder

Pa basis av det ovanstaende och stadsfullmaktiges beslut 15.6.2016
(181 §) foreslas det att arrendena for de aktuella tomterna ska faststal-
las enligt féljande:

Arsarrendet for tomten (AKS/YU) 21677/5 bestams s att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 34 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga
om bostader av mellanformstyp (sasom hitasbostader och/eller bosta-
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der med stod av finansierings- och utvecklingscentralen for boendet
Ara) och 16 euro/m? vy i fraga om byggnader for idrottsverksamhet.

Parkeringsanlaggningarna och serviceutrymmena under gardsdack

Allmant

Tidigare arrendegrunder

Enligt stadsfullmaktiges beslut 15.6.2016 (181 §) faststalldes arsarren-
det for bilplatstomterna och tomterna fér gemensam gard (LPA, AH)
och underjordiska parkeringsanlaggningar och serviceutrymmen som
betjanar bostadstomterna och som ska byggas under tomterna for ge-
mensam gard i kvarteren 10630-10637 och 10639-10640 pa Sumparn
i Fiskehamnen sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnads-
indexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset en (1) euro per
kvadratmeter.

Forslag till arrendegrunder

Med beaktande av att det ar fraga om parkeringsarrangemang fér bo-
stadstomterna i omradet pa basis av detaljplanen (s.k. bilplatsskyldig-
het) foreslas det i fraga om privata parkeringsanlaggningar under
gardsdack att arsarrendet for lokalerna for parkeringsverksamhet (par-
keringslokaler och tekniska lokaler) under tomterna fér gemensam gard
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
”"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset en (1) euro per kvadratmeter
vaningsyta eller per kvadratmeter.

Arrendet motsvarar det arrende som tas ut for bilplatser enligt bilplats-
skyldigheten pa bilplatstomter (LPA) ovan jord. Enligt forslaget ska ar-
rende inte tas ut for infarterna och trafikforbindelserna till parkeringsan-
laggningarna.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga tomtpriset
baserat pa den huvudsakliga tomtanvandningen.

Arrendepriset har bestamts med beaktande av arrendepriserna pa bo-
stadstomterna pa Sérnasudden i Fiskehamnen och pa Busholmen, ut-
vecklingen av markvardet efter byggandet i omradet, tomternas lage i
omradet, deras finansierings- och upplatelseformer och anvandnings-
andamal och hustyper.

| fraga om kapitalvardena pa tomtarrendena for bostadstomterna, den
teoretiska inverkan pa boendekostnaderna och de prisnedsattningar
som beviljats hanvisas det till uppgifterna under punkten Sammandrag.
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Arrendetid
Avsikten ar att utarrendera tomterna i Fiskehamnen for ca 60 ar.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 15.6.2016 (181 §) utarrenderas bostads-
tomterna och de ovriga tomterna i kvarteren 10630—10637 och de un-
derjordiska outbrutna omradena pa Sumparn till 31.12.2080. Med an-
ledning av detta foreslas det att tomterna 10627-10629 och de under-
jordiska outbrutna omradena vid Capellas allé utarrenderas fill
31.12.2080.

P& Byholmen har bl.a. tomten 21677/6, som ligger bredvid tomten
21677/5, utarrenderats langvarigt till 31.12.2075. Med anledning av
detta foreslas det att tomten 21677/5 utarrenderas till 31.12.2075 med
tanke pa enhetligheten i omradet.

Till slut

Forslaget stammer 6verens med stadsmiljondmndens framstallning.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12210

Kopio asemakaavan muutoksesta nro 12407
Tonttiluettelo

WN =

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Kaupunkiymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 21.08.2017 § 743

HEL 2017-006933 T 10 01 01 02

Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sdrnainen) Ca-
pellan puistotien kortteleiden asemakaavan muutokseen nro 12210
merkityt jaljempana mainitut asunto- ja yhteispihatontit tai niista muod-
ostettavat tontit seka autopaikoitusta varten yhteispihatonttien kanne-
nalaiset maaraalat lautakunnan paattamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 10627/3 ja 4, 10628/1-5, 10629/4—7 seka (AKS)
10629/1-3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elin-
kustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana valimuodon asuntojen (kuten Hitas-asun-
tojen ja/tai Asumisen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) tukemien
asuntojen) osalta 37 euroa (nykyarvo 714 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille toteutettavien liiketilojen (li) seka kahvila- ja ravintolati-
lojen (kr) osalta peritdan samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta.

Asuntotonteille sijoitettavien Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen, ku-
ten sosiaalitoimen palvelutilojen, julkisten palvelutilojen ja kunnallistek-
niikkaa palvelevien tilojen, vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosnelidhintana 17 euroa (nykyarvo 328 euroa/k-m?,
4/2017, ind. 1929).

2

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana neliémetrihintana yhta (1) euroa (nykyarvo 19 eu-
roa/m?, 4/2017, ind. 1929).

3

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 alapuolisten asuntotonttien autopai-
koitusta palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometri- tai neliometrihintana yhta (1) euroa (nyky-
arvo 19 euroa/m?, 4/2017, ind. 1929).
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Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista ei perita erikseen vuokraa.
4

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2022 saakka.

Taman jalkeen asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta,
jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea) (nykyarvo 571 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).

5

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, yhteispiha-
ja maanalaisten alueiden vuokrausehtoja ja kaupunkiymparistolauta-
kunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta nou-
datetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paatta-
mia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

B

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
vuokraamaan Helsingin kaupungin 21. kaupunginosan (Hermanni) ase-
makaavan muutokseen nro 12407 merkityn jaljempana mainitun erityi-
sasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten tontin tai siita
muodostettavat tontit lautakunnan paattamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AKS/YU) 21677/5 vuosivuokra maarataan pitden perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosnelidmetrihintana valimuodon asuntojen (kuten
Hitas-asuntojen ja/tai Asumisen rahoitus- ja kehittdamiskeskuksen
(ARA) tukemien asuntojen) osalta 34 euroa (nykyarvo 656 euroa/k-m?,
4/2017, ind. 1929) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ker-
rosneliometrihintana 16 euroa (nykyarvo 309 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
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Esittelija

Lisatiedot

inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2022 saakka.

Taman jalkeen asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta,
jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea) (nykyarvo 525 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).

3

Muuten noudatetaan tontin vuokrauksessa soveltuvin osin tavanomai-
sia asunto-, liike- ja toimitilarakennusten vuokrausehtoja ja kaupun-
kiymparistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kaupunkiymparistolautakunta 20.06.2017 § 12
HEL 2017-006933 T 10 01 01 02

Capellan puistotie, Kalasatamankatu, Hermannin rantatie, Verkkosaarenkatu, Tukkutorinkuja ja

Kylasaarenkatu

Esitys
A

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 10. kaupungino-
san (Sornainen) Capellan puistotien kortteleiden asemakaavan muu-
tokseen nro 12210 merkityt jaljempana mainitut asunto- ja yhteispiha-
tontit tai niistd muodostettavat tontit seka autopaikoitusta varten yhteis-
pihatonttien kannenalaiset maaraalat lautakunnan maaraamasta ajan-
kohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tonttien (AK) 10627/3 ja 4, 10628/1-5, 10629/4-7 seka (AKS) 10629/1 -
3 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosne-
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liometrihintana valimuodon asuntojen (kuten Hitas-asuntojen ja/tai Asu-
misen rahoitus- ja kehittdmiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen)
osalta 37 euroa (nykyarvo 714 euroa/k-m?, 4/2017, ind. 1929).

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille toteutettavien liiketilojen (li) seka kahvila- ja ravintolati-
lojen (kr) osalta peritddan samaa maanvuokraa kuin asuntotonteilta.

Asuntotonteille sijoitettavien Y-kayttotarkoituksen mukaisten tilojen, ku-
ten sosiaalitoimen palvelutilojen, julkisten palvelutilojen ja kunnallistek-
niikkaa palvelevien tilojen, vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosnelidhintana 17 euroa (nykyarvo 328 euroa/k-m?,
4/2017, ind. 1929).

2

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana nelidmetrihintana yhta (1) euroa (nykyarvo 19 eu-
roa/m?, 4/2017, ind. 1929).

3

Tonttien (AH) 10627/5 ja 10628/6 alapuolisten asuntotonttien autopai-
koitusta palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana kerrosneliometri- tai neliometrihintana yhta (1) euroa (nyky-
arvo 19 euroa/m?, 4/2017, ind. 1929).

Pysakdintilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista ei perita erikseen vuokraa.

4

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2022 saakka.

Taman jalkeen asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta,
jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea) (nykyarvo 571 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).
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5

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asunto-, yhteispiha-
ja maanalaisten alueiden vuokrausehtoja ja kaupunkiymparistolauta-
kunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta nou-
datetaan lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paatta-
mia asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunkiymparistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lauta-
kunta oikeutetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 21. kaupungino-
san (Hermanni) asemakaavan muutokseen nro 12407 merkityn jaljem-
pana mainitun erityisasumisen ja urheilutoimintaa palvelevien raken-
nusten tontin tai siitd muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AKS/YU) 21677/5 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena vi-
rallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosnelidmetrihintana valimuodon asuntojen (kuten
Hitas-asuntojen ja/tai Asumisen rahoitus- ja kehittamiskeskuksen
(ARA) tukemien asuntojen) osalta 34 euroa (nykyarvo 656 euroa/k-m?,
4/2017, ind. 1929) ja urheilutoimintaa palvelevien rakennusten ker-
rosnelidmetrihintana 16 euroa (nykyarvo 309 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta
vastaavin periaattein 80 % 31.12.2022 saakka.

Taman jalkeen asuntotonttien vuosivuokrista peritaan 80 % silta ajalta,
jona tonteille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya
valtion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille ra-
kennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea) (nykyarvo 525 euroa/k-m?, 4/2017, ind.
1929).

3

Muuten noudatetaan tontin vuokrauksessa soveltuvin osin tavanomai-
sia asunto-, liikke- ja toimitilarakennusten vuokrausehtoja ja kaupun-
kiymparistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.
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Esittelija

kaupunkiymparistdén toimialajohtaja

Mikko Aho

Lisatiedot
Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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