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§ 301
Fastighetsaffarer och genomforandeavtal for bostadskvarter m.m. i
norra delen av Postparken

HEL 2017-005475 T 10 01 01 01
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag be-
myndiga

stadsmiljonamnden att salja de planerade tomterna nr 2, 4, 5, 6, och 7,
eller tomter som bildas av dem, i det planerade kvarteret nr 171151 17
stadsdelen (Bdle, Norra Bole) till Rakennusliike Evalahti Oy, eller till bo-
lag som Rakennusliike Evalahti Oy bildat/bestamt, eller med tanke pa
bolag som bildas senare, varvid de villkor som ar angivna i foravtalet i
bilaga 1, stadens sedvanliga villkor for fastighetskép och av stadsmiljo-
namnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor galler

namnden att utifran det ovannamnda féravtalet for fastighetskdp upp-
ratta képebreven och vid behov gdra andringar och justeringar i forav-
talet for fastighetsaffaren och godkanna villkoren i kbpebreven

stadsmiljonamnden att salja den planerade tomten nr 3, eller tomter
som bildas av den, i det planerade kvarteret nr 17115 i 17 stadsdelen
(Béle, Norra Bole) till Omsesidiga Pensionsforsékringsbolaget Etera,
eller till bolag som Omsesidiga Pensionsférsakringsbolaget Etera bil-
dat/bestamt, eller med tanke pa bolag som bildas senare, varvid de vill-
kor som ar angivna i foravtalet i bilaga 2, stadens sedvanliga villkor for
fastighetskdp och av namnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor gal-
ler

namnden att utifran det ovannamnda féravtalet for fastighetskdp upp-
ratta kdpebreven och vid behov gdra andringar och justeringar i forav-
talet for fastighetsaffaren och godkanna villkoren i kbpebreven

stadsmiljonamnden att salja de planerade tomterna nr 1, 3, 4, och 5, el-
ler tomter som bildas av dem, i det planerade kvarteret nr 171201 17
stadsdelen (Bdle, Norra Bdle) till Bonava Suomi Oy, eller till bolag som
Bonava Suomi Oy bildat/bestamt, eller med tanke pa bolag som bildas
senare, varvid de villkor som ar angivna i foravtalet i bilaga 3, stadens
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Foredragande

Upplysningar

sedvanliga villkor for fastighetskop och av namnden eventuellt fore-
skrivna tillaggsvillkor galler

namnden att utifran det ovannamnda foravtalet for fastighetskdp upp-
ratta kdpebreven och vid behov gora andringar och justeringar i forav-
talet for fastighetsaffaren och godkanna villkoren i kdpebreven

stadsmiljonamnden att salja de planerade tomterna nr 2 och 3, eller
tomter som bildas av dem, i det planerade kvarteret nr 17122 17
stadsdelen (Bole, Norra Bole) till Fira Oy, eller till bolag som Fira Oy bil-
dat/bestamt, eller med tanke pa bolag som bildas senare, varvid de vill-
kor som ar angivna i foravtalet i bilaga 4, stadens sedvanliga villkor for
fastighetskdp och av namnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor gal-
ler

namnden att utifran det ovannamnda féravtalet for fastighetskdp upp-
ratta kdpebreven och vid behov gdra andringar och justeringar i forav-
talet for fastighetsaffaren och godkanna villkoren i kbpebreven

stadsmiljonamnden att inga genomfoérandeavtalen for de planerade
tomterna och kvarteren som anges i bilaga 5 (Y-Stiftelsen, tomten
17115/1), 6 (TA-rakennuttaja Oy, tomten 17115/8), 7 (Bonava Suomi
Oy, tomterna 17120/1, 2, 3, 4, och 5 samt LPA-tomten 17121/1) och 8
(Fira Oy, tomterna 17122/1, 2, 3 och 4 samt AH-tomten 17118/1), och
vid behov gora andringar och justeringar i dem.

Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, foérvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Rakennusliike Evalahti Oy)

2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Keskindinen Eldkevakuutus-

yhti6 Etera)

3 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Bonava Suomi Oy)

4 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Fira Oy)

5 Toteutussopimus (Y-Saatio sr)

6 Toteutussopimus (TA-Rakennuttaja Oy)

7 Toteutussopimus (Bonava Suomi Oy)

8 Toteutussopimus (Fira Oy)

9 Maaliikennekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016
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Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

10
11
12
13
14
15
16

Varausaluekartta

Tonttijakoluonnos korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1)
Tonttijakoluonnos korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2)
Tonttijakoluonnos korttelit 17117, 17118 ja 17122 (hakualue 3)
Pohjoinen postipuisto, rahoitus- ja hallintamuotojakauma, vaaka
Perustelumuistio

Arvioinnista laadittu muistio

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag

Bilagor till utdrag

Bonava Suomi Oy Kommunalbesvar, fullmaktige

Fira Oy

Bilaga 3

Bilaga 7

Bilaga 12

Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 4

Bilaga 8

Bilaga 13

Keskinainen Elakevakuutusyhtio Kommunalbesvar, fullmaktige

Etera

Bilaga 2
Bilaga 11

Rakennusliike Evalahti Oy Kommunalbesvar, fullmaktige

Y-saatio sr

Bilaga 1

Bilaga 11

Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 5

Bilaga 11

TA-Rakennuttaja Oy Kommunalbesvar, fullmaktige

Bilaga 6
Bilaga 11

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Sammandrag
Fastighetsnamnden beslutade i enlighet med stadsstyrelsens reserve-
ringsbeslut ordna en tavling om planeringen och dverlatelsen av tom-
terna i norra delen av Postparken, inklusive anmalnings- och férhand-
lingsforfaranden, vars mal galler sarskilt fritt finansierad produktion eller
produktion av mellanformstyp.
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Utgaende fran resultatet i tavlingen beslutade namnden reservera tom-
terna till sex olika producenter.

Tavlingens slutresultat stammer synnerligen val éverens bade med ma-
len for finansierings- och besittningsformer och med de kvalitetsmassi-
ga malen.

For att sakra slutresultatet har genomférandeavtal med dartill anknutna
foravtal for fastighetskop forhandlats fram med tavlingens vinnare.

Majoriteten av tomterna, alla tomter som har reserverats for oreglerad
fritt finansierad produktion, féreslas i reserveringsbeslutet bli salda. Ef-
tersom tomternas kdpesumma for enskilda reserverare stiger till dver
tio miljoner euro, och vardet pa alla foreslagna forsaljningar till sam-
manlagt nastan fyrtio miljoner euro, ar det motiverat att forelagga hel-
heten som bildades som ett resultat av tavlingen, inklusive genomfo-
randeavtalen, féravtalen for fastighetskdp och de slutliga fastighetsko-
pen, fér godkannande i stadsfullmaktige, sa att reserveringsbeslutet
ocksa i det har avseendet ar bindande.

Foredragandens motiveringar

Bakgrund i arendet

Stadsstyrelsens reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (§ 836) bl.a. av den planerade bo-
stadsbyggratten (cirka 150 000 m?vy) i Postparken i Bole reservera cir-
ka 20 % for hyresbostadsproduktion med statligt stdd, 40 % for produk-
tion av mellanformstyp och 40 % for fritt finansierad oreglerad agar-

och/eller hyresbostadsproduktion enligt de villkor som namns i beslutet.

De som forverkligar den oreglerade bostadsproduktionen valjs genom
en idé-/koncepttavling. Malet for tavlingen var att finna en eller flera
hdgklassiga och genomforbara planer till grund for detaljplanen, som
tas fram med hjalp av ett férfarande som grundar sig pa partnerskaps-
planlaggning.

Enligt fastighetsnamndens omdéme var det ocksa mdjligt att reservera
hdgst cirka 50 % av bostadsbyggratten som avses for bostadsproduk-

tion av mellanformstyp till vinnarnas disposition. Av den oreglerade bo-
stadsproduktionen kan hogst cirka 30 % vara hyresbostadsproduktion.
Tavlingens vinnare far foretrade att reservera byggratten for verksam-

hetslokaler som eventuellt planladggs i omradet.

Stadsstyrelsen beslutade samtidigt bemyndiga fastighetsnamnden att
ordna en tavling for planeringen och Overlatelsen av tomterna, inklusive
anmalnings- och forhandlingsforfaranden, att besluta om villkoren for
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tavlingen och att utgadende fran forfarandet valja de som reserverar och
bebygger tomterna.

Ordnande av en tavling

Fastighetsnamnden ordnade i enlighet med reserveringsbeslutet 11.2 —
16.5.2016 en konkurrenspraglad anmalan och dialog om norra delen
av Postparken i Béle, vars mal var bostadskvarteren (AK, A, AL) nr
17114-17117, 17120 och 17122, kvartersomradet for bilplatser (LPA)
nr 17121 och kvartersomradet for narservicebyggnader (PL) nr 17118
och gatuplatsen/torget bredvid det, som upptas i utkastet till detaljpla-
neandring som ingar i bilaga 9 och som stadsplaneringsnamnden god-
kant 1.12.2015 (367 §) och som uppdaterats 4.1.2016. Lokaliserings-
kartan finns som bilaga 10.

De som forverkligar den oreglerade bostadsproduktionen valdes ge-
nom anmalan och dialog, som var en tavling om idéer och koncept. En-
ligt fastighetsndmndens omddme var det ocksa majligt att reservera
hogst cirka 50 % av bostadsbyggratten som avses for bostadsproduk-
tion av mellanformstyp i Postparken till vinnarnas disposition. Tavling-
ens vinnare erbjods foretrade att reservera byggratten for verksamhets-
lokaler som eventuellt planlaggs i omradet.

| anbudsbegaran delades kvarteren upp i tre ansékningsomraden. Det
forsta ansokningsomradet bestod av kvarteren nr 17114 och 17115,
det andra ansékningsomradet av kvarteren nr 17116, 17120 och 17121
och det tredje ansdkningsomradet av kvarteren nr 17117, 17118 och
17122 samt gatuplatsen/torget bredvid kvarteret nr 17118 (ansoknings-
omrade 3).

Den anmalda uppmanades lamna in preliminara referens- och koncept-
planer antingen for ansdkningsomrade 1 och/eller 2 och/eller 3.

| ansékningsforfarandet inlamnades fyra ansokningar bestaende av
preliminara referens- och konceptplaner riktade till det forsta ansok-
ningsomradet, sex motsvarande ansokningar riktade till det andra an-
sokningsomradet och tre ansdkningar riktade till det tredje ansdknings-
omradet.

Utvarderingsgruppen valde ut en grupp bestaende av Y-stiftelsen sr,
Rakennusliike Evalahti Oy, Omsesidiga Pensionsférsakringsbolaget
Etera och TA-Rakennuttaja Oy till de fortsatta forhandlingarna om det
forsta omradet. Bonava Suomi Oy valdes till de fortsatta férhandlingar-
na om det andra omradet och Fira Oy till de fortsatta férhandlingarna
om det tredje omradet.

De fortsatta forhandlingarna
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Som ett resultat av de fortsatta forhandlingarna fardigstalldes de preli-
minara referens- och konceptplanerna fér varje ansékningsomrade fill
slutliga projektplaner. Samtidigt forhandlades det fram foravtal for fas-
tighetskop for varje omrade med dartill hérande genomférandeavtal. |
forhandlingarna som samtidigt fordes i samverkan med planlaggaren
preciserades utkastet till detaljplaneandring for Postparken, och som
resultat av det utarbetades ocksa ett utkast till normativ tomtindelning
av ansokningsomradena 1, 2 och 3. Tomtindelningsutkasten finns som
bilagorna 11, 12 och 13.

Tomtreserveringar och prissattning for forsaljning

Fastighetsnamnden beslutade 18.5.2017 (276 §) som ett resultat av
foérhandlingarna reservera tomterna fér byggande.

Tomterna reserverades i tva faser for de aktérer som presenterade
slutliga projektplaner som bast uppfyllde de uppstallda malen. Forst var
det mojligt att reservera tomterna i kvarteren som bebyggs forst i an-
sokningsomradena 1, 2 och 3 utgaende fran att genomférandeavtal
och féravtal for fastighetskdp ingas med reserverarna.

For att framja och sakra genomforandet i forsta skedet gjordes samti-
digt villkorliga reserveringar av tomterna i kvarteret som darnast skulle
bebyggas sa att reserverarna tillats bebygga dem om de haller sig till
villkoren och tidsschemat i genomférande- och dverlatelseavtalen for
det forsta skedet.

Tomterna reserverades enligt foljande:
Y-Stiftelsen sr

For Y-Stiftelsen sr reserverades tomten 17115/1 fér byggande av hy-
resbostader (3 930 m? vy) med statligt stod (Iangt rantestdd). Det ar
meningen att tomten dverlats genom langsiktig utarrendering.

Rakennusliike Evalahti Oy

For Rakennusliike Evalahti Oy reserverades foljande tomter fér byg-
gande:

- tomten 17115/2 for fritt finansierade agarbostader (2 530 m? vy) och
kombilokaler (minst 150 m? vy).

Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 800 euro/m? vy och fér kombilokaler 400 euro/m? vy.
Képesumman for tomten beraknas uppga till ca 2,1 miljoner euro.
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- tomten 17115/4 for fritt finansierade agarbostader (3 050 m? vy) och
kombilokaler (minst 300 m? vy).

Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 800 euro/m? vy och for kombilokaler 400 euro/m? vy.
Képesumman for tomten beraknas uppga till ca 2,6 miljoner euro.

- tomten 17115/5 for fritt finansierade agarbostader (3 250 m? vy) och
kombilokaler (minst 300 m? vy).

Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 800 euro/m? vy och for kombilokaler 400 euro/m?vy.
Képesumman for tomten beraknas uppga till ca 2,7 miljoner euro.

- tomten 17115/6 for fritt finansierade agarbostader (3 780 m? vy).

Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 800 euro/m? vy. Kbpesumman for tomten beraknas
uppga till ca 3 miljoner euro.

- tomten 17115/7 for fritt finansierade agarbostader (3 870 m? vy).

Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 800 euro/m? vy. Kbpesumman for tomten beraknas
uppga till ca 3,1 miljoner euro.

Omsesidiga Pensionsforsakringsbolaget Etera

Fér Omsesidiga Pensionsforsakringsbolaget Etera reserverades tom-
ten 17115/3 fér byggande av fritt finansierade hyresbostader

(7 750 m? vy), kombilokaler (minst 150 m? vy) och butikslokaler (minst
700 m2vy).

Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 800 euro/m? vy, for affarslokaler 500 euro/m? vy och
kombilokaler 400 euro/m? vy. Képesumman fér tomten beraknas uppga
till ca 6,6 miljoner euro.

TA-Rakennuttaja Oy

For TA-Rakennuttaja Oy reserverades tomten 17115/8 fér byggande av
bostadsrattsbostader (5490 m? vy). Det ar meningen att tomten éver-
lats genom langsiktig utarrendering.

Bonava Suomi Oy

For Bonava Suomi Oy reserverades for byggande:
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- tomten 17120/1 for fritt finansierade hyresbostader (4 490 m?vy). Bo-
laget kdper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostads-
byggratten 850 euro/m? vy. Kbpesumman for tomten beraknas uppga
till ca 3,8 miljoner euro.

- tomten 17120/2 for fritt finansierade agarbostader (4 180 m? vy) for
byggande enligt Hitas I-villkor. Det ar meningen att tomten dverlats ge-
nom langsiktig utarrendering.

- tomten 17120/3 for fritt finansierade agarbostader (4 040 m?vy). Bola-
get kdper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostads-
byggratten 850 euro/m? vy. Kdpesumman for tomten beraknas uppga
till ca 3,4 miljoner euro.

- tomten 17120/4 for fritt finansierade agarbostader (1 880 m? vy). Bola-
get koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostads-
byggratten 850 euro/m? vy. Kbpesumman for tomten beraknas uppga
till ca 1,6 miljoner euro.

- tomten 17120/5 for fritt finansierade agarbostader (3 750 m? vy). Bola-
get kdper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostads-
byggratten 850 euro/m?vy. Képesumman fér tomten beraknas uppga
till ca 3,2 miljoner euro.

- tomten 17121/1 fér byggande av en parkeringsanlaggning. | anlagg-
ningen forlaggs bilplatserna for kvarteren nr 17116, 17117, 17120 och
17122. Det ar meningen att tomten dverlats genom langsiktig utarren-
dering.

Fira Oy
For Fira Oy reserverades for byggande:

- tomten 17122/1 fér hyresbostader med statligt stéd (langt rantestdd)
5150 m? vy och kombilokaler minst 350 m? vy. Det ar meningen att tom-
ten 6verlats genom langsiktig utarrendering.

- tomten 17122/2 or fritt finansierade hyresbostader (3 070 m? vy) och
kombilokaler (minst 30 m? vy). Bolaget kdper tomten till ett pris som
motsvarar gangse a-pris for bostadsbyggratten 850 euro/m? vy och fér
kombilokaler 400 euro/m? vy. Képesumman fér tomten beraknas uppga
till ca 2,6 miljoner euro.

- tomten 17122/3 for agarbostader (5 300 m? vy). Bolaget koper tomten
till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostadsbyggratten 850 eu-
ro/m?vy. Képesumman fér tomten beraknas uppga till ca 4,5 miljoner
euro.
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- tomten 17122/4 f6r byggande av fritt finansierade agarbostader

(2 600 m?vy) enligt Hitas ll-villkor. Byggandet pa tomten ska genomfo-
ras som gruppbyggande. Det ar meningen att tomten dverlats genom
langsiktig utarrendering.

- tomten 17118/1 fér en byggnad fér gemensamt bruk (minst

1175 m?vy). Till byggnaden forlaggs gemensamma lokaler for klubbar
etc. och eventuellt ocksa lokaler for uthyrning i ansékningsomradena
1-3 och kvarteren nr 17123, 17125, 17126, 17127, 17128, 17129,
17130 och 17131 som planeras Oster om Postiljonsgatan. | byggnaden
for gemensamt bruk finns lokaler som arrendetagarna/agarna (invanar-
na) i ansdkningsomradena 1-3 och pa bostadstomterna i ovannamnda
kvarter kan anvanda utgaende fran avtal som ingas. Det ar dessutom
meningen att det i byggnaden produceras tjanster pa sjalvkostnadsba-
sis for tomternas arrendetagare/agare (invanarna) i de ovannamnda
kvarteren.

Tomternas prissattning

Koépesummorna for tomterna kan anses som godtagbara ur stadens
perspektiv med beaktande av bedémningsutlatandena om tomternas
marknadsvarde, jamférelsepriserna och de nuvarande marknadsférhal-
landena.

Staden reserverar dock ratten att justera det lagsta forsaljningspriset
for tomterna i anbudsbegéaran utifran tiden som forlopt for att bevara
deras nuvarde.

Villkorliga reserveringar

| kvarteren 17114, 17116 och 17117 gjordes dessutom villkorliga reser-
veringar av tomter for reserverare enligt foljande:

For Y-Stiftelsen sr reserverades villkorligt tomten 17114/2 f6r byggande
av hyresbostader (6 050 m? vy) med statligt stod, fér dverlatelse genom
arrendeavtal.

For Rakennusliike Evalahti Oy reserverades villkorligt tomterna
17114/4, 5, 6 och 8 (bostadsbyggratt totalt 11 500 m? vy).

Fér Omsesidiga Pensionsforsakringsbolaget Etera reserverades villkor-
ligt tomterna 17114/3 och 9 (bostadsbyggratt totalt 6 440 m? vy och
daghemslokaler minst 450 m? vy).

For TA-Rakennuttaja Oy reserverades villkorligt tomterna 17114/1 och
7 (bostadsbyggratt totalt 7 450 m? vy).
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For Bonava Suomi Oy reserverades villkorligt tomterna 17116/1-5 (bo-
stadsbyggratt totalt 15 120 m? vy) i optionskvarteret.

For Fira Oy reserverades villkorligt tomterna 17117/1-4 (bostadsbygg-
ratt totalt 19 230 m? vy och kombilokaler 620 m? vy) i optionskvarteret.

Staden beslutar om ikrafttradandet av de villkorliga reserveringarna ifall
reserverarna har foljt de villkor och skyldigheter som ingar i éverlatelse-
dokumenten for tomterna som redan har reserverats i omradet, och de

utsatta tiderna for byggandet.

Ikrafttradandet av de villkorliga reserveringarna av vissa tomter forut-
satter dessutom av tekniska orsaker bl.a. att byggarbetena i kvarteren
som bebyggs fére dem har avancerat tillrackligt langt.

Staden reserverar dock ratten att i samband med att ett beslut om
Overlatelsen fattas justera det lagsta forsaljningspriset for tomterna som
nu anvands utifran tiden som forlopt for att bevara deras nuvarde.

Beslut om ikrafttradandet av de villkorliga reserveringarna fattas sepa-
rat vid ett senare tillfalle. Da ingas féravtalen fér genomférande och
fastighetskop enligt motsvarande villkor och principer som i fraga om
det forsta/de forsta kvarteren som bebyggs i varje ansdkningsomrade.

Mangden byggratt i projektplanerna

Den sammanlagda byggratten i ansékningsomradena 1-3 ar enligt den
ifragavarande detaljplaneutkastet 126 000 m? vy, varav 121 500 m? vy
ar bostadsbyggratt, 2 000 m? vy butikslokaler och 2 500 m? vy byggratt
som anvisas i PL-kvarteret (kvartersomrade for narservicebyggnader,
kvarter nr 17118).

| anbudsbegaran gavs de anmalda en mgjlighet att ocksa undersdka
en Okning av vaningsytan pa ansdkningsomradena 1-3. De anmalda
har i sina planer framfort en 6kning av vaningsytan foér varje ansok-
ningsomrade och 6kningarna av vaningsytan har i samverkan med
planlaggaren (partnerskapsplanlaggning) uppdaterats i tomtindelnings-
utkasten for varje ansékningsomrade.

| de slutliga projektplanerna for ansdkningsomradena 1-3 foreslas
sammanlagt 133 900 m? vy bostadsvaningsyta, sammanlagt

1900 m? vy kombilokaler, 450 m? vy daghemslokaler och sammanlagt
700 m? vy butikslokaler for dagligvaruhandel.

Mangden byggratt och férdelningen av finansierings- och besittningsformer vid bor-
jan av sOkprocessen
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Enligt stadsstyrelsens reserveringsbeslut och fastighetsnamndens an-
budsbegaran ar den anvisade bostadsbyggratten for ansékningsomra-
dena i detaljplaneutkastet 121 500 m? vy. Fordelningen av finansie-
rings- och besittningsformer ska da vara den foljande:

Bostadsproduktion av mellanformstyp (Hitas-bostadsproduktion, bo-
stadsrattsproduktion, priskontrollerad agarbostadsproduktion) ska vara
uppskattningsvis sammanlagt cirka 34 000 m? vy (28 %), oreglerad fritt
finansierad agar- och/eller hyresbostadsproduktion utan Hitas-villkor
sammanlagt cirka 78 000 m? vy (64 %) och hyresbostadsproduktion
med statligt stdd (langt rantestéd) sammanlagt cirka 9 000 m? vy

(7,4 %).

| ansokningsdirektiven konstateras dessutom att da mangden bostads-
byggratt okar justeras fordelningen av finansierings- och besittningsfor-
mer i fraga om extra vaningsyta i forhallande till de ovannamnda pro-
centtalen.

Av den oreglerade, fritt finansierade bostadsproduktionen i alla kvarter
ska hogst cirka 30 % vara hyresbostadsproduktion.

Fordelningen enligt de slutliga projektplanerna

Enligt de slutliga projektplanerna anvisas totalt 133 900 m? vy bostads-
byggratt i omradet. Av den har vaningsytan férverkligas sammanlagt
35120 m? vy (ca 26 %) som bostader av mellanformstyp, sammanlagt
83 650 m? vy (ca 62 %) som oreglerade fritt finansierade bostader och
15130 m2vy (11 %) som hyresbostader med statligt stod (langt rante-
stdd). Andelen hyresbostader av den oreglerade, fritt finansierade pro-
duktionen ar cirka 32 %.

Fordelningen av besittnings- och finansieringsformer som efterstrava-
des i reserveringsbeslutet och ansékningsdirektivet forverkligas salun-
da med en noggrannhet pa nagra procentenheter. | bilaga 14 finns en
kalkyl 6ver fordelningen av finansierings- och besittningsformer som ett
resultat av tavlingen.

Avsikten ar att malen i BM-programmet féljs i all bostadsproduktion i
norra Postparken. Av bostadsproduktionen i omradet beraknas cirka 38
procent vara oreglerad bostadsproduktion, cirka 37 procent produktion
av mellanformstyp och cirka 25 procent ARA-hyresbostadsproduktion.

| uppskattningen beaktas férutom tomterna som nu foreslas bli reserve-
rade ocksa de tomter som tidigare reserverats for ATT for rimligt pris-
satt bostadsproduktion. | uppskattningen antas dessutom att tomterna
som annu inte reserverats i framtiden kommer att reserveras huvud-
sakligen for produktionen av mellanformstyp. Det har kan vara motive-
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rat, eftersom malet i fraga om mellanformstyp kan visa sig svart att
uppfylla i fraga om bostadsbestandet i Bole.

Betydande osakerhetsmoment hanfor sig annu till bedémningen av for-
delningen av finansierings- och besittningsformer for bostadsproduktio-
nen/bostadsbestandet i hela Bole, eftersom planlaggningen och tomto-
verlatelsen i olika delomraden fortfarande ar pa gang och det inte finns
noggranna uppgifter om bostadsproduktionsmangderna i olika omra-
den.

Genomférandeavtal och foravtal for fastighetskop

Ansokningsforfarandet har resulterat i stadsbildsmassigt och aven pa
andra satt hogklassiga planer som val uppfyller de planerings- och ut-
vecklingsmal och évriga mal som stallts for omradet och pa vilka be-
byggandet av tomterna kommer att grunda sig pa.

Staden kommer att fa ett forsaljningspris pa nastan 39 miljoner euro for
tomterna i kvarteren som bebyggs forst och arrendeinkomster for Hitas-
tomterna och de 6vriga arrendetomterna.

Enligt planerna faststalls arrendegrunderna for tomterna som arrende-
ras ut (sasom arrendepris och arrendetid) separat i stadsfullmaktige
uppskattningsvis under hosten 2017.

| fraga om optionskvarteren ar det meningen att beslut om ikrafttradan-
det av den villkorliga reserveringen fattas senare. Genomférandeavta-
len och foravtalen for fastighetskdp gallande optionskvarteren tas
salunda fram forst senare.

| forsta skedet ar malet att ingd genomférandeavtal om tomterna som
utarrenderas langfristigt och féravtal om fastighetskdp med kdparna av
tomterna som saljs. Koparna betalar kbpesummorna for tomterna i sin
helhet till staden i samband med affarerna, varvid agande- och besitt-
ningsratten for tomterna dvergar till kdparna.

Byggandet i kvarteren som bebyggs forst i ansékningsomradena 1, 2
och 3 i norra delen av Postparken i Bole (det sa kallade trafikcentrals-
omradet) uppskattas borja ar 2019. Byggandet i omradet pagar i fraga
om de foéreslagna tomterna i kvarteren som bebyggs férst sammanlagt i
cirka 4—6 ar beroende pa kvarteret.

Utforligare motiveringar framgar av motiveringspromemorian i bilaga
15.

Till slut
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsstyrelsens reserveringsbeslut och den pa beslutet baserade tav-
lingen om bebyggandet av norra delen av Postparken genom anmalan
och dialog har resulterat i en 16sning som kan anses bra bade i fraga
om kvalitet och med tanke pa de mal som stallts upp for férdelningen
av finansierings- och besittningsformer. Det ar for att sakra slutresulta-
tet befogat att inga bindande genomférandeavtal och foravtal for fastig-
hetskop med tavlingens vinnare.

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Anna Villeneuve, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Rakennusliike Evalahti Oy)
Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Keskinainen Elakevakuutus-
yhtié Etera)

3 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Bonava Suomi Oy)

4 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Fira Oy)

5 Toteutussopimus (Y-Saatio sr)

6 Toteutussopimus (TA-Rakennuttaja Oy)
7

8

9

N —

Toteutussopimus (Bonava Suomi Oy)

Toteutussopimus (Fira Oy)

Maaliikennekeskuksen alueen asemakaavan muutosluonnos 4.1.2016
10 Varausaluekartta

11 Tonttijakoluonnos korttelit 17114 ja 17115 (hakualue 1)

12 Tonttijakoluonnos korttelit 17116, 17120 ja 17121 (hakualue 2)
13 Tonttijakoluonnos korttelit 17117, 17118 ja 17122 (hakualue 3)
14 Pohjoinen postipuisto, rahoitus- ja hallintamuotojakauma, vaaka
15 Perustelumuistio

16 Arvioinnista laadittu muistio

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Bonava Suomi Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 3
Bilaga 7
Bilaga 12
Fira Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
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For kinnedom

Beslutshistoria

Bilaga 4
Bilaga 8
Bilaga 13
Keskinainen Elakevakuutusyhtio Kommunalbesvar, fullmaktige
Etera Bilaga 2
Bilaga 11
Rakennusliike Evalahti Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 11
Y-saatio sr Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 5
Bilaga 11
TA-Rakennuttaja Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 6
Bilaga 11

Kaupunkiymparistdlautakunta
Kaupunkiympariston toimiala
Talous- ja suunnitteluosasto

Kaupunginhallitus 21.08.2017 § 746
HEL 2017-005475 T 10 01 01 01

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
A

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17115 suunnitellut tontit nro 2, 4, 5, 6 ja 7 tai niista muodos-
tettavat tontit Rakennusliike Evalahti Oy:lle tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtiodiden lukuun noudat-
taen liitteena 1 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kau-
pungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kaupunkiym-
paristolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edella maini-
tun kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
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seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

B

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17115 suunnitellun tontin nro 3 tai siitd muodostettavat tontit
Keskinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudat-
taen liitteena 2 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kau-
pungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edella maini-
tun kiinteistokaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

C

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistdlautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17120 suunnitellut tontit nro 1, 3, 4 ja 5 tai niistd muodostetta-
vat tontit Bonava Suomi Oy:lle tai tAman perustamille/maaraamille yh-
tidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena 3 ole-
van kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinte-
istokaupan tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edella maini-
tun kiinteistbkaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

D

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
myymaan 17. kaupunginosan (Pasila, Pohjois-Pasila) suunnitellun kort-
telin nro 17122 suunnitellut tontit nro 2 ja 3 tai niista muodostettavat
tontit Fira Oy:lle tai tdman perustamille/maaraamille yhtidille taikka pe-
rustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena 4 olevan kiintei-
stokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokau-
pan tavanomaisia ehtoja ja lautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-
ehtoja.
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Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa lautakunnan edelld maini-
tun kiinteistdkaupan esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat
seka tekemaan kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutok-
sia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

E

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunkiymparistolautakunnan
tekemaan liitteina 5 (Y-Saatio, tontti 17115/1), 6 (TA-rakennuttaja Oy,
tontti 17115/8), 7 (Bonava Suomi Oy, tontit 17120/1, 2, 3, 4, ja 5 seka
LPA-tontti 17121/1) ja 8 (Fira Oy, tontit 17122/1, 2, 3 ja 4 seka AH-tont-
ti 17118/1) olevat suunniteltujen korttelien ja tonttien toteutussopimuk-
set seka tarvittaessa tekemaan niihin muutoksia ja tarkistuksia.

14.08.2017 Poydalle

kansliapaallikkd
Sami Sarvilinna

Anna Villeneuve, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
anna.villeneuve(a)hel.fi

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 18.05.2017 § 276

HEL 2017-005475 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta 87/677 495; Postiljooninkatu, Rullakkokatu, Rullakkokuja, Leimasinkatu ja Paketti-

katu
Paatos

A

Kiinteistolautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin (AK) nro 1 tai siitd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden 17114 ja
17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen hakualueelle 1 osal-
listuneen Y-Saatio sr:n (Y-tunnus 0623680-7) ehdolla, etta kaupungin
toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena nro 2 olevan
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toteutussopimuksen ja etta Y-Saatio sr sitoutuu noudattamaan mainitun
tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti Y-Saatio sr:lle liit-
teesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun op-
tiokorttelin nro 17114 suunnitellun tontin (AK) nro 2 tai muut myéhem-
min tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myohemmin ehdollisen va-
rauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on tayttanyt to-
teutussopimuksessa mainitut po. optiokorttelin tontin varaamiselle ase-
tetut edellytykset. Optiokorttelin tontista tehdaan myéhemmin erikseen
toteutussopimus.

Kiinteistdlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunniteltujen tonttien (AK) nrot 2, 4, 5, 6 ja 7 tai niistd muodos-
tettavien tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopulli-
sen projektisuunnitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleiden 17114 ja 17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen
hakualueelle 1 osallistuneen Rakennusliike Evalahti Oy:n (Y-tunnus
0158992-9) ehdolla, ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mai-
nittujen tonttien osalta liitteena nro 3 olevan kiinteistdkaupan esisopi-
muksen ja ettd Rakennusliike Evalahti Oy sitoutuu noudattamaan mai-
nittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti varata ehdollisesti Rakennusliike
Evalahti Oy:lle liitteesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukai-
sen suunnitellun optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK) nrot 4,
5, 6 ja 8 tai muut myohemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myo-
hemmin ehdollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksen-
saaja on tayttanyt kiinteistokaupan esisopimuksessa mainitut po. optio-
korttelin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset. Optiokorttelin tonte-
ista tehdaan myohemmin erikseen toteutussopimus ja/tai kiinteistOkau-
pan esisopimus.

Kiinteistdlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin (AK) nro 3 tai siitd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden 17114 ja
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17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen hakualueelle 1 osal-
listuneen Keskindinen Elakevakuutusyhtid Eteran (Y-tunnus 0117086-
1) ehdolla, ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin
osalta litteena nro 4 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta Ke-
skinainen Elakevakuutusyhtio Etera sitoutuu noudattamaan mainitun
tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittuja ehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta paatti varata ehdollisesti Keskinainen Ela-
kevakuutusyhtio Eteralle liitteesta nro 1 ilmenevan tonttijakoluonnoksen
mukaisen suunnitellun optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK)
nrot 3 ja 9 tai muut myohemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa
myohemmin ehdollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali va-
rauksensaaja on tayttanyt kiinteistokaupan esisopimuksessa mainitut
po. optiokorttelin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset. Optiokort-
telin tonteista tehdaan mydhemmin erikseen toteutussopimus ja/tai kiin-
teistokaupan esisopimus.

Kiinteistlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 1
iimenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin (AK) nro 8 tai siitd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman ("Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkortteleiden 17114 ja
17115 projektisuunnitelma 28.4.2017”) tekemiseen hakualueelle 1 osal-
listuneen TA-Rakennuttaja Oy:n (Y-tunnus 1447260-7) ehdolla, etta
kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainitun tontin osalta liitteena
nro 5 olevan toteutussopimuksen ja ettda TA-Rakennuttaja Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin varausehtoina po. sopimuksessa sovittu-
ja ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti TA-Rakennuttaja
Oy:lle liitteesta nro 1 iimenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunni-
tellun optiokorttelin nro 17114 suunnitellut tontit (AK) nrot 1 ja 7 tai mu-
ut myéhemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myéhemmin ehdol-
lisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on tayt-
tanyt toteutussopimuksessa mainitut po. optiokorttelin tonttien varaami-
selle asetetut edellytykset. Optiokorttelin tonteista tehdaan myohemmin
erikseen toteutussopimus.

Kiinteistolautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 6
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ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17120 suunniteltujen tonttien (AK) nrot 1, 2, 3, 4 ja 5 tai niistd muodos-
tettavien tonttien seka suunnitellun korttelin nro 17121 suunnitellun ton-
tin (LPA) nro 1 tai siitd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja
toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman ("Pasilan
Postipuiston uusi asuinalue, projektisuunnitelma 28.4.2017”) hakualue-
elle 2 tehneen Bonava Suomi Oy:n (Y-tunnus 2726714-3) ehdolla, etta
kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta liit-
teena nro 7 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 8 olevan kiintei-
stékaupan esisopimuksen ja ettda Bonava Suomi Oy sitoutuu noudatta-
maan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja
ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti Bonava Suomi
Oy:lle liitteesta nro 6 iimenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunni-
tellun optiokorttelin nro 17116 suunnitellut tontit (AK) nrot 1, 2, 3,4 ja 5
tai muut mydhemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myéhemmin
ehdollisen varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on
taytta-nyt toteutussopimuksessa ja kiinteistokaupan esisopimuksessa
mainitut po. optiokorttelin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset.
Optiokorttelin tonteista tehdaan mydohemmin erikseen toteutussopimus
jaltai kiinteistokaupan esisopimus.

Kiinteistdlautakunta paatti Pasilan Postipuiston pohjoisosan asuinkort-
teleita ym. koskevan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteel-
la valita Helsingin kaupungin 17. kaupunginosan (Pasila) liitteesta nro 9
ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun korttelin nro
17122 suunniteltujen tonttien (AK) nrot 1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodos-
tettavien tonttien seka suunnitellun korttelin nro 17118 suunnitellun ton-
tin (AH) nro 1 tai siitd muodostettavien tonttien varauksensaajaksi ja to-
teuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman ("Pilvikortteli
3.5.2017”) hakualueelle 3 tehneen Fira Oy:n (Y-tunnus 2764139-3) eh-
dolla, ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien
osalta liitteena nro 10 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 11
olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta Fira Oy sitoutuu noudat-
tamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa sovittuja
ehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta paatti varata ehdollisesti Fira Oy:lle liitteesta
nro 9 ilmenevan tonttijakoluonnoksen mukaisen suunnitellun optiokort-
telin nro 17117 suunnitellut tontit (AK) nrot 1, 2, 3 ja 4 tai muut myo-
hemmin tarkentuvat tontit. Kaupunki paattaa myohemmin ehdollisen
varauksen voimaan tulemisesta, mikali varauksensaaja on tayttanyt to-
teutussopimuksessa ja kiinteistokaupan esisopimuksessa po. optiokort-
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telin tonttien varaamiselle asetetut edellytykset. Optiokorttelin tonteista
tehdaan myohemmin erikseen toteutussopimus ja/tai kiinteistokaupan
esisopimus.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatdoskohdassa B mainitut suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellut tontit nrot 2, 4, 5, 6 ja 7 tai niistd muodostettavat
tontit Rakennusliike Evalahti Oy:lle (Y-tunnus 0158992-9) tai tdman pe-
rustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun
noudattaen liitteena nro 3 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehto-
ja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiintei-
stolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa lautakunnan edelld mainitun kiinteistékaupan
esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiin-
teistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia se-
ka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa C mainitun suunnitellun korttelin nro
17115 suunnitellun tontin nro 3 tai siitd muodostettavat tontit Keskinai-
nen Elakevakuutusyhtio Eteralle (Y-tunnus 0117086-1) tai taman pe-
rustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun
noudattaen liitteena nro 4 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehto-
ja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiintei-
stolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistdkaupan
esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiin-
teistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia se-
ka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatoskohdassa E mainitut suunnitellun korttelin nro
17120 suunnitellut tontit nrot 1, 3, 4 ja 5 tai niistd muodostettavat tontit
Bonava Suomi Oy:lle (Y-tunnus 2726714-3) tai taman perustamil-
le/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen lukuun noudat-
taen liitteena nro 8 olevan kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kau-
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pungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolaut-
akunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan
esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiin-
teistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia se-
ka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa F mainitut suunnitellun korttelin nro
17122 suunnitellut tontit nrot 2 ja 3 tai niistd muodostettavat tontit Fira
Oy:lle (Y-tunnus 2764139-3) tai taman perustamille/maaraamille yhtioil-
le taikka perustettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteend nro 11
olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia ki-
inteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistdlautakunnan mahdolli-
sesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kau-
punginhallitus oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan
esisopimuksen perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiin-
teistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia se-
ka hyvaksymaan kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan tekemaan paatdéskohdissa A, D, E ja F mainittui-
hin toteutussopimuksiin tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia.

Kiinteist6lautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa paatoskohdissa A, D, E ja F mainittuihin to-
teutussopimuksiin ja paatoskohdissa G - J mainittuihin kiinteistokaup-
pojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen jalkeen, kun kau-
punginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koske-
vat toteutussopimukset ja/tai kiinteistokauppojen esisopimukset.

Kiinteist6lautakunta paatti hakualueen 1 osalta todeta, ettd suunniteltu
tontti 17115/1 esitetdan luovutettavaksi Y-Saatio sr:lle, suunnitellut ton-
tit 17115/2, 4, 5, 6 ja 7 Rakennusliike Evalahti Oy:lle, suunniteltu tontti
17115/3 Keskinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle ja suunniteltu tontti
17115/8 TA-Rakennuttaja Oy:lle ja etta optiokorttelin nro 17114 suunni-
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tellut tontit nrot 1 - 9 esitetaan paatdskohtien A - D mukaisesti varatta-
viksi ehdollisesti mainituille yhtidille.

Kiinteistdlautakunta paatti hakualueen 2 osalta todeta, etta suunnitellut
tontit 17120/1 - 5 ja 17121/1 esitetdan luovutettaviksi Bonava Suomi
Oy:lle ja etta optiokorttelin nro 17116 suunnitellut tontit nrot 1 - 5 esite-
taan paatoskohdan E mukaisesti varattaviksi ehdollisesti mainitulle yh-
tidlle.

Kiinteistdlautakunta paatti hakualueen 3 osalta todeta, etta suunnitellut
tontit 17122/1 - 4 ja 17118/1 esitetdaan luovutettaviksi Fira Oy:lle ja etta
optiokorttelin nro 17117 suunnitellut tontit nrot 1 - 4 esitetaan
paatdskohdan F mukaisesti varattaviksi ehdollisesti mainitulle yhtidlle.

Kiinteistdlautakunta paatti todeta, etta koska edella mainitut tontit esite-
taan luovutettaviksi Y-Saatio sr:lle, Rakennusliike Evalahti Oy:lle, Ke-
skinainen Elakevakuutusyhtio Eteralle, TA-Rakennuttaja Oy:lle, Bonava
Suomi Oy:lle ja Fira Oy:lle tai niilden perustamille/maaraamille yhtidlle
taikka perustettavien yhtididen lukuun 16.5.2016 paattyneessa Pasilan
Postipuiston pohjoisosan ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa,
muut menettelyssa saadut hakemukset (alustavat viite- ja konseptisu-
unnitelmat) mainittujen hakualueiden 1, 2 ja 3 osalta eivat anna aihetta
toimenpiteisiin.

Lopuksi kiinteistOlautakunta paatti todeta, etta hakualueen 2 korttelin
nro 17120 ja hakualueen 3 korttelin nro 17122 osalta toteutussopimuk-
set tulee allekirjoittaa samanaikaisesti po. korttelia koskevien Kiintei-
stokaupan esisopimusten kanssa.

Y-Saatio sr:n, Rakennusliike Evalahti Oy:n, Keskindinen Elakevaku-
utusyhtié Eteran, TA-Rakennuttaja Oy:n, Bonava Suomi Oy:n ja Fira
Oy:n tulee allekirjoittaa osaltaan edelld mainittu sopimus/edella mainitut
sopimukset viimeistaan viiden (5) kuukauden kuluessa siita, kun kau-
pungin toimivaltainen viranomainen on sopimukset hyvaksynyt.

Varausaluekartta on liitteena nro 12.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tontti-osaston te-
kemaan liitteina oleviin asiakirjoihin tarpeellisia ja perusteltuja muutok-
sia ja tarkistuksia ennen kaupunginhallituksen kasittelya.

Lopuksi kiinteistolautakunta paatti todeta, ettd kaupungissa on valmis-
teilla organisaatiouudistus. Uusi organisaatio aloittaa toimintansa
1.6.2017 lukien.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Mita tassa paatoksessa, toteutussopimuksissa ja kiinteistokaupan esi-
sopimuksissa, niiden liitteissa ja/tai lisdehdoissa on todettu kiintei-
stdlautakunnasta, koskee vastaavasti 1.6.2017 alkaen kaupunkiympari-
stélautakuntaa. Samoin mita on todettu kiinteistdvirastosta, koskee
vastaavasti uuden organisaation kaupunkiympariston toimialan
maankayttd ja kaupunkirakenne -palvelukokonaisuutta, ja kiinteistovi-
raston tonttiosastosta todettu koskee vastaavasti kaupunkiympariston
toimialan maaomaisuuden kehittdminen ja tontit -palvelua. Viittauksella
kiinteistoviraston hallinto-osastoon tarkoitetaan uudessa organisaatios-
sa kaupunkiymparistdn toimialan hallinto- ja tukipalvelut -palvelukoko-
naisuuden hallinto- ja lakipalveluita. Viitauksella kiinteistoviraston tont-
tiosaston osastopaallikkdon tarkoitetaan uudessa organisaatiossa kau-
punkiympariston toimialan tonttipaallikkoa tai tontit-yksikon paallikkoa.

18.05.2017 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Sirkku Ingervo: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Kiinteistélautakunta paattaa, etta tontteja ei myyda.

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Sirkku Ingervo: limoitan paatokseen seuraavan sisaltdisen eriavan mi-
elipiteen: Tontin myyminen ei ole kaupungin kannalta kannattavaa tai
tarpeellista.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Tiina Aitta, kiinteistolakimies, puhelin: 09 310 73889
tiina.aitta(a)hel fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 09 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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