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§ 192

Arrende- och forsaljningsgrunder for en tomt for bostads- och af-
farsbyggnader och tomter for bostadshus som bildas i stéllet for
Gamlas gamla képcentrum (Karbole, Gamlas, tomterna 33130/5-11)

HEL 2017-001840 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsndmnden att fran en av ndmnden bestadmd tid-
punkt till 31.12.2075 utarrendera de normativa detaljplanetomterna nr 6
(AL) och 7-11 (AK) samt bilplatstomten nr 5 (LPA) och tomterna som
bildas av dem i kvarteret nr 33130 i 33 stadsdelen (Karbdle), vilka ingar
i detaljplaneandringen nr 12381, pa féljande villkor:

1

Arsarrendet fér tomten 33130/6 (AL) och tomterna 33130/7—11 be-
stdms sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter bo-
stadsvaningsyta i fraga om bostadsproduktion med hitas-villkor eller
statligt rantestdd eller bostadsrattsproduktion, och 28 euro per kvadrat-
meter bostadsvaningsyta i fraga om oreglerad bostadsproduktion.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Arsarrendet for de affarslokaler eller jamférbara lokaler och kontorslo-
kaler eller dylika som byggs pa tomterna bestams sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsva-
ras av priset 14 euro/m? vy.

2

En andel pa 80 % av arsarrendena for tomterna tas ut sa lange ett stat-
ligt bostadslan som beviljats for byggandet av bostadshus pa tomterna

inte har aterbetalats i sin helhet eller sa lange staten betalar rantegott-

gorelse (rantestdd) for ett lan som beviljats for bostadsbyggandet.

Om tomternas finansierings- och/eller upplatelseformer andras till ex-
empel med anledning av ett reserveringsbeslut eller en andring av de-
taljplanen kan arrendet for tomterna i fraga bestammas utifran det pris
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som anges for de ovannamnda tomterna och som lampar sig for och
motsvarar den nya finansierings- och/eller upplatelseformen.

3

Arsarrendet for bilplatstomten (LPA) 33130/5 bestams s& att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset en (1) euro/m? tomtyta.

4

| dvrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och bil-
platstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvill-
kor.

bemyndiga fastighetsnamndens tomtavdelning att sélja den normativa
detaljplanetomten nr 6 eller tomterna som bildas av den i detaljpla-
neandring nr 12381 i kvarteret nr 33130 i 33 stadsdelen (Karbdle), vilka
ingar i detaljplaneandringen nr 12381, till den som reserveringen galler
eller till en férordnad, likasa att inga ett foéravtal och uppratta képehand-
lingar om tomten, pa foljande villkor och pa évriga villkor som den be-
stdmmer:

1

Tomtens kdpesumma i fraga om bostadsbyggratt ar 540 euro/m? vy till
31.12.2017.

Képesumman for de affarslokaler eller jamférbara lokaler och kon-
torslokaler eller dylika som byggs pa tomten ar 325 euro/m? vy till
31.12.2017.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da kdpesumman bestams.

Om den i det lagakraftvunna bygglovet upptagna slutliga vaningsytan
for tomten eller tomterna som bildas av den sammanlagt éverskrider
tomtens maximala byggratt har staden ratt att ta ut en motsvarande ko-
pesumma for varje dverskridande kvadratmeter vaningsyta.

Fran och med 1.1.2018 betalas en arlig ranta pa 3 procent fér kdpe-
summan, som bestams enligt det ovannamnda, tills affaren genomfors.

2

| vrigt galler for forsaljningen av tomten eller tomterna som bildas av
den de normala villkor som tilldampas vid stadens fastighetsaffarer och
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Behandling

av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor och precise-
rande villkor om hur kbpesumman bestams.

Ledamoten Yrj6 Hakanen understédd av ledamoten Jape Lovén f6-
reslog att stadsfullmaktige godkanner beslutet med den andringen att
detaljplanetomten nr 6 inte saljs, utan utarrenderas enligt de alternativa
arrendevillkoren i beslutsforslaget. Punkt A i beslutsforslaget godkanns
alltsa och punkt B utelamnas.

6 omrostningen

Stadsstyrelsens forslag JA, motforslag NEJ

JA-forslag: Stn

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige godkanner beslutet med den andringen
att detaljplanetomten nr 6 inte saljs, utan utarrenderas enligt de alterna-
tiva arrendevillkoren i beslutsforslaget. Punkt A i beslutsforslaget god-
kanns alltsd och punkt B utelamnas.

Ja-roster: 69

Hennariikka Andersson, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Har-
ry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Lau-
ra Finne-Elonen, Jasmin Hamid, Eero Heinaluoma, Mari Holopainen,
Veronika Honkasalo, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Katriina Juva,
Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Tarja Kantola, Jessica Karhu, Arja
Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen,
Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Heimo Laaksonen, Timo
Laaninen, Harri Lindell, Hannele Luukkainen, Pekka Majuri, Seija Muu-
rinen, Bjorn Mansson, Sari Makimattila, Lasse Mannistd, Antti Mdller,
Jarmo Nieminen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom, Sara Paavolainen,
Osku Pajamaéki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki
Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika Raatikainen, Timo Raitti-
nen, Marcus Rantala, Mari Rantanen, Tuomas Rantanen, Tatu Rau-
hamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Jukka Relander, Laura Ris-
sanen, Wille Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Leo Strani-
us, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Pekka Tiusanen, Karita Toijo-
nen, Pilvi Torsti, Tuomas Tuure, Ulla-Marja Urho

Nej-roster: 13

Zahra Abdulla, Pentti Arajarvi, Yrjo Hakanen, Rene Hursti, Nina Huru,
Sirkku Ingervo, Eija Loukoila, Jape Lovén, Petra Malin, Sami Muttilai-
nen, Pekka Saarnio, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki

Blanka: 1

Pertti Villo
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Franvarande: 2
Fatbardhe Hetemaj, Silvia Modig

Stadsfullmaktige godkande stadsstyrelsens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ote ajantasa-asemakaavasta ja voimassa olevat vuokraukset
Kopio asemakaavan muutoksesta

Tonttiluettelo

Varauksensaajan kartta rahoitus- ja hallintamuodoista

BAOWON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Pohjola rakennus Oy Uusimaa

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Detaljplaneéndringen for Gamlas kdpcentrum i Karbdle nr 12381 vann
laga kraft 14.10.2016. | detaljplaneomradet planeras ett bostadskvarter
for cirka 650 invanare.

| detaljplaneomradet upptas byggratt for totalt 29 600 m? vy, varav
26 850 m? ar bostadsvaningsyta och 2 750 m? vaningsyta for affarsloka-
ler.

| den lagakraftvunna detaljplaneandringen ingar de normativa detaljpla-
netomterna 33130/5—11. Reserveringen galler for ett fastighetsbolag
som Pohjolan Rakennus Oy Uusimaa har bildat. Reserveringsbeslutet
fattades for partnerskapsplanlaggning och planering av bostadsprojekt.
| reserveringsvillkoren faststalldes procentandelar for finansierings- och
upplatelseformerna for bostadsbyggratten som i fortsattningen plan-
laggs i reserveringsomradet. Reserveringen galler till 31.12.2020.
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Det ar meningen att tomten 33130/6 saljs till fastighetsbolaget som Po-
hjola Rakennus Oy Uusimaa har bildat. Staden har Iatit ta fram ett be-
démningsutlatande hos en extern expert, utifran vilket kdpesumman 6-
reslas. Med tanke pa mdjligheten att affaren skjuts upp foreslas arren-
degrunder ocksa for den har tomten.

Det ar meningen att bostadstomterna 33130/7-11 utarrenderas langva-
rigt. ARA:s priskurvor har beaktats i faststallandet av arrendegrunder-
na. Arrendets teoretiska inverkan pa boendekostnaderna ar da 2,20
euro/m?/manad i prisnivan 12/2016 (index 1925) i fraga om tomterna
som Overlats for oreglerad produktion och 1,50 euro/m?*manad i fraga
om tomten som Overlats for bostadsproduktion med statligt rantestod.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 17.8.2015 (749 §) reservera tomterna for af-
farsbyggnader 33130/1 och 33131/1 i Gamlas for partnerskapsplan-
laggning och planering av bostadsprojekt till 31.12.2020 bl.a. enligt fol-
jande:

- Av bostadsbyggratten som i fortsattningen planlaggs i reserverings-
omradet ska minst cirka 20 procent forverkligas som hyresbostadspro-
duktion med statligt rantestdd (s.k. langt rantestdd) och hdgst cirka 80
procent som oreglerad bostadsproduktion. Om staden sa kraver ska
den ovannamnda andelen pa cirka 20 procent av bostadsbyggratten
forverkligas som priskontrollerad agarbostadsproduktion.

- Av bostadsbyggratten ska minst cirka 35 procent forverkligas som
agarbostadsproduktion. Om hyresbostadsproduktion med statligt rante-
stdd inte forverkligas pa reserveringsomradet, ska minst 50 procent av
bostadsbyggratten férverkligas som agarbostadsproduktion.

- De som reserveringen galler ar skyldiga att lata fastighetskontorets
tomtavdelning godkanna en samarbetspartner for eventuell produktion
med statligt stod.

- De som reserveringen galler ansvarar pa sin bekostnad utdver det
ovriga for alla rivningsatgarder och andra atgarder som foérutsatts for att
tomterna ska bli byggdugliga.

- Ett mal ska vara att reserveringsomradet forverkligas i faser, sa att
de nuvarande centrala kommersiella tjansterna i omradet skaligen kan
garanteras under byggtiden.

De gallande arrendeavtalen
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Tomterna 33130/1 och 33131/1 i den gamla detaljplanen har utarren-
derats langvarigt till 31.12.2020. Tomten 33130/1 har utarrenderats till
Kannelmaen ostoskeskus Oy och tomten 33131/1 till Kiinteistd Oy Van-
haistentie 3.

Dessutom har extraomraden av tomterna 33130/6 och 5 utarrenderats
kortvarigt till Kiinteistd Oy Pohjolan Perusyhtio Uusimaa 24 for ansdkan
om bygglov och genomfdrande av jordbyggnadsarbeten. Det har fore-
taget har sedermera sammanslagits med Pohjola Rakennus Oy Uusi-
maa och upplosts.

| bilaga 1 finns en karta 6ver gallande utarrenderingar.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Stadsfullmaktige godkande 31.8.2016 detaljplaneandringen nr 12381
for Gamlas képcentrum. Detaljplanen har vunnit laga kraft 14.10.2016.
En kopia av detaljplaneandringen ingar i bilaga 2.

Tomternas ytor, adresser och byggratter framgar av tomtférteckningen
som ingar i bilaga 3 och en karta éver den planerade fordelningen av
upplatelse- och finansieringsformer i bilaga 4.

Forslag till arrendegrunder

| faststallandet av arrendegrunder har beaktats de arrendegrunder som
tidigare faststallts i motsvarande omrade och ett bedémningsutlatande
om markvardet som galler en tomt i omradet, varvid en enhetlig och
konsekvent prissattning efterstravats.

Som en jamforande uppgift kan namnas att arrendeavtalen for bostads-
tomterna i Gamlas ar mycket gamla. Stadsfullmaktige beslutade
1.2.2012 (24 §) bemyndiga fastighetsnamnden att utarrendera bostads-
tomten (bostadshus) 33037/3 som ingar i detaljplaneandring nr 11801 i
33 stadsdelen (Karbdle, Magnuskarr) sa att poangtalet 100 for det offi-
ciella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av pri-
set 28 euro/m?vy.

| fraga om tomten (AL) 33130/6 kan arsarrendet bestammas sa att po-
angtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =
100” motsvaras av priset 25 euro/m?vy i fraga om tomterna for bo-
stadsproduktion med statligt rantestdd och priset 28 euro/m? vy i fraga
om tomterna for oreglerad bostadsproduktion.

| fraga om tomterna (AK) 33130/7—-11 for bostadshus kan arsarrendet
bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 25 euro/m? vy i fraga
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om tomterna for bostadsproduktion med statligt rantestdod och priset 28
euro/m?vy i fraga om tomterna for oreglerad bostadsproduktion.

Arsarrendet for de affarslokaler eller jamférbara lokaler och kontorslo-
kaler eller dylika som byggs pa de har tomterna bestams sa att poang-
talet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 14 euro/m?vy.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver vaningsytan i detaljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

| frdga om tomten fér bostadsproduktion med statligt rantestdd blir ar-
rendets teoretiska inverkan pa boendekostnaderna 1,90 euro/m? bo-
stadsyta/manad och med ARA-nedséttning cirka 1,50 euro/m? bostads-
yta/manad. Det féreslagna priset per kvadratmeter vaningsyta for tom-
ten motsvarar till sitt nuvarde (12/2016, index 1925) ett pris pa cirka
480 euro per kvadratmeter vaningsyta.

| fraga om tomterna fér oreglerad bostadsproduktion blir arrendets teo-
retiska inverkan pa boendekostnaderna 2,20 euro/m? bostadsyta/ma-
nad. Det foreslagna priset per kvadratmeter vaningsyta motsvarar till
sitt nuvarde (12/2016, index 1925) ett pris pa cirka 540 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver vaningsytan i detaljplanen beaktas inte da arrendet bestams.

En nedsattning pa 20 % av arsarrendena for bostadstomterna foreslas
bli beviljad sa lange ett statligt bostadslan som beviljats fér byggandet
av bostadshus pa tomterna inte har aterbetalats i sin helhet eller sa
lange staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) for ett Ilan som bevil-
jats for bostadsbyggandet.

De féreslagna foérsaljningsgrunderna och dverférande av befogenheterna att inga affaren och
foravtalet fran fastighetsnamnden till tomtavdelningens avdelningschef

Dessutom foreslas det att tomten 33130/6 saljs till Pohjola Rakennus
Oy Uusimaa och/eller till en férordnad enligt féljande villkor:

Kdépesumman i fraga om bostadsbyggratten ar 540 euro/m? vy och i fra-
ga om affarsbyggratten 325 euro/m? vy till 31.12.2017.

Staden har latit utarbeta ett beddmningsutlatande hos en extern expert
om marknadsvardet for byggratten pa tomten 33130/6. Enligt beddm-
ningen ar det genomsnittliga marknadsvardet pa tomtens bostadsbygg-
ratt cirka 555 euro/m? vy och vardet pa tomtens affarsbyggratt cirka 355
euro/m? vy, da beddmningens precision ar i storhetsklassen +/-12 %.
Foredraganden anser att de namnda priserna 540 euro/m? vy for bo-
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Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

stadsbyggratten och 325 euro/m? vy for affarsbyggratten kan betraktas
som gangse marknadsvarde och forsaljningspris. Det foreslagna priset
landar inom variationsintervallet for bedémningsutlatandet och motsva-
rar darfér gangse pris.

Tomtens forsaljningspris ar enligt forslaget totalt cirka 3,1 miljoner euro.
Darfor hor det till stadsfullmaktiges befogenheter att besluta om forsalj-
ningen. Eftersom det finns en dnskan om att projektet ska inledas
snabbt, foreslas det att befogenheterna i fraga om den har affaren
overfors direkt till avdelningschefen vid fastighetskontorets tomtavdel-
ning sa att projektet kan komma i gang utan drojsmal.

Pohjola Rakennus Oy Uusimaa har férhandlat fram Nordic Real Estate
Partners (NREP), ett riskkapitalbolaget med inriktning pa fastigheter, till
sin investerare, och bolaget planeras bli en av parterna i den slutliga af-
faren.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ote ajantasa-asemakaavasta ja voimassa olevat vuokraukset
Kopio asemakaavan muutoksesta

Tonttiluettelo

Varauksensaajan kartta rahoitus- ja hallintamuodoista

AOWON -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Pohjola rakennus Oy Uusimaa

Kiinteistolautakunta
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Kaupunginhallitus 03.04.2017 § 334
HEL 2017-001840 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin nro
33130 asemakaavan muutokseen nro 12381 sisaltyvat ohjeelliset kaa-
vatontit nro 6 (AL) ja 7 - 11 (AK) ja autopaikkatontin nro 5 (LPA) seka
niistd muodostettavat tontit kiinteistdlautakunnan maaraamasta ajan-
kohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tontin 33130/6 (AL) ja tonttien (AK) 33130/7 - 11 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
Hitas-ehdoin, valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoi-
keusasuntotuotantona toteutettavan asuntotuotannon osalta 25 euroa
ja saantelemattdman asuntotuotannon osalta 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta seka to-
imistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava vuosivuokra
maarataan pitaden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 14 eu-
roa.

2

Tonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jolloin tontille raken-
nettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asunto-lainaa
on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotu-
kea).

Tonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.
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3

Autopaikkatontin (LPA) 33130/5 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana tonttineliometrihintana yhta (1) euroa.

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja autopaikkatonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-
ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistoviraston tonttiosaston
osastopaallikon myymaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan
(Kaarela) korttelin nro 33130 asemakaavan muutoksen nro 12381 mu-
kaisen ohjeellisen kaavatontin nro 6 tai siitd muodostettavat tontit va-
rauksensaajalle tai maaraamalleen, samoin tekemaan tontista esisopi-
muksen ja kauppakirjan, seuraavin ehdoin, ja muutoin paattamiensa
ehtojen mukaisesti:

1

Tontin kauppahinta on asuinrakennusoikeuden osalta on 540 euroa/k-
m? 31.12.2017 saakka.

Tontille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta seka toi-
mistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava kauppahinta
on 325 euroa/k-m? 31.12.2017 saakka.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin tai siita muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlaskettu
kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa tontin enim-
maisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta
kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2018 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvalle kauppahinnalle
maksetaan korkoa 3 prosentin vuotuisen koron mukaan kaupan teke-
miseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavien tonttien kaupoissa noudate-
taan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka kiin-
teistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.
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apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.03.2017 § 107
HEL 2017-001840 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 113/680 493 ja 113/681 493; Kantelettarentie ja Vanhaistentie

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 33. kaupunginosan (Kaarela)
korttelin nro 33130 asemakaavan muutokseen nro 12381 sisaltyvat oh-
jeelliset kaavatontit 33130/6 (AL) ja 33130/7 - 11 (AK) ja autopaikkaton-
tin 333130/5 (LPA) seka niistd muodostettavat tontit kiinteistdlautakun-
nan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin (AL) 33130/6 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena viralli-
sen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vas-
taavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-ehdoin, valtion korkotuke-
mana asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntotuotantona toteutetta-
van asuntotuotannon osalta 25 euroa ja saantelemattoman asuntotuo-
tannon osalta 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Tontille (AL) 33130/6 toteutettavien liikke- tai niihin verrattavien tilojen
osalta seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 14 euroa.

2

Asuntotonttien (AK) 33130/7 - 11 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-ehdoin, valtion kor-
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kotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntotuotantona to-
teutettavan asuntotuotannon osalta 25 euroa ja saantelemattdman
asuntotuotannon osalta 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta
seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava vuosi-
vuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin
"lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihinta-
na 14 euroa.

3

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritaan 80 % silta ajalta, jolloin tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asunto-
lainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille rakennettavien
asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea).

Asuntotonttien rahoitus- ja/tai hallintamuodon muututtua esimerkiksi va-
rauspaatoksen tai kaavan muuttamisen johdosta po. tonttien osalta voi-
daan kayttaa vuokran maaraytymisen perusteena uutta rahoitus- ja/tai
hallintamuotoa vastaavaa, siihen soveltuvaa edella mainituille tonteille
merkittya hintaa.

4

Autopaikkatontin (LPA) 33130/5 vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavana tonttineliometrihintana yhta (1) euroa.

5

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja autopaikkatonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisa-
ehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kiinteistoviraston
tonttiosaston osastopaallikko oikeutetaan myymaan Helsingin kau-
pungin 33. kaupunginosan (Kaarela) korttelin nro 33130 asemakaavan
muutoksen nro 12381 mukainen ohjeellinen kaavatontti nro 6 tai siita
muodostettavat tontit tontin varauksensaajalle seuraavin ehdoin:

1
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Tontin (AL) 33130/6 kauppahinta asuinrakennusoikeuden osalta on
540 euroa/k-m? 31.12.2017 saakka.

Tontille (AL) 33130/6 toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen
osalta seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava
kauppahinta on 325 euroa/k-m? 31.12.2017 saakka.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin tai siitd muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlaskettu
kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa tontin enim-
maisrakennusoikeuden, kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta
kerrosneliometrilta vastaavaa lisakauppahintaa.

1.1.2018 alkaen edelld mainituin tavoin maaraytyvalle kauppahinnalle
maksetaan korkoa 3 prosentin vuotuisen koron mukaan kaupan teke-
miseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavien tonttien kaupoissa noudate-
taan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistbkaupan ehtoja seka kiin-
teistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla kiinteistolautakunta esittéa kaupunginhallitukselle, etta kiintei-

stoviraston tonttiosaston osastopaallikko oikeutetaan tekemaan tontista
(AL) 33130/6 tai siita muodostettavasta tontista kiinteistokaupan esiso-
pimuksen ja kauppakirjan seka paattamaan niiden ehdot.

Kiinteistdlautakunta paatti muuttaa kaupunginhallituksen 17.8.2015
paatoksella (749 §) Pohjola Rakennus Oy Uusimaalle, Kiinteistd Oy
Vanhaistentie 3:lle ja Kannelmaen ostoskeskus Oy:lle kumppanuus-
kaavoitusta ja asuntohankkeiden suunnittelua varten tehdyn varauksen
varausehtoja seuraavasti:

- Tontin (AL) 33130/6 varauksensaajiksi tulee purkautuneen Kannel-
maen ostoskeskus Oy:n (Y-tunnus 0200226-1) sijaan Asunto Oy
Helsingin Pohjolan Perusyhtid Uusimaa 34 (Y-tunnus 2779030-5),
Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtiéo Uusimaa 35 (Y-tunnus
2779031-3), Kiinteistd Oy Pohjolan Perusyhtido Uusimaa 36 (Y-tunnus
2779035) ja Kannelmaen Ostoskeskus Oy (Y-tunnus 2779032-1).

- Kaavatontin (AK) 33130/7 ja siitd muodostettavien tonttien va-
rauksensaajiksi tulee purkautuneen Kannelmaen ostoskeskus Oy:n (Y-
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tunnus 0200226-1) sijaan Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtio
Uusimaa 34 (Y-tunnus 2779030-5), Asunto Oy Helsingin Pohjolan Pe-
rusyhtio Uusimaa 35 (Y-tunnus 2779031-3), Kiinteistd Oy Pohjolan Pe-
rusyhtié Uusimaa 36 (Y-tunnus 2779035) ja Kannelmaen Ostoskeskus
Oy (Y-tunnus 2779032-1).

- Kaavatontin (AK) 33130/8 ja siita muodostettavien tonttien va-
rauksensaajiksi tulee purkautuneen Kannelmaen ostoskeskus Oy:n (Y-
tunnus 0200226-1) sijaan Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtio
Uusimaa 34 (Y-tunnus 2779030-5), Asunto Oy Helsingin Pohjolan Pe-
rusyhtié Uusimaa 35 (Y-tunnus 2779031-3), Kiinteistd Oy Pohjolan Pe-
rusyhtié Uusimaa 36 (Y-tunnus 2779035) ja Kannelmaen Ostoskeskus
Oy (Y-tunnus 2779032-1).

- Kaavatontti (AK) 33130/9 varataan valtion tukemaan vuokra-asunto-
tuotantoon (pitka korkotuki).

- Kaavatontin (LPA) 33130/5 ja siita muodostettavien tonttien va-
rauksensaajiksi tulee purkautuneen Kannelmaen ostoskeskus Oy:n (Y-
tunnus 0200226-1) sijaan Asunto Oy Helsingin Pohjolan Perusyhtio
Uusimaa 34 (Y-tunnus 2779030-5), Asunto Oy Helsingin Pohjolan Pe-
rusyhtié Uusimaa 35 (Y-tunnus 2779031-3), Kiinteistd Oy Pohjolan Pe-
rusyhtié Uusimaa 36 (Y-tunnus 2779035) ja Kannelmaen Ostoskeskus
Oy (Y-tunnus 2779032-1).

Muilta osin noudatetaan kaupunginhallituksen 17.8.2015 (749 §) anta-
man varauspaatoksen ehtoja.

09.03.2017 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:

Sirkku Ingervo: "Kiinteistdlautakunta esittaa, etta Kaarelan korttelin nro
33130 asemakaavamuutoksen nro 12381 mukaista ohjeellista kaava-
tonttia nro 6 tai siitd muodostettavia tontteja ei myyda. Samalla lauta-
kunta esittaa poistettavaksi myyntiin liittyvat kohdat paatoksesta."

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

23.02.2017 Poydalle

osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Minja Makela, avustava lakimies, puhelin: 09 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
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