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Projektplan for en byggnad for Jatkasaaren peruskoulu

HEL 2016-006816 T 10 06 00

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna projektplanen 30.5.2016 for en byggnad for Jatkasaaren perusk-
oulu. Projektet far omfatta hogst 8 159 m? bruttoyta, och byggkostna-
derna far uppga till hogst 28 430 000 euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan i mars 2016.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Jatkasaaren peruskoulun hankesuunnitelma 30.5.2016

2 Opetuslautakunnan lausunto Jatkédsaaren peruskoulun hankesuunnitel-
masta

3 Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkiléstén lausunto Jatka-

saaren peruskoulun hankesuunnitelmasta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Det har planerats att en grundskolebyggnad for arskurserna 3—9 inom

den finska grundlaggande utbildningen ska uppféras i det nya bostads-
omradet pa Busholmen. Att arskurserna 1-2 eventuellt ocksa kommer
att arbeta i byggnaden har beaktats i planeringen.

Utbildningsnamndens finska sektion godkande 27.1.2015 en behovsut-
redning, daterad 13.1.2015, som galler en byggnad for Jatkasaaren pe-
ruskoulu och Busholmens grundskola. Finska sektionen beslutade
samtidigt att den godkanner behovsutredningen for hela byggprojektet
om namndens svenska sektion forhaller sig negativ till detta. | sa fall
galler projektet en byggnad for endast Jatkasaaren peruskoulu.
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Fastighetskontorets lokalcentral och Suomen Arkkitehtiliitto—Finlands
Arkitektforbund ry har tillsammans arrangerat en éppen arkitekturtav-
ling i tva faser for byggnaden. Tavlingen avgjordes 23.10.2015. Fastig-
hetsnamnden godkande tavlingsresultatet 10.3.2016 i enlighet med ju-
ryns utvarderingsprotokoll.

Utbildningsnamndens svenska sektion beslutade 14.4.2016 att under-
visningen skulle fortsatta i de nuvarande byggnaderna i skolnatet och
att nagon skola med namnet Busholmens grundskola inte skulle inrat-
tas. Eftersom projektet inte langre omfattar svensk undervisning an-
vands alla lokaler for finsk undervisning.

Fastighetskontorets lokalcentral och utbildningsverket har utarbetat
projektplanen for en byggnad for Jatkasaaren peruskoulu i samrad.
Planeringen baserar sig pa det vinnande bidraget i arkitekturtavlingen.
Anstallda vid stadsplaneringskontoret, byggnadstillsynsverket, bygg-
nadskontoret och raddningsverket hordes som experter medan projek-
tet planerades.

Projektplanen utgor bilaga 1. De tekniska beskrivningarna anknutna till
planen halls tillgangliga pa fastighetskontorets lokalcentral.

Foredragandens motiveringar

Jatkasaaren peruskoulu och Busholmens grundskola

Staden arrangerade ar 2015 en 6ppen arkitekturtavling i tva faser for
planering av en byggnad for Jatkasaaren peruskoulu och Busholmens
grundskola. Finlands Arkitektforbunds tavlingsregler tillampades. Juryn
utsag bidraget "Nemo" till vinnare. Pseudonymen star for Aarti Ollila Ri-
stola Arkkitehdit Oy. Byggnaden har utformats utifran det vinnande bi-
draget, och projektplanen har utarbetats under medverkan av arkitekt-
byran.

Skoltomten hor till det forsta detaljplaneomradet pa Busholmen, i vilket
det ar 2018 kommer att finnas bostader for 6 000 boende. Jatkasaaren
peruskoulu blir den finska huvudskolan i det nya bostadsomradet.

Byggnadens dimensioner baserar sig pa det berdknade behovet av fler
elevplatser i finska narskolor pa Busholmen och i Grasviken, Lappvi-
ken, Framre Tol6 och Bortre Tol6. Behovet av elevplatser dkar i enlig-
het med hur bostadsbyggandet pa Busholmen avancerar.

Behovet av elevplatser i svenska narskolor beaktades nar behovet av
skollokaler pa Busholmen beraknades. Utbildningsndmndens svenska
sektion har senare beslutat att det inte ska inrattas nagon svensk skola
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i byggnaden. Detta paverkar inte byggnadens dimensioner — alla loka-
ler anvands for finsk undervisning.

Byggnaden blir en del av det lokala servicenatet, och en del av lokaler-
na kan pa kvallar och veckoslut anvandas for olika slag av invanar- och
foreningsverksamhet, ungdomsaktiviteter och kurser ordnade av finska
arbetarinstitutet.

Projektplan for en byggnad for Jatkasaaren peruskoulu

Den planerade skolbyggnaden ar i forsta hand avsedd for arskurserna
3-9 inom den finska grundlaggande utbildningen. Det ar tankt att bygg-
naden ska dimensioneras for 740 elevplatser, och 814 ar mgjliga vid ef-
fektiv anvandning (10 % fler). Antalet Iarare kommer att uppga till

ca 55-65 och antalet 6vriga anstallda till 18.

En byggnad for arskurserna 1-2 i Jatkdsaaren peruskoulu och ett dag-
hem blir klar vid Riogatan redan innan den aktuella byggnaden uppfors.
Arskurserna 1-2 har planerats utgéra en filialskola. | och med att hu-
vudskolbyggnaden inte far nagon svensk undervisning kommer det att
utredas om arskurserna 1-2 kan arbeta i denna byggnad i stallet for i fi-
lialbyggnaden. Saken har beaktats i planeringen.

Lokalplaneringen baserar sig pa den nya laroplanen, dar understkande
larande och samarbete betonas. Malet ar en byggnad utan korridorer, i
stallet bildar undervisningslokalerna 6ppna hemenheter som ar for-
bundna med varandra genom en mitthall. Byggnaden ar effektiv bade
funktionellt sett och vad lokalanvandningen betraffar. Lokalerna plane-
ras sa att de blir sakra, latta att gestalta och lampliga ocksa for barn,
unga och vuxna med nedsatt horsel, syn eller talférmaga eller nedsatt
rorlighet. Sarskild vikt fasts vid kvaliteten pa inomhusluften, belysning-
en, brandsakerheten, ljuddampningen och tillgangligheten. De krav
som hanfor sig till framtidens larmiljoer beaktas i de informationsteknis-
ka installationerna. Det ar meningen att lokalerna ska vara mangsidigt
anvandbara och kunna andras.

Malet med projektet ar en byggnad som har lang hallbarhet och ar
energieffektiv och latt att underhalla. Konstruktionerna, materialen, in-
ventarierna och utrustningen ar slittaliga, kan istandsattas och ar latta
att rengoéra.

Skolbyggnaden far ingen gymnastiksal utan skolan hyr in sig i den pla-
nerade idrotts- och simhallen i Bunkern invid for gymnastikundervis-
ningen.

Utlatande fran utbildningsnamnden
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Utbildningsnamnden tillstyrker projektplanen i ett utlatande 23.8.2016
och anser att planen i huvudsak mycket bra svarar mot malen i behovs-
utredningen. Namnden framhaller att det nedanstaende ska beaktas
under den fortsatta planeringen.

Kostnaderna ska féljas noggrant i alla planeringsfaser for att kostnads-
malet ska nas. Dessutom ska det ses till att projektet blir slutfort i enlig-
het med tidsplanen.

Det utlatande som personalen for arbetarskyddssamarbete inom utbild-
ningsvasendet gav 3.6.2016 om referensplanerna i projektplansfasen
ska beaktas under den fortsatta planeringen.

De i projektplanen namnda skyddskonstruktionerna, jordvallarna och
planteringarna ska vara tillrackliga och genomférandet lampligt med
tanke pa att skolgarden maste skyddas mot blast. Med anledning av
detta ska det géras en narmare utredning med hjalp av en expert, och
da ska det klarlaggas bl.a. hur de omgivande byggnadsmassorna och
de forharskande vindriktningarna tillsammans paverkar mikroklimatet
och virvelvindarna pa tomten.

Ldsningar for rumsfordelningen inne i undervisningsenheterna och flex-
ibla satt att férbinda undervisningslokalerna ska utredas och utvecklas
ytterligare tillsammans med anvandaren. Dessutom ska lokalerna pla-
neras med beaktande av att de ska kunna anvandas mangsidigt ocksa
av andra férvaltningar och av invanarna i omradet.

De l6sningar som galler sakerheten i skollokalerna ska samordnas med
malen for planeringen av den dppna larmiljén, och detaljerna i I6sning-
en ska bestammas tillsammans med anvandarforvaltningen.

Detaljerna i I6sningarna for den fasta inredningen och de informations-
tekniska systemen ska planeras i nara samarbete med anvandaren nar
stadens program for digitalisering av undervisningen genomfors i prak-
tiken.

Utlatande fran personalen for arbetarskyddssamarbete vid utbildningsverket

Personalen for arbetarskyddssamarbete vid utbildningsverket gav
3.6.2016 utlatande om planerna. Den tar sarskilt upp sadant som tryg-
gar sakerheten i de 6ppna enheterna i byggnaden.

Utladtandet fran personalen for arbetarskyddssamarbete utgor bilaga 3.

Rumsldsningen baserar sig pa principen om en mitthall omgiven av
Oppna undervisningslokaler. Mellan undervisningslokalerna och hallen
finns vaggar och dorrar av glas. Insyn kan vid behov hindras med dra-
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perier, och sadana behdvs ocksa for ljuddampningens skull. Sakerhe-
ten i de 6ppna enheterna baserar sig pa att de gar att évervaka.

Kraven forknippade med kvalls- och veckoslutsverksamhet har beak-
tats i planeringen. De lokaler som anvands pa kvallen finns huvudsakli-
gen i forsta vaningen. De undervisningslokaler som inte anvands for
kvallsverksamhet kan lasas. Kvallsanvandningen beaktas ocksa nar
lassystemet och kameradvervakningen planeras.

Utlatandet fran utbildningsnamnden finns i sin helhet i bilaga 2.

Omfattning pa och kostnader for projektet

Effekt pa hyran

Projektet omfattar 8 159 m? bruttoyta, 6 802 m? lagenhetsyta och
4 989 m? effektiv yta. De totala kostnaderna uppgar till 28 430 000 euro
(3 484 euro/m? bruttoyta) exklusive moms i kostnadsnivan i mars 2016.

Byggkostnaderna med ett belopp reserverat for tillaggs- och andrings-
arbeten medraknat uppgar enligt kostnadskalkylen till 27 106 600 euro
exklusive moms. Malpriset for byggkostnaderna ar det for projektet re-
serverade beloppet 26 000 000 euro. Genomférandet planeras i samar-
bete med den projektledningsentreprendr som valjs for projektet. Syftet
ar da att utveckla effektiva och ekonomiska genomférandesatt.

De totala kostnaderna for projektet omfattar en anslutningsavgift pa
176 000 euro for det lokala sopsugsystemet, kostnader pa 686 000 eu-
ro som hanfor sig till tomten nar det galler bilplatser och skyddsrums-
platser i ett bergrum och kostnader pa 461 400 euro for arkitekturtav-
lingen. Dessa kostnadsposter uppgar sammanlagt till 1 323 400 euro
exklusive moms.

Manadshyran for byggnaden beraknas bli ca 159 170 euro (23,40 eu-
ro/m? lagenhetsyta, varav ca 19,60 euro ar kapitalhyra och ca 3,80 euro
underhallshyra). Arshyran blir d& ca 1 910 000 euro. Hyran baserar sig
pa 6 802 m? lagenhetsyta. Avkastningskravet ar 3 % och avskrivningsti-
den 30 ar.

Kapitalhyran justeras enligt de faktiska kostnaderna och underhallshy-
ran enligt den underhallshyra som galler nar byggnaden ar klar.

Effekter pa driftsekonomin

Enligt utbildningsverket uppgar driftskostnaderna till 5400 000 euro om
aret efter att skolan bérjat arbeta med full kapacitet. Skolverksamheten
utvidgas arligen efter att byggnaden tagits i bruk, och den fulla kapaci-
teten beraknas bli nadd lasaret 2020/2021.
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Finansiering

Kostnaderna for verksamhetsstarten galler sadan upphandling av ut-
rustning och I6sa inventarier som gors av anvandaren. Utbildningsver-
ket reserverar 500 000 euro for upphandling av l6sa inventarier och
dessutom 210 000 euro exklusive moms for upphandling av maskiner
och utrustning till lokalerna for undervisning i teknisk slojd.

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2016-2025, vilket godkandes av stadsfullmaktige 2.12.2015. Belopp for
aren 2016-2019 pa sammanlagt 25610 000 euro ar dar reserverade
for planering och genomférande av projektet. Att det behdvs

28430 000 euro for finansieringen av projektet beaktas i forslaget till
nytt byggnadsprogram.

Genomférande och tidsplan

Slutkommentar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Det ar fastighetskontorets lokalcentral som har genomférandeansvaret.
Byggandet planeras ske i form av en projektledningsentreprenad. Malet
ar att jordbyggnadsarbetena ska inledas i september 2017 och skol-
byggnaden bdrja uppféras i januari 2018. Lokalerna blir da klara i juni
2019.

Overklaganden mot detaljplanen fér Bunkern och kdpet av tomten och
byggnaden ska vid behov beaktas i tidsplanen for genomférandet av
det aktuella projektet.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med fastighetsndmndens fram-
stallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmaéla, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Jatkasaaren peruskoulun hankesuunnitelma 30.5.2016

2 Opetuslautakunnan lausunto Jatkédsaaren peruskoulun hankesuunnitel-
masta
3 Opetusviraston tydsuojelun yhteistoimintahenkildston lausunto Jatka-

saaren peruskoulun hankesuunnitelmasta

Kommunalbesvar, fullmaktige
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For kinnedom

Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 29.08.2016 § 725
HEL 2016-006816 T 10 06 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Jatkasaaren peruskoulun
30.5.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimma-
islaajuus on 8 159 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta ar-
vonlisaverottomana 28 430 000 euroa maaliskuun 2016 kustannusta-
sossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Opetuslautakunta 23.08.2016 § 143

HEL 2016-006816 T 10 06 00
Lausunto

Opetuslautakunta antoi kiinteistdlautakunnalle 30.5.2016 paivatysta
Jatkasaaren peruskoulun hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon ja
lausuu liséksi seuraavaa:

Hankesuunnitelma vastaa paaosin hyvin tarveselvityksessa asetettuja
tavoitteita. Jatkosuunnittelua varten tulee kuitenkin kiinnittdd huomiota
seuraaviin asioihin:

Hankkeen kustannuksia tulee seurata tiiviisti suunnittelun kaikissa vai-
heissa kustannustavoitteen saavuttamiseksi. Lisaksi tulee varmistaa
hankkeen valmistuminen aikataulun mukaisesti.
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Esittelija

Lisatiedot

Opetustoimen tyosuojelun yhteistoimintahenkiloston hankesuunnitel-
mavaiheen viitesuunnitelmista 3.6.2016 antama lausunto on otettava
huomioon jatkosuunnittelussa.

Hankesuunnitelmassa mainittujen suojarakenteiden, maavallien ja
istutusten riittavyys ja toteutustapa tuulensuojana valituntipihalle tulee
tarkastella asiantuntijan avulla lahemmin huomioiden mm. ymparoivien
rakennusmassojen ja vallitsevien tuulensuuntien yhteisvaikutus tontin
mikroilmastoon ja syntyviin tuulenpyorteisiin.

Opetussolujen sisaisen tilajaon ja opetustilojen joustavien yhdistamista-
pojen ratkaisuja tulee edelleen tutkia ja kehittaa yhdessa kayttajan
kanssa. Lisaksi tilojen suunnittelussa tulee ottaa huomioon tilojen moni-
puolinen kayttd mm. toisten hallintokuntien ja alueen asukkaiden kans-
sa.

Koulun toimitilaturvallisuuteen liittyvat ratkaisut tulee sovittaa yhteen
avoimen oppimisympariston suunnittelutavoitteiden kanssa ja ratkaisu-
jen yksityiskohdat tulee sopia yhdessa kayttajahallintokunnan edustaiji-
en kanssa.

Helsingin kaupungin opetuksen digitalisaatio-ohjelman kaytannon to-
teutuksessa tulee kiintokalusteiden ja tietoteknisten ratkaisujen yksity-
iskohdat suunnitella kiintedssa yhteistydssa kayttajan kanssa.

vs. linjanjohtaja
Marjo Kyllénen

llari Suomalainen, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86492
ilari.suomalainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 295

HEL 2016-006816 T 10 06 00

Kiinteistokartta 49/671 495, Hyvédntoivonkatu 5

Esitys

Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle Jatkasaaren peruskou-
lun 30.5.2016 paivatyn hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 8 159 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 28 430 000 euroa maaliskuun
2016 kustannustasossa, ehdolla, etta opetuslautakunta antoi hankesu-
unnitelmasta puoltavan lausunnon.
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Kiinteistlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
Jarmo Raveala, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 23466
jarmo.raveala(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



