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Projektplan for en nybyggnad for barndaghemmet Neulanen

HEL 2016-007364 T 10 06 00

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna projektplanen 20.6.2016 for en nybyggnad for barndaghemmet
Neulanen, utgaende fran att projektet omfattar hdgst 2 866 m? bruttoyta
och byggkostnaderna uppgar till hogst 10 100 000 euro exklusive mer-
vardesskatt i prisnivan for november 2015.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 20.6.2016

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Byggplatsen for barndaghemmet Neulanens nybyggnad har ett centralt
lage i Kvarnbacken. Tomten gransar till gang- och cykelstraket Lattan
och Naldammsvagen, som ocksa har en korforbindelse till tomten.
Byggnaden i en vaning byggs i huvudsak av tré och inrymmer ett barn-
daghem med vardplatser for 289 barn.

Projektet baserar sig pa en lokal daghems- och skolutredning i Kvarn-
backen fran ar 2012. Pa basis av utredningen kom man fram till att ge-
nomfdra alternativet med en nybyggnad och riva de nuvarande bygg-
naderna, dvs. daghemmet Neulanen, ett skolhus och en paviljongbygg-
nad, som kraver ombyggnad men har hdga ombyggnadskostnader. Pa
tomten byggs ett stérre daghem fér omradet som ersatter det gamla
daghemmet Neulanen som ska rivas.

Projektplanen har skickats ut pa remiss till barnomsorgsverket.
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Projektplanen finns som bilaga 1. De tekniska redogorelserna i projekt-
planen ar tillgangliga pa fastighetskontorets lokalcentral.

Foredragandens motiveringar
Behov av barndagvard

Det nuvarande daghemmet Neulanen ligger i barnomsorgsomradet
Botby—Kvarnbacken i distriktet Kvarnbacken och ar en del av det per-
manenta servicenatet. Daghemmet Neulanen har i nulaget platser for
118 barn. | Kvarnbacken finns férutom daghemmet Neulanen ocksa at-
ta andra daghem med sammanlagt 484 platser.

Antalet barn i 1-6 ars alder med finska eller andra sprak som moders-
mal Okar i Kvarnbacken med ca 135 aren 2015-2024 enligt befolk-
ningsprognosen. Efterfragan pa service 6kar da i omradet med upp-
skattningsvis drygt 80 daghemsplatser. Nybyggnaden som ersatter
daghemmet Neulanens gamla byggnad forverkligas som en enhet med
ett sa hogt platsantal som mojligt for att trygga servicen i omradet.
Kvarnbacken har for narvarande ett tillfalligt paviljongdaghem som tryg-
gar det 6kade servicebehovet i omradet.

Allmanna uppgifter om projektet

Projektet omfattar 2 866 m? bruttoyta. Ett daghem med 289 daghems-
platser kommer att forlaggas till byggnaden.

Ar 2012 gjordes en lokal utredning av daghems- och skollokalerna i
Kvarnbacken. Arbetsgruppen hade representanter fran stadsplane-
ringskontoret, utbildningsverket, socialverket, ekonomi- och planerings-
centralen och fastighetskontorets lokalcentral. P& basis av utredningen
kom man fram till att genomféra det alternativ som baserar sig pa att i
stallet for att bygga om riva de nuvarande byggnaderna, dvs. daghem-
met Neulanen, ett skolhus och en paviljongbyggnad, som kraver om-
byggnad men har hdga ombyggnadskostnader, och uppfora en ny-
byggnad for ett nytt stérre daghem pa tomten.

Det gamla daghemmet och en paviljongbyggnad som utnyttjas som bo-
stad rivs innan nybyggandet inleds. Skolhuset i syddstra hérnet av tom-
ten ligger i det nya daghemmets gardsomrade. En av byggnadens flyg-
lar kommer att rivas for byggplatsomradets behov. Den 6vriga delen av
byggnaden fungerar som tillfalliga lokaler under uppférandet av ny-
byggnaden och den rivs efter att nybyggnaden for daghemmet blivit far-
dig.

Nybyggnaden fér daghemmet placeras av funktionella och stadsbilds-
massiga skal vid gang- och cykelstraket Lattan utmed tomtens norra
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Projektkostnader

Inverkan péa hyran

kant. Huvudingangen till nybyggnaden placeras vid Lattan. Nybyggna-
den bestar av tre flyglar som var och en bildar sin egen helhet i en liten
skala. Syftet med detta ar att gora lokalerna latta att modifiera. | mitten
av byggnadsflyglarna finns gemensamma lokaler, en matsal och en in-
gang till gymnastiklokaler. Det ar mgjligt att utnyttja en del av lokalerna
for kvalls- och fritidsverksamhet. Gardsomradena mellan flyglarna an-
laggs for barn i olika aldrar. Huset byggs i huvudsak av tra.

Lokalarrangemangen bygger pa effektiv lokalanvandning, 8 m? lagen-
hetsyta per daghemsplats, och pa méjligheten att modifiera lokalerna.
Byggnadens stomsystem, dimensionering och hustekniska ldsningar
g6r det majligt att flexibelt anvanda och modifiera lokalerna senare.

Byggnaden, garden och férbindelserna till byggnaden planeras tillgang-
liga. Ett skyddsrum kommer att forlaggas till byggnaden. Bilplatserna
anlaggs i sydvastra hoérnet av tomten, vid Naldammsvagen.

Under arbetet pa projektplanen har planerna presenterats for sakkunni-
ga hos stadsplaneringskontoret, byggnadstillsynsverket, raddningsver-
ket och miljocentralen.

Enligt kostnadsprognosen uppgar byggkostnaderna for projektet till
10 100 000 euro exklusive mervardesskatt, dvs. 3 524 euro/m? bruttoy-
ta. Kostnaderna anges i prisnivan for november 2015.

Byggkostnaderna uppgar till 34 948 euro per daghemsplats exklusive
mervardesskatt.

Kostnaderna omfattar inte rivningen av de nuvarande byggnaderna pa
tomterna. Fastighetskontorets lokalcentral kommer att féresla sarskild
finansiering for dessa kostnader for att fa tomten i byggbart skick.

Hyresbetalningsytan i byggnaden ar 2 318 m? lagenhetsyta beraknat ut-
ifran referensplanerna i projektplanen. Den beraknade hyran baserar
sig pa kostnaderna pa 10 100 000 euro exklusive mervardesskatt.

Hyran beraknas uppga till 25,40 euro/m? lagenhetsyta (varav 20,40 eu-
ro/m? lagenhetsyta utgor kapitalhyra, 4,50 euro/m? lagenhetsyta under-
hallshyra och 0,50 euro/m? lagenhetsyta hyra for de tillfalliga lokalerna).
Hyran uppgar da till 58 880 euro i manaden och arsarrendet blir

ca 706 530 euro.

Lokalkostnaderna baserar sig pa en avkastning pa 3 % och 30 ars
amorteringstid. Kapitalhyran preciseras enligt de verkliga kostnaderna
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Tillfalliga lokaler

och underhallshyran sa att den motsvarar den aktuella underhallshyran
nar byggnaden ar fardig.

Under byggarbetena betalar barnomsorgsverket hyra for de tillfalliga lo-
kalerna som motsvarar hyran for de nuvarande lokalerna for daghem-
met Neulanen. Kostnaderna for de tillfalliga lokalerna och den andel
som Overskrider hyran for dessa har beaktats i den foreslagna berak-
nade hyran fér nybyggnaden.

Verksamheten pa det nuvarande daghemmet Neulanen flyttar till en
skolbyggnad som kan anvandas som tillfalliga lokaler pa samma tomt
under byggarbetena eftersom den ligger i ett omrade som kommer att
bli gardsomradet for det nya daghemmet. Innan nybyggandet inleds
kommer en av flyglarna i byggnaden for de tillfalliga lokalerna rivas for
byggplatsomradets behov. Den 6vriga delen av byggnaden fungerar
som daghemslokaler under byggarbetena och rivs efter att nybyggna-
den blivit fardig. Under den tid d& daghemmet fungerar i de tillfalliga lo-
kalerna anvander barnen en lekpark i narheten.

Kostnaderna for byggandet av de tillfalliga lokalerna beraknas uppga till
250 000 euro exklusive mervardesskatt. Dessa ingar inte i kostnaderna
for projektplanen, men kostnaderna och den del som Overskrider hyran
for de tillfalliga lokalerna har beaktats i berakningen av den féreslagna
hyran for nybyggnaden efter att den blivit fardig.

Utlatande fran barnomsorgsnamnden

Barnomsorgsnamnden konstaterar att behovet av barnomsorgstjanster
och platsernas tillracklighet foljs upp regelbundet i omradena och pa
hela stadens niva. Detta gor det mdjligt att beakta servicebehoven i
omradena och tillrackligheten av de ekonomiska resurserna. | samband
med andringar granskas servicenatet i hela barnomsorgsomradet som
en helhet.

Den planerade nybyggnaden (289 daghemsplatser) ersatter de nuva-
rande lokalerna for daghemmet Neulanen (118 platser) som ar i behov
av ombyggnad. Nybyggnaden kommer att bli nastan 1 170 m? lagenhet-
syta stérre an det nuvarande daghemmet, vilket innebar att daghems-
platserna pa daghemmet Neulanen dkar med ca 171 platser. Projektet
har planerats bli storre an det nuvarande daghemmet eftersom man
forbereder sig pa befolkningstillvaxt i omradet och ersatter ocksa de till-
falliga lokalerna.
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Buller fran byggnadsplatsen och andra risker begransas med hjalp av
ett massivt plank mellan byggomradet och det gamla daghemmet. Dag-
hemmet Neulanen planeras bli fardigt i maj 2019.

| den fortsatta planeringen och forverkligandet av objektet ska man fas-
ta avseende pa I6sningar som gor det mdjligt att sdnka hyresnivan for
objektet.

Namnden tillstyrker projektplanen.

Projektets genomférande och tidtabell

Projektfinansiering

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kannedom

Enligt en preliminar tidtabell borjar byggandet i januari 2018 och arbetet
blir fardigt i maj 2019.

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for forverkligandet av projek-
tet och for fastighetens underhall.

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2016-2025 i 2016 ars budget. Enligt programmet forverkligas projektet
pa 9,7 miljoner euro aren 2018-2019. Finansieringsbehovet for projek-
tet uppgar till 10,1 miljoner euro, vilket beaktas da byggnadsprogram-
met for aren 2017-2026 justeras.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Hankesuunnitelma 20.6.2016

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta
Varhaiskasvatuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 14/2016 6 (7)
Stadsfullmaktige
Kaj/13
31.08.2016

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 22.08.2016 § 705
HEL 2016-007364 T 10 06 00
Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20.6.2016 paivatyn Lasten pa-
ivakoti Neulasen hankesuunnitelman siten, ettd hankkeen enimma-
islaajuus on 2 866 brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta ar-
vonlisaverottomana 10 100 000 euroa marraskuun 2015 kustannusta-
sossa.

08.08.2016 Poydalle

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Varhaiskasvatuslautakunta 16.08.2016 § 97
HEL 2016-007364 T 10 06 00

Paatos
Varhaiskasvatuslautakunta paatti hyvaksya paivakoti Neulasen korvaa-
vaa uudisrakennusta koskevan liitteena olevan tarveselvityksen ja antoi
kiinteistolautakunnalle 20.6.2016 paivatysta hankesuunnitelmasta
omalta osaltaan puoltavan lausunnon.

Esittelija
varhaiskasvatusjohtaja
Satu Jarvenkallas

Lisatiedot

Leena Kalalahti, suunnittelija, puhelin: 040 760 2515
leena.kalalahti(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 296
HEL 2016-007364 T 10 06 00

Kiinteistokartta 105/678 503, Neulapadontie 6
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Esitys
Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle 20.6.2016 paivatyn
Lasten paivakoti Neulasen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 2 866 brm? ja etta rakentamiskustannus-
ten enimmaishinta on arvonlisaverottomana 10 100 000 euroa marras-
kuun 2015 kustannustasossa.
Paatos tehdaan ehdolla, etta varhaiskasvatuslautakunta hyvaksyy han-
kesuunnitelmaan sisaltyvan tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausun-
non hankesuunnitelmasta.
Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistdviraston tilakeskuksen jat-
kamaan hankkeen suunnittelua odottamatta paatoksen lainvoimaisuut-
ta.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot
Tarja Lehto, projektinjohtaja, puhelin: 310 31822
tarja.lehto(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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