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§ 214
Osto-oikeuden lisääminen Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle vuok-
ratun tontin vuokrasopimukseen (Vallila, tontti 22697/17)

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunginvaltuusto päätti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti 
oikeuttaa kiinteistölautakunnan lisäämään Helsingin kaupungin 22. 
kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22697 tontista nro 17 (pinta-ala 
6 662 m², rakennusoikeus 28 650 k-m², os. Teollisuuskatu 15) laaditta-
vaan uuteen maanvuokrasopimukseen osto-oikeuden seuraavin eh-
doin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta. Osto-oikeus on voi-
massa viisi vuotta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

2

Kauppahinta on maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m² 
(ind. 100=1951) ja 12 euroa/k-m² maanalaisen rakennusoikeuden osal-
ta. Kauppahinta on kuitenkin maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 
vähintään 459 euroa/k-m².

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistökaupan ehto-
ja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Käsittely

Valtuutettu Yrjö Hakanen ehdotti valtuutettu Jape Lovénin kannattama-
na, että kaupunginvaltuusto päättää hylätä esityksen osto-oikeuden li-
säämisestä tontin vuokrasopimukseen. 

14 äänestys

Asian käsittelyn jatko JAA, palautus EI

JAA-ehdotus: Jatko
EI-ehdotus: Valtuusto hylkää esityksen osto-oikeuden lisäämisestä ton-
tin vuokrasopimukseen. 
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Jaa-äänet: 70
Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti 
Arajärvi, Paavo Arhinmäki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, 
Gunvor Brettschneider, Jussi Chydenius, Mika Ebeling, Matti Enroth, 
Laura Finne-Elonen, Juha Hakola, Eero Heinäluoma, Fatbardhe Hete-
maj, Mari Holopainen, Veronika Honkasalo, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, 
Suzan Ikävalko, Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Otso 
Kivekäs, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, 
Minerva Krohn, Timo Laaninen, Maria Landén, Otto Lehtipuu, Harri Lin-
dell, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moi-
sio, Björn Månsson, Sari Mäkimattila, Lasse Männistö, Jarmo Niemi-
nen, Matti Niiranen, Henrik Nyholm, Jan D Oker-Blom, Sara Paavolai-
nen, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki Perälä, 
Mari Puoskari, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuo-
mas Rantanen, Tatu Rauhamäki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille 
Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna 
Sydänmaa, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Mirka Vainikka, Thomas 
Wallgren, Sanna Vesikansa, Pertti Villo, Ville Ylikahri

Ei-äänet: 7
Zahra Abdulla, Yrjö Hakanen, Rene Hursti, Sirkku Ingervo, Vesa Kork-
kula, Jape Lovén, Sami Muttilainen

Tyhjä: 4
Terhi Mäki, Kaarin Taipale, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki

Poissa: 4
Ville Jalovaara, Seija Muurinen, Osku Pajamäki, Ilkka Taipale

Kaupunginvaltuusto päätti jatkaa asian käsittelyä. 

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaava 10973

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto

Otteet
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Ote Otteen liitteet
Helsingin Teollisuuskatu 13 Oyj Kunnallisvalitus, valtuusto

Päätösehdotus

Päätös on ehdotuksen mukainen.

Esittelijän perustelut

Hakemus

Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy pyytää, että yhtiölle vuokratun toimitila-
tontin nro 22697/17 vuokrasopimusta jatkettaisiin 30 vuodella, siten et-
tä vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus päättyväksi 10 vuoden 
välein. Lisäksi vuokralainen pyytää, että sille myönnettäisiin uuteen 
vuokrasopimukseen osto-oikeus tonttiin. 

Uusi vuokrasopimus

Kiinteistölautakunta päätti 16.6.2016 Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:n 
hakemuksen johdosta vuokrata yhtiölle uudelleen Vallilassa sijaitsevan 
toimitilarakennusten korttelialueeseen (KTY) kuuluvan tontin 22697/17 
toimistotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väliseksi ajaksi. Tontin nykyi-
nen pääkäyttäjä on Telia-Sonera Finland Oyj.

Tontin pinta-ala on 6 662 m² ja sen rakennusoikeus 28 650 k-m², josta 
maanalaisen rakennusoikeuden osuus on 3 330 k-m².

Tontin sijaintikartta on liitteenä 1 ja asemakaavakartta liitteenä 2.

Vuokralaisen kanssa neuvotellun uuden vuokrasopimuksen mukainen 
vuokra perustuu maanpäällisen rakennusoikeuden, yhteensä 24 584 k-
m², osalta hintaan 21 e/k-m² (ind.100) ja maanalaisen 8 270 k-m² osalta 
hintaan 10,5 e/k-m² (ind.100). Maanpäällisen rakennusoikeuden hinta 
on nykyarvoltaan 401 euroa/k-m² (ind. 1911), ja maanalaisen vastaa-
vasti 201 euroa. Hinta vastaa toimistorakennusoikeuden hintaa alueel-
la. 

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus päättyväksi 30.6.2026 tai 
30.6.2036 ilmoittamalla siitä 24 kuukautta etukäteen.

Tontin uusi vuosivuokra on lähes kolminkertainen entiseen verrattuna. 
Päätöksen mukaan tontin vuosivuokrasta peritään ensimmäisen kalen-
terivuoden ajalta 50 %, toisen kalenterivuoden ajalta 70 % ja kolman-
nen kalenterivuoden ajalta 85 %, jolloin 1.1.2019 alkaen vuosivuokra 
perittäisiin täysimääräisenä. Asteittainen vuokrankorotus on perusteltu, 
koska vuosivuokran nousu on merkittävä nykytilanteeseen verrattuna ja 
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vanhaan rakennukseen on tehty ja on tulossa merkittäviä investointeja. 
Myöskään toimistotalon tilatehokkuus ei vastaa nykyisiä vaatimuksia.

Osto-oikeus

Kiinteistölautakunta päätti tontin vuokrasopimuksen uusimisesta päät-
täessään samalla esittää yhtiön hakemuksen mukaisesti, että vuokra-
laiselle annettaisiin vuokrasopimuksessa oikeus ostaa tontti. Ehdotettu 
myyntihinta perustuu tontin alueen toimistorakennusoikeuden käypään 
hintaan. Kauppahinta on maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 24 
euroa/k-m² (ind. 100=1951, nykyhintatasossa noin 460 euroa/k-m²) ja 
12 euroa/k-m² maanalaisen rakennusoikeuden osalta. Tällä hetkellä 
tontin myyntihinta olisi käytetyn rakennusoikeuden mukaan noin 13,5 
miljoonaa euroa.

Osto-oikeutta tulee käyttää viiden vuoden kuluessa uuden pitkäaikai-
sen maanvuokrasopimuksen solmimisesta.

Lopuksi

Osto-oikeuden myöntäminen on perusteltua, kun tontti on kaavallisesti 
valmiiksi kehitetty ja tontista perittävä hinta vastaa alueen käypää hin-
tatasoa. Ehdotus on kiinteistölautakunnan esityksen  mukainen.

Esittelijä
Kaupunginhallitus

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Liitteet

1 Sijaintikartta
2 Asemakaava 10973

Muutoksenhaku

Kunnallisvalitus, valtuusto

Otteet

Ote Otteen liitteet
Helsingin Teollisuuskatu 13 Oyj Kunnallisvalitus, valtuusto

Tiedoksi

Kiinteistölautakunta
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Päätöshistoria

Kaupunginhallitus 27.06.2016 § 637

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Päätös

Kaupunginhallitus päätti esittää kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto päättää oikeuttaa kiinteistölautakunnan lisäämään 
Helsingin kaupungin 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin nro 22697 
tontista nro 17 (pinta-ala 6 662 m², rakennusoikeus 28 650 k-m², os. 
Teollisuuskatu 15) laadittavaan uuteen maanvuokrasopimukseen osto-
oikeuden seuraavin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta. Osto-oikeus on voi-
massa viisi vuotta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

2

Kauppahinta on maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m² 
(ind. 100=1951) ja 12 euroa/k-m² maanalaisen rakennusoikeuden osal-
ta. Kauppahinta on kuitenkin maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 
vähintään 459 euroa/k-m².

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistökaupan ehto-
ja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

Esittelijä
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemäki

Lisätiedot
Timo Härmälä, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistölautakunta 16.06.2016 § 286

HEL 2015-013551 T 10 01 01 02

Teollisuuskatu 15, Telekatu 1, Elimäenkatu 8

Päätös
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A

Kiinteistölautakunta päätti vuokrata uudelleen Helsingin kaupungin 22. 
kaupunginosan (Vallila) korttelin 22697 tontin nro 17 (pinta-ala 6 662 
m², rakennusoikeus 28 650 k-m², os. Teollisuuskatu 15, kiinteistötun-
nus 091-022-0697-0017) Helsingin Teollisuuskatu 13 Oy:lle (y-tunnus 
0523953-9) toimistotarkoituksiin 1.7.2016 - 30.6.2046 väliseksi ajaksi 
liitteenä olevan vuokrasopimusluonnoksen (Liite 3) mukaisesti sekä 
seuraavin ehdoin:

1

Huhtikuun 1. päivästä 2018 alkaen vuosivuokra sidotaan viralliseen 
elinkustannusindeksiin, jossa lokakuu 1951 on 100 siten, että perus-
vuosivuokra on 30 155 euroa vuodessa ja sitä vastaavan perusindeksi 
100, ja että kunkin kalenterivuoden toisen neljänneksen alusta seuraa-
van kalenterivuoden ensimmäisen neljänneksen loppuun laskettava 
vuosivuokra tarkistetaan kertomalla perusvuosivuokra luvulla, joka saa-
daan jakamalla edellisen kalenterivuoden keskimääräinen elinkustan-
nusindeksi perusindeksillä 100. 

Vuokra maksetaan vuosittain neljässä yhtä suuressa erässä. Eräpäivät 
ovat 2.1., 1.4., 1.7. ja 1.10.

Vuosivuokra 31.3.2018 saakka on 576 865 euroa. 

Vuokrasta peritään 31.12.2016 saakka 50 %.
Vuokrasta peritään 31.12.2017 saakka 70 %.
Vuokrasta peritään 31.12.2018 saakka 85 %.
Vuokrasta peritään 1.1.2019 alkaen 100 %.

2

Vuokra perustuu käytettyyn rakennusoikeuteen sekä maanpäällisen ra-
kennusoikeuden 24 584 k-m² osalta hintaan 21 e/k-m² (ind.100) ja 
maanalaisen 8 270 k-m² osalta hintaan 10,5 e/k-m² (ind.100).

3

Vuokralaisella on oikeus irtisanoa sopimus päättyväksi 30.6.2026 tai 
30.6.2036 ilmoittamalla siitä 24 kuukautta etukäteen.

(T1122-5V)

B

Kiinteistölautakunta esitti kaupunginhallitukselle, että kiinteistölautakun-
ta oikeutetaan lisäämään osto-oikeus Helsingin kaupungin 22. kaupun-
ginosan (Vallila) korttelin 22697 tontille nro 17 (pinta-ala 6 662 m², ra-
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kennusoikeus 28 650 k-m², os. Teollisuuskatu 15, kiinteistötunnus 091-
022-0697-0017) laadittavaan uuteen maanvuokrasopimukseen seuraa-
vin ehdoin:

1

Vuokralaisella on oikeus ostaa tontti kaupungilta. Osto-oikeus on voi-
massa viisi vuotta pitkäaikaisen maanvuokrasopimuksen allekirjoittami-
sesta.

2

Kauppahinta on maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 24 euroa/k-m² 
(ind. 100=1951) ja 12 euroa/k-m² maanalaisen rakennusoikeuden osal-
ta. Kauppahinta on kuitenkin maanpäällisen rakennusoikeuden osalta 
vähintään 459 euroa/k-m².

3

Muilta osin noudatetaan kaupungin vakiintuneita kiinteistökaupan ehto-
ja sekä kiinteistölautakunnan mahdollisesti päättämiä lisäehtoja.

17.12.2015 Ehdotuksen mukaan

Esittelijä
osastopäällikkö
Sami Haapanen

Lisätiedot
Ilkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 09 310 36441

ilkka.aaltonen(a)hel.fi


