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Projektplan for ombyggnad av Aleksis Kiven peruskoulus skolhus
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Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna projektplanen 20.4.2016 for ombyggnad av Aleksis Kiven pe-
ruskoulus skolhus utgaende fran att projektet omfattar hogst 11 520 m?
bruttoyta och byggkostnaderna uppgar till hodgst 27 200 000 euro exklu-
sive mervardesskatt i prisnivan for september 2015.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
Aleksis Kiven peruskoulun hankesuunnitelma liitteineen 20.4.2016

Aleksis Kiven peruskoulu, opetuslautakunnan lausunto 21.6.2016
Aleksis Kiven peruskoulu, tydsuojelun lausunto 18.5.2016

WN =

Sokande av andring

Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag

Framstallningen stammer Overens med forslaget.
Sammandrag

En omfattande funktionell och teknisk ombyggnad har planerats for
Aleksis Kiven peruskoulu vid Borgagatan 2 i syfte att modernisera loka-
lerna enligt undervisningens krav, fornya hustekniken, forbattra energi-
ekonomin och reparera de skadade fasaderna, fonstren och yttertaket.
Projektet omfattar ocksa renovering av fuktskadade konstruktioner och
byggande av ett nytt draneringssystem. | byggnadsprogrammet for
husbyggnadsprojekt har anslag for projektet reserverats for aren 2018—
2020.

Utbildningsverket och lokalcentralen har samarbetat i att utarbeta en
projektplan for ombyggnaden, daterad 20.4.2016. Under utarbetandet
av projektplanen har planerna presenterats for representanter for
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stadsmuseet, byggnadstillsynsverket, miljocentralen och raddningsver-
ket.

Projektplanen finns som bilaga 1.

Foredragandens motiveringar

Aleksis Kiven peruskoulus skolhus

Aleksis Kiven peruskoulus skolhus ritades av arkitekt Gunnar Taucher
och blev fardigt ar 1934. Byggnaden byggdes ut ar 1966 i enlighet med
arkitekt Irma Paasikallios ritningar. Da fardigstalldes en tillbyggnad for
teknisk sl6jd. Under artiondenas lopp har skolhuset genomgatt flera
andringar och tekniska forbattringar som verksamheten kravt och des-
sa har delvis andrat interidrernas karaktar. Det ursprungliga uttrycket
pa skolhusets fasader har dock bevarats.

Byggnadens hustekniska system har kommit till slutet av sin livslangd.
Den bristfalliga ventilationen och lokala mikrobskador medfér problem
med inneluften. Miljocentralen har genomfort flera kontroller i lokalerna
och gett en uppmaning om att renovera huset. Klassrummen har for-
setts med tillfalliga ventilationsapparater och reparationer har genom-
forts i syfte att forbattra inneluftens kvalitet, men byggnaden i sin helhet
ar i behov av en omfattande teknisk ombyggnad.

For tomten galler en detaljplan fran ar 1985 enligt vilken tomten utgoér
ett kvartersomrade for byggnader for allmanbildande laroanstalter med
beteckningen YO. Byggratten uppgar till 11 000 m? vaningsyta. Bygg-
nadsytan har bestamts enligt nulaget och maximivaningstalet ar 5.

Skolhuset har ett centralt och synligt 1age vid Braheparken i Ashéjden.
Byggnaden har inte skyddats i detaljplanen men i utredningen Opintiel-
| (stadsplaneringskontoret 2004:12) har den placerats i klass 1 pa ba-
sis av sin arkitektoniska kvalitet, stadsbildsmassiga betydelse och hi-
storiska varde.

Projektplan for ombyggnaden

Enligt projektplanen fér ombyggnaden fornyas ventilationssystemet i
byggnaden. Nya maskinrum for systemet byggs pa vinden. Varme-,
vatten-, avlopps- och elsystemen och belysningen férnyas. Ett nytt dra-
neringssystem byggs kring skolhuset och kallarens bottenbjalklagskon-
struktion férnyas i syfte att I6sa fuktproblemen i bottenbjalklaget. Put-
sen pa fasaderna fornyas i sin helhet. Fonstren renoveras och de for-
nyas delvis. Fogarna tatas. Yttertaken fornyas med undantag av flygeln
med gymnastiksalen som har ett nyare yttertak an de andra byggnads-
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delarna. Den fuktskadade brandbottnen i dversta bjalklaget avlagsnas
och ersatts med nya konstruktionslager.

| samband med projektet byggs det nya toalettutrymmen fér eleverna
och arrangemangen i bespisningslokalerna effektiviseras. Byggnadens
tillganglighet och brandsakerhet forbattras med beaktande av att sko-
lan ocksa fungerar som tillfallig inkvarteringsskola. Dessutom forbattras
funktionerna och trivseln pa garden.

Planerna har utarbetats med hansyn till byggnadens arkitektoniska och
historiska varde. Man stravar att aterge skolhuset dess ursprungliga lju-
sa allmanna uttryck i synnerhet i de vida korridorerna.

Planerna har under projektplaneringen presenterats for sakkunniga vid
stadsmuseet, byggnadstillsynsverket, miljocentralen och raddningsver-
ket. De sakkunnigas krav och rekommendationer har beaktats i plane-
ringen.

Utbildningsnamndens utlatande

Utbildningsnamnden gav 21.6.2016 ett tillstyrkande utlatande om pro-
jektplanen 20.4.2016 for ombyggnad av Aleksis Kiven peruskoulu. Ut-
bildningsnamnden anser det i sitt utlatande som viktigt att de synpunk-
ter som arbetarskyddskommissionen tagit upp bl.a. i fraga om att ge-
nomfdéra ombyggnaden i faser beaktas nar projektet genomfors. Utbild-
ningsnamndens utlatande finns som bilaga 2.

Utlatande fran utbildningsnamndens samarbetspersonal for arbetarskydd

Utbildningsnamndens samarbetspersonal for arbetarskydd har gett ett
utldtande daterat 18.5.2016 om planerna. | utldtandet uttrycker de sin
oro dver att man kommit fram till att Amna de gamla fyliningarna i mel-
lanbjalklagen och bara tata genomféringarna. | utldtandet betonas
dessutom vikten av ventilationens ratta dimensionering och styrning,
och forbattringar foreslas i fraga om sakerheten. Samarbetspersonalen
for arbetarskydd papekar i sitt utlatande vikten av att bekampa damm
och buller under byggarbetena och av magjligheten att vadra de lokaler
som ar i bruk.

Utlatandet fran samarbetspersonalen for arbetarskydd finns som bilaga
3.

Projektplanen omfattar férnyandet av hela bottenbjalklaget i daligt
skick, den med anledning av vattenlackage skadade brandbottnen i
Oversta bjalklaget och varmeisoleringen. Under planeringen har ocksa
skicket pa golvkonstruktionerna mellan vaningarna utretts. Fyllningarna
i mellanbjalklagen ligger innanfér ladkonstruktioner av betong och en-
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ligt undersokningarna var de mestadels torra och oskadade. Enligt sak-
kunnigas beddmning anses det inte som nédvandigt att systematiskt ri-
va plattorna i mellanbjalklaget. Mellanbjalklagen 6ppnas och fyllningar-
na byts ut i de lokaler dar det tidigare har funnits eller nu byggs vatrum.
Dessutom kommer alla genomforingarna att tatas i syfte att hindra
luftlackage.

Vid planeringen av projektet fasts avseende pa en tillracklig dimensio-
nering och ratt slags styrning av ventilationen. Forbattringarna i fraga
om sakerhet ingar i projektplanen.

Tidtabellen fér genomférandet av ombyggnaden och byggfaserna beror
dels pa de tillgangliga tillfalliga lokalerna, dels pa de byggnadstekniska
arbetena och majligheterna att installera husteknik. Enligt planerna ge-
nomfors ombyggnaden i tva faser. Den ena halften av byggnaden
byggs om forst och sedan den andra, vilket gér det mojligt att anvanda
halften av huset under byggarbetena. Det ar ndédvandigt att skilja av de
lokaler som ar i bruk med hjalp av damm- och brandsakra vaggar. Vid
planeringen av arrangemangen ser man ocksa till att n6dutgangarna ar
vederborliga. Mdjligheterna att under rasterna vadra de lokaler som in-
te har renoverats sakras.

Projektets omfattning och kostnader

Inverkan pa hyran

Ombyggnaden omfattar hela skolhuset. Projektet omfattar 11 520 m?
bruttoyta, 9 515 m? lagenhetsyta och 6 450 m? effektiv yta.

Byggkostnaderna uppgar till sammanlagt 27 200 000 euro exklusive
mervardesskatt (2 361 euro/m? bruttoyta) dvs. 33 728 000 euro med
mervardesskatten medraknad (2 928 euro/m? bruttoyta) i prisnivan for
september 2015.

Den nuvarande hyran fér skolhuset ar 154 998 euro i manaden (16,50
euro/m? lagenhetsyta i manaden, varav 13,50 euro/m? lagenhetsyta i
manaden utgor kapitalhyra och 3,00 euro/m? lagenhetsyta i manaden
underhallshyra). Hyran ar sammanlagt 1 859 980 euro om aret. Hyres-
betalningen baserar sig pa 9 413 m? lagenhetsyta.

Lokalcentralen har kalkylerat den beraknade hyran pa basis av 30 ars
amorteringstid och en férvantad avkastning pa 3 %. Efter ombyggna-
den uppgar hyran for skolan till ca 239 100 euro i manaden (25,40 eu-
ro/m? lagenhetsyta i manaden, varav 21,60 euro/m? |lagenhetsyta i ma-
naden utgor kapitalhyra och 3,80 euro/m? lagenhetsyta i manaden un-
derhallshyra). Hyran uppgar till sammanlagt 2 869 200 euro om aret.
Hyresbetalningen baserar sig pa 9 413 m? lagenhetsyta.
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Tillfalliga lokaler

Projektfinansiering

Utbildningsverket betalar lika hog hyra for de tillfalliga lokalerna under
byggarbetena som for de nuvarande lokalerna. De kostnader for de till-
falliga lokalerna som overskrider den nuvarande hyran har beaktats i
den hyra som tas ut efter ombyggnaden. De tillfalliga lokalerna som in-
gar i hyran 6kar beloppet med cirka 101 600 euro per ar.

Ombyggnaden planeras bli genomférd i faser sa att cirka halften av
skolverksamheten flyttar till de tillfalliga lokalerna under byggarbetena.
Flyttbara skolpaviljonger som uppfors pa gardsomradet 6ster om skol-
huset har planerats som tillfalliga lokaler fér Aleksis Kiven peruskoulu.
Skolpaviljongerna pa skolgarden har senare planerats tjana som tillfalli-
ga lokaler under ombyggnaden av Kallion ala-asteen koulus skolhus,
och da blir den manatliga investeringen pa de tillfalliga lokalerna for-
manligare.

Skolan for specialundervisning forlaggs enligt planerna till lokalerna vid
Sturegatan 2 som pa lang sikt fungerar som tillfalliga lokaler under
skolprojekt.

Tillfalliga lokaler pa ca 1 400 m? bruttoyta forlaggs till skolans tomt.
Kostnaderna for lokalerna beraknas uppga till 1 900 000 euro fér en
period pa 24 manader. Hyreskostnaderna for de tillfalliga lokalerna for
Brahenpuiston koulu beraknas uppga till ca 200 000 euro fér en period
pa 24 manader. Dessa ingar inte i kostnaderna angivna i projektplanen
men de har beaktats vid hyresbestamningen.

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2016-2025 godkant av stadsfullmaktige 2.12.2015. Finansiering pa
sammanlagt 24,67 miljoner euro har reserverats for projektplaneringen
och genomférandet av projektet aren 2016—2020. Finansieringsbeho-
vet pa 27,20 miljoner euro for projektet beaktas i forslaget till nytt bygg-
nadsprogram.

Projektets genomférande och tidtabell

Syftet ar att forverkliga projektet utgaende fran att byggarbetena inleds
i juni 2018 och lokalerna blir fardiga i juni 2020. Lokalcentralen ansva-
rar for byggandet och underhallet av objektet.

Till slut

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Foredragande
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Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
Aleksis Kiven peruskoulun hankesuunnitelma liitteineen 20.4.2016

Aleksis Kiven peruskoulu, opetuslautakunnan lausunto 21.6.2016
Aleksis Kiven peruskoulu, tydsuojelun lausunto 18.5.2016
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Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
For kannedom

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 08.08.2016 § 668
HEL 2016-005582 T 10 06 00
Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Aleksis Kiven peruskoulun pe-
rusparannuksen 20.4.2016 paivatyn hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 11 520 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 27 200 000 euroa syyskuun
2015 kustannustasossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Opetuslautakunta 21.06.2016 § 126
HEL 2016-005582 T 10 06 00

Lausunto
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta antoi puoltavan lausunnon kiinteistolautakunnalle
Aleksis Kiven peruskoulun perusparannuksen 20.4.2016 paivatysta
hankesuunnitelmasta.

Hankkeen laajuus opetusviraston tilojen osalta on 11 396 brm? ja ra-
kentamiskustannukset 26 910 000 euroa. Hankkeen aiheuttama vuo-
kran korotus on 1 009 220 euroa vuodessa, yhteensa 30 276 600 euroa
30 vuoden ajalta. Tasta vaistotilojen osuus on 101 640 euroa vuodes-
sa, 3049 200 euroa 30 vuoden ajalta.

Lisaksi opetuslautakunta pitaa tarkeana, etta tydsuojelutoimikunnan
esille ottamat nakdkohdat perusparannuksen vaiheistusta ym. koskien
otetaan huomioon hankkeen toteuttamisessa.

21.06.2016 Ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.

vs. linjanjohtaja
Marjo Kyllénen

Eeva Jalovaara, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
eeva.jalovaara(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 02.06.2016 § 242
HEL 2016-005582 T 10 06 00

Porvoonkatu 2

Esitys

Esittelija

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle Aleksis Kiven perusk-
oulun perusparannuksen 20.4.2016 paivatyn hankesuunnitelman hy-
vaksymista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 11 520 brm? ja ra-
kentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisaverottomana

27 200 000 euroa syyskuun 2015 kustannustasossa ehdolla, etta ope-
tuslautakunta antoi hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.

Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua odottamatta hankepaatosta.

tilakeskuksen paallikkd
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Arto Hiltunen
Lisatiedot
Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi
Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi
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