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Stadsfullmaktige
Kaj/17

31.08.2016

§ 217
Arrendegrunder for en bostadstomt och bilplatstomter i Hertonas
(43081/1, 43092/1 och 43093/1)

HEL 2016-007392 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag be-
myndiga fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd tidpunkt
till 31.12.2075 utarrendera tomterna nedan, som ingar i detaljplaneand-
ringen nr 12346 for 43 stadsdelen (Hertonas), pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten (AK) 43081/1 for produktion av hyresbo-
stader med statligt rantestod, bostadsrattsbostader eller bostader med
hitasvillkor bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 28 euro per
kvadratmeter vaningsyta.

Affars-, kontors- och arbetslokaler och lokaler for offentlig service och
kommunalteknik som eventuellt byggs pa tomten beaktas pa samma
satt som bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

2

Av arsarrendet for bostadstomten (AK) 43081/1 tas 80 % ut sa lange
som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats fér bostadsproduktionen.

3

| dvrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av fastig-
hetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

4

Arsarrendet for bilplatstomterna (LPA) 43092/1 och 43093/1 bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober
1951 = 100" motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Beslutsforslag

Sammandrag

For bilplatstomterna galler i 6vrigt sedvanliga arrendegrunder for bil-
platsomraden och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggs-
villkor.

Stadsstyrelsen
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta ja asemakaavakartta maarayksineen

Kommunalbesvar, fullmaktige

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Enligt forslaget ska arrendegrunder for de reserverade tomterna i de-
taljplaneomradet i Hertonas foretagsomrade faststallas.

Foredragandens motiveringar

Reserveringsbeslut

Stadsstyrelsen beslutade 28.8.2014 (836 §) reservera tomten 43081/1
for bostadsproduktionsbyran for partnerskapsplanlaggning och plane-
ring av hyresbostader med statligt stod.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Enligt den gallande detaljplaneandringen for detaljplaneandringsomra-
det i sddra kanten av Hertonas foretagsomrade hor de tomter for vilka
arrendegrunder foreslas bli faststallda till ett kvartersomrade for flerva-
ningshus (AK) och ett kvartersomrade for bilplatser (LPA).

Bostadstomten (AK) 43081/1 vid Timmermansgatan 2 har en yta pa
6 183 m2. Tomten fordes in i fastighetsregistret 16.4.2016.

En karta Over laget och ett utdrag ur detaljplanen med bestammelser
finns som bilaga 1.

Forslag till arrendegrunder
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Jamfdrelseuppgifter

Arsarrendet for bostadstomten (AK) 43081/1 bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” mot-
svaras av priset 28 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Affars-, kontors- och arbetslokaler och lokaler for offentlig service och
kommunalteknik som eventuellt byggs pa tomten beaktas pa samma
satt som bostader da arrendet bestams.

Bostadskomplement som enligt detaljplanebestammelserna far byggas
utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan beaktas inte da arrendet
bestams.

Enligt forslaget tas 80 % av arsarrendet for bostadstomten ut sa lange

som statligt bostadslan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att

amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd)
pa lan som beviljats fér bostadsproduktionen.

Arsarrendena for bilplatstomterna 43092/1 och 43093/1 bestams enligt
vedertagen praxis sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskost-
nadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per
kvadratmeter tomtyta.

Enligt stadsfullmaktiges beslut 1.10.1980 (arende nr 18) ska arsarren-
det motsvara 4 % av bostadstomters kalkylmassiga pris och 5 % av
andra tomters priser. Priserna faststalls enligt tomtens huvudsakliga
anvandningsandamal.

Arrendetiden foreslas vara ca 60 ar. Den gar da ut 31.12.2075.

Som jamforelseuppgifter kan det konstateras att stadsfullmaktige
29.8.2012 (236 §) beslutade bemyndiga fastighetsndmnden att fran en
av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera tomten
43040/7 i ett kvartersomrade for flervaningshus i samma omrade sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter vaningsyta. Hy-
resbostader med statligt stdd har byggts pa tomten.

Arrendegrunderna for tomten 43040/7 faststalldes redan ar 2012. Med
anledning av att tid forflutit och markpriset stigit ar det motiverat att
faststalla nagot hogre arrendegrunder for tomten 43081/1 an fér tomten
43040/7.

Arrendets nuvarde och dess teoretiska effekt pa boendekostnaderna

Det féreslagna arrendet for bostadstomten (AK) motsvarar i nuvarde
(5/2016, index 1913) i fraga om produktion av hyresbostader med stat-
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For kinnedom

Beslutshistoria

ligt rantestdd ca 535 euro per kvadratmeter vaningsyta med Ara-ned-
sattningen obeaktad och 428 euro per kvadratmeter vaningsyta med
Ara-nedsattningen (20 %) beaktad.

Pa bostadstomten (AK) blir arrendets teoretiska effekt pa boendekost-
naderna da i fraga om produktion av hyresbostader med statligt rante-
stdd ca 1,8 euro/m? bostadsyta i manaden med Ara-nedsattningen obe-
aktad och ca 1,4 euro/m? bostadsyta med Ara-nedsattningen beaktad.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

1 Sijaintikartta ja asemakaavakartta maarayksineen

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 08.08.2016 § 671
HEL 2016-007392 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan vuokraa-
maan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) asema-
kaavan muutokseen nro 12346 merkityt, jaljiempana mainitut tontit laut-
akunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka seu-
raavin ehdoin:

1
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Esittelija

Lisatiedot

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeusasunto-
tuotantona tai Hitas-tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK) 43081/1
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin (AK) 43081/1 vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

4

Autopaikkatonttien (LPA) 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muutoin autopaikkatonttien osalta noudatetaan tavanomaisia autopaia-
koitusalueen vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 30.06.2016 § 318
HEL 2016-007392 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta 77/675 502, Kirvesmiehenkatu 2
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Esitys

Esittelija

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoni-
emi) asemakaavan muutokseen nro 12346 merkityt, jaliempana maini-
tut tontit lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2075
saakka seuraavin ehdoin:

1

Valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona, asumisoikeusasunto-
tuotantona tai Hitas-tuotantona toteutettavan asuntotontin (AK) 43081/1
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusin-
deksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosnelio-
metrihintana 28 euroa.

Tontille mahdollisesti toteutettavien liike-, toimisto- tai tyotilojen seka
julkisten palvelu- ja kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta peri-
taan asuintiloja vastaavaa vuokraa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Asuntotontin (AK) 43081/1 vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jo-
na tontille rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya val-
tion asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille raken-
nettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella kor-
kohyvitysta (korkotukea).

3

Muutoin noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

4

Autopaikkatonttien (LPA) 43092/1 ja 43093/1 vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana tonttineliometrihintana 1 euroa.

Muutoin autopaikkatonttien osalta noudatetaan tavanomaisia autopai-
koitusalueen vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti
paattamia lisaehtoja.

osastopaallikkd
Sami Haapanen
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Minja Makela, lakimiesharjoittelija, puhelin: 310 76012
minja.makela(a)hel.fi
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