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§ 222
Detaljplaneandring for tomterna 54055/2 och 54057/2 och 3 och for
gatuomrade i Nordsjo (nr 12344, Lilla Ullholmsvégen 4)

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten nr 2 i kvarteret nr 54055, tomterna
nr 2 och 3 i kvarteret nr 54057 och gatuomrade i 54 stadsdelen (Nord-
sjo) enligt ritning nr 12344, daterad 24.11.2015 och andrad 13.6.2016,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen. Ett nytt
kvarter med numret 54155 bildas genom detaljplaneandringen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036683
hannu.hyttinen(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, tdydennetty 13.6.2016
Tilastotiedot

Osa paatoshistoriaa (internetiin)

N
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av
velut -kuntayhtyma generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Helen Sahkdverkko Oy Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Beslutet stammer éverens med forslaget.

Detaljplaneandringen mdjliggér bostadsbyggande pa en tomt i Mellers-
ta Nordsjo som nu ar avsedd for affarsbyggnader. Gatunamnen i omra-
det har justerats under detaljplaneprocessen. Tanken ar i enlighet med
stadens strategi att framja hdgkvalitativa satt att producera nya bosta-
der och att planlagga bostadstomter som betingar ett rimligt pris. Avsik-
ten med att en gata andras och namnges genom detaljplaneandringen
ar att forbattra raddningssakerheten och géra adressystemet i omradet
och infarten till tomterna klarare.

Byggratten for tomten 54057/3 6kar med 1 090 m2 vy (fran 360 m? vy till
1450 m?vy) i och med detaljplaneandringen. Det ar tankt att tjugoen
nya bostader ska byggas i omradet. Den genomsnittliga storleken ar
ca 50 m2.

Bostadstomten 54057/2 ags av Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2. Bola-
get ar ett dotterbolag till Oy Helsingin Asuntohankinta Ab. Staden ager
hela aktiestocken i bada bolagen. Detaljplaneomradet ar ocksa i évrigt i
stadens ago. LPA-tomten 54055/2 ar utarrenderad genom langfristiga
arrendeavtal.

Det ar fastighetskontoret som tagit initiativet till detaljplaneandringen.
Innehallet i detaljplanelésningen har forhandlats fram med den sdkan-
de.

Stadsplaneringsnamnden féreslar att detaljplaneforslaget ska godkan-
nas. Forslaget har varit offentligt framlagt och utlatanden har getts. En
del av kommentarerna gar ut pa att vissa precisa bestammelser ar ono-
diga och pa att nybyggnaden boér passa in i miljon. Detaljplaneférslaget
har andrats, och andringarna beskrivs ingaende i slutet av avsnitt 6 i
detaljplanebeskrivningen.

Inga anmarkningar har framstallts.
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Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen strider inte mot de riksomfattande malen fér om-
radesanvandningen eller mot generalplanen med rattsverkningar, Ge-
neralplan 2002 for Helsingfors. Den bidrar till att stadens strategiska
mal nas.

Detaljplaneandringen ar i dverensstammelse med forslaget till ny gene-
ralplan fér Helsingfors.

Utgangspunkter och nulage i omradet

Det finns en tom affarsbyggnad i daligt skick i detaljplaneomradet.
Byggnaden rivs. Vidare finns det i omradet tva lamellhus i tre vaningar
och tva 6ppna garage. Alla dessa far sta kvar. Det finns dessutom ett
kvartersomrade for bilplatser (LPA) i omradet. Genom LPA-omradet
gar ett strak for allman gang- och cykeltrafik dar infart till tomten ar tilla-
ten. Vid andan av LPA-omradet, som ar L-format, finns bostadshus till
vilka det ar svart att hitta pa grund av oklarheter i adresserna. Enligt
raddningsverket har det forekommit problem ocksa i underhall och ser-
vice pa raddningsvagar av den ifragavarande typen, som gar fran en
tomt till en annan.

Detaljplan nr 6310 (faststalld 1.7.1970) och detaljplan nr 10687 (fast-
stalld 7.6.2000) galler for omradet. Tomten 54057/3 ar kvartersomrade
for affarsbyggnader, och exploateringstalet ar 0,5 (byggratt for 360 m?).
Tomten 54057/2 ar kvartersomrade for flervaningshus, och exploate-
ringstalet ar 0,5. Det far byggas en enda vaning pa tomten for affars-
byggnader och tre vaningar pa tomten for flervaningshus. Tomten
54055/2 ar kvartersomrade for bilplatser. | dvrigt ar omradet gatuomra-
de.

Vaxelverkan under detaljplaneberedningen

De stallningstaganden, asikter och utldtanden som kom in under detalj-
planeberedningen ingar i sammandrag i rapporten dver vaxelverkan
(bilaga), och genmalena ingar dar i sin helhet.

Detaljplaneforslaget offentligt framlagt (65 § i markanvandnings- och bygglagen)

Anmarkningar

Stadsplaneringsnamnden beslutade 1.12.2015 att detaljplaneforslaget
skulle ga vidare fér godkannande. Foérslaget holls offentligt framlagt
29.1-29.2.2016.

Inga anmarkningar framstalldes mot detaljplaneforslaget.
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Utlatanden

Utlatanden om detaljplaneforslaget gavs av Helen Elnat Ab, samkom-
munen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM), stadsmuseet, radd-
ningsnamnden, byggnadstillsynsverket, namnden for allmanna arbeten
och miljocentralen.

Stadsmuseet framhaller att det planerade punkthuset pa tomten
54057/3 ar sadant att de viktiga vardena i stadsstrukturen i omradet blir
beaktade, narmare bestamt bevaras de langa parkvyerna och luftighe-
ten pa gardsplanerna. Punkthus ar dessutom en typisk byggnadstyp i
den ursprungliga detaljplanen fér Mellersta Nordsjo. Enligt stadsmuseet
foérandras den ursprungliga karaktaren hos tomten och det som finns
narmast gatan emellertid avsevart i och med att den nuvarande affars-
byggnaden i en enda vaning mellan lamellhus ersatts med ett flerva-
ningshus i sex vaningar. Stadsmuseet papekar, med hanvisning till att
nybyggnaden uppfors i ett omrade med skoglika gardsplaner, att morka
vertikala inslag skulle framhava olikheten mellan omradet med skoglika
gardsplaner och omradet med ljusa lamellhus. Enligt stadsmuseets
mening skulle en mérk fasadfarg battre an en ljus fa nybyggnaden att
verka anpassad efter den typiska ursprungliga arkitekturen i omradet.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster meddelar att detalj-
planefbrslaget inte kraver att de allmanna vatten- och avloppsledning-
arna for omradet flyttas. HRM papekar att laget for ledningsgranden in-
om omradet mellan Lilla Ullholmsvagen och Bastdvagen bor justeras
sa att det fria avstandet fran kanten av dagvattenledningen till kanten
av ledningsgranden blir minst 2 m.

Byggnadstillsynsverket meddelar att verket har diskuterat detaljpla-
neandringen med planlaggaren och den konsultbyra som utarbetat re-
ferensplanen. Verket papekar att den allmanna bestammelsen om fa-
sadbehandling ar kompletterad med ratt ingaende bestammelser trots
att den allmanna bestdmmelsen i narapa tillrackligt hég grad skulle sty-
ra utformningen av nybyggnaden sa att den passar in i miljon. Bestam-
melser som underlattar I6sningar for trapphus saknas i detaljplanen.
Verket anser att det som allmant galler antalet bilplatser bér finnas med
i detaljplanen och inte bli féremal for sarskild tolkning.

Namnden for allmanna arbeten tillstyrker detaljplaneandringen och
meddelar att Ullholmsstigen blir ett gatuomrade i stadens ago och att
byggnadskontoret ansvarar for detta omrade. Underhallskostnaderna
uppgar till ca 2 000 euro om aret.

Raddningsverket framhaller att det nar den nya gatan Ullholmsstigen
planeras ska ses till att den har sadana egenskaper som raddningsfor-
don kraver.
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Ingenting sarskilt papekas i de andra utlatandena.

Fastighetskontoret sager sig i ett meddelande inte ha nagra kommenta-
rer.

Atgarder efter att detaljplaneforslaget hallits offentligt framlagt

Det som tas upp i utlatandena har beaktats i mojligaste man. Genmale-
na till utlatandena finns i rapporten éver vaxelverkan.

Stadsplaneringskontoret andrade 13.6.2016 detaljplanefdrslaget pa
nedanstaende satt med anledning av utlatandena fran stadsmuseet
och byggnadstillsynsverket.

— Bestammelsen om fargen pa nybyggnadens fasader andrades pa
sa satt att passusen om en speciell farg stroks och det endast ar
angivet att fasaderna ska vara enfargade.

De andra utlatandena féranledde inte andringar i detaljplaneférslaget.

Den ovannamnda bestammelsen har korrigerats pa detaljplanekartan.
Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om avsnittet "Suun-
nittelu- ja kasittelyvaiheet" och den andrade bestammelsen. Korrige-
ringar av teknisk natur har ocksa gjorts i detaljplanebeskrivningen. Ett
kvarterskort har inférts som bilaga. Andringarna framgéar néarmare av en
bilaga och av detaljplanebeskrivningen.

Rapporten dver vaxelverkan utgor bilaga.

Kostnader for detaljplaneldésningen

Det blir inga kostnader for staden nar detaljplanen genomférs.

Avtal i anslutning till att detaljplanen genomférs

Slutkommentarer

For att detaljplanen ska kunna genomfdras maste servitutsavtal traffas

bl.a. om gemensam anvandning av gardsplanen och gardsredskap och
om gemensam avfallshantering. Arrendeavtalen maste andras med an-
ledning av den andring som galler gatu- och LPA-omrade.

Andringarna i detaljplaneforslaget &r inte vasentliga, och forslaget be-
hoéver darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget ar i dverensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning. Namnden fattade beslutet om framstallningen enhalligt.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Upplysningar
Hannu Hyttinen, stadssekreterare, telefon: 31036683
hannu.hyttinen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 kartta, paivatty

24.11.2015, muutettu 13.6.2016

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12344 selostus, paivatty
24.11.2015, muutettu 13.6.2016

Tehdyt muutokset

Vuorovaikutusraportti 24.11.2015, tadydennetty 13.6.2016
Tilastotiedot

Osa paatdshistoriaa (internetiin)

N

(o206 BF SN @V]

Bilagematerial
1 llImakuva
Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av
velut -kuntayhtyma generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Helen Sahkoverkko Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutshistoria

Pelastuslautakunta
Kaupunginmuseo
Ymparistokeskus
Asuntotuotantotoimisto

Kaupunginhallitus 08.08.2016 § 667
HEL 2014-002512 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 54. kaupunginosan (Vuosaari)
korttelin nro 54055 tontin nro 2, korttelin nro 54057 tonttien nro 2 ja 3
seka katualueen asemakaavan muutoksen 24.11.2015 paivatyn ja
13.6.2016 muutetun piirustuksen nro 12344 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan muutoksella muod-
ostuu uusi kortteli 54155.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Suvi Ramo, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 37313
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 13.6.2016

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Ksv 0592 10, karttaruutu L5

Kaupunkisuunnitteluvirasto on tarkistanut 24.11.2015 paivattya 54.
kaupunginosan (Vuosaari) kortteleiden 54055 tontin 2, korttelin 54057
tonttien 2 ja 3, korttelin 54155 seka katualueen asemakaavan muuto-
sehdotusta. Kaavaehdotukseen tehdyt muutokset ilmenevat yksity-
iskohtaisesti liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta kaavaehdotukseen tehdyt muu-
tokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uu-
delleen nahtaville
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Tiivistelma

Asemakaavan muutos mahdollistaa asuntorakentamisen Keski-Vuo-
saareen nyKkyiselle likerakennusten tontille. Kaavaprosessin yhteydes-
sa on tarkistettu alueen katujen nimistda. Tavoitteena on kaupungin
strategian mukaisesti edistaa uusien asuntojen laadukkaita toteutusta-
poja ja kaavoittaa kohtuuhintaisia asuntotontteja. Kaavamuutoksessa
mahdollistettavan katumuutoksen ja kadun nimeamisen tavoitteena on
parantaa pelastusturvallisuutta ja selkeyttaa alueen osoitteistoa seka
tonteille ajoa.

Kaavamuutoksen myota korttelin 54057 tontin 3 rakennusoikeus kas-
vaa 1090 k-m2 (360 k-m2:sta 1450 k-m2:iin). Alueelle on tarkoitus ra-
kentaa 21 uutta asuntoa. Uusien asuntojen keskipinta-ala on noin 50
m2.

Asuntotontti 54057/2 on Asunto Oy Pieni Villasaarentie 2:n omistukses-
sa. Yhtio on Oy Helsingin Asuntohankinta Ab:n tytaryhtio. Kaupunki
omistaa yhtididen koko osakekannat. Myés muu kaava-alue on kau-
pungin omistuksessa. LPA-tontti 54055/2 on vuokrattu pitkaaikaisilla
maanvuokrasopimuksilla.

Asemakaavan muutos on tehty Helsingin kaupungin kiinteistoviraston
aloitteesta ja kaavaratkaisun sisaltd on neuvoteltu hakijan kanssa.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista.
Kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla ja siita saatiin lausunnot. Esitetyt
huomautukset kohdistuivat erillismaaraysten tarpeellisuuteen ja raken-
nuksen sopeuttamiseen ymparistoonsa. Kaavaehdotukseen tehtiin mu-
utoksia, jotka on esitetty yksityiskohtaisesti kaavaselostuksen viimei-
sessa luvussa.

Muistutuksia ei esitetty.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden
ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaavan 2002:n mukainen ja
edesauttaa kaupungin strategisten tavoitteiden toteutumista

Alueen lahtokohdat ja nykytilanne

Asemakaava-alueella on tyhjillaan oleva, huonokuntoinen liikeraken-
nus, joka puretaan. Lisaksi alueella on kaksi kolmekerroksista lamelli-
kerrostaloa seka kaksi autokatosta. Nama rakennukset ja katokset
jaavat ennalleen. Alueella sijaitsee myos autopaikkojen korttelialue,
jonka lapi kulkee yleinen jalankululle ja pyorailylle tarkoitettu alueen
0sa, jolla tontille ajo on sallittu. L:n muotoisen LPA-alueen loppupaassa
on asuinrakennuksia, joihin on vaikea 16ytaa perille osoitteistoon liittyvi-
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en epaselvyyksien vuoksi. Tamankaltaisilla, tontilta tontille ulottuvilla
pelastusteilla on pelastuslaitoksen mukaan esiintynyt ongelmia myds
kunnossapidossa ja huollossa.

Alueella on voimassa asemakaava numero 6310 (vahvistettu 1.7.1970)
seka asemakaava numero 10687 (vahvistettu 7.6.2000). Kaavan mu-
kaan korttelin 54057 tontti 3 on liikerakennusten korttelialuetta, tonttite-
hokkuudella e=0,5 (rakennusoikeus 360 m2) ja korttelin 54057 tontti 2
asuinkerrostalojen korttelialuetta tonttitehokkuudella e=0,5. Voimassa
olevan kaavan mukaan suurin sallittu kerrosluku liikerakennusten kort-
telin tontilla on yksi ja asuinkerrostalojen korttelialueella kolme. Kortte-
lin 54055 tontti 2 on autopaikkojen korttelialuetta. Muu osa alueesta on
katualuetta.

Vuorovaikutus kaavan valmisteluaikana

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenvedot kaa-
van valmisteluaikana saaduista kannanotoista, mielipiteista ja lausun-
noista seka vastineet niihin.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavilldolo (MRL 65 §)

Muistutukset

Lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaavaehdotuksen hyvaksymista
1.12.2016 ja sen jalkeen kaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 29.1.—
29.2.2016.

Kaavaehdotuksesta ei tehty muistutuksia.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot seuraavilta tahoilta:

— Helen Sahkoverkko Oy

— Helsingin seudun ymparistépalvelut (HSY)
— kaupunginmuseo

— pelastuslautakunta

— rakennusvalvontavirasto

— yleisten toiden lautakunta

— ymparistokeskus

Yhteenveto lausunnoista

Kaupunginmuseo ilmoittaa lausunnossaan, etta tontille suunniteltu pis-
tetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupunkirakenteelliset arvot
jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen avaruuden ennalleen
ja etta pistetalo on myos alkuperaisen kaavan mukaan tyypillinen ra-

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 14/2016 10 (17)

Kaj/22
31.08.2016

kennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Kaupunginmuseon mukaan tontin ja
kadunvarren alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muut-
tuu, kun lamellitalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen
tilalle rakennetaan kuusikerroksinen asuinkerrostalo. Kaupunginmuseo
huomauttaa, etta koska uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeel-
le, tummat, pystyaiheet toisivat esiin metsapihavydhykkeen erityisyytta
suhteessa vaaleiden lamellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon
nakemyksen mukaan tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa parem-
min alueelle tyypillista alkuperaista arkkitehtuuria.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma esittaa lausunnos-
saan, etta muutosehdotus ei edellyta olemassa olevien, aluetta palvele-
vien yleisten vesijohtojen ja viemareiden siirtamista. Lisaksi lausunnos-
sa huomautetaan, etta Pienen Villasaaren tien ja Niinisaarentien vali-
sella alueella johtokuja-alueen sijoittelu tulee tarkistaa siten, etta vapaa
etaisyys hulevesiviemarin reunasta johtokujan reunaan on vahintaan 2
metria.

Rakennusvalvontavirasto ilmoittaa, ettd asemakaavan muutoksesta on
neuvoteltu yhdessa kaavoittajan ja viitesuunnitelman laatineen konsul-
tin kanssa. Lausunnossa huomautetaan, etta yleismaarayksen liséksi
julkisivukasittelysta on annettu varsin tarkkoja erillismaarayksia, vaikka
yleismaarays ohjaisi rakennussuunnittelua lahes riittdvasti ymparistoon
sopeuttavasti. Lisaksi mainitaan, etta porrashuoneisiin kohdistuvia hel-
pottavia maarayksia ei kaavassa ole. Lausunnossa huomautetaan, etta
yleisemmin autopaikkojen mitoitusta koskeva asia olisi ratkaistava ase-
makaavassa, eika sita pitaisi jattaa erillisen tulkinnan varaan.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta ja ilmoittaa
lausunnossaan, etta Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi ra-
kennusviraston vastuulle ja etta yllapitokustannukset ovat noin 2 000
euroa vuodessa.

Pelastuslaitoksen lausunnossa mainitaan, etta katumuutoksen suunnit-
telussa tulee varmistaa, ettd kaduksi muutettava osuus (Villasaaren-
polku) on ominaisuuksiensa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajetta-
vissa.

Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Kiinteistovirasto ilmoitti, ettei silla ole lausuttavaa.

Toimenpiteet julkisen nahtavillaolon jalkeen

Lausunnoissa esitetyt asiat on otettu huomioon mahdollisuuksien mu-
kaan. Vastineet lausuntoihin on esitetty vuorovaikutusraportissa.
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Kaavaehdotukseen 13.6.2016 tehdyt muutokset:
Kaupunginmuseon ja rakennusvalvontaviraston lausuntojen johdosta

— Kaavaehdotuksessa on muutettu rakennuksen julkisivun varitysta
koskeva maarays. Maarayksesta on poistettu julkisivun vari. Korja-
tun maarayksen mukaan rakennuksen tulee olla yksivarinen.

Muut lausunnot eivat aiheuttaneet muutoksia kaavaehdotukseen.

Kaavakarttaan on tehty korjauksia muutetun kaavamaarayksen osalta.
Kaavaselostusta on tadydennetty suunnittelu- ja kasittelyvaiheiden seka
muutetun maarayksen osalta. Selostukseen on tehty myos teknisluon-
teisia korjauksia ja lisatty liitteeksi korttelikortti.

Vuorovaikutusraportti on liitteena.

Kaavaratkaisun kustannukset
Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.

Esittelijatiedot
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Inga Valjakka, liikenneinsindori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 26
HEL 2014-002512 T 10 03 03
Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Keski-Vuosaaren
(54.ko) asemakaavan muutoksesta nro 12344, Pienen Villasaaren tie
4.

Kaavaprosessin yhteydessa suunnitellaan autopaikkojen korttelialueen
(LPA) muuttamista osittain yleiselle jalankululle ja pyorailylle varatuksi
kaduksi, jolla tontille ajo on sallittu. Suunnittelun yhteydessa tulee var-
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Esittelija

Lisatiedot

mistaa, etta kyseinen katuosuus (Villasaarenpolku) on ominaisuuksien-
sa puolesta myos pelastusajoneuvoilla ajettavissa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 09.02.2016 § 55
HEL 2014-002512 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Pienen Villasaaren tie 4:n kaavahankkeen yhteydessa osa korttelin
54055 tontilla 2 sijaitsevan nykyisen autopaikkojen korttelialueen (LPA)
alkuosasta muutetaan katualueeksi (kaavamerkinta pp/t). Muutettava
alue rajautuu Pienen Villasaaren tien taitekohdan ja Niinisaarentien
valiin noin 100 metrin matkalle.

Taman myota kadun hallintaoikeus muuttuu ja kunnossapito- ja huolto-
vastuu siirtyy kaupungille. Muutos selkiyttaa osoitteistoa ja helpottaa
muun muassa pelastusajoneuvojen perille [0ytamista seka varmistaa
pelastusreittien turvallisuus- ja kunnossapitovastuut. Uuden katualueen
kulku- ja ajoyhteydet, ymparisto seka pysakadintipaikat sailyvat nykyi-
sessa muodossaan. Uudelle, noin 100 metrin pituiselle katualueelle an-
netaan nimeksi Villasaarenpolku.

Villasaarenpolku tulee kaupungin katualueeksi rakennusviraston vastu-
ulle. Vuositason yllapitokustannukset ovat noin 2 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12344
edelld esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi
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Ymparistolautakunta 02.02.2016 § 36
HEL 2014-002512 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.1.2016

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 11.12.2015

Kaava-alue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Asemakaavan mu-
utos mahdollistaa asuntojen rakentamisen Keski-Vuosaareen tontille,
joka on aiemmin osoitettu liikerakennusta varten.

Uusi asuinkerrostalo korvaisi 1965 rakennetun yksikerroksisen liikera-
kennuksen. Tontin kayttotarkoitus muuttuu liikkerakennusten korttelialu-
eesta (AL) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK).

Suunnittelualue kuuluu Keski-Vuosaaren asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokkaaseen ympari-
stokokonaisuuteen. Keski-Vuosaaressa vallitsevana rakennustyyppina
ovat pitkat kolmikerroksiset lamellitalot, joiden lisdksi alueella on korkei-
ta pistetaloja seka rivitaloja. Lamellitalot sijoittuvat maastoon valjasti ja
rakennusten valeihin jaa pitkia, puistomaisia tai metsaisia pihatiloja.
Pistetalot on tyypillisesti sijoitettu maelle korostamaan alueen kumpui-
levaa maastoa.

Kuusikerroksinen uudisrakennus on kaavan mukaan muodoltaan yksin-
kertainen ja kappaleimainen seka ilmeeltdan vahaeleinen. Se voi kaa-
vamaarayksen mukaan olla varitykseltaan valkoinen tai tumman har-
maa.

Tontille suunniteltu pistetalo ottaa huomioon alueen keskeiset kaupun-
kirakenteelliset arvot jattamalla pitkat puistomaiset nakymat ja pihojen
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Lisatiedot

avaruuden ennalleen. Pistetalo on my6s alkuperaisen kaavan mukaan
tyypillinen rakennustyyppi Keski-Vuosaaressa. Tontin ja kadunvarren
alkuperainen luonne kuitenkin merkittavalla tavalla muuttuu, kun lamel-
litalojen valissa olleen yksikerroksisen liikerakennuksen tilalle rakenne-
taan kuusikerroksinen asuinkerrostalo.

Uudisrakennus sijoittuu metsapihavyohykkeelle. Tummat, pystyaiheet
toisivat esiin metsapihavyohykkeen erityisyytta suhteessa vaaleiden la-
mellitalojen vyohykkeeseen. Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan
tumma julkisivuvaritys korostaisi vaaleaa paremmin alueelle tyypillista
alkuperaista arkkitehtuuria.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan muu-
tosehdotuksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 01.12.2015 § 365
HEL 2014-002512 T 10 03 03

Ksv 0592_10, Pienen Villasaaren tie 4, karttaruutu L5

Esitys

Esittelija

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 24.11.2015 paivatyn 54. kaupunginosan (Vuosaari, Keski-Vuosaari)
korttelin 54055 tontin 2, korttelin 54057 tontin 2 ja 3 seka katualu-
een (muodostuu uusi kortteli 54155) asemakaavan muutosehdotuk-
sen nro 12344 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— ettd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-

sunnot.

24.11.2015 Poydalle
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Lisatiedot

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Eeva Pirhonen, arkkitehti, puhelin: 310 37319
eeva.pirhonen(a)hel.fi

Mervi Nicklen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37221
mervi.nicklen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Inga Valjakka, liikenneinsinori, puhelin: 310 37087
inga.valjakka(a)hel.fi

Rakennusvirasto 4.5.2015
HEL 2014-002512 T 10 03 03

Yleista

Kannanotto

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1199-00/15, Pienen Villasaaren tie
4, 4.5.2015 mennessa.

Asemakaavan muutos koskee Pienen Villasaaren tien varrella sijaitse-
vaa korttelia 54057 tonttia 2 ja 3, autopaikkojen korttelialuetta 54055
(LPA) seka Pienen Villasaaren tien katualuetta.

Korttelin 54057 tontilla 3, osoitteessa Pienen Villasaaren tie 4, on vuon-
na 1965 rakennettu liikkerakennus, joka on tyhjillaan ja huonokuntoinen.
Rakennus on tarkoitus purkaa ja sen paikalle suunnitellaan 5-6 -ker-
roksista asuintaloa. Pysakainti pyritaan toteuttamaan omalla tontilla.

Kaavaprosessin yhteydessa tarkistetaan alueen katujen nimistoa ja tut-
kitaan korttelissa 54055 sijaitsevan autopaikkojen korttelialueen (LPA)
muuttamista osittain katualueeksi. Tavoitteena on selkeyttaa alueen
osoitteistoa seka tontille ajoa.

Rakennusvirasto kannattaa ajatusta, ettd osa autopaikkojen korttelialu-
eesta 54055 (LPA) muutetaan jalankululle ja polkupyérailylle varatuksi
katualueeksi, jolla tontille ajo on sallittua. Tama on tarpeen, jotta alueen
osoitteisto selkiytyy ja perille I16ytaminen helpottuu. Tulevan Villasaa-
renpolun laatutaso, mitoitus, mahdolliset johtosiirrot ja yllapitovastuu on
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Lisatiedot

selvitettava kaavaprosessin aikana. Rakennusviraston hoitoon siirtyisi
my0s polun vieressa oleva pieni metsaalue.

Rakennusviraston yhteyshenkilot kaavayhteistyossa ovat lisatiedonan-
tajat.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.4.2015

HEL 2014-002512 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntoé 27.3.2015

Suunnittelualue sijaitsee Keski-Vuosaaren koillisosassa. Asemakaavan
muutos koskee Pienen Villasaaren tien varrella sijaitsevaa korttelia
54057 tonttia 2 ja 3, autopaikkojen korttelialuetta 54055 (LPA) seka Pi-
enen Villasaaren tien katualuetta. Alueen taydennysrakentamisen su-
unnittelu pohjautuu Esikaupunkien renessanssi -tyon yhteydessa ase-
tettuihin tavoitteisiin ja periaatteisiin. Asemakaavan muutoksen on tar-
koitus mahdollistaa asuntorakentaminen nykyiselle liikerakennusten
tontille.

Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1970. Osoitteessa Pienen
Villasaaren tie 4, on vuonna 1965 rakennettu liikerakennus, joka on ty-
hjilldan. Rakennus on tarkoitus purkaa ja sen paikalle suunnitellaan vii-
si-kuusi -kerroksista asuintaloa. Pysakadinti pyritaan toteuttamaan omal-
la tontilla.

Keski-Vuosaari on kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja mai-
semakulttuurin kannalta merkittavaa aluetta. llsonvillansaarentien po-
hjoispuolella ja Pienen Villasaaren tien varrella olevat rakennukset kuu-
luvat arkkitehtitoimisto Pentti Syvaojan vuonna 1963 suunnittelemaan
kokonaisuuteen.

Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan purettavaksi esitetylla matalla
likerakennuksella on kulttuurihistoriallista merkitysta osana 1960-luvun
metsalahididen rakentamisideologiaa ja liikkerakennusten sijoittelua. Ka-
dun varressa, nakyvalla paikalla sijaitseva rakennus on mielenkiintoi-
nen osa matalien, kolmikerroksisten lamellitalojen muodostamaa koko-
naisuutta. Yksikerroksisella modernistisella liikerakennuksella on merki-
tysta myos osana katutilaa.
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Lisatiedot

Osallistumis- ja taydennyssuunnitelmassa todetaan, etta taydennysra-
kentaminen tulee suunnitella ja toteuttaa alueen ominaispiirteet huo-
mioon ottaen. Kaytannossa tavoite on vaikea toteuttaa. Kyseessa on
pieni tontti lamellitalojen valissa, jossa sijaitsee matala 1960-luvulle
tyypillinen pieni liikerakennus. Nyt sen paikalle hahmotellaan viisi- kuu-
sikerroksista pistetaloa, joka poikkeaa taysin alkuperaisesta asemakaa-
vallisesta ja arkkitehtonisesta kokonaisuudesta.

Laadukkaalla ja paikkaansa sovitetulla suunnittelulla tulee etsia sellais-
ta ratkaisua, ettd uudisrakennuksesta tulisi uusi, rikastava osa kokonai-
suutta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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