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§ 131
Detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret 45127 i Botby (nr 12367,
Kvarnbacken, Vaderkvarnsvagen 3)

HEL 2013-015663 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag god-
kanna detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret 45127 i 45 stadsdelen
(Botby, Kvarnbacken) enligt ritning nr 12367, daterad 8.12.2015, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12367 kartta, paivatty 8.12.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12367 selostus, paivatty
8.12.2015, tdydennetty 5.4.2016, paivitetty Kslk:n 5.4.2016 paatdksen
mukaiseksi

3 Viitesuunnitelma, 10.11.2015

4 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

5 Vuorovaikutusraportti 8.12.2015, tdydennetty 5.4.2016 ja asukastilai-

suuden muistio 19.8.2015
Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Helen Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Helen Sahkoverkko Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning
Beslutsforslag
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Detaljplaneandringen (planldsningen) gor det mgjligt att kompletterings-
bygga och uppféra ett flervaningshus med vaningstalet 6 + vindsvaning
pa tomten 45127/2. Den nya vaningsytan uppgar till 4 800 m2. Alla de
bilplatser som tillbyggandet forutsatter kan forlaggas till garden pa den
nya normativa tomten och i garagen i det nya bostadshusets bottenva-
ning. De nuvarande bilplatserna fér bostadsaktiebolaget As Oy Tuu-
limyllyntie 3 kan férlaggas till den nuvarande parkeringsplatsen genom
relativt sma omorganiseringar.

Foredragandens motiveringar

Detaljplanelésningen foljer de riksomfattande malen for omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkningar. Detaljplaneand-
ringen bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas.

Den utarbetade detaljplaneldsningen stammer éverens med forslaget
till ny generalplan.

Utgangspunkter for omradet och nulage

Tomten ligger i Kvarnbackens flervaningshusomrade som planlades
och byggdes pa 1960-talet. Pa tomten finns tva flervaningshus i atta
vaningar som blev fardiga ar 1965. Det finns en parkeringsplats pa den
i detaljplaneandringen angivna nybyggnadens plats. Tomten ar i sta-
dens ago och har utarrenderats genom ett langfristigt avtal.

| den géllande detaljplanen utgdér tomten kvartersomrade for flerva-
ningshus. Byggratten omfattar pa basis av byggnadsytorna samman-
lagt 9 520 m? vy, varav 9 404 m? vy har utnyttjats. Det nuvarande tomt-
exploateringstalet (e) ar 0,66.

Detaljplanens motiveringar, effekter och kostnader

| syddstra kanten av den nuvarande tomten bildas en ny normativ tomt
for ett flervaningshus. Byggnadens maximivaningstal ar 6. Ovanfor den
Oversta vaningen far en pa alla sidor indragen vindsvaning byggas for
invanarnas gemensamma lokaler och for husteknik. Byggratten omfat-
tar bostadsyta pa sammanlagt 14 170 m? vy, varav 4 800 m? vy utgoér
ny vaningsyta for tillbyggande. Tomtexploateringstalet for den nya tom-
ten ar 1,54 och tomtexploateringstalet for den nuvarande tomten blir
0,76 efter andringen.

Alla de bilplatser som tillbyggandet forutsatter kan forlaggas till garden
pa den nya normativa tomten och i garagen i det nya bostadshusets
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bottenvaning. De nuvarande bilplatserna for bostadsaktiebolaget As Oy
Tuulimyllyntie 3 kan forlaggas till den nuvarande parkeringsplatsen ge-
nom relativt sma omorganiseringar.

Att detaljplanen genomférs medfér inga kostnader for staden i fraga om
byggande av infrastruktur.

Vaxelverkan under beredningen av detaljplanen

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges de under beredningen
inkomna stallningstagandena, asikterna, anmarkningarna och utlatan-
dena i sammandrag och genmalena till dessa.

Forslaget till detaljplan offentligt framlagt (MBL 65 §)

Anmarkningar

Utlatanden

Stadsplaneringsnamnden framstallde 8.12.2015 att forslaget till detalj-
plan ska godkannas och forslaget holls darefter offentligt framlagt
15.1-15.2.2016.

Tva anmarkningar gjordes mot forslaget till detaljplan. Anmarkningarna
gallde bl.a. ersattningen for kompletteringsbyggande, minskningen av
rekreationsomraden och fragor som inte hanfoér sig till detaljplaneférsla-
gets planinnehall utan tidigare planeringsfaser.

Foljande myndigheter gav utlatande om férslaget:

— Helen Elnat Ab

— Helsingforsregionens miljétjanster (HRM)
— fastighetsnamnden

— raddningsnamnden

— namnden for allmanna arbeten

— miljocentralen

| utldtandena ingar inga invandningar mot foérslaget till detaljplan. He-

len Ab har meddelat att bolaget inte har nagonting att yttra i saken. Ut-
latande begardes hos barnomsorgsverket och byggnadstillsynsverket
men sadana har inte fatts. Dessa forvaltningar har i en tidigare plane-
ringsfas meddelat att de inte har nagonting att papeka eller yttra.

Behandlingen av ndmndernas utlatanden omfattade inga omrdstningar.

Atgarder efter det offentliga framlaggandet

Genmalena till anméarkningarna anges i rapporten om vaxelverkan.
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Utforligare motiveringar

Till slut

Foéredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Anmarkningarna och utlatandena har inte gett anledning till att andra
forslaget till detaljplaneandring. Detaljplanebeskrivningen har komplet-
terats i fraga om planerings- och behandlingsfaserna.

Stadsplaneringsnamnden har i enlighet med 65 § i markanvandnings-
och bygglagen framfért kommunens motiverade stallningstagande,
som bestar av namndens framstallning med motiveringar och rapporten
om vaxelverkan, till anmarkningarna ovan.

Utlatandena och rapporten om vaxelverkan utgér bilagor.

Motiveringarna till detaljplanelésningen framgar mer i detalj av den bifo-
gade detaljplanebeskrivningen.

Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringsnamndens justerade fram-
stallning. Framstallningen godkandes enhalligt.

Efter att detaljplanen vunnit laga kraft kommer de andringar som beror
pa detaljplaneandringen att géras i det nuvarande arrendeavtalet for ar-
rendetagaren av tomten 45127/2. Samtidigt kommer arrendetagaren att
fa ersattning for kompletteringsbyggande i enlighet med de gallande
principerna godkanda 8.6.2005 av stadsfullmaktige.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12367 kartta, paivatty 8.12.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12367 selostus, paivatty
8.12.2015, tdydennetty 5.4.2016, paivitetty Kslk:n 5.4.2016 paatdksen
mukaiseksi

3 Viitesuunnitelma, 10.11.2015

4 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

5 Vuorovaikutusraportti 8.12.2015, tdydennetty 5.4.2016 ja asukastilai-

suuden muistio 19.8.2015

1 Sijaintikartta
2 lImakuva
3 Kaupungin vuokratonttien tdydennysrakentamista koskevat p&atokset,
tiedote 27.8.2015
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag

Helen Oy Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Helen Sahkoverkko Oy Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

Helsingin seudun ymparistopal- Kommunalbesvar, godkannande av

velut-kuntayhtyma/Vesihuolto generalplan_detaljplan_byggnads-
ordning

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 25.04.2016 § 387

HEL 2013-015663 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45127 tontin 2 asemakaavan muutoksen 8.12.2015
paivatyn piirustuksen nro 12367 mukaisena ja asemakaavan se-
lostuksesta ilmenevin perustein.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.04.2016 § 123

HEL 2013-015663 T 10 03 03

Ksv 1821 5, Tuulimyllyntie 3

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 8.12.2015 paivatyn 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Myllypuro) kort-
telin 45127 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro 12367 hy-
vaksymista ja ettei tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lisaksi lautakunta paatti

— ettei ehdotusta aseteta uudelleen nahtaville

— antaa esityksestaan perusteluineen ja vuorovaikutusraportista muo-
dostuvan MRL 65 §:n mukaisen kunnan perustellun kannanoton
tehtyihin muistutuksiin.

08.12.2015 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Mikko Naveri, arkkitehti, puhelin: 310 37331
mikko.naveri(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikkenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.02.2016 § 24

HEL 2013-015663 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12367:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen nro 12367.
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Esittelija

Lisatiedot

Pelastustoiminnan edellytykset on riittavalla tavalla huomioitu kaavas-
sa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 16.02.2016 § 72
HEL 2013-015663 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutoksen perusteena on tadydennysrakentamisen mah-
dollistaminen Tuulimyllyntien varteen Myllypuroon, tontille 45127/2.

Kaavan toteuttaminen ei aiheuta muutoksia yleisille alueille ja ndin ol-
len kustannuksia ei tule rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12367
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 11.02.2016 § 55
HEL 2013-015663 T 10 03 03

Kiinteistokartta 105/679 503, Tuulimyllyntie 3

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 45. kau-
punginosan (Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45127 tontin 2 asemakaa-
van muutosehdotuksesta nro 12367 seuraavan lausunnon:
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta toteaa, ettd kaupunki omistaa muutoksen kohteena olevan
tontin 45127/2. Tontti on vuokrattu pitkaaikaisella maanvuokrasopi-
muksella Asunto Oy Tuulimyllyntie 3:lle ajaksi 1.3.1964 - 31.12.2025.

Muutosehdotus mahdollistaa tontin tdydennysrakentamisen, kun osas-
ta tonttia on muodostettu uusi kaavatontti 45127/4 asuinkerrostaloa
varten. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 4 800 k-m?2.

Kaavan saatua lainvoiman tontin 45127/2 vuokralaisen nykyiseen vuo-
krasopimukseen tullaan tekemaan asemakaavan muutoksen aiheutta-
mat muutokset. Samalla vuokralaiselle tullaan maksamaan tayden-
nysrakentamiskorvausta voimassa olevien kaupunginvaltuuston hy-
vaksymien periaatteiden mukaisesti.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan muutosehdo-
tukseen.

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 02.02.2016 § 43

HEL 2013-015663 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 28.8.2015

HEL 2013-015663 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa osal-
listumis- ja arviointisuunnitelmasta 1217-00/15, 31.8.2015 mennessa.
(Asemakaavan muutoshakemus Vartiokylan kortteli 45127 tontti 2, Tu-
ulimyllyntie 3.)

Alueelle on suunnitteilla taydennysrakentamista. Tavoitteena on raken-
taa 1-2 uutta asuinkerrostaloa seka rivitalo Myllypurontien varrelle si-
ten, etta se sijoittuu osin nykyiselle puistokaistaleelle ja osin nykyiselle
kerrostalotontille. Luonnos rivitalosta noudattaa samanaikaisesti nahta-
villa olevan Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaattei-
den luonnosta, jonka mukaan Myllypurontieta kehitetddn molemmin pu-
olin rakennettuna, nykyista kaupunkimaisempana katuna, jonka mo-
lemmin puolin on rakentamista.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista osallistumis- ja arviointisuun-
nitelmaan.

Rakennusviraston yhteyshenkilot kaavayhteistydssa ovat lisatiedonan-
tajat.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsin6ori, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



