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§ 129

Godkannande av byggavtal, fastighetsaffarer och arrendegrunder
for vissa bostadskvarter i Fiskehamnen i Sornas (Sornas, Fiske-
hamnen, tomterna 10631/1-4, 10633/1-4 och 10635/1-4)

HEL 2015-003259 T 10 01 01 00
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag be-
myndiga fastighetsnamnden

att inga byggavtalet i bilaga 1 fér tomterna 1—4 i kvarteret 10631 i

10 stadsdelen (Sornas, Fiskehamnen), eller de tomter som bildas av
dessa, med Lemminkainen Hus Ab och att inga féravtalet om en fastig-
hetsaffar i bilaga 2 om forsaljning av tomterna 2—4 i samma kvarter till
Lemminkainen Hus Ab eller till bolag som Lemminkainen Hus Ab bil-
dat/bestamt eller for planerade bolags rakning, varvid de villkor som ar
angivna i féravtalet, stadens sedvanliga villkor for fastighetsaffarer och
av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor galler

att inga byggavtalet i bilaga 3 for tomterna 1—4 i kvarteret 10633 i

10 stadsdelen (Sornas, Fiskehamnen), eller de tomter som bildas av
dessa, med Rakennusliike Lapti Oy och att inga féravtalet om en fastig-
hetsaffar i bilaga 4 om forsaljning av tomterna 2 och 4 i samma kvarter
till Rakennusliike Lapti Oy eller till bolag som Rakennusliike Lapti Oy
bildat/bestamt eller for planerade bolags rakning, varvid de villkor som
ar angivna i féravtalet, stadens sedvanliga villkor for fastighetsaffarer
och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor galler

att inga byggavtalet i bilaga 5 for tomterna 1—4 i kvarteret 10635 i

10 stadsdelen (Sérnas, Fiskehamnen), eller de tomter som bildas av
dessa, med Rakennusosakeyhtié Hartela och att inga foravtalet om en
fastighetsaffar i bilaga 6 om forsaljning av tomterna 2 och 4 i samma
kvarter till Rakennusosakeyhtio Hartela eller till bolag som Rakennuso-
sakeyhtié Hartela bildat/bestamt eller for planerade bolags rakning, var-
vid de villkor som ar angivna i foravtalet, stadens sedvanliga villkor for
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor galler
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att vid behov gora andringar och justeringar i foravtalen om fastighets-
affarer i punkterna A, B och C, och att traffa och godkanna de slutliga
kopebreven baserat pa foravtalen

att fran en av namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera
tomten 10631/1 i punkt A, tomterna 10633/1 och 3 i punkt B och tomter-
na 10635/1 och 3 i punkt C, eller de tomter som bildas av dessa, pa fol-
jande villkor:

1

Arsarrendet for tomterna 10631/1, 10633/1 och 3 samt 10635/1 och 3
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 37 euro per kvadratmeter bo-
stadsvaningsyta i fraga om bostader av mellanformstyp (sasom hitas-
och bostadsrattsbostader) och bostader med stod av finansierings- och
utvecklingscentralen fér boendet (Ara).

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna va-
ningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Affarslokaler som eventuellt byggs pa bostadstomterna beaktas pa
samma satt som bostader da arrendet bestams.

| frdga om lokaler for offentlig service och utrymmen fér kommunaltek-
niska anordningar som eventuellt forlaggs till bostadstomterna bestams
arsarrendet sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsin-
dexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 17 euro per kvadratme-
ter vaningsyta.

2

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av arsarren-
det for bostadstomterna ut for tomter med statligt stod eller den andel
av bostadsbyggratten som motsvarar bostadsproduktionen i fraga och
80 % for fritt finansierade objekt till 31.12.2022.

3

Harefter tas en andel pa 80 % av arsarrendet for bostadstomter ut sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som bevil-
jats for bostadsproduktionen.

4

| vrigt galler villkoren i byggavtalen i bilagorna 1, 3 och 5, och av fas-
tighetsndmnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor. | fraga om hitas-
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Behandling

objekt galler de av stadsfullmaktige och stadsstyrelsen faststallda vill-
koren om reglering av pris- och kvalitetsnivan pa bostader.

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att ledamoten Mari Holopainen
var javig och inte deltog i behandlingen av arendet.

Efter att ha forklarat diskussionen avslutad anforde ordféranden sasom
redogorelse att ett motforslag hade framstallts under diskussionen.

Ledamoten Yrjo Hakanen understddd av ledamoten Sami Muttilainen
hade foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta godkanna punkt E i
framstallningen, som galler utarrendering av tomter. Punkterna A—-D
aterremitteras for ny beredning utgaende fran att det ska beredas en
framstallning om utarrendering av tomterna i stallet for forsaljning.

Redogorelsen befanns vara riktig.

5 omrdstningen

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande omrost-
ningsproposition: Den som godkanner stadsstyrelsens forslag rostar ja;
vinner nej har ledamoten Yrj6 Hakanens motforslag godkants.

JA-férslag: Stn

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige godkanner punkt E i framstallningen,
som galler utarrendering av tomter. Punkterna A-D aterremitteras for
ny beredning utgaende fran att det ska beredas en framstallning om ut-
arrendering av tomterna i stallet for forsaljning.

Ja-roster: 66

Outi Alanko-Kahiluoto, Maija Anttila, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Sel-
javaara, Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Laura Fin-
ne-Elonen, Patrik Gayer, Juha Hakola, Fatbardhe Hetemaj, Veronika
Honkasalo, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Ville Jalovaara, Katriina Juva,
Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja
Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen,
Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Heimo Laaksonen, Timo
Laaninen, Otto Lehtipuu, Harri Lindell, Hannele Luukkainen, Silvia Mo-
dig, Elina Moisio, Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Lasse Mannisto, Jar-
mo Nieminen, Matti Niiranen, Henrik Nyholm, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, ErkKi
Perala, Sirpa Puhakka, Mika Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Ran-
tala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka Relan-
der, Laura Rissanen, Wille Rydman, Tomi Sevander, Osmo Soininvaa-
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

ra, Leo Stranius, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho, Tuomo Valokainen, Pertti
Villo, Tuulikki Vuorinen, Ville Ylikahri

Nej-roster: 6
Zahra Abdulla, Yrjo Hakanen, Sirkku Ingervo, Dan Koivulaakso, Jape
Lovén, Sami Muttilainen

Blanka: 5
Pentti Arajarvi, Petra Malin, llkka Taipale, Thomas Wallgren, Anna Vu-
orjoki

Franvarande: 8

Hennariikka Andersson, Eero Heinaluoma, Mari Holopainen, Rene
Hursti, Osku Pajamaki, Nasima Razmyar, Johanna Sydanmaa, Mirka
Vainikka

Stadsfullmaktige beslutade darmed godkanna stadsstyrelsens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Toteutussopimus (Lemminkainen)

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Lemmink&inen)
Toteutussopimus (Lapti)

Kiinteistokaupan esisopimus ja lisaehdot (Lapti)
Toteutussopimus (Hartela)

Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Hartela)
Asemakaavan muutos nro 12200

Varausaluekartta

Perustelumuistio

O©CoO~NOOOPDWN -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Lemminkainen Talo Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Rakennusliike Lapti Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 3
Bilaga 4
Rakennusosakeyhtio Hartela Kommunalbesvar, fullmaktige
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 5
Bilaga 6

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Fastighetsnamnden beslutade 17.12.2015 (646 §) utifran anmalnings-
forfarandet och det forhandlade forfarandet for bostadskvarte-

ren 10631, 10633 och 10635 pa Sumparn valja Lemminkainen Hus Ab,
Rakennusliike Lapti Oy och Rakennusosakeyhtio Hartela, vilkas slutliga
projektplaner var bast, till de bolag for vilka kvarteren reserveras och
som ska fa bebygga kvarteren. Ett villkor fér beslutet var att stadsfull-
maktige godkanner byggavtalen for tomterna i kvarteren och foravtalen
om fastighetsaffarer, och att bolagen pa motsvarande satt forbinder sig
att efterleva avtalet.

Enligt reserveringsbesluten ska ca 11 200 m? vy av bostadsvaningsytan
forverkligas som hyres- och student-/ungdomsbostader med statligt
stdd, ca 7 400 m? vy som bostader av mellanformstyp (sasom hitas- och
bostadsrattsbostader) och ca 22 700 m? vy som oreglerade hyres- eller
agarbostader med fri finansiering. Den eventuella hitasproduktionen
forverkligas med Hitas I-villkor.

Enligt forslaget ska tomterna anvisade fOr oreglerad produktion av
agar- eller hyresbostader med fri finansiering saljas. De dvriga tomter-
na anvisade for hitas- eller bostadsrattsbostader eller hyresbostader
med statligt stod féreslas enligt byggavtalen bli utarrenderade genom
langfristiga arrendeavtal.

| kvarteren anvisas enligt detaljplanen bostadsbyggratt pa sammanlagt
41 300 m? vy, varav 4 900 m? vy anvisas for specialboende, och af-
farslokaler pa 900 m?vy.

Enligt planerna forverkligar Lemminkainen Hus Ab 13 550 m?vy av den
anvisade bostadsbyggratten och affarslokaler pa 300 m? vy, Rakennus-
like Lapti Oy 14 200 m? vy av bostadsbyggratten och affarslokaler pa
300 m2 vy och Rakennusosakeyhtio Hartela 13 550 m? vy av bostads-
byggratten och affarslokaler pa 300 m2.

De tomter som enligt forslaget ska saljas till Lemminkainen Hus Ab har
byggratt pa sammanlagt ca 10 700 m? vy och kdpesumman uppgar till
ca 13,5 miljoner euro. De tomter som enligt forslaget ska saljas till Ra-
kennusliike Lapti Oy har byggratt pa sammanlagt ca 6 450 m? vy och
kopesumman uppgar till ca 8,2 miljoner euro. De tomter som enligt for-
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slaget ska saljas till Rakennusosakeyhtié Hartela har byggratt pa sam-
manlagt ca 6 450 m? vy och kbpesumman uppgar till ca 8,2 miljoner eu-
ro.

Foredragandens motiveringar

Reservering av bostadskvarteren 10631, 10633 och 10635 pa Sumparn i Fiskehamnen

Ansokningsforfarande

Detaljplaneandringen for Sumparn i Fiskehamnen nr 12200 vann laga
kraft 10.10.2014. Sumparn utgor en del av processen for andring av
Sornas hamnomrade till ett nytt bostadsomrade i innerstaden. | det
hogklassiga bostadsomradet prioriteras mangsidiga bostadsformer och
olika former av nytt slags stadsboende.

Stadsstyrelsen beslutade 25.8.2014 (836 §) och 23.3.2015 (312 §) re-
servera bostadstomterna (AK, AKS) 10631/1-4, 10633/1-4 och
10635/1—4 i detaljplaneomradet for Sumparn for upplatelse genom ett
sarskilt anmalningsforfarande och ett forhandlat forfarande (nedan ock-
sa ansokningsforfarande) for planering av bostadsprojekt pa de villkor
som anges i besluten.

Stadsstyrelsen bemyndigade samtidigt fastighetsnamnden att ordna ett
anmalningsforfarande och ett férhandlat forfarande fér tomterna ovan,
besluta om villkoren for forfarandet och valja de aktorer for vilka tomter-
na reserveras och som ska fa bebygga tomterna.

Detaljplanekartan finns som bilaga 7.

Fastighetsnamnden ordnade 31.3-17.6.2015 ett anmalningsforfarande
och ett féorhandlat foérfarande (ansékningsforfarande) for bostadskvarte-
ren 10631, 10633 och 10635 pa Sumparn. Sokandena skulle da kom-
ma med preliminara referens- och konceptplaner endast for tomterna
10631/1—4 (planeringsomradet). Sista inlamningsdagen for planer var
17.6.2015.

Syftet med ansokningsférfarandet var att av de valda preliminara refe-
rens- och konceptplanerna genom férhandlingar producera 1-3 slutliga
projektplaner som bast uppfyller bedémnings- och valkriterierna som
underlag for byggandet i kvarteren 10631, 10633 och 10635. Staden
reserverar tomterna i kvarteren fér de aktérer som kommit med slutliga
projektplaner som bast uppnar de uppstallda malen.

Det bolag som kom med den basta preliminara referens- och koncept-
planen i ansokningsforfarandet fick valja for vilket av kvarteren 10631,
10633 och 10635 bolaget ska utarbeta den slutliga projektplanen. Det
bolag som kom med den nast basta preliminara planen fick darefter
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Planeringsobjekt

valja for vilket kvarter bolaget ska utarbeta den slutliga projektplanen.
Det bolag som kom pa tredje plats utarbetar en slutlig projektplan for
bostadstomterna i det kvarter som blivit kvar.

| samband med ansokningsférfarandet testades ett i forhallande till
sedvanliga kvalitetstavlingar lattare och interaktivt forfarande for
tomtupplatelse, i vilket de intresserade aktérerna ombads att inom en
bestamd tid Iamna in preliminara referens- och konceptplaner for pla-
nering och bebyggande av tomterna. Pa basis av de preliminara refe-
rens- och konceptplanerna valdes de aktorer som deltar i de fortsatta
forhandlingarna. Malet for de fortsatta férhandlingarna var att utveckla
de preliminara referens- och konceptplanerna till den slutliga formen
och att na ett forhandlingsresultat om villkoren fér upplatelse och be-
byggande av tomterna.

Genom ansoOkningsforfarandet kom det i fraga om kvarteret 10631 (pla-
neringsomradet) in sammanlagt 13 ansdkningar (preliminara referens-
och konceptplaner), av vilka bedémningsgruppen valde Lemminkainen
Hus Ab i fraga om kvarteret 10631, Rakennusliike Lapti Oy i fraga om
kvarteret 10633 och Rakennusosakeyhtié Hartela i fraga om kvarteret
10635 till fortsatta forhandlingar.

Forhandlingar har bedrivits mellan fastighetskontoret och deltagarna
ovan och slutliga projektplaner har utarbetats utifran de preliminara re-
ferens- och konceptplanerna. Samtidigt har man férhandlat fram byg-
gavtalen och féravtalen om fastighetsaffarer med deltagarna.

Enligt detaljplaneandringen for Sumparn nr 12200 byggs det i kvarteren
10631, 10633 och 10635 bostader pa 41 300 m? vy, varav 4 900 m? vy
anvisas for specialboende, och affarslokaler pa 900 m? vy.

Enligt planerna férverkligar Lemminkainen Hus Ab bostader pa

13550 m? vy av den anvisade byggratten och affarslokaler pa

300 m? vy, Rakennusliike Lapti Oy bostader pa 14 200 m? vy och af-
farslokaler pa 300 m? vy samt Rakennusosakeyhtié Hartela bostader pa
13 550 m? vy och affarslokaler pa 300 m? vy. Det ar alltsa fraga om en
avsevard projekthelhet.

Enligt reserveringsbesluten ska ca 11 200 m? vy av bostadsvaningsytan
forverkligas som hyres- och student-/ungdomsbostader med statligt
stdd, ca 7 400 m? vy som bostader av mellanformstyp (sasom hitas-
och bostadsrattsbostader) och ca 22 700 m? vy som oreglerade hyres-
eller agarbostader med fri finansiering. Den eventuella hitasproduktio-
nen forverkligas med Hitas I-villkor.
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Fastighetsnamnden beslutade 17.12.2015 (646 §) om avgorande av
ansokningsforfarandet och reservering av tomterna 10631/1—4,
10633/1-4 och 10635/1-4.

Bolag for vilka tomterna reserverats, reserverade objekt

En karta 6ver de reserverade omradena finns som bilaga 8.

Lemminkainen Hus Ab

For Lemminkainen Hus Ab reserverades enligt beslutet

- fritt finansierade agarbostader med Hitas I-villkor pa minst 3 150 m? vy
pa tomten 10631/1. Enligt forslaget utarrenderas tomten langfristigt till
31.12.2080.

- fritt finansierade agarbostader och/eller hyresbostader pa 3 400 m? vy
och affarslokaler pa minst 150 m? vy pa tomten 10631/2. Bolaget kdper
tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostadsbyggratten

1 300 euro/m? vy och for affarslokaler 500 euro/m? vy. Képesumman for
tomten beraknas uppga till ca 4,5 miljoner euro.

- fritt finansierade agarbostader och/eller hyresbostader pa 4 250 m? vy
pa tomten 10631/3. Bolaget kdper tomten till ett pris som motsvarar
gangse a-pris for bostadsbyggratten 1 250 euro/m? vy. Kbpesumman
for tomten beraknas uppga till ca 5,3 miljoner euro.

- fritt finansierade agarbostader och/eller hyresbostader pa 2 750 m? vy
och affarslokaler pa minst 150 m? vy pa tomten 10631/4. Bolaget koper
tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bostadsbyggratten

1 300 euro/m? vy och for affarslokaler 500 euro/m? vy. Képesumman for
tomten beraknas uppga till ca 3,7 miljoner euro.

Rakennusliike Lapti Oy

For Rakennusliike Lapti Oy reserverades enligt beslutet

- hyresbostader med statligt stéd pa 3 150 m? vy pa tomten 10633/1.
Enligt forslaget utarrenderas tomten langfristigt till 31.12.2080.

- fritt finansierade agarbostader (och/eller hyresbostader) pa

3400 m? vy och affarslokaler pa minst 150 m? vy pa tomten 10633/2.
Bolaget képer tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 1 300 euro/m? vy och for affarslokaler 500 euro/m? vy.
Képesumman fér tomten beraknas uppga till ca 4,5 miljoner euro.

- ungdomsbostader med statligt stéd pa 4 900 m2 vy pa tomten
10633/3. Enligt forslaget utarrenderas tomten langfristigt till
31.12.2080.
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- fritt finansierade agarbostader (och/eller hyresbostader) pa

2 750 m? vy och affarslokaler pa minst 150 m? vy pa tomten 10633/4.
Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 1 300 euro/m? vy och for affarslokaler 500 euro/m? vy.
Képesumman for tomten beraknas uppga till ca 3,7 miljoner euro.

Rakennusosakeyhtio Hartela

Tomtupplatelse

For Rakennusosakeyhtio Hartela reserverades enligt beslutet

- hyresbostader med statligt stéd pa 3 150 m? vy pa tomten 10635/1.
Enligt forslaget utarrenderas tomten langfristigt till 31.12.2080.

- fritt finansierade agarbostader (och/eller hyresbostader) pa

3400 m? vy och affarslokaler pa minst 150 m? vy pa tomten 10635/2.
Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 1 300 euro/m? vy och for affarslokaler 500 euro/m? vy.
Képesumman for tomten beraknas uppga till ca 4,5 miljoner euro.

- fritt finansierade agarbostader med Hitas I-villkor pa minst 4 250 m? vy
pa tomten 10635/3. Byggandet pa tomten ska genomféras som grupp-
byggande. Enligt forslaget utarrenderas tomten langfristigt till
31.12.2080.

- fritt finansierade agarbostader (och/eller hyresbostader) pa

2 750 m? vy och affarslokaler pa minst 150 m? vy pa tomten 10635/4.
Bolaget koper tomten till ett pris som motsvarar gangse a-pris for bo-
stadsbyggratten 1 300 euro/m? vy och for affarslokaler 500 euro/m? vy.
Képesumman for tomten beraknas uppga till ca 3,7 miljoner euro.

Det konstateras som precisering att Hartela har for avsikt att ansoka
om tomtindelning och férdelning av byggratterna mellan tomterna sa att
hyresbostader med statligt stéd pa 2 550 m? vy och affarslokaler pa

50 m2 vy byggs pa tomten 10635/1, fritt finansierade agarbostader pa

3 000 m? vy och affarslokaler pa 250 m? vy pa tomten 10635/2, fritt fi-
nansierade agarbostader med Hitas I-villkor pa 3 200 m? vy pa tomten
10635/3 och fritt finansierade agarbostader pa 4 800 m? vy pa tomten
10635/4. Den sammanlagda vaningsytan pa tomterna andras inte. Pla-
nen kan godkannas med den forutsattningen att den kan forverkligas
utan att andra detaljplanen.

Det foreslas nu att tomterna ovan ska upplatas dels genom férsaljning,
dels genom utarrendering till bolag och/eller bolag dessa bildat/bestamt
eller for planerade bolags rakning. Képesummorna fér de tomter som
ska séljas beraknas uppga till sammanlagt ca 30 miljoner euro.
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Till slut

Foredragande

Upplysningar

Enligt forslaget ingas i forsta fasen byggavtal for objekten med dem
som reserverat tomterna och féravtal om fastighetsaffarer for de tomter
som ska saljas. Koparna betalar kopesummorna for tomterna i sin hel-
het till staden i samband med de slutliga fastighetsaffarerna, varvid
agande- och besittningsratten for tomterna évergar till kdparna.

Kdépesummorna i forslaget kan anses som godtagbara ur stadens per-
spektiv med beaktande av beddomningsutlatandena om tomternas
marknadsvarde, jamférelsepriserna och de nuvarande marknadsfoérhal-
landena.

Tomterna reserverade for bostadsproduktion med statligt stod eller for
produktion av hitasbostader féreslas bli upplatna genom langfristiga ar-
rendeavtal, i vilket fall arrendegrunderna har faststallts i forhallande till
prissattningen pa de tomter som saljs for oreglerad produktion med fri
finansiering.

Avsikten ar att byggandet i kvarteren pa Sumparn bérjar ungefar
ar 2016 eller 2017. Byggarbetena i omradet pagar i sammanlagt ca 6 ar
i fraga om de aktuella tomterna.

Genom ansokningsforfarandet kom det in stadsbildsmassigt och i dvrigt
hdgkvalitativa planer som byggandet pa tomterna kommer att basera
sig pa. Om forslagen till byggavtal, férsaljning och utarrendering god-
kanns kommer staden att fa ca 30 miljoner euro fran férsaljning av tom-
terna och inkomster fran utarrendering av hitastomterna och de évriga
arrendetomterna. Tavlingen kan darigenom anses bra ha uppfylit de
planerings- och utvecklingsmal och évriga mal som uppstallts fér omra-
det.

Utforligare motiveringar for fastighetsnamndens framstallning framgar
av motiveringspromemorian i bilaga 9.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Toteutussopimus (Lemminkainen)
2 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Lemminkainen)
3 Toteutussopimus (Lapti)
4 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Lapti)
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Toteutussopimus (Hartela)

Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (Hartela)
Asemakaavan muutos nro 12200
Varausaluekartta

Perustelumuistio

© 00 ~NO W,

Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Lemminkainen Talo Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 1
Bilaga 2
Rakennusliike Lapti Oy Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 3
Bilaga 4
Rakennusosakeyhtio Hartela Kommunalbesvar, fullmaktige
Bilaga 5
Bilaga 6

For kinnedom

Kiinteistélautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 02.05.2016 § 411

HEL 2015-003259 T 10 01 01 00
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
Lemminkainen Talo Oy:n kanssa liitteena 1 olevan toteutussopimuksen
koskien 10. kaupunginosan (Sérnainen, Kalasatama) korttelin nro
10631 tontteja nro 1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostettavia tontteja, samoin
tekemaan saman korttelin tontteja 2, 3 ja 4 koskevan liitteena 2 olevan
kiinteistOkaupan esisopimuksen tonttien myymisesta Lemminkainen
Talo Oy:lle tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perus-
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tettavien yhtididen lukuun noudattaen esisopimuksen ehtoja, kaupungin
kayttamia kiinteistdkaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistélautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
Rakennusliike Lapti Oy:n kanssa liitteena 3 olevan toteutussopimuk-
sen koskien 10. kaupunginosan (Sérnainen, Kalasatama) korttelin nro
10633 tontteja nro 1, 2, 3 ja 4 tai niista muodostettavia tontteja, samoin
tekemaan saman korttelin tontteja 2 ja 4 koskevan liitteena 4 olevan ki-
inteistokaupan esisopimuksen tonttien myymisesta Rakennusliike Lapti
Oy:lle tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien
yhtididen lukuun noudattaen esisopimuksen ehtoja, kaupungin kaytta-
mia kiinteistdkaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistdlautakunnan mah-
dollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
Rakennusosakeyhtio Hartelan kanssa liitteena 5 olevan toteutussopi-
muksen koskien 10. kaupunginosan (Sornainen, Kalasatama) korttelin
nro 10635 tontteja nro 1, 2, 3 ja 4 tai niista muodostettavia tontteja, sa-
moin tekemaan saman korttelin tontteja 2 ja 4 koskevan liitteena 6 ole-
van kiinteistokaupan esisopimuksen tonttien myymisesta Rakennuso-
sakeyhtid Hartelalle tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka
perustettavien yhtididen lukuun noudattaen esisopimuksen ehtoja, kau-
pungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolaut-
akunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistélautakunnan tekemaan
kohdissa A, B ja C tarkoitettuihin kiinteistokaupan esisopimuksiin tarvit-
taessa muutoksia ja tarkistuksia, samoin tekemaan ja hyvaksymaan
esisopimusten perusteella lopulliset kauppakirjat.

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan vuokraa-
maan paatoskohdassa A mainitun tontin 10631/1, paatdéskohdassa B
mainitut tontit 10633/1 ja 3 ja paatdéskohdassa C mainitut tontit 10635/1
ja 3 tai niistd muodostettavat tontit lautakunnan maaraamasta ajankoh-
dasta alkaen 31.12.2080 saakka noudattaen seuraavia ehtoja:

1
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Esittelija

Lisatiedot

Tonttien 10631/1, 10633/1 ja 3 sekd 10635/1 ja 3 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
valimuodon (kuten Hitas ja asumisoikeus) asuntojen seka Asumisen ra-
hoitus- ja kehittamiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 37 eu-
roa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta peritaan
samaa maanvuokraa kuin asuinkerrosalalta.

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja kun-
nallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta 80
% 31.12.2022 saakka.

3

Taman jalkeen asuntotonttien vuokrista peritaan 80 % silta ajalta, jona
valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myon-
netyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan liitteina 1, 3 ja 5 olevien toteutussopimusten ehto-
ja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja. Hitas-
kohteiden osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston ja kaupunginhalli-
tuksen paattamia asuntojen hinta- ja laatusaantelya koskevia ehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 17.12.2015 § 646
HEL 2015-003259 T 10 01 01 00
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Kiinteistokartta 75/674 498; Aallonhalkoja, Flitti Dianan kuja, Kaljaasi Auroran kuja, Priki Johannan

kuja, Kapteeni Sundmanin katu

Paatos

A

Kiinteistlautakunta paatti Sompasaaren asuinkorttelia 10631 koskevan
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) liitteesta nro 1 ilmenevan
asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen korttelin 10631 ohjeel-
listen kaavatonttien (AK) 1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
nitelman tehneen Lemminkainen Talo Oy:n (Y-tunnus 0112448-6) eh-
dolla,

ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta
liitteena nro 2 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 3 olevan kiin-
teistokaupan esisopimuksen ja ettd Lemminkainen Talo Oy sitoutuu
noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa so-
vittuja ehtoja.

Kiinteistlautakunta paatti Sompasaaren asuinkorttelia 10633 koskevan
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) liitteesta nro 1 ilmenevan
asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen korttelin 10633 ohjeel-
listen kaavatonttien (AK, AKS) 1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostettavien
tonttien varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen pro-
jektisuunnitelman tehneen Rakennusliike Lapti Oy:n (Y-tunnus
0788291-5) ehdolla,

ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta
litteena nro 4 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 5 olevan kiin-
teistd-kaupan esisopimuksen ja ettda Rakennusliike Lapti Oy sitoutuu
noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopimuksissa so-
vittuja ehtoja.

Kiinteistélautakunta paatti Sompasaaren asuinkorttelia 10635 koskevan
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyn perusteella valita Helsingin
kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) liitteesta nro 1 ilmenevan
asemakaavan muutoksen nro 12200 mukaisen korttelin 10635 ohjeel-
listen kaavatonttien (AK) 1, 2, 3 ja 4 tai niistd muodostettavien tonttien
varauksensaajaksi ja toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuun-
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nitelman tehneen Rakennusosakeyhtio Hartelan (Y-tunnus 0196430-3)
ehdolla,

etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy mainittujen tonttien osalta
liitteena nro 6 olevan toteutussopimuksen ja liitteena nro 7 olevan kiin-
teistokaupan esisopimuksen ja etta Rakennusosakeyhtio Hartela si-
toutuu noudattamaan mainittujen tonttien varausehtoina po. sopi-
muksissa sovittuja ehtoja.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa A mainitut tontit 10631/2, 3 ja 4 tai
niistd muodostettavat tontit Lemminkainen Talo Oy:lle (Y-tunnus
0112448) tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustetta-
vien yhtididen lukuun noudattaen liitteena nro 3 olevan kiinteistokaupan
esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavano-
maisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehto-
ja.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan
kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa B mainitut tontit 10633/2 ja 4 tai nii-
std muodostettavat tontit Rakennusliike Lapti Oy:lle (Y-tunnus
0788291-5) tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perus-
tettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena nro 5 olevan kiintei-
stokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokau-
pan ta-vanomaisia ehtoja ja kiinteistélautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisadehtoja.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan
kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan myymaan paatéskohdassa C mainitut tontit 10635/2 ja 4 tai nii-
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stéd muodostettavat tontit Rakennusosakeyhtio Hartelalle (Y-tunnus
0196430-3) tai taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perus-
tettavien yhtididen lukuun noudattaen liitteena nro 7 olevan kiintei-
stdkaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokau-
pan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti paatta-
mia lisadehtoja.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta kaupunginhallitus
oikeuttaa lautakunnan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella tekemaan kauppakirjat seka tekemaan kiinteistokaupan esi-
sopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka hyvaksymaan
kauppakirjojen ehdot.

Kiinteistolautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan vuokraamaan paatéskohdassa A mainittu tontti 10631/1,
paatoskohdassa B mainitut tontit 10633/1 ja 3 ja paatdskohdassa C
mainitut tontit 10635/1 ja 3 tai niistd muodostettavat tontit lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka noudattaen
seuraavia ehtoja:

1

Tonttien 10631/1, 10633/1 ja 3 seka 10635/1 ja 3 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana
valimuodon (kuten Hitas ja asumisoikeus) asuntojen seka Asumisen ra-
hoitus- ja kehittdamiskeskuksen (ARA) tukemien asuntojen osalta 37 eu-
roa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotonteille mahdollisesti toteutettavien liiketilojen osalta peritaan
samaa maanvuokraa kuin asuintiloilta.

Asuntotonteille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja kun-
nallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pis-
telukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Alkuvuosialennuksen johdosta asuntotonttien maanvuokrista peritaan
valtion tukemilta tonteilta tai mainittua tuotantoa vastaavasta tontin asu-
inrakennusoikeuden osuudesta 70 % ja vapaarahoitteisilta kohteilta 80
% 31.12.2022 saakka.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 9/2016 17 (18)

Kaj/12
11.05.2016

Esittelija

Lisatiedot

3

Taman jalkeen asuntotonttien vuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona
valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen rakentamiseen myon-
netyn lainan perusteella korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan liitteina nrot 2, 4 ja 6 olevien toteutussopimusten
ehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.
Hitas-kohteiden osalta noudatetaan kaupunginvaltuuston ja kaupungin-
hallituksen paattamia asuntojen hinta- ja laatusaantelya koskevia ehto-
ja.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa paatdskohdissa D - F mainittuihin kiinteistokaup-
pojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen jalkeen, kun kau-
punginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt po. tontteja koske-
vat kiinteistokauppojen esisopimukset.

Kiinteistlautakunta paatti todeta, etta tontit 10631/1, 2, 3 ja 4 esitetaan
luovutettaviksi Lemminkainen Talo Oy:lle, tontit 10633/1, 2, 3 ja 4 Ra-
kennusliike Lapti Oy:lle ja tontit 10635/1, 2, 3 ja 4 Rakennusosakeyhtio
Hartelalle tai niiden perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustetta-
vien yhtididen lukuun 17.6.2015 paattyneessa Kalasataman Sompa-
saaren ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa, joten muut menet-
telyssa saadut hakemukset (alustavat viite- ja konseptisuunnitelmat)
mainittujen tonttien osalta eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

Lopuksi lautakunta paatti todeta, etta kunkin korttelin toteutussopimus
tulee allekirjoittaa samanaikaisesti sitd koskevan kiinteistokaupan esi-
sopimuksen kanssa. Lemminkainen Talo Oy:n, Rakennusliike Lapti
Oy:n ja Rakennusosakeyhtid Hartelan tulee allekirjoittaa mainitut sopi-
mukset viimeistadan kolmen (3) kuukauden kuluessa siita, kun kau-
pungin toimivaltainen viranomainen on sopimukset hyvaksynyt.

31.03.2015 Ehdotuksen mukaan

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi
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tiina.aitta(a)hel fi

Kiinteistovirasto Tonttiosasto Osastopaallikké 04.06.2015 § 88
HEL 2015-003259 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 674498, Aallokonhalkoja, Fl6itti Dianan kuja, Kaljaasi Auroran kuja, Priki Johannan

kuja, Kapteeni Sundmanin katu

Paatos

Tonttiosaston osastopaallikko paatti myontaa Kalasataman Sompasaa-
ren hakuohjeen 31.3.2015 mukaisen ennakkohyvaksynnan e-House
Oy:lle, Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:lle, LeaseGreen Group Oy:lle ja Ra-
kennus Omera Oy:lle hakumenettelyyn ilmoittautumiseen ja osallistumi-
seen ehdolla, ettd mainitut tahot osallistuvat yhdessa yhteenliittymana
hakumenettelyyn.

Paatoksen perustelut

Lisatiedot

Kiinteistolautakunta paatti 31.3.2015 (161 §) Kalasataman Sompasaa-
ren hakuohjeen hyvaksyessaan ja hakumenettelyn alkamisesta paatta-
essaan samalla oikeuttaa tonttiosaston osastopaallikon paattamaan il-
moittautujien ennakkohyvaksynnasta hakumenettelyyn.

E-House Oy, Arkkitehtitoimisto JKMM Oy, LeaseGreen Group Oy ja
Rakennus Omera Oy ovat pyytaneet yhdessa tonttiosaston osastopaal-
likdlta hakuohjeen mukaista ennakkohyvaksynnan myontamista ja toi-
mittaneet hakuohjeessa edellytetyt yhtididen perustiedot seka selvityk-
set verojen ja elakevakuutusmaksujen suorittamisesta seka referenssi-
luettelon toteutetuista kerrostalohankkeista.

Saatujen selvitysten perusteella voidaan arvioida, etta edella mainitut
yhtiot tayttavat yhdessa yhteenliittymana hakuohjeessa ilmoittautujalta
edellytetyt yleiset kelpoisuusedellytykset vahintaan yhden asuinker-
rostalokorttelin suuruisen hankkeen toteuttamiseksi.

Kiinteistovirasto Tonttiosasto Osastopaallikkd 03.06.2015 § 87
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