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§ 88

Konalan kortteleiden 32025 ja 32032, korttelin 32026 tontin 1 seka
katu- ja puistoalueiden asemakaavan muuttaminen (nro 12262, Ait-
tatie 13, 14 ja 16)

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 32. kaupunginosan (Konala) korttelin 32025, korttelin 32026
tontin 1, korttelin 32032 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan
muutoksen 31.3.2015 paivatyn ja 20.10.2015 muutetun piirustuksen
nro 12262 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perus-
tein.
Kasittely
Kaupunginvaltuusto paatti todeta, ettei valtuutettu Kauko Koskinen es-
teellisena osallistunut asian kasittelyyn.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 kartta, paivatty 31.3.2015,
muutettu 20.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 selostus, paivatty
31.3.2015, muutettu 20.10.2015, paivitetty Kslk:n 20.10.2015 paatok-
sen mukaiseksi
3 Havainnekuva 31.3.2015
4 Tilastotiedot
5 Vuorovaikutusraportti 31.3.2015 liitteineen, taydennetty 20.10.2015
6 Osa paatoshistoriaa, internet-versio
7 Tehdyt muutokset
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
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ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelijan perustelut

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Paatos on ehdotuksen mukainen.

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksisen
asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m?, rakentamisen Konalan Aittatien
pohjoispaahan ja Aittalehdon puiston pohjoisreunaan. Uusia asukkaita
tulee noin 120. Uudisrakentaminen sijoittuu osin nyKkyisille korttelialueil-
le, osin nykyiselle puistoalueelle. Ajoneuvoliikenteen katuverkkoa ei
laajenneta. Uudisrakentamista ja piha- ja pysakaointijarjestelyja ohjataan
kaavamaarayksin siten, etta alueen yhtenaisyys sailyy. 1950—60-luku-
jen vaihteessa rakennetut, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
arvokkaat asuinkerrostalot suojellaan.

Asemakaavan muutos on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

ja oikeusvaikutteisen Helsingin yleiskaava 2002:n mukainen seka ede-
sauttaa valtuuston paatosten mukaisten kaupungin strategisten tavoit-
teiden toteutumista.

Kaavaratkaisun lahtékohdat ja perustelut iimenevat yksityiskohtaisem-
min litteena olevasta selostuksesta.
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Lahtokohdat

Nykyisten korttelialueiden kaavoitustyo on tehty tontinomistajien hake-
muksesta ja kaavamuutoksen sisaltd on neuvoteltu hakijoiden kanssa.
Puistoalueiden kaavoitusty6 on tehty kaupungin aloitteesta.

Alue sijaitsee Aittalehdon puiston ja Konalantien valissa. Suunnittelu-
alue rajautuu lannessa Kaartipolun paahan, pohjoisessa Konalan ala-
asteen tonttiin ja Luhtipuistoon, idassa Konalantiehen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on kerrostalovaltaista asumisen tai
toimitilan aluetta. Alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti, rakennustai-
teellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi.

Alueella voimassa oleva asemakaava on vahvistettu vuonna 1962.
Kaavan mukaan alue on asuntokerrostalojen korttelialuetta, puisto- ja
katualuetta. Kaava osoittaa seitseman rakennusalaa 3—4-kerroksisille
asuinkerrostaloille. Rakennusoikeus on yhteensa 7 320 k-m?.

Alueen yleiskuvaus ja maanomistus

Suunnittelualueella sijaitsee seitseman 1950-60-lukujen vaihteessa ra-
kennettua nelikerroksista asuinkerrostaloa. Alueen yhtenaisyys ja saily-
neisyys on noteerattu voimassa olevassa yleiskaavassa merkitsemalla
alue kulttuurihistoriallisesti, rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin
kannalta merkittdvaksi. Rakennusvalvontavirasto on huomioinut alueen
arvot laatimalla Konalan lansireunan aluekartoituksen ja korjaustapaoh-
jeet.

Tontit ovat yksityisomistuksessa. Tontit rajoittuvat kaupungin omistuk-
sessa oleviin puistoalueisiin ja koulutonttiin. Ymparoiva rakennuskanta
on vaihtelevan ikaista.

Asemakaavan muutoksen sisalto ja perustelut

Helsingin kaupunginvaltuuston asettamat asuntotuotantotavoitteet
edellyttavat tdydennysrakentamista esikaupunkialueilla. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on taydentaa nykyista aluetta uusilla, yhtenai-
seen ymparistoon sopivilla asuinkerrostaloilla. Tavoitteena on myos
varmistaa olemassa olevan rakennusryhman ja siihen liittyvan pihaym-
paristdon yhtenaisyyden ja arvokkaiden piirteiden sailyttaminen.

Kaavamuutosta hakeneiden tontinomistajien tavoitteena on, etta uusille
asuinkerrostaloille on lohkottavissa erilliset tontit.

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksisen
asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m?, rakentamisen osin nyKkyisille
korttelialueille, osin nykyiselle puistoalueelle. Uudisrakennusten sijoitte-
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lu pohjautuu kaupunkisuunnitteluviraston teettdamaan Konalan tayden-
nysrakentamismahdollisuuksien selvitykseen. Uudisrakennusten hah-
moa seka piha- ja tonttijarjestelyja on tutkittu tarkemmin taydennysra-
kentamisen viitesuunnitelmassa, yhteistydssa kaavamuutosta hakenei-
den tontinomistajien ja kaupunkisuunnitteluviraston kesken.

Uudisrakentaminen osoitetaan AK-korttelialueille (Asuinkerrostalojen
korttelialue). Kaavan edellyttamat autopaikat ovat sijoitettavissa maan-
tasoon. Liikenne uusille tonteille ohjataan osin Aittatielta, osin Kaartipo-
lulta. Konalantien katuliikenteen aiheuttama melu ja paastot on otettu
huomioon korttelin 32032 uudisrakentamisen ratkaisussa.

Nykyiset asuinkerrostalot pihapiireineen sijoittuvat AK/s-korttelialueille
(Asuinkerrostalojen korttelialue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja maise-
makuvallisesti arvokas ja jolla ymparisto sailytetaan). 1950—60-lukujen
vaihteessa rakennetut, kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti ar-
vokkaat asuinkerrostalot suojellaan.

Puistoalueen pienenemisesta huolimatta puiston kulkureitit sailyvat ny-
kyisilla paikoillaan.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ja kustannukset

Kaavan toteuttaminen mahdollistaa uusien hissillisten asuntojen raken-
tamisen alueelle, jolla suurin osa huoneistoista on hissittomissa talois-
sa. Uudet rakennukset noudattavat olemassa olevien rakennusten mit-
takaavaa ja lomittaista sijoittelua. Nykyisten asuinkerrostalojen ja niiden
pihojen muodostama arvokas kokonaisuus on mahdollista sailyttaa.
Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen rakentamista. Aittatien
ja Kaartipolun likennemaaran arvioidaan lisaantyvan noin 50 ajoneu-
volla vuorokaudessa kullakin kadulla. Nykyiset kulkureitit puistoalueilla
sailyvat.

Kaavan toteuttamiseen liittyy vahainen maara katu- ja puistorakenta-
mista ja yhdyskuntateknisen huollon verkostojen taydentamista. Yh-
teensa kaavamuutoksen aiheuttamat kustannukset kaupungille ovat n.
100 000 euroa.

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Tonttien 32025/1, 32026/1 ja 32032/1 omistajat ovat yhdessa teetta-
neet viitesuunnitelman tonttien taydennysrakentamisesta ja hakeneet
asemakaavan muutosta tdydennysrakentamisen mahdollistamiseksi.
Nykyisten puistoalueiden kaavoitustyd on kaynnistynyt kaupungin aloit-
teesta.
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Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty selostuksen liitteena ole-
van osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti. Valmistelun aika-
na on jarjestetty kaksi yleisotilaisuutta ja kaavakavely. Valmisteluaineis-
to on ollut nahtavilla myos Pitdjanmaen kirjastossa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaisyhteistyo-
ta asianomaisten hallintokuntien ja kuntayhtymien kanssa.

Viranomaisten kannanotot kohdistuivat kunnallisteknisiin verkostoihin,
Konalantien liikenteen vaikutuksiin ilmanlaatuun ja meluun seka kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaan ympariston suojeluun.

Kannanotoissa ilmoitetut asiat on otettu huomioon kaavaehdotusta val-
misteltaessa.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen on esitetty kirjeitse 33 mielipidet-
ta, joista 28 koski osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja 5 asemakaa-
van muutosluonnosta. Osa osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa koske-
vista mielipiteista sisalsi usean allekirjoittajan nimilistoja. Lisaksi mielipi-
teita on esitetty suullisesti asukastilaisuuksissa ja kaavakavelylla ja
sahkopostitse kaavan valmistelijalle.

Saadut mielipiteet kohdistuivat eniten seuraaviin aiheisiin:
- pysakointi, liikenneturvallisuus ja katujen talvikunnossapito

- maiseman ja alueen luonteen muuttuminen, puiston pieneneminen
Kaartipolun paassa, nakymat ja viihtyvyys, koettujen laatutekijoiden ka-
toaminen, huoli asuntojen arvon laskusta

- alueen linnuston, puuston ja muun kasvillisuuden muuttuminen.
Mielipiteet on kaavoitustyossa otettu huomioon siten, etta

- ajoneuvoliikenne uusille asuintonteille jaetaan Aittatien ja Kaartipolun
kesken, jolloin muutos ei muodostu kummankaan kadun nykyisten
asukkaiden kannalta kohtuuttomaksi.

- on tehty viranomaisyhteisty6ta kaupunginmuseon ja ymparistokeskuk-
sen kanssa sen varmistamiseksi, etta uudisrakentamisen yhteydessa
voidaan merkittavat luonto- ja kulttuurihistorialliset arvot sailyttaa.

Liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat viran-
omaisten kannanotoista ja mielipiteista seka niiden vastineet laajem-
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min. Vuorovaikutusraportin liitteena on muistiot keskustelutilaisuuksista
ja kaavakavelysta.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolo

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 31.3.2015 esittaa kaupunginhalli-
tukselle 31.3.2015 paivatyn 32. kaupunginosan (Konala) korttelia
32025, korttelin 32026 tonttia 1, korttelia 32032 seka katu- ja puistoa-
lueita koskevan asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 24.4.—
25.5.2015.

Ehdotuksesta on tehty 3 muistutusta. Ennen nahtavillaoloa on saapu-
nut 1 kirje. Ehdotuksesta ovat antaneet lausuntonsa Helen Sahkoéverk-
ko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma, kaupungin-
museo, Kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta, yleisten tdiden lauta-
kunta seka ymparistokeskus. Helen Oy:n lausuntoa ei saatu. Lautakun-
tien lausuntojen kasittelyyn ei ole liittynyt aanestyksia.

Muistutukset ja kirje

Muistutuksissa esitettiin, ettei kaavamuutoksessa ole riittavasti huo-
mioitu alueen nykyista valjaa luonnetta. Taydennysrakentamisen pela-
taan pilaavan alueen arvoja ja viihtyisyytta. Tontilla 32026/8 tapahtuvan
uudisrakentamisen koetaan tulevan liian lahelle Kaartipolku 1:n ja 2:n
nykyisia asuinkerrostaloja. Kaartipolkua pidetaan ahtaana ja pysakaoin-
nin jarjestaminen nahdaan vaikeana.

Kirjeessa esitettiin, etta alueen julkista liikkennetta on lisattava, koska
bussit ovat usein taynna.

Muistutukset ja kirje eivat ole johtaneet kaavaehdotuksen tarkistami-
seen. Vastineet on esitetty vuorovaikutusraportissa.

Lausunnot

Kaupunginmuseo toteaa, etta rakennettu kulttuuriymparistd on asema-
kaavaehdotuksessa otettu hyvin huomioon. Kiinteistolautakunta toteaa,
ettd kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja kaupun-
gin ja yksityisten maanomistajien valilla. Maapoliittisia neuvotteluja ei
ole tarpeen kayda. Kiinteistolautakunta huomauttaa lisaksi, etta tontin
32026/8 alueella sijaitseva vahainen maara metallikuonaa tulee vii-
meistaan rakentamisen yhteydessa poistaa asianmukaiseen sijoitus-
paikkaan. HSY vesihuollon ja yleisten tdiden lautakunnan lausunnoissa
esitettiin huomautuksia vesihuollon lisdrakentamisesta ja hulevesien
kasittelysta. Pelastuslautakunta kiinnitti huomiota riittdvaan sammutus-
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veden saantiin seka pelastusteiden jarjestelyihin. Helen Sahkoverkko
Oy esitti tarkistuksia johtoaluemerkintdihin.

Asemakaavan muutosehdotusta on tarkistettu lausuntojen johdosta si-

ten, etta kaavakarttaan on lisatty johtokujamerkinta Aittatien kaantopai-
kan ja Sotilaspellontien valisella puistoalueella kulkevalle keskijannite-

maakaapelille.

Tehty muutos ei ole olennainen, joten ehdotusta ei ole ollut tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista, kirjeesta
ja lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Lopuksi
Ehdotus koskee osin valtion yllapitamaan kiinteistorekisteriin kuuluvaa,
osin siihen kuulumatonta aluetta.
Paatésehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan tarkistetun esityk-
sen mukainen. Esitys oli yksimielinen.
Kaavamuutos ei nosta tonttien rakennusoikeutta merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen mu-
kaisia neuvotteluja ei ole tarpeen kayda.
Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja kaupungin ja
yksityisten maanomistajien valilla. Esisopimukset alueluovutuksista tu-
lee tehda ennen kaavan hyvaksymista. Sopimukset on allekirjoitettu
10.2.2016 ja 2.3.2016.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 kartta, paivatty 31.3.2015,
muutettu 20.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262 selostus, paivatty
31.3.2015, muutettu 20.10.2015, paivitetty Kslk:n 20.10.2015 paatdk-
sen mukaiseksi
3 Havainnekuva 31.3.2015
4 Tilastotiedot
5 Vuorovaikutusraportti 31.3.2015 liitteineen, tdydennetty 20.10.2015
6 Osa paatoshistoriaa, internet-versio
7 Tehdyt muutokset
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Oheismateriaali

1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Esisopimus 3869 Konalanrinne 1-2
4 Esisopimus 3866 Konalanrinne 3
Muutoksenhaku
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, asemakaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Liite 6
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Tiedoksi
Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Pelastuslautakunta
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Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 14.03.2016 § 223

HEL 2011-003984 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paatta hyvaksya 32. kaupunginosan (Konala) kort-
telin 32025, korttelin 32026 tontin 1, korttelin 32032 seka katu- ja puis-
toalueiden asemakaavan muutoksen 31.3.2015 paivatyn ja 20.10.2015
muutetun piirustuksen nro 12262 mukaisena ja asemakaavaselostuk-
sesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.10.2015 § 283
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Ksv 1565_2, Aittatie 13, 14 ja 16, karttaruutu F6
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 31.3.2015 paivatyn ja 20.10.2015 muutetun 32. kaupunginosan (Ko-
nala) korttelin 32025, korttelin 32026 tontin 1, korttelin 32032 seka
katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12262
hyvaksymista ja etteivat tehdyt muistutukset, saapunut kirje ja anne-
tut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset ilmene-
vat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja vuorovaikutus-
raportista ilmenevat vastaukset kaupungin perusteltuna kannanotto-
na tehtyihin muistutuksiin.
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Esittelija

Lisatiedot

— antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen saapuneeseen kir-
jeeseen.

31.03.2015 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Mikael Strom, arkkitehti, puhelin: 310 37470
mikael.strom(a)hel fi
Jouni Kilpinen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37251
jouni.kilpinen(a)hel.fi
Pirjo Koivunen, liikenneinsin6dri, puhelin: 310 37128
pirjo.koivunen(a)hel.fi
Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 25.06.2015 § 316
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kiinteistokartta 111/680 491, Aittatie 13, 14 ja 16

Lausunto

Kiinteistolautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle 32. kau-
punginosan (Konala) korttelin 32025, korttelin 32026 tontin 1, korttelin
32032 seka katu- ja puistoalueiden asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12262 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaava-alueen tontit ovat yksityisomistuksessa.
Asunto Oy Konalanrinne 1 - 2 omistaa kaavatontit 32025/1 ja 32026/1
ja tontin 32032/1 omistaa Asunto Oy Konalanrinne 3. Kaupunki omistaa
katu- ja puistoalueet.

Kaavoitustyd on tullut vireille kaupungin ja tontinomistajien aloitteesta
ja pohjautuu kaupunkisuunnitteluviraston vuonna 2010 teettamaan sel-
vitykseen Konalan tdydennysrakentamismahdollisuuksista.

Kaavamuutoksessa tonttien 32025/1, 32026/1 ja 32032/1 olemassa
oleville rakennuksille muodostetaan omat tontit ja asuinkerrostalot suo-
jellaan. Lisarakentamiselle muodostetaan tontinosista seka kaupungin
omistamista puistoalueen osista kolme uutta AK-tonttia 32025/3,
32026/8 ja 32032/3. Uusille tonteille on osoitettu asuinrakennusoikeutta
yhteensa 5 000 k-m?.
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Kaavamuutoksesta ei koidu tontinomistajille kaupunginhallituksen
9.6.2014 tekeman maapoliittisen paatoksen edellyttdamaa merkittavaa
hyotya ja maapoliittisia neuvotteluja ei ole siten tarpeen kayda.

Kaavan toteuttaminen

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja kaupungin ja
yksityisten maanomistajien valilla.

Kaupungille syntyy oikeus lunastaa Asunto Oy Konalanrinne 1 - 2
omistamasta kaavatontista 32026/1 noin 939 m%.n suuruinen osa, joka
litetadn uuteen AK-tonttiin 32026/8. Lisaksi kaupungin tulee hankkia
yhtidiltd yhteensa noin 98 m2:n suuruiset alueet liitettavaksi puistoon ja
noin 86 m? suuruinen alue Aittatien katualueeseen.

Edelleen kaavan toteuttamiseksi kaupunki myy yhtidille nykyisesta
puistoalueesta 33-9903-1 yhteensa noin 998 m2:n suuruiset alueet lii-
tettdvaksi muodostettavaan AK-tonttiin 32025/3 (570 m?) ja 32032/3
(428 m?).

Kiinteistovirasto neuvottelee yhtididen kanssa aluejarjestelyja koskevat
esisopimukset ennen kaavan lainvoimaistumista ja lopulliset kaupat tul-
laan tekemaan kolmen kuukauden kuluessa siita, kun kaavamuutos on
lainvoimaistunut.

Kaavan toteuttamisessa on myds huomioitava, etta tontin 32026/8 alu-
eella sijaitseva vahainen maara metallikuonaa, tulee viimeistaan raken-
tamisen yhteydessa poistaa asianmukaiseen sijoituspaikkaan, ja kuo-
nan poistosta tulee ilmoittaa Helsingin kaupungin ymparistokeskuksel-
le.

Lautakunta esittaa, etta asemakaavaa ei tulisi hyvaksya ennen kuin
esisopimukset alueluovutuksista on tehty.

Lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista
edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten toiden lautakunta 09.06.2015 § 279
HEL 2011-003984 T 10 03 03
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Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Suunnittelualue sijaitsee Konalassa Aittalehdon puiston ja Konalantien
valissa. Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksi-
sen asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m2, rakentamisen osin nykyisil-
le korttelialueille, osin nykyiselle puistoalueelle.

Puistoalueen pienenemisesta huolimatta puiston kulkureitit sailyvat ny-
kyisilla paikoillaan. Aittatien kdantdpaikalle ja koululle lounaasta johtava
reitti on osoitettu yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle. Muut puisto-
reitit on merkitty ohjeellisen ulkoilutien merkinnalla. Korttelin 32025 ete-
lakarjen typistaminen mahdollistaa uuden polunhaaran rakentamisen,
jolloin kulku Aittalehdon ja Konalantien valilla sujuvoituu nykyisesta.

Asemakaavamuutoksen mukainen taydennysrakentaminen edellyttaa
johtosiirtoja korttelin 32032 alueella. Rakennuttaja vastaa johtosiirtojen
suunnittelusta ja toteutuksesta.

Korttelin 32026 pintavedet on nykytilanteessa johdettu korttelin lansi-
puoliselle puistoalueelle. Uudelle tontille 32026/8 lisataan tulvareitti-
merkinta, joka mahdollistaa pintavesien johtamisen tontilta 32026/7
tontin 32026/8 lapi puistoalueelle. Puistoalueelle merkitdan luonnonmu-
kainen hulevesien kasittelyalue, jonka sijainti on likimaarainen. Tontin
32026/8 rakennuttajan tulee neuvotella rakennusviraston kanssa ole-
massa olevan, pintavesia keraavan painanteen mahdollisesta muok-
kaamisesta, mitoituksesta ja istuttamisesta siten, etta se voi ottaa vas-
taan ylivuotovesia tonteilta. Lahtokohta Helsingissa on aina, etta hule-
vesien viivyttaminen ja imeyttaminen tapahtuu suurimmaksi osaksi jo
tonteilla. Kaavamuutosehdotuksen mukaan tonttien pintarakenteiden
tulee olla paaasiassa vetta lapaisevia, mika edesauttaa tata tavoitetta.
Hulevesien ylivuodon johtamisessa hyddynnetaan puistossa olevaa
painannetta. Taman lisaksi on luontevaa johtaa hulevesia viheralueilla
avo-ojissa edelleen kohti Hilanpellon puiston valtaojaa.

Kaavan toteuttaminen ei edellyta uusien katujen rakentamista. Aittatien
likennejarjestelyja esitetaan parannettavaksi siten, etta kadun pohjois-
paahan rakennetaan nykyisten liikennesuunnitteluohjeiden mukainen
kaantopaikka. Kaantopaikkaa sivuavan jalankulku- ja pyoratien turvalli-
suus paranee, kun se erotetaan reunakivella kdantdpaikasta.

Alustavan kustannusarvion mukaan rakennusvirastolle aiheutuu kaa-
van toteuttamisesta noin 50 000 euron kustannukset.
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Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12262
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel fi

Ymparistélautakunta 19.05.2015 § 201
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 11.5.2015
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6

Kaupunginmuseo arvioi kaavahanketta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Alue sijaitsee Aittalehdon puiston ja Konalantien valissa. Suunnittelu-
alue rajautuu lannessa Kaartipolun paahan, pohjoisessa Konalan ala-
asteen tonttiin ja Luhtipuistoon, idassa Konalantiehen.

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi.
Aluetta tulee yleiskaavan mukaan kehittaa siten, etta alueen arvot ja
ominaisuudet sailyvat.
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Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydentaa 1950-60-lukujen
vaihteessa rakennettua aluetta uusilla, yhtenaiseen ymparistddn sopi-
villa asuinkerrostaloilla. Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uu-
den nelikerroksisen asuinkerrostalon, yhteensa 5 000 k-m2, rakentami-
sen. Kortteleita joudutaan laajentamaan puistoalueelle. Alueen yhtenai-
syyden sailyttamiseksi uudisrakentamista, piha- ja pysakdintijarjestelyja
ohjataan kaavamaarayksin.

Kaavamuutosehdotuksessa suojellaan seitseman olemassa olevaa
asuinkerrostaloa kaavamerkinnalla sr-2. Korttelialueet, joilla nama ker-
rostalot sijaitsevat merkitdan kaavamerkinnalla AK/s: Asuinkerrostalo-
jen korttelialue, joka on kulttuurihistoriallisesti ja maisemakuvallisesti
arvokas ja jolla ymparisto sailytetaan.

Suojeltavat kerrostalot ovat arkkitehti Esko Suhosen suunnittelemat ja
ne valmistuivat vuosina 1959-60. Suhonen laati vuonna 1957 alueen
asemakaavaluonnoksen, johon rakennusten lomittainen sijoittelu poh-
jautuu. Pihat ja pysakointialueet ovat sorapintaisia. Kulkureitit ja auto-
paikat sijoittuvat alueelle leimallisten komeiden taysikasvuisten manty-
jen lomaan.

Rakennusvalvontavirasto on tehnyt alueen korjaustapaohjeet "Konalan
lansireuna: Alue- kartoitus ja korjaustapaohjeet — 1960-luvun kerrosta-
lokorttelit". Korjaustapaohje antaa neuvoja rakennusten korjausten
suunnitteluun, lisaksi siind on mukana pihaymparistot ja pihakalusteet.
Esitetyt korjaustavat ovat sellaisia, etta kulttuuriympariston arvot on
mahdollista jatkossakin sailyttaa.

Uudisrakennuksista maarataan mm. seuraavasti: Rakennuksen yleisil-
meen ja mittakaavan tulee sopeutua viereisilla AK/s-korttelialueilla si-
jaitsevaan yhtenaiseen rakennusryhmaan. Rakennuksen julkisivun tu-
lee olla vaaleaa keltaisen tai ruskean savyista karkeaa rappausta. Sok-
kelin tulee olla betonia ja sen ylareunan tulee porrastua maaston muo-
tojen mukaan. Asuinkerrostalossa tulee olla loiva peltinen aumakatto.

Rakennettu kulttuuriymparistoé on otettu huomioon asemakaavaehdo-
tuksessa kaupunginmuseon nakemyksen mukaan hyvin. Kulttuuriym-
paristdn arvoja vaalitaan suojelemalla nykyiset rakennukset ja niiden
lahiymparisto seka ohjaamalla kaavamaarayksin uudisrakennusten mit-
takaavaa ja julkisivumateriaaleja, pihojen toteutusta ja puiden sailytta-
mista.

Helsingin kaupunginmuseo puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksy-
mista.

9.4.2014 Lausunto annettu
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3.6.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 05.05.2015 § 63
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi 32.KO, asemakaavan muutoksesta nro
12262, Konala, Konalanrinne 1-2 Asunto Oy, 32025.A, 32026/1.A, Ait-
tatie 14, Aittatie 16, 32032/1.A, Aittatie 13, Konalanrinne 3 Asunto Oy,
Aittatien pohjoispaa, Kaartipolku, 1565 _2.H, 12262.P seuraavan lau-
sunnon:

Asemakaavassa tulee huomioida muutosalueella jo sijaitsevien raken-
nusten pelastustie- ja nostopaikkajarjestelyjen paivittaminen vastaa-
maan nyt suunniteltujen uudisrakennusten yhteyteen rakennettavien
pelastusteiden tasoa.

Lisaantyneen rakennuskannan vuoksi asemakaavassa on otettava
huomioon riittdva sammutusveden saanti. Parhaiten tama on toteutet-
tavissa rakentamalla palovesiasema keskeiselle paikalle: Aittatien uu-
sittavan kaantopaikan yhteyteen.

Esittelija
vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot
Markku Holopainen, palomestari, puhelin: 310 30224
markku.holopainen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 23.4.2014
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Helsingin Energian kaukolampdjohtoja on kaavamuutosalueen tonteilla.
Toivomme, etta uudisrakennusten lammitysenergiahuollon jarjestami-
nen huomioidaan jatkosuunnittelussa laheisessa vuorovaikutuksessa
tontinomistajan, kaavoittajan ja Helsingin Energian kesken.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
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jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto 22.4.2014
HEL 2011-003984 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa ase-
makaavan muutosluonnoksesta 1102-00/13, Konala.

Kaavamuutos koskeen kolmea kerrostalotonttia osoitteissa Aittatie 13,
14 ja 16 (tontit 32025/1, 32026/1 ja 32032/1), osaa Aittatien katualu-
eesta ja osia tonttien etela- ja lansipuolisista puistoalueista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa neljan uuden nelikerroksisen
asuinkerrostalon, yhteensa 4 800 k-m2, rakentamisen osin nykyisille
korttelialueille, osin nykyiselle puistoalueelle.

Aittatie 13 ja 14 nykyisia tontteja on tarkoitus laajentaa nykyiselle puis-
toalueelle vahaisessa maarin siten, ettad uusia asuinkerrostaloja varten
on mahdollista lohkoa omat tontit. Kaartipolku 2:n ja Aittatie 16:n vali-
nen puistoalue on suunniteltu muutettavaksi kerrostalotontiksi siten, et-
ta kulkuyhteys Kaartipolulta Aittalehdon puistoon sailyy. Muutkin puis-
toalueella olevat kulkureitit sailyvat. Puistossa olevan pelikentan jaljelle
jaava osa on tarkoitus muuttaa nurmipintaiseksi. Aittatien kaantopai-
kan muotoa muutetaan.

Asemakaavaluonnoksen mukaiset katu- ja puistoalueiden toteutuskus-
tannukset rakennusvirastolle ovat yhteensa noin 85 000 euroa.

Rakennusvirastolla ei ole huomauttamista asemakaavaluonnoksesta

14.6.2013 Lausunto annettu

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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