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§ 52
Hogre projektpris for renovering av Kaisaniemen ala-asteen koulus
byggnad

HEL 2013-001717 T 10 06 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag god-
kanna att maximipriset for renovering av Kaisaniemen ala-asteen kou-
lus byggnad hojs fran 8 600 000 euro till 10 610 000 euro exklusive
mervardesskatt i kostnadsnivan i augusti 2015. Projektet far omfatta
hdgst 5 500 m? bruttoyta.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Kaisaniemen ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelma 13.2.2012
liitteineen
2 Kaisaniemen ala-aste, hankesuunnitelman lisalehti 1.12.2015
3 Opetuslautakunnan lausunto Kaisaniemen ala-asteen perusparannuk-

sen enimmaishinnan korottamisesta
Sokande av andring
Kommunalbesvar, fullmaktige
Beslutsforslag
Beslutet stammer dverens med forslaget.
Sammandrag

Projektplanen fér renovering av Kaisaniemen ala-asteen koulus bygg-
nad ar daterad 13.2.2012. Den ar utarbetad av utbildningsverket, fas-
tighetskontorets lokalcentral och HST-Byggherre vid byggnadskontoret
i samrad. Den godkandes av stadsstyrelsen 7.4.2014.

Efter att beslutet om projektplanen fattats visade det sig att ytterligare
reparationer behdver utféras i byggnaden. Planer utarbetades for de
nddvandiga reparationerna, och hur dessa paverkar kostnaderna rak-
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nades ut. Férandringarna framgar av ett tillaggsblad till projektplanen,
daterat 1.12.2015.

Projektplanen utgor bilaga 1 och tillaggsbladet bilaga 2.

Foredragandens motiveringar

Den godkanda projektplanen 13.2.2012

Kaisaniemen ala-asteen koulus byggnad ar fran 1924. Byggnaden ar ri-
tad av arkitekterna R. Eklund och E. Flinckenberg. Den representerar
1920-talsklassicismen, och exteridoren och en stor del av interidren ar i
ursprungligt skick. Byggnaden har ett centralt Iage och ar vardefull for
stadsbilden. Stadsplaneringskontoret har placerat den i vardeklass 1 i
en publikation om skolbyggnader i Helsingfors (Opintiella. Helsinkilaisia
koulurakennuksia 1880—-1980).

Den godkanda projektplanen galler en funktionell och teknisk renove-
ring i byggnaden. Syftet med renoveringen ar att forbattra inomhusluf-
ten, varmeférhallandena, energiekonomin, tillgangligheten, akustiken
och brandsakerheten. Det har planerats att kokslokalerna ska byggas
om under projektet sa att de svarar mot dagens krav, likasa att lokaler-
na for amnesundervisning ska forbattras, att fonstren ska renoveras, att
takteglen ska bytas ut och att fasadputsen ska repareras.

Projektet omfattar hela byggnaden, m.a.o. 5500 m? bruttoyta, 3 815 m?
lagenhetsyta och 2 573 m? effektiv yta. Byggkostnaderna uppgar enligt
den godkanda projektplanen till 8,6 mn euro exklusive moms i kost-
nadsnivan i oktober 2011 (1 564 euro/m? bruttoyta). | kostnadsnivan i
augusti 2015 uppgar kostnaderna till 8,77 mn euro exklusive moms.

Tillaggsblad 1.12.2015 till projektplanen

Efter att beslutet om projektplanen fattats visade det sig att ytterligare
reparationer behover utforas i byggnaden.

Projektplanen utarbetades utifran tillstdandsbedémningar som gjorts
aren 2010-2011. Renoveringen planerades med huvudfokus pa att de
konstaterade problemen med inomhusluften och varmen i byggnaden
ska elimineras och pa att féroreningskallor som upptackts genom till-
standsbeddémningar ska tas bort. De planerade forbattringarna sker hu-
vudsakligen inomhus.

Nar planeringen gick framat kravdes det mer precisa, aktuella till-
standsbeddmningar. Bedémningarna visade att bl.a. fénstren blivit var-
re skadade, vilket betyder att behovet av fonsterrenovering ar mer om-
fattande an det ursprungligen ansags vara.
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Nar en heltackande tillstandsbedémning gjordes i fraga om fasaderna
visade det sig att fasadputsen och takfotskonstruktionerna vittrat
snabbt. Putsbelaggningen har pa flera stallen lossnat fran tegelytan,
och risken ar stor att den faller av. Puts har redan fallit av sarskilt fran
gaveln vid sddra fasaden, fran takfétterna och fran hérnen pa byggna-
den. Fasaderna bor fa helt ny puts i stallet for att putsen battras pa har
och dar.

Fastighetskontorets lokalcentral 1at gora radonmatningar i flera byggna-
der ar 2015. En av dem som undersoktes var Kaisaniemen ala-asteen
koulus byggnad, och i kallaren forekom det radonhalter som 6verskri-
der de bestamda granserna. For att situationen ska bli avhjalpt maste
bottenbjalklaget fa ett system fér radonventilation.

Vad projektet ska omfatta paverkas inte bara av det ovanstaende utan
ocksa av att ambitionsnivan stigit, vilket den gjort dels pa grund av and-
ringar i bestammelser, dels pa grund av kvalitetsmal vid fastighetskon-
torets lokalcentral och utbildningsverket. Strangare rutiner tillampas pa
byggarbetsplatsen nar det galler fukthantering. Vidare ar avsikten att
kraven i renhetsklass P1 ska foljas. Bestammelser om sakerhetsbelys-
ning och en ny typs elektronisk lasning som ar absolut ndédvandig enligt
utbildningsverket innebar tillaggskrav som har med sakerheten att go-
ra. De tekniska kraven har skarpts vad koksfunktioner och koksutrust-
ning betraffar.

Den genom ett kompletterande tillaggsblad andrade projektplanen fol-
jer i fraga om mal och I6sningar huvudsakligen projektplanen
13.2.2012. Utdver att de tidigare planerade forbattringarna ska géras
ska fasaderna fa helt ny puts, alla tegel pa yttertaket bytas ut, fénstren
renoveras och delvis bytas ut, bottenbjalklaget fa ett system for radon-
ventilation, sakerhetsbelysningen bli sadan som de gallande bestam-
melserna kraver och dérrarna fa ett elektroniskt lasningssystem. De
nya rutinerna for fukthantering kommer att tilldmpas och kraven i ren-
hetsklass P1 féljas pa byggarbetsplatsen.

Utlatande fran utbildningsndmnden

Fastighetskontorets lokalcentral begarde ett utlatande fran utbildnings-
namnden om projektplanen kompletterad med ett tillaggsblad.

Utbildningsnamnden gav 2.2.2016 ett utlatande dar den tillstyrker det
hdgre projektpriset for renovering av Kaisaniemen ala-asteen koulus
byggnad och den dartill hérande effekten pa hyran. Utlatandet utgér bi-
laga.

Omfattning pa och kostnader for projektet
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Projektet omfattar totalt 5 500 m? bruttoyta. Byggkostnaderna blir enligt
tilldggsbladet till projektplanen 10 610 000 euro exklusive moms i kost-
nadsnivan i augusti 2015 (1 929 euro/m? bruttoyta) .

Lokalkostnader for anvandaren

Tillfalliga lokaler

Finansiering

Den nuvarande hyran fér lokalerna uppgar till 72 850 euro/manad
(18,20 euro/m? lagenhetsyta/manad, varav 15,15 euro ar kapitalhyra
och 3,10 euro underhallshyra). Arshyran blir d& sammanlagt 874 250
euro. Den hyrda ytan utgors av 3 999 m? lagenhetsyta.

Fastighetskontorets lokalcentral har berdknat den nya hyran utifran
kostnaderna for projektet och da tillampat en avskrivningstid pa 30 ar
och en avkastning pa 3 %. Hyran blir 91 830 euro/manad (24,10 eu-
ro/m? lagenhetsyta/manad, varav 20,25 euro ar kapitalhyra och 3,80
euro underhallshyra). | underhallshyran ingar en avgift for anvandar-
tjianster, 0,30 euro/m? lagenhetsyta/manad. Arshyran blir sammanlagt
1101 960 euro. Hyran baserar sig pa 3 815 m? lagenhetsyta.

Medan projektet genomfors betalar utbildningsverket en hyra for tillfalli-
ga lokaler som ar lika stor som den nuvarande. De 6verstigande kost-
naderna for de tillfalliga lokalerna betalas efter renoveringen i form av
tilldggshyra under 10 ar. Tillaggshyran beraknas uppga till 4 153 eu-
ro/manad, alltsa sammanlagt till 498 360 euro.

Paviljonger i Kajsaniemiparken kommer att anvandas som tillfalliga lo-
kaler under renoveringen. Kronohagens lagstadieskola och daghem-
met Virkkula har tidigare varit inrymda i paviljongerna medan deras
byggnader renoverats. Det har beraknats att hyreskostnaderna foér de
tillfalliga lokalerna blir 1 268 000 euro for 19 manader i kostnadsnivan i
oktober 2011. | kostnadsnivan i augusti 2005 ar beloppet 1 293 000 eu-
ro.

Projektet ingar i byggnadsprogrammet for husbyggnadsprojekt for aren
2016-2025, vilket utgor bilaga till 2016 ars budget. Enligt programmet
uppgar byggkostnaderna till sammanlagt 8,6 mn euro, och tidsangivel-
sen ar 2016—-2017. Det behov av tillaggsanslag som beror pa att maxi-
mipriset hdjs beaktas inom budgetramen nar byggnadsprogrammet for
aren 2016-2026 utarbetas.

Genomférande och tidsplan
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Det ar meningen att projektet ska genomfdras sa att byggandet inleds
sommaren 2016 och slutférs i november 2017. Fastighetskontorets lo-
kalcentral ansvarar for genomférandet och underhallet.

Ansvar for genomférande och underhall

Slutkommentar

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

For kinnedom

Beslutshistoria

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for genomférandet av projek-
tet och underhallet av fastigheten och har bestallt byggherreuppgifterna
av HSB-Byggherre vid byggnadskontoret.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med framstallningen fran fas-
tighetsnamnden. Utbildningsndmnden tillstyrker saken i ett utldtande.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

1 Kaisaniemen ala-asteen peruskorjauksen hankesuunnitelma 13.2.2012
liitteineen

2 Kaisaniemen ala-aste, hankesuunnitelman lisalehti 1.12.2015

3 Opetuslautakunnan lausunto Kaisaniemen ala-asteen perusparannuk-

sen enimmaishinnan korottamisesta

Kommunalbesvar, fullmaktige

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta

Kaupunginhallitus 15.02.2016 § 145
HEL 2013-001717 T 10 06 00

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Kaisaniemen ala-asteen koulun
perusparannuksen 8 600 000 euron enimmaishinnan korottamisen si-
ten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 5500 brm? ja enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 10 610 000 euroa elokuun 2015 kustannustasos-
sa.

07.04.2014 Ehdotuksen mukaan

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 17.12.2015 § 621
HEL 2013-001717 T 10 06 00

Kiinteistokartta 63/673 497, Puutarhakatu 1

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Kaisaniemen ala-
asteen koulun perusparannuksen 8 600 000 euron enimmaishinnan ko-
rottamista siten, ettd hankkeen enimmaislaajuus on 5500 brm? ja enim-
maishinta on arvonlisaverottomana 10 610 000 euroa elokuun 2015
kustannustasossa ehdolla, ettd opetuslautakunta antoi hankkeesta pu-
oltavan lausunnon.

16.05.2013 Ehdotuksen mukaan

vs. tilakeskuksen paallikkd
Markku Metséaranta

Anneli Nurmi, projektinjohtaja, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel fi

Opetuslautakunta 26.03.2013 § 36
HEL 2013-001717 T 10 06 00

Paatos
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Opetuslautakunta paatti antaa Kaisaniemen ala-asteen perusparannuk-
sen 13.2.2012 paivatysta hankesuunnitelmasta seuraavan lausunnon:

Kaisaniemen ala-asteen perusparannus on lahtokohdiltaan tekninen
perusparannus, jonka tarkoitus on parantaa sisailmasto-olosuhteita.
Painovoimainen ilmanvaihto muutetaan koneelliseksi tulo- ja poistoil-
manvaihdoksi. Valipohjia korjataan ja rakenteita tiivistetaan. Epatasai-
sia lampotiloja parannetaan mm. ikkunoiden kunnostuksella. Raken-
nuksen paloturvallisuutta parannetaan. Rakennuksen haitta-ainekartoi-
tuksessa loytyneet alueet puhdistetaan. Esteettomyytta parannetaan
rakentamalla hissi.

Aineopetustilojen kalustusta ja varustusta, musiikkiluokkien daneneris-
tysta ja tilojen akustointia parannetaan. Koulun keittio ja henkilokunnan
sosiaalitilat perusparannetaan.

Perusparannus pienentaa tilojen hyotynelidita 23 m? eika silla ole vaik-
utusta koulun vahimmaisoppilaspaikkoihin.

Kaupunkisuunnitteluviraston julkaisussa Opintiella - Helsinkilaisia kou-
lurakennuksia 1880—1980 Kaisaniemen ala-asteen koulurakennus on
ryhmitetty arvoluokkaan 1. Oppaan suosituksen mukaan rakennus tulisi
suojella asemakaavassa kulttuurihistoriallisesti arvokkaana raken-
nuksena, myos sisatiloista tulisi olla maininta asemakaavamaaraykses-
sa. Hankesuunnittelun yhteydessa on kuultu kaupunginmuseota. Kau-
punginmuseon mukaan rakennuksen julkisivut, vesikatto seka ikkunat
tulee sailyttaa alkuperaisina tai niiden kaltaisina. Rakennustekniset
ominaispiirteet seka tilalliset ja toiminnalliset alkuperaisratkaisut tulee
sailyttaa. Sisatilojen pintamateriaalit vareineen, kiintea kalustus seka
merkittavat yksityiskohdat tulee myds sailyttaa. Kaupunginmuseon mu-
kaan Kaisaniemen ala-asteen koululla on suuri kulttuurihistoriallinen ja
rakennustaiteellinen arvo ja nama arvot otetaan huomioon jatkosuun-
nittelussa.

Opetuslautakunta pitaa tarkeana suojelunakdkohtien huomioon otta-
mista arvorakennusten perusparannuksissa, mutta pitaa myos tar-
keana, etta kaikki turvallisuuteen ja terveellisyyteen vaikuttavat puutteet
ja virheet tulee korjatuksi parhaalla mahdollisella tavalla. Opetuslauta-
kunta toteaa, etta kohteesta ei ole suojelupaatosta eika rakennusta ole
asemakaavalla suojeltu. Jatkosuunnittelun ja rakentamisen yhteydessa
tulee huolehtia siita, etta kaikki sisailmaan vaikuttavat puutteet korja-
taan. Erityisesti tulee kiinnittdd huomiota rakennustyon huolelliseen to-
teutukseen ja rakennusaikaiseen valvontaan.

Opetuslautakunta esittaa, ettad suojeluarvoista aiheutuvista erityisen
korkeista rakennuskustannuksista johtuvat normaalirakentamista kor-
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

keammat vuokrat huomioidaan taysimaaraisina opetusviraston raamis-
sa.

Opetusviraston tydsuojelutoimikunta on tarkastanut suunnitelmat ja an-
tanut lausunnon. Lausunnossa esitetyt asiat tulee ottaa huomioon jat-
kosuunnittelussa.

Opetuslautakunta puoltaa hankesuunnitelmaa jatkosuunnittelun poh-
jaksi nailla kommenteilla.

26.03.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Keskustelu.

Jasen Nordman teki puheenjohtaja Alanko-Kahiluodon kannattamana
vastaehdotuksen, etta esityslistan 7. kappale ("Opetuslautakunta esit-
taa, etta...") muutetaan muotoon:

"Opetuslautakunta esittaa, etta suojeluarvoista aiheutuvista erityisen
korkeista rakennuskustannuksista johtuvat normaalirakentamista kor-
keammat vuokrat huomioidaan taysimaaraisina opetusviraston raamis-
sa."

Suoritetussa aanestyksessa jasen Nordmanin vastaehdotus voitti esit-
telijan ehdotuksen aanin 7 (Ekman, Korolainen, Mithiku, Nordman,
Raittinen, Razmyar, Alanko-Kahiluoto) — 1 (Rydman). Tyhjaa aanesti 3
jasenta (Jalovaara, Ahva, Palm).

Hyvaksyttiin esittelijan muutettu ehdotus.

linjanjohtaja
Outi Salo

Marketta Savelainen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363
marketta.savelainen(a)hel fi
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