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§14

Nya arrendegrunder for tomter utarrenderade till vissa privata sko-
lor och forlangning av arrendeavtalen (tomterna 18625/3, 28221/3,
29135/1, 42052/4 och 43125/2)

HEL 2015-009201 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens férslag be-
myndiga fastighetsnamnden att till 31.12.2065 férlanga arrendeavtalen
for de nedannamnda tomterna utarrenderade av namnden for tiden
1.1.2016-31.12.2045 pa motsvarande arrendevillkor enligt foljande:

1

Tomten 3 i kvarteret 18625 i 18 stadsdelen (Dal) utarrenderas till Un-
derstodsforeningen for Rudolf Steiner Skolan i Helsingfors r.f. for un-
dervisningsverksamhet utgaende fran att arsarrendet bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 17 euro per byggd kvadratmeter vaningsy-
ta.

2

Tomten 3 i kvarteret 28221 i 28 stadsdelen (Aggelby) utarrenderas till
Viipurin Reaalikoulu Oy (FO-nummer 0202581-8) for undervisnings-
verksamhet utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 13 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

3

Tomten 1 i kvarteret 29135 i 29 stadsdelen (Haga) utarrenderas till Po-
hjois-Haagan Yhteiskoulu Oy (FO-nummer 0121133-6) for undervis-
ningsverksamhet utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poang-
talet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 14 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.

4

Tomten 4 i kvarteret 42052 i 42 stadsdelen (Brand0) utarrenderas till
Kulosaaren yhteiskoulu Oy (FO-nummer 0213552-3) for undervisnings-
verksamhet utgaende fran att arsarrendet bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100" mot-
svaras av priset 19 euro per byggd kvadratmeter vaningsyta.
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Utdrag

Beslutsforslag

5

Tomten 2 i kvarteret 43125 i 43 stadsdelen (Hertonas) utarrenderas till
Herttoniemen yhteiskoulun kiinteistdosakeyhtié (FO-nummer 0234593-
4) for undervisningsverksamhet utgaende fran att arsarrendet bestdms
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 15 euro per byggd kvadratmeter va-
ningsyta.

Av arsarrendena faststallda enligt punkterna 1-5 tas arrende ut till

50 % ar 20186, till 60 % ar 2017, till 70 % ar 2018, till 80 % ar 2019 och till
90 % ar 2020. Fran och med det sjatte avtalsaret tas arrendet ut till

100 %.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Vuokralaisten kirje

Vuokralaisten muutosesitys kiinteistolautakunnalle liitteineen
Vuokrasopimusluonnos tontti 18625/3
Vuokrasopimusluonnos tontti 28221/3
Vuokrasopimusluonnos tontti 29135/1
Vuokrasopimusluonnos tontti 42052/4
Vuokrasopimusluonnos tontti 43125/2

NO O, WN -

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag Bilagor till utdrag

Viipurin Reaalikoulu Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 4

Pohjois-Haagam Yhteiskoulu Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 5

Kulosaaren yhteiskoulu Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 6

Herttoniemen yhteiskoulun kiin-  Kunnallisvalitus, valtuusto

teistdosakeyhtio Oy Bilaga 7

Beslutet stammer dverens med forslaget.
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Sammandrag

Helsingfors stad har pa 1950- och 1960-talen utarrenderat tomter for
allmanna byggnader genom langfristiga arrendeavtal till flera privata
skolor for skolverksamhet i enlighet med detaljplanen for tomten. De
nuvarande arrendeavtalen for fem av tomterna |6per ut 31.12.2015.

Skolhusen pa tomterna ar arrendetagarnas privata egendom, och i re-
gel ar arrendeavtalen eller byggnaderna i ett sarskilt fastighetsbolags
eller en garantiférenings besittning som bildats for andamalet.

Fastighetsnamnden beslutade 1.10.2015 (421 §) inom ramen fOr sina
befogenheter pa nytt utarrendera tomterna till arrendetagarna for 30
ars tid, dvs. 1.1.2016-31.12.2045, i enlighet med arrendegrunderna i
beslutsforslaget. Avsikten ar att de nya arrendeavtalen undertecknas
innan giltighetstiden for de nuvarande arrendeavtalen och inteckningar-
na loper ut, dvs. fore arsskiftet.

Enligt forslaget ska de nya arrendeavtalen ingas for 50 ars tid, dvs. till
31.12.2065, i enlighet med det man kommit 6verens om i underhand-
lingarna for att férlanga arrendeavtalen.

Med anledning av évergangen till att ta ut gangse arrende och tillampa
ett bidragssystem foreslas en lindring i arrendena i arrendeavtalen un-
der en dvergangsperiod.

Med tanke pa 6vergangen till gdngse arrenden har ett anslag foér anda-
malet reserverats i 2016 ars budget.

Foredragandens motiveringar

Nuvarande arrendeavtal

Helsingfors stad har pa 1950- och 1960-talen utarrenderat tomter for
allmanna byggnader genom langfristiga arrendeavtal till flera privata
skolor for skolverksamhet i enlighet med detaljplanen fér tomten. De
nuvarande arrendeavtalen for fem av tomterna |6per ut 31.12.2015.

Skolhusen pa tomterna ar arrendetagarnas privata egendom, och i re-
gel ar arrendeavtalen eller byggnaderna i ett sarskilt fastighetsbolags
eller en garantiférenings besittning som bildats for andamalet.

Enligt villkoren i skolornas arrendeavtal har arrendetagarna prioritet att
pa nytt arrendera tomten for skolandamal, och nagot tomtarrende tas
inte ut sa lange som tomterna ar i skolbruk.

Overgang till att ta ut gangse arrende och tillampa ett separat bidragssystem
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Stadsstyrelsen beslutade 9.4.1996 att staden 6vergar till att ta ut
gangse arrende och hyra och tillampa ett separat bidragssystem inom
utarrenderingar och uthyrningar.

Stadsstyrelsen beslutade dessutom 17.2.1997 uppmana forvaltningar
med uppgift att trygga forutsattningarna for verksamheten i fraga att i
sina ekonomiplaner i samarbete med stadskansliet beakta beviljande
av understod till de arrendetagare av stadens arrendetomter vilkas
verksamhet efter provning anses behdva understdd, men vilkas verk-
samhet inte langre far understdd i form av arrendenedsattningar nar ar-
rendeavtalen fornyas.

Nya arrendeavtal

Fastighetsnamnden beslutade 1.10.2015 (421 §) inom ramen for sina
befogenheter pa nytt utarrendera skoltomterna i fraga till arrendetagar-
na genom 30 ars arrendeavtal. Avsikten ar att de nya avtalen under-
tecknas innan giltighetstiden for de nuvarande arrendeavtalen och in-
teckningarna l6per ut, dvs. fore arsskiftet.

Tomtarrendena faststalldes enligt foljande:

Tomt m2vy  e/m2vy (in- e/m?vy (in- grundarsar- begynnelse-
dex 100) dex 1902) rende (index arsarrende
100) (index 1902)
18625/3 7707 17 323 6 551 124 600
28221/3 6 557 13 247 4262 81063
29135/1 5462 14 266 3823 72713
42052/4 6 466 19 361 6143 116 840
43125/2 5205 15 285 3904 74 254

(7707 x 17 x 5 %) x 19,02
(6 557 x 13 x 5 %) x 19,02
(5462 x 14 x5 %) x 19,02
(6466 x 19 x 5 %) x 19,02
(5205 x 15 x5 %) x 19,02

Enligt de nuvarande arrendegrunderna for tomterna ska arrende inte
tas ut under den tid da tomten ar i skolbruk. Eftersom man vid férnyan-
de av arrendeavtalen for tomterna ska éverga till att ta ut gangse arren-
de och tillampa ett separat bidragssystem har tomtarrendena nu fast-
stéllts sa att de foljer samma rimliga gédngse niva som arrendena for
tomter for allmanna byggnader.
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Fastighetsndmnden beslutade redan pa nytt utarrendera tomterna for
30 ars tid eftersom det var brattom att fa de nya arrendeavtalen under-
tecknade innan giltighetstiden for de nuvarande sakerhetsinteckningar-
na loper ut, dvs. fore arsskiftet. | forhandlingarna for fornyande av ar-
rendeavtalen framforde skolornas representanter dock att det ar anda-
malsenligt att utarrendera tomterna for 50 ars tid i syfte att trygga verk-
samhetsforutsattningarna for skolorna och jamka arrendekostnaderna
pa lang sikt.

Forslag till arrendegrunder

Arrendena har i enlighet med fastighetsnamndens beslut och férslag
faststallts pa basis av stadsfullmaktiges (12.2.1997) och stadsstyrel-
sens (9.4.1996 och 17.2.1997) beslut. Enligt besluten évergar man vid
fornyande av arrendeavtal till att ta ut gadngse arrende och tillampa ett
separat bidragssystem. De arrendetagare vilkas verksamhet efter prov-
ning anses behdva understdd far inte langre permanenta arrendened-
sattningar utan staden beviljar understod for verksamheten. Harigenom
ska de angelagenheter som hanfor sig till tryggandet av skolverksam-
heten beaktas i samband med stadsstyrelsens beslut om understod
som bereds av utbildningsverket.

Namnden har vid férnyandet av arrendeavtalen ovan faststallt arrende-
na utgaende fran det vid tidpunkten fér fornyandet rimliga gangse var-
det pa byggratten i omradet for skoltomten med beaktande av det gam-
la arrendeavtalet. Man stravar efter en resonlig prissattning vid faststal-
landet av arrendena.

Kvadratmeterpriserna for tomter for allmanna byggnader (YO), sasom
skoltomter, motsvarar enligt de allmant godkéanda bedémningsprinci-
perna cirka halften av det genomsnittliga gangse kvadratmeterpriset for
bostadstomter i samma omrade.

Fastighetsnamndens tomtavdelning har under de senaste aren inham-
tat utlatanden hos utomstaende sakkunniga om de gangse priserna for
byggratter pa bostadstomter vid férnyande av arrendeavtal for bostads-
tomter. A-priserna har utnyttjats ocksa i samband med att de aktuella
arrendena for skoltomter faststallts. | fastighetsnamndens beslut och
forslag har man dock kommit fram till att ange lagre a-priser (247—

361 m2vy) an enligt kriteriet ovan.

Vid faststallandet av arrendena har man exceptionellt tillampat den
byggda vaningsytan pa tomten som den sammanlagda vaningsytan pa
tomten, vilket avviker fran huvudregeln att tillampa den totala vaningsy-
ta som anges i detaljplanen. Det ar motiverat att félja det forstnamnda
sattet i fall dar den byggda vaningsytan ar klart mindre an den som
tillats i detaljplanen och det inte har varit behdévligt att tillbygga enligt
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detaljplanen eller det blir orimligt dyrt att utnyttja den resterande bygg-
ratten med beaktande av tomtférhallandena.

Med anledning av évergangen till att ta ut gangse arrende och tillampa
ett bidragssystem foreslar man en lindring i arrendena under en over-
gangsperiod i syfte att dvergangen fran befrielsen fran att betala arren-
de till nya, i och for sig laga, gangse arrenden inte blir orimligt brysk.
Enligt forslaget tas darfor bara halften av det nya arrendet ut férsta aret
och arrendet hdjs arligen med tio procentenheter sa att det nya arren-
det forst om fem ar trader i kraft till det fulla beloppet.

Beslutsforslaget stammer éverens med fastighetsnamndens framstall-
ning. Forslaget avviker fran skolornas eget férslag enligt vilket befriel-
sen fran att betala arrende ska férlangas eller atminstone klart lagre ar-
rendegrunder an enligt forslaget tillampas. Fastighetsnamndens beslut
och forslag ar dock ett resultat av underhandlingar med skolfastigheter-
na och da har bl.a. andringens betydelse i férhallande till nuvarande
praxis beaktats genom att de nya arrendena i faser trader i kraft och ar-
rendet stegvis hgjs till den slutliga nivan.

Andringen har beaktats i 2016 ars budget genom att ett anslag reserve-
rats for tomtarrendena enligt de nya avtalen.

Skolornas skrivelser till staden finns som bilagorna 1 och 2, och utkas-
ten till arrendeavtal som bilagorna 3-7.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Vuokralaisten kirje

Vuokralaisten muutosesitys kiinteistélautakunnalle liitteineen
Vuokrasopimusluonnos tontti 18625/3
Vuokrasopimusluonnos tontti 28221/3
Vuokrasopimusluonnos tontti 29135/1
Vuokrasopimusluonnos tontti 42052/4
Vuokrasopimusluonnos tontti 43125/2

NOoO R WN =

Kommunalbesvar, fullmaktige

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
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Viipurin Reaalikoulu Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 4

Pohjois-Haagam Yhteiskoulu Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 5

Kulosaaren yhteiskoulu Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 6

Herttoniemen yhteiskoulun kiin-  Kunnallisvalitus, valtuusto

teistdosakeyhtid Oy Bilaga 7

Kiinteistdlautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Kaupunginhallitus 07.12.2015 § 1173
HEL 2015-009201 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto oikeuttaa kiinteistdlautakunnan jatkamaan jaljem-
pana mainittujen lautakunnan ajaksi 1.1.2016 - 31.12.2045 vuokraami-
en tonttien maanvuokrasopimuksia 31.12.2065 saakka vastaavin alla
esitetyin vuokrausperustein:

1

Helsingin kaupungin 18. kaupunginosan (Laakso) korttelin nro 18625
tontti nro 3 opetustoimintaa varten Helsingin Rudolf Steiner-koulun kan-
natusyhdistys - Understddsforeningen for Rudolf Steiner Skolan i
Helsingfors r.y.:lle siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100
vastaavaa kerrosneliometrihintaa 17 euroa/k-m? toteutunutta kerrosneli-
Ometria kohden.

2

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro
28221 tontti nro 3 opetustoimintaa varten Viipurin Reaalikoulu Oy:lle
(Y-tunnus 0202581-8) siten, etta vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
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Esittelija

Lisatiedot

100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 13 euroa/k-m? toteutunutta ker-
rosneliometria kohden.

3

Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29135
tontti nro 1 opetustoimintaa varten Pohjois-Haagan yhteiskoulu Oy:lle
(Y-tunnus 0121133-6) siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa kerrosnelidmetrihintaa 14 euroa/k-m? toteutunutta ker-
rosneliometria kohden.

4

Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin nro 42052
tontti nro 4 opetustoimintaa varten Kulosaaren yhteiskoulu Oy:lle (Y-
tunnus 0213552-3) siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 19 euroa/k-m? toteutunutta ker-
rosneliometria kohden.

5

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43125 tontti nro 2 opetustoimintaa varten Herttoniemen yhteiskoulun ki-
inteistdosakeyhtidlle (Y-tunnus 0234593-4) siten, etta vuosivuokra
maarataan pitéden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 15 eu-
roa/k-m? toteutunutta kerrosneliometria kohden.

Edella mainituin tavoin kohdissa 1 - 5 maaraytyvista maanvuokrista pe-
ritdan vuodelta 2016 50 %, vuodelta 2017 60 %, vuodelta 2018 70 %,
vuodelta 2019 80 % ja vuodelta 2020 90 %, jonka jalkeen kuudennesta
vuodesta alkaen peritaan taytta vuokraa.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 26.11.2015 § 547
HEL 2015-009201 T 10 01 01 02
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Kiinteistokartta 73/675 494, 101/679 495, 101/679 494, 77/674 500 ja 91/676 501; Lehtikuusentie
6, Kuusikkotie 3, Pietari Hannikaisen tie 6, Stahlberginkuja 1, Kettutie 6

Esitys
A

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta oikeu-
tetaan jatkamaan jaljempana mainittujen lautakunnan 31.12.2045 saak-
ka vuokraamien tonttien maanvuokrasopimuksia 31.12.2065 saakka
vastaavin alla esitetyin vuokrausperustein:

1

Helsingin kaupungin 18. kaupunginosan (Laakso) korttelin nro 18625
tontti nro 3 opetustoimintaa varten Helsingin Rudolf Steiner-koulun kan-
natusyhdistys - Understddsforeningen for Rudolf Steiner Skolan i
Helsingfors r.y.:lle (Y-tunnus 0202073-4) siten, etta vuosivuokra
maarataan pitéden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 17 eu-
roa/k-m? toteutunutta kerrosneliometria kohden.

2

Helsingin kaupungin 28. kaupunginosan (Oulunkyla) korttelin nro
28221 tontti nro 3 opetustoimintaa varten Viipurin Reaalikoulu Oy:lle
(Y-tunnus 0202581-8) siten, etta vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 13 euroa/k-m? toteutunutta ker-
rosneliometria kohden.

3

Helsingin kaupungin 29. kaupunginosan (Haaga) korttelin nro 29135
tontti nro 1 opetustoimintaa varten Pohjois-Haagan yhteiskoulu Oy:lle
(Y-tunnus 0121133-6) siten, ettad vuosivuokra maarataan pitaen perus-
teena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 14 euroa/k-m? toteutunutta ker-
rosneliometria kohden.

4

Helsingin kaupungin 42. kaupunginosan (Kulosaari) korttelin nro 42052
tontti nro 4 opetustoimintaa varten Kulosaaren yhteiskoulu Oy:lle (Y-
tunnus 0213552-3) siten, ettd vuosivuokra maarataan pitaen perustee-
na virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua
100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 19 euroa/k-m? toteutunutta ker-
rosneliometria kohden.
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5

Helsingin kaupungin 43. kaupunginosan (Herttoniemi) korttelin nro
43125 tontti nro 2 opetustoimintaa varten Herttoniemen yhteiskoulun ki-
inteistoosakeyhtidlle (Y-tunnus 0234593-4) siten, etta vuosivuokra
maarataan pitaden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavaa kerrosneliometrihintaa 15 eu-
roa/k-m? toteutunutta kerrosneliometria kohden.

Edella mainituin tavoin kohdissa 1 - 5 maaraytyvista maanvuokrista pe-
ritdan sopimuksen mukaiselta ensimmaiseltd vuodelta 50 %, toiselta 60
%, kolmannelta 70 %, neljannelta 80 % ja viidennelta 90 %, jonka jal-
keen kuudennesta vuodesta alkaen peritaan taytta vuokraa.

Kiinteistdlautakunta paatti lisata 1.10.2015 (421 §) paattamiinsa em.
tonttien vuokrasopimuksiin ehdon, etta nilden maanvuokrista peritaan
sopimuksen mukaiselta ensimmaiselta vuodelta 50 %, toiselta 60 %,
kolmannelta 70 %, neljannelta 80 % ja viidennelta 90 %, jonka jalkeen
kuudennesta vuodesta alkaen peritaan taytta vuokraa.

(L2118-7, L2128-24, L2129-124, L.2142-3, L2143-11)

26.11.2015 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Jasmin Hamid (hallintolain 28 §:n 1 momentin 5 kohta)
12.11.2015 Pdydalle

01.10.2015 Ehdotuksen mukaan

17.09.2015 Poydalle

osastopaallikkd
Sami Haapanen

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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