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Detaljplaneandring for en del av tomten 1 i kvarteret 20262 och en
del av tomten 1 i kvarteret 20263 och hamnomrade i Vastra hamnen
(Busholmen, Atlantbagens omrade, nr 12331)

HEL 2011-006112 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens foérslag god-
kanna detaljplaneandring for en del av tomten 1 i kvarteret 20262 och
en del av tomten 1 i kvarteret 20263 och hamnomrade (de nya kvarte-
ren 20828-29832 bildas) i 20 stadsdelen (Vastra hamnen, Busholmen)
enligt ritning nr 12331, daterad 16.12.2014 och andrad 19.10.2015, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045

katri.erroll(a)hel.fi
Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12331 kartta, paivatty
16.12.2014, muutettu 19.10.2015

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12331 selostus, paivatty
16.12.2014, muutettu 19.10.2015

Havainnekuva

Vuorovaikutusraportti liitteineen, tadydennetty 19.10.2015
Tehdyt muutokset

Osa paatdshistoriaa, Internet-versio
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
ja ymparistokeskus makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Bilaga 4
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

Beslutsforslag

Sammandrag

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkoverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin Satama Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun liikenne -kun-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

tayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Andringen av detaljplanen gér det mojligt att bygga s6dra delen av den
centrala Godahoppsparken pa Busholmen, bostadskvarteren som
gransar till parken samt Atlantgatan och Atlantbron pa Atlantbagens
delomrade for cirka 2 700 nya invanare.

Pa omradet har planerats olika slags kvarterstyper, dar héjden pa
byggnaderna varierar mellan 3 och 13 vaningar. De hégsta byggnader-
na har utsikt dver havet eller parken. Enligt planerna blir Goda-
hoppsparken en hogklassig stadsdelspark. | sdder avgransas detaljpla-
neomradet av Melkdkajens strandpromenad och av Ahtibasséngen
som planlaggs senare. Atlantgatan ansluts till Stillahavsgatan via At-
lantbron 6ver Ahtibassangen. Bron férenar de vastra bostadsomradena
pa Busholmen och passagerarhamnen.

| detaljplaneandringen ingar byggratt for sammanlagt 120 230 m? vy,
varav 115930 m? ar bostadsvaningsyta, 2 750 m? vaningsyta for affars-
och verksamhetslokaler och 1 550 m? vaningsyta for servicelokaler.
Omradets storlek ar 10,4 hektar, varav 3,7 hektar ar parkomrade.

Foredragandens motiveringar
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Omradets lage

Utgangspunkter

Detaljplaneéndringen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och delgeneralplanen for Busholmen med rattsverkningar
och den bidrar till att staden kan na sina strategiska mal.

Detaljplaneandringen har utarbetats pa initiativ av staden.

Omradet ligger pa Busholmen i stadsdelen Vastra hamnen. Omradet ar
tidigare hamnplan och delvis vattenomrade.

| delgeneralplanen for Busholmen (stadsfullmaktige 21.6.2006) ar om-
radet huvudsakligen upptaget som bostadsomrade dominerat av flerva-
ningshus, huvudsakligen for boende, och som park. Tjanster och verk-
samhets- och affarslokaler far placeras pa de nedersta vaningarna i hu-
sen.

| de gallande detaljplanerna fran aren 1979 och 1981 ar omradena hu-
vudsakligen upptagna som hamn-, férrads- och trafikomraden. En del
av vattenomradet ar inte detaljplanelagt.

Pa en del av detaljplaneomradet finns en tomtreservering for Bostads-
produktionsbyran for planering och partnerskapsplanlaggning av bo-
stadsprojekt.

Omradet gransar i dster till idrottsparkens detaljplaneomrade
(nr12277). En del av Vastrahamnsgatan har planlagts i idrottsparkens
detaljplan. Fran gatan finns tomtanslutningar till kvarteren i Atlantga-
tans detaljplaneomrade.

Allman beskrivning av omradet och markinnehav

Detaljplaneandringens omrade bestar helt av havsutfylinad som en del
av Busholmens hamn. Busholmens godshamn flyttade i slutet av ar
2008 till Nordsjo. Tills dess var omradet asfaltbelagd forvaringsplan for
sjocontainrar, som var stangt for allmanheten.

Norr om omradet byggs Busholmsklippans och Sandholmens detaljpla-
neomrade. S6der om omradet fungerar Busholmens passagerarhamn.
Omradet ar i Helsingfors stads ago.

Detaljplaneandringens innehall och motiveringar

Avsikten med andringen av Atlantbagens detaljplan ar att fortsatta med
utvidgandet av innerstaden till Busholmen. Delomradena som byggs i
faser pa Busholmen planeras olika i fraga om karaktar, stadsbild och
exploatering.
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Stadsstrukturen bestar av sédra delen av Godahoppsparken och kvar-
terszoner Oster och vaster om parken. | planeringslésningen for omra-
det 0ster om parken (AK-kvarteret 20830) vid Vastrahamnsgatan beto-
nas kvarterens riktning mot den kommande idrottsparken. Vastra-
hamnsgatan avgransas av ett storkvarter som bildar en stark kant mot
det 6ppna rum som uppstar. Fran kvarterets grundplan med 5 vaningar
reser sig fyra hogre hus med 8 vaningar pa parksidan och 13 vaningar
pa gatusidan mot havet. Kvarterets parkering har placerats i en ovan-
jordisk parkeringsanlaggning (LPA-kvarteret 20831) norr om kvarteret.

Norr om storkvarteret och parkeringsanlaggningen har planerats ett
kvartersomrade for specialboende (AKS-kvarteret 20832), som forverk-
ligar det planerade konceptet for vardagligt valbefinnande pa Bushol-
men. Malet ar ett kvarter i vilket alternativa boende- och servicemodel-
ler kan utnyttjas.

Vaster om parken (AK-kvarteren 20828 och 20829) vid Atlantgatan ar
kvartersstrukturen en modifikation av ett traditionellt slutet kvarter i in-
nerstaden. Husen har i huvudsak 5—7 vaningar. De hégsta husen med
12 och 13 vaningar placeras i spetsarna av kvarteren, det ena intill par-
ken, det andra intill havet. Tva kvarter, Atlantgatan och Godahoppspar-
ken har kopplats samman med hjalp av en passage genom innergar-
darna. Langs med passagen finns kvarterens gemensamma utrymmen
for utomhusvistelse och gemensamma lokaler fér tomterna.

Parken i mitten av detaljplaneomradet utgdr en fortsattning pa Bushol-
mens centrala stadsdelspark, Godahoppsparken. Parken bildar en om-
fattande bilfri zon i mitten av Busholmen. Det tillgangliga huvudstraket
for gang- och cykeltrafik genom parken kopplar samman detaljplane-
omradet till Busholmens norra delar och sddra strander. Melkdkajen
planeras bli en strandpromenad, som blir en del av innerstadens rekre-
ationsrutt langs med stranderna.

Atlantgatan och Atlantbron 6ver Ahtibassangen ansluter Busholmens
vastra bostadsomraden till passagerarhamnens omrade och via Stilla-
havsgatan till centrum.

Detaljplaneandringens konsekvenser och kostnader

| samband med beredningen av detaljplanen har man utrett dess kon-
sekvenser for den byggda miljon, stadsstrukturens ekoeffektivitet, trafi-
ken och den tekniska forsorjningen, naturen och natverket av rekrea-
tionsomraden, stadsbilden, manniskornas halsa och trygghet, olika be-
folkningsgruppers levnadsférhallanden och samhallsekonomin.

Omradets grundberedningskostnader har beraknats bli totalt cirka 7
miljoner euro, varav ungefar halften bestar av allmanna utfylinadsarbe-
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Tomtekonomi

ten i omradet. | grundberedningskostnaderna ingar ocksa istandsatt-
ning av fororenad mark.

Kostnaderna for Godahoppsparken har beraknats till totalt cirka 8 miljo-
ner euro. Genom utnyttjande av bade Busholmens lokala férorenade
utfyllnadsmassor och utfyllnadsmassor som hamtas fran andra stallen
uppnas besparingar av mottagnings- och transportkostnader i Goda-
hoppsparkens omrade.

Kostnaderna fér gatu- och trafikomraden och 6ppna platser har berak-
nats till cirka 5 miljoner euro. | det har ingar ocksa kostnaderna for Mel-
kokajens strandpromenad.

Kostnaderna som férverkligandet av planen orsakar staden uppgar till
cirka 170 euro/m? vy, vilket kan anses férmanligt.

| samband med den fortsatta planeringen bedéms behovet av att upp-
rusta Melkokajens konstruktioner, vilket inte har beaktats i kalkylen.
Den har kostnaden ar i den beraknade storleksklassen 0,2-5 miljoner
euro beroende pa de atgarder som forutsatts.

Kostnaderna for Atlantbron har inte inkluderats i de ovannamnda kalky-
lerna. Bron ar foremal for en pagaende byggnadsplanering, utifran vil-
ken kostnaderna faststalls.

Byggandet av den samhallstekniska anordningarna orsakar kostnader
pa totalt cirka 2 miljoner euro och natverksinnehavarna ansvarar for de
har kostnaderna. Eventuella tillfalliga vattenforsorjningsarrangemang
som orsakas av byggordningen ska genomféras med finansiering som
ar extern i férhallande till vattenverksverksamheten. Kostnaderna fér de
samhallstekniska anordningarna uppdelas enligt féljande:

Vattenforsorjning 0,5 mn euro, fjarrvarme och fjarrkyla 0,8 mn euro, el-
nat 0,8 mn euro.

Husen i omradet maste antagligen grundlaggas pa palar. Palningsme-
toderna preciseras utifran projektspecifika grundutredningar, men det
ar sannolikt att fler palningstyper anvands, daribland borrpalning. Det
har hojer delvis priset for grundlaggningen, som i omradet ar i medeltal
cirka 280 euro/m?vy. Beroende pa vaningshojden och tomtspecifika
grundférhallanden uppskattas priset for grundlaggning till hégst 500 eu-
ro/m?vy.

| frdga om tomterna i vastra delen, for vilka det faststéllts underjordisk
parkering, hojer grundandet av gardsdack de tomtspecifika kostnader-
na med 130 euro/m? vy i medeltal. Placeringen av fastigheternas par-
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Forverkligande

keringsomraden under offentliga omraden ska beaktas som servitut i
markanvandnings- och tomtdverlatelseavtalen och planeringen av des-
sa ska ske enligt byggnadskontorets planeringsanvisningar om kon-
struktioner som byggs under allmanna omraden (1.10.2013).

Om det i samband med den fortsatta planeringen av Godahoppspar-
kens parkgangar som anvands som raddningsvagar forutsatts kon-
struktioner som ar barande utéver det vanliga, ska fastigheterna delta i
byggkostnaderna for dessa.

De uppskattade forsaljnings- och arrendeinkomsterna for tomterna ar
totalt cirka 90—110 miljoner euro, varvid forverkligandet av detaljplanen
ar totalekonomiskt [l6nsamt.

Det har uppskattats att byggandet kan inledas i Atlantbagens omrade
cirka ar 2017. Forverkligandet av Busholmen leds under koordination
av stadskansliets Vastrahamnsprojekt.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Detaljplanearbetet har inletts pa initiativ av staden. Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt framgar ocksa av planlaggningsoversik-
ten for ar 20009.

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med program-
met for deltagande och bedémning. Om projektet har ordnats ett eve-
nemang for allmanheten och det har varit mojligt att traffa planlagga-
ren.

Om utkastet till detaljplaneandring har inte lamnats asikter.

Myndighetssamarbete

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har myndighets-
samarbete bedrivits med de berérda férvaltningarna.

Pa en del av detaljplaneomradet finns en tomtreservering for Bostads-
produktionsbyran for planering och partnerskapsplanlaggning av bo-
stadsprojekt. Kvarteren 20830 och 20831 har planerats med stod av
principen for partnerskapsplan tilsammans med Bostadsproduktions-
byran.

Myndigheternas stallningstaganden gallde sarskilt gatu- och spartrafi-
ken, bullret som funktionerna i Vastra hamnen orsakar, hamnens verk-
samhetsfoérutsattningar, parkeringslésningarna, gréontak, insamlings-
punkterna for sopsugssystemet, den gemensamma garden, en nytto-
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anvandningskapsel i parken, hanteringen av dagvatten, behovet av och
kostnaderna for vattenforsorjningen och byggandet av dackkonstruktio-
nerna och raddningsvagarna.

Stallningstagandena om utkastet till detaljplan har beaktats i beredning-
en.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stall-
ningstaganden i sammandrag och asikterna och genmalena till dessa
mer i detalj. Diskussionsmotets promemoria utgor en bilaga till rappor-
ten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplaneandring framlagt

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 23.1-23.2.2015.

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget. Fastighetsnamnden, namn-
den for allmanna arbeten, raddningsnamnden, affarsverket trafikverket,
Helsingfors Hamn Ab, HRM Vatten och Helen Elnat Ab, samkommu-
nen Helsingforsregionens trafik, miljonamnden, bostadsproduktionsby-
ran, byggnadstillsynsnamnden och Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland har gett utlatande om férslaget. Idrottsverket och social- och
halsovardsverket har meddelat de inte har nagot att papeka.

Inga omrdstningar har hanfort sig till behandlingen av ndmndernas utla-
tanden.

| utlatandena framférdes papekanden sarskilt om hamnens verksamhet
och bullret som den orsakar, andamalsenliga I6sningar i bostadskvarte-
ren, parkeringslésningarna och infrastrukturen.

Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplanebestammelsen for kvar-
teret 20832 som galler servicelokaler for specialboende ar for strang. |
den fortsatta planeringen av detaljplanen ska malet vara en 16sning
som gor det mojligt att placera bilplatserna som kravs for kvarteren
20828 och 20829 i tre byggnadstekniskt och verksamhetsmassigt sjalv-
stéandiga parkeringsanlaggningar i omradet och dessutom att underso6-
ka mdjligheten att bygga en underjordisk parkeringsanlaggning (be-
teckningen map) dster om Godahoppsparkens kvarter 20828 och
20829. Dessutom konstateras att funktionaliteten av grontak forst bor
undersdkas i mindre skala och att placeringen av atervinningsrum och
insamlingsplatser for sopsugssystemet inte ska regleras med detaljpla-
nebestammelser.

Byggnadstillsynsverket foreslar att byggande av ett parkeringshus ock-
sa pa den vastra sidan dvervags. Den i samband med bygglovet utar-
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betade planbestammelsen som galler bl.a. vistelsebalkonger och i vil-
ken det forutsatts en bullerutredning bor strykas pa grund av dess svar-
tolkade karaktar.

Miljonamnden konstaterar att tillracklig bullerbekampning ska sakras i
planlaggningsfasen.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster konstaterar att de-
taljplanebeskrivningens vattenforsorjningsbilaga och kostnadskalkyl bor
uppdateras.

Helsingfors Hamn Ab konstaterar att det i utarbetandet av detaljplanen
sarskilt bor sakras att markanvandningen i planeringsomradet inte ar
motstridig med forutsattningarna och utvecklingsmojligheterna for
hamnverksamheten i Vastra hamnen.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att vaxtligheten som plante-
ras, sasom tradrader, ska antecknas som vagledande i detaljplanebe-
stammelserna.

Raddningsnamnden konstaterar att det i planeringen av detaljpla-
neandringen ska sakras att det finns tillrackliga mojligheter att fa slack-
vatten i omradet.

Bostadsproduktionsbyran konstaterar att detaljplanelésningen ska tilla-
ta ett ringa "levande" i fraga om parkeringshuset och att storleken pa
affarslokalerna i bostadskvarteren langst sdderut anses vara for stor.

Stadsplaneringskontoret konstaterar att parkeringsarrangemangen har
utretts vidare. Parkeringen kan forverkligas enligt fastighetsnamndens
forslag om en bilfri tomt byggs i kvarteret 20829. Utifran bullerutred-
ningen har i detaljplanen utfardats bestammelser om bullerbekamp-
ning, som da de foljs i planeringen sakrar trivsamma férhallanden i bo-
stadernas inomhuslokaler, gardsomraden och vistelsebalkonger. De-
taljplanen och beskrivningen har dessutom kompletterats och andrats i
fraga om grontak, kravet pa vaningshojd i affarslokalerna och infra-
strukturen.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland anser i sitt utlatande att de-
taljplaneandringen féljer de 6versiktliga planerna och kompletterar och
fortatar den befintliga samhallsstrukturen vid goda kollektivtrafikforbin-
delser. Den avgoérande faktorn for detaljplaneomradets bullersituation
ar bullret fran vagtrafiken i bostader och vistelseomraden under dagtid
och fartygens lagfrekventa buller i bostadernas inomhuslokaler. | bosta-
derna och vistelseomradena ska finnas skydd mot buller, varfér féljan-
de bestammelser behovs:
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"Lek- och vistelseomraden och vistelsebalkonger ska skyddas mot bul-
ler sa att riktvardena for bullernivan (55 dB dagtid och 50 dB nattetid)

inte Overskrids. Vistelsebalkongerna ska vid behov inglasas. Isolerings-
formagan av balkongerna mot Atlantgatan ska dimensioneras separat.”

Stadsplaneringskontoret konstaterar att behovet att inglasa vistelsebal-
kongerna redan har angetts i en detaljplanebestammelse. | detaljplane-
bestammelsen férutsatts ocksa bl.a. att bullerskyddet for vistelsebal-
konger anvisas sa att riktvardena for bullernivan inte dverskrids. Med
det gamla omradet som namns i bestammelsen hanvisas uttryckligen
till riktvardet 50 dB for nattetid. Balkongernas olika byggnadsdelar, lik-
som andra byggnadsdelar som ar viktiga med tanke pa ljudisolerings-
formagan, ska dimensioneras separat i samband med byggnadsplane-
ringen sa att de stallda kraven uppfylls.

| de dvriga utlatandena fanns ingenting att papeka.

| rapporten om vaxelverkan ingar en sammanfattning av utlatandena
och genmalena till dessa mer i detal;.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Med anledning av fastighetsnamnden, miljonamndens, bostadsproduk-
tionsbyrans och samkommunen Helsingforsregionens miljotjansters ut-
latanden har detaljplaneandringen justerats i fraga om bestdmmelserna
om bullerbekampning och rumshojd och detaljplanebeskrivningen upp-
daterats.

| forslaget till detaljplanedndring har det med anledning av den fortsatta
planeringen gjorts andringar som galler antalet vaningar och vaningsy-
tan. Andringarna har lett till att vaningsytan for bostadskvarteren har
Okat fran 117 030 m2? vy till 119 800 m? vy. Planens nya totala vaningsy-
ta ar salunda 120 230 m?.

Pa grund av bostadsproduktionsbyrans produktionsmassiga behov har
torndelarna i kvarteret 20830 hdjts med en vaning till 14 vaningar,
byggnadsytorna gjorts glesare och tomtindelningen strukits fran detalj-
planen. Verkningarna av hdjningen av vaningen i férhallande till den to-
tala volymen i kvarteret 20830 &r obetydlig. Andringen har inga vid-
strackta verkningar och omradet har inga nara grannar.

Detaljplanen har utokats med Ahtibron over Ahtibassangen och gatu-
omradet sdderut till Stillahavsgatan. Bron féljer delgeneralplanen for
Busholmen och har presenterats i forslagsfasen i bilagorna som beskri-
ver trafiken i Atlantbagens detaljplan. Bullret fran fordonstrafiken och
sparvagslinjen har beaktats i detaljplanen. Bron har lagts till planen pa
grund av det bradskande behovet att bygga en sparvagsforbindelse
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Slutligen

Foredragande

Upplysningar

fran Vastra hamnens terminal till Grasvikens metrostation. Detaljplane-
omradets andrade storlek ar 10,3 ha (andring 0,7 ha). Okningen som
bron orsakar har betraktats liten till verkningarna.

Dessutom har beteckningen som gor det maojligt med underjordisk par-
kering har strukits fran Madeiraplatsen. Kvarterskort har bifogats som
bilaga till detaljplanebeskrivningen.

| forslaget har dessutom gjorts vissa andringar av teknisk natur, vilka
inte forandrar innehallet i forslaget.

| detaljplanekartan och detaljplanebeskrivningen har dessutom gjorts
vissa andringar av teknisk natur, vilka inte férandrar innehallet i forsla-
get.

Andringarna och justeringarna framgar mera i detalj av detaljplanebe-
skrivningen och av bilagan Tehdyt muutokset.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget behdver darfor inte 1aggas
fram pa nytt. Férhandlingar om andringarna har forts med de berérda
forvaltningarna.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Till detaljplaneomradet hanfér sig inte nagot forfarande med markan-
vandningsavtal.

Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringsnamndens enhalliga fram-
stallning. Stadsplaneringskontoret har gjort ovannamnda mindre and-
ringar och justeringar i forslaget.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12331 kartta, paivatty
16.12.2014, muutettu 19.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12331 selostus, paivatty
16.12.2014, muutettu 19.10.2015
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti liitteineen, tdydennetty 19.10.2015
5 Tehdyt muutokset
6 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Bilagematerial

Sokande av andring

Utdrag

For kinnedom

Kaava-alueen sijaintikartta
llmakuva 19.10.2015

N —

Kommunalbesvar, godkannande av generalplan_detaljplan_bygg-

nadsordning

Utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin Satama Oy

Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma

Helsingin seudun ymparistopal-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto

Asuntotuotantotoimisto
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Liikuntavirasto

Bilagor till utdrag
Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Forslagstext

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Sosiaali- ja terveysvirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 30.11.2015 § 1150
HEL 2011-006112 T 10 03 03
Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisata-
ma, Jatkasaari) korttelin 20262 osaa tontista 1 ja korttelin 20263 osaa
tontista 1 seka satama- ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit
20828-20832) koskevan asemakaavan muutoksen 16.12.2014 pa-
ivatyn ja 19.10. 2015 muutetun piirustuksen nro 12331 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki
Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 19.10.2015
HEL 2011-006112 T 10 03 03

Ksv 2361_1

20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelin 20262 osaa ton-
tista 1 ja korttelin 20263 osaa tontista 1 seka satama-aluetta (muod-
ostuvat uudet korttelit 20828—20832) koskevasta asemakaavan muuto-
sehdotuksesta annetut lausunnot.
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti 16.12.2014 asemakaavan muuto-
sehdotuksen hyvaksymista.
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Asemakaavan muutos mahdollistaa Jatkasaaren keskeisen Hyvantoi-
vonpuiston eteldosan, puiston ita- ja lansipuolelle rajautuvien asuinkort-
teleiden ja Atlantinkadun rakentamisen Jatkasaaren Atlantinkaaren
osa-alueelle noin 2 500 uudelle asukkaalle. Alueelle suunnitellaan eri-
laisia korttelityyppeja, joissa rakennusten korkeudet vaihtelevat 3—13-
kerroksisina. Korkeimmista rakennuksista avautuu meri- tai puistonaky-
mia. Hyvantoivonpuistosta suunnitellaan korkeatasoinen kaupungino-
sapuisto. Suunnittelualue rajautuu etelassa Melkinlaiturin rantaprome-
nadiin ja myohemmin kaavoitettavaan Ahdinaltaaseen.

Kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta yhteensa 117 030 k-m?, josta
asuinkerrosalaa on 112 570 k-m?, liike- ja toimitilaa 2 910 k-m? ja pal-
velutilaa 1 550 k-m2. Alueen koko on 9,6 hehtaaria, josta puistoaluetta
3,7 hehtaaria.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla 23.1.-
23.2.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta saatiin kiintei-
stélautakunnan, yleisten toiden lautakunnan, pelastuslautakunnan, Lii-
kennelaitos-liikelaitoksen, Helsingin Satama Oy:n, HSY:n vesihuollon ja
Helen Sahkdverkko Oy:n, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyman,
ymparistélautakunnan, asuntotuotantotoimiston, rakennusvalvontavi-
raston sekd Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen
lausunnot. Liikuntavirasto ja sosiaali- ja terveysvirasto ovat ilmoittaneet,
ettei niilla ole lausuttavaa.

Kiinteistolautakunta (5.3.2015) toteaa, etta korttelia 20832 koskeva
kaavamaarays koskien erityisasumiskayttoon tarkoitettua palvelutilaa
on liian tiukka. Kaavan jatkosuunnittelussa tulisi pyrkia ratkaisuun, joka
mahdollistaa kortteleiden 20828 ja 20829 velvoiteautopaikkojen sijoittu-
misen Kortteleiden alueelle kolmeen rakennusteknisesti ja toiminnalli-
sesti itsenaiseen pysakointilaitokseen ja tulisi tutkia maanalaista py-
sakointilaitosta (map-merkintd) Hyvantoivonpuistoon kortteleiden
20828 ja 20829 itapuolelle. Lisaksi todetaan, etta viherkattojen toimivu-
utta tulisi ensin tutkia suppeammassa mittakaavassa ja etta kierratys-
huoneiden ja jatteen putkikuljetusjarjestelman kerayspisteiden sijain-
nista ei tulisi sdannella kaavamaarayksin.

Rakennusvalvontavirasto (11.2.2015) toteaa, ettd myds lansipuolelle
harkittaisiin pysakointitalon rakentamista. Rakennusluvan yhteydessa
laadittavaa mm. oleskeluparvekkeita koskevaa meluselvitysta edellyt-
tava kaavamaarays tulisi vaikeasti tulkittavana poistaa.

Ymparistolautakunta (3.3.2015) toteaa, etta riittdva meluntorjunta tulee
varmistaa kaavavaiheessa.
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Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (5.3.2015) toteaa, et-
ta kaavaselostuksen vesihuoltoliite ja kustannusarvio tulee paivittaa.

Helsingin Satama Oy (20.2.2015) toteaa, etta kaavaa laadittaessa on
erityisesti varmistettava, etta suunnittelualueen maankaytto ei ole ristiri-
idassa Lansisataman satamatoiminnan edellytysten ja kehittamismah-
dollisuuksien kanssa.

Yleisten toiden lautakunta (24.2.2015) toteaa, etta istutettava kasvillisu-
us, kuten puurivit, tulee merkita kaavamaarayksiin ohjeellisena.

Pelastuslautakunta (24.2.2015) toteaa, ettda asemakaavamuutoksen su-
unnittelussa on varmistettava, etta alueella on riittdvat sammutusveden
saantimahdollisuudet.

Asuntotuotantotoimisto (5.3.2015) toteaa, etta kaavaratkaisun tulisi
mahdollistaa pysakointitalon pieni "elaminen” ja asuinkorttelin liiketilan
maaraa etelaisimmassa osassa pidetaan liian suurena.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta pysakaointijarjestelyja on tutkittu
edelleen. Pysakainti on toteutettavissa kiinteistolautakunnan
esittamalla tavalla, mikali kortteliin 20829 toteutettaisiin autoton tontti.
Meluselvityksen perusteella on kaavassa annettu meluntorjuntaa ko-
skevia maarayksia, joiden mukaisesti suunniteltuna pystytaan varmista-
maan viihtyisat olosuhteet asuntojen sisatiloissa, piha-alueilla ja
oleskeluparvekkeilla. Kaavaa ja selostusta on lisaksi taydennetty ja mu-
utettu viherkattoja, liiketilojen kerroskorkeusvaatimusta ja infraa koske-
vilta osilta.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa lausunnos-
saan (9.3.2015), ettad asunnoissa ja oleskelualueilla on suojauduttava
melulta, joten seuraavat maaraykset ovat tarpeen:

“Leikki-ja oleskelualueet seka oleskeluparvekkeet tulee suojata melulta
niin, ettd melutason ohjearvot (55 dB paivalla ja 50 dB ydlla) eivat ylity.
Oleskeluparvekkeet on tarvittaessa lasitettava. Atlantinkadun puolen
parvekkeiden aaneneristavyydet on mitoitettava erikseen.”

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta oleskeluparvekkeiden lasitta-
mistarve on jo esitetty kaavamaarayksella. Kaavamaarayksella edelly-
tetddn myos osoittamaan mm. oleskeluparvekkeiden melusuojaus si-
ten, ettd melutason ohjearvot tayttyvat. Maarayksessa mainitulla van-
halla alueella viitataan nimenomaan y6ajan ohjearvotasoon 50 dB. Par-
vekkeiden eri rakennusosien kuten muidenkin meluntorjunnan kannalta
oleellisten rakennusosien aaneneristavyys tulee mitoittaa erikseen ra-
kennussuunnittelun yhteydessa siten, etta esitetyt vaatimukset taytty-
vat.
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Muissa lausunnoissa ei ollut huomautettavaa.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan yhteenveto lausunnoista seka niihin
annetut vastineet laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Kiinteistélautakunnan lausunnon johdosta:

— kaavakartan viherkattomaaraysta on muutettu siten, etta se koskee
my0s kortteleiden 20828 ja 20829 osalla vain matalimpia 3- ja 4-
kerroksisia osia.

Ymparistolautakunnan lausunnon johdosta:

— kaavakartassa Atlantinkatuun rajautuvien asuinrakennusten aanita-
soerovaatimusta on yhdenmukaistettu siten, etta Atlantinkadun
suuntaisilla julkisivuilla varaudutaan kauttaaltaan 33 dB aanitasoe-
roon liikennemelua vastaan. Hyvantoivonpuistoon rajautuvien piho-
jen osalta on kaavamaaraysta tasmennetty. Lisdksi asemakaavaa
on taydennetty kiinteistokohtaisen uusiutuvan energian tuotannon
mahdollistavalla maarayksella.

Asuntotuotantotoimiston lausunnon johdosta:

— kaavamaarays koskien liiketilojen vahimmaiskorkeutta on muutettu
4,5 metrista 4,0 metriin.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut-kuntayhtyman lausunnon johdosta:
— kaavaselostuksen vesihuoltoliite ja kustannusarvio on paivitetty.
Asemakaavan muutosehdotuksen jatkosuunnittelun johdosta:

— Asemakaavaan on lisatty Ahdinaltaan ylittava Ahdinsilta seka katua-
luetta eteldan Tyynenmerenkatuun asti. Silta on Jatkasaaren osay-
leiskaavan mukainen ja on esitetty ehdotusvaiheessa Atlantinkaa-
ren asemakaavan lilkkennetta kuvaavissa liitteissa. Ajoneuvoliiken-
teen ja raitiolinjan aiheuttama melu on huomioitu kaavassa. Silta on
lisatty kaavaan johtuen Kiireellisesta tarpeesta rakentaa raitiolinjayh-
teys Lansisataman terminaalilta Ruoholahden metroasemalle. Kaa-
va-alueen muuttunut koko on 10,3 ha (muutos 0,7 ha). Sillan lisayk-
sen on katsottu olevan vaikutukseltaan vahainen.

— Asuntotuotantotoimiston tuotannollisista tarpeista johtuen on kortte-
lin 20830 torniosat korotettu yhdella kerroksella 14-kerroksisiksi,
valjennetty rakennusaloja seka poistettu tonttijako kaavasta.

— Kortteleiden 20828 ja 20829 rakennusoikeudet on tarkistettu.
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

— Kaavan yhteenlaskettu asuinkortteleiden kerrosala on muutettu 117
030 k-m2:sta 119 800 k-m2:iin. Kaavan uusi kokonaiskerrosala on
siten 120 230 k-m2.

— Maanalaisen pysakoinnin mahdollistava merkintd Madeiranaukiolta
on poistettu.

— Kaavaselostukseen on lisatty korttelikortit liitteeksi.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin teknislu-
onteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole olen-
naisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville. Mu-
utoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa.

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi

Nimistotoimikunta 19.08.2015 § 13

HEL 2011-006112 T 10 03 03

Lisatiedot

Nimistotoimikunta keskusteli sillan nimeamisesta Jatkasaaressa. Nimi-
stotoimikunta paatti esittaa sillalle nimea

Atlantinsilta—Atlantbron

Perustelu: Ryhmanimi (merenkulun vaylat), liitynnainen: Atlantinkadun
mukaan.

Tiedoksi valmistelijalle.

Johanna Lehtonen, nimistdnsuunnittelija, puhelin: 310 37386
johanna.lehtonen(a)hel fi

Rakennusvalvontavirasto 9.3.2015
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HEL 2011-006112 T 10 03 03

LAUSUNTO

Asemakaavan muutos mahdollistaa Jatkasaaren keskeisen. Hyvantoi-
vonpuiston eteldosan, puiston ita- ja lansipuolelle rajautuvien asuinkort-
teleiden ja Atlantinkadun rakentamisen Jatka-saaren Atlantinkaaren
osa-alueelle noin 2 500 uudelle asukkaalle.

Alueelle suunnitellaan erilaisia korttelityyppeja, joissa rakennusten kor-
keudet vaihtelevat 3—13-kerroksisina. Korkeimmista rakennuksista
avautuu meri- tai puistonakymia. Hyvantoivonpuistosta suunnitellaan
korkeatasoinen kaupunginosapuisto. Suunnittelualue rajautuu etelassa
Melkinlaiturin rantapromenadiin ja myohemmin kaavoitettavaan Ahdi-
naltaaseen.

Kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta yhteensa 117 030 k-m?, josta
asuinkerrosalaa on 112 570 k-m?, liikke- ja toimitilaa 2 910 k-m? ja pal-
velutilaa 1 550 k-m?. Alueen koko on 9,6 hehtaaria, josta puistoaluetta
3,7 hehtaaria.

Kaupunkikuvaneuvottelukunnan 11.2.2015 antamaan (20-0004-15-
LAU) lausuntoon viitaten rakennusvalvontavirasto toteaa, etta asema-
kaavaehdotus viitesuunnitelmineen on kaupunkikuvallisesti laadukas.
Erityisesti Hyvantoivonpuiston Itapuolelle suunniteltu alue on luonteva
ja tarjoaa uudenlaisia mielenkiintoisia tiloja ja nakymia.

Kaupunkikuvallisista ansioistaan huolimatta kaavaehdotuksessa on joi-
takin hankalasti toteutettavissa olevia ja teknisia ongelmia tuottavia piir-
teitd, mm. pihojen ahtaus ja siitd seuraava varjoisuus yhdistettyna niille
yleensa vaistamatta tarvittaviin pelastusreitteihin, jotka vievat pihasta
suuren osan. Yhteispihojen pihasuunnitelman laatimisen vastuutus ja
toteuttaminen voivat nekin aiheuttaa viivytyksia asuinympariston
eheytymiseen ja valmiiksi saattamiseen. Tilannetta helpottaa kaava-
alueen idanpuolisessa osassa se, etta pihat eivat ole kansipihoja vaan
ne voidaan kasitella ja istuttaa vapaammin.

Rakennusvalvontavirasto esittaa, etta myos alueen lansipuolelle harkit-
taisiin pysakaintitalon rakentamista, jolloin pihojen kasittely vapautuisi
ja pysakainti saataisiin jarjestettya edullisemmin, teknisesti varmemmin
ja my0s todennakoisesti kestdvammin kuin kansipihoilla. Yhteistilojen
toteuttaminen keskittaen saattaa pitkittaa ja jopa vaarantaa niiden tay-
simaaraista toteuttamista.
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Lisatiedot

Viherkattovaatimus korkeimmissa rakennusmassoissa pelkastaan kau-
punkikuvallisista syista ei tunnu perustellulta. Sen sijaan, jos katot toi-
misivat hulevesien viivyttajing, olisi vaatimus ymmarrettavampi.

Rakennusluvan yhteydessa laadittavaa mm. oleskeluparvekkeita ko-
skevaa meluselvitysta edellyttava kaavamaarays tulisi vaikeasti tulkitta-
vana poistaa ja jattaa asia rakennuslupavaiheessa ratkaistavaksi.

Pirkka Hellman, arkkitehti, puhelin: +358504013414
pirkka.hellman(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.03.2015 § 106

HEL 2011-006112 T 10 03 03

Kiinteistokartta 49/671 495, Lansisatamankatu ja Atlantinkatu

Lausunto

Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20262 osaa ton-
tista 1 ja korttelin 20263 osaa tontista 1 seka satama-aluetta (muod-
ostuvat uudet korttelit 20828-20832) koskevasta asemakaavan muuto-
sehdotuksesta nro 12331 seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Lansisataman Jatkasaaren Atlantinkaaren asemakaavan muutosehdo-
tus nro 12331

(jallempana "kaavaehdotus”) mahdollistaa voimaan tullessaan Jatka-
saaren lapi kulkevan Hyvantoivonpuiston etelaisen osan, sen ita- ja
lansipuolelle rajautuvien asuinkerrostalo- (AK) ja erityisasumisen kort-
teleiden (AKS), autopaikkojen korttelialueen (LPA) ja Atlantinkadun
osan rakentamisen.

Kaava-alueelle ollaan suunnittelemassa erilaisia korttelityyppeja. Lansi-
satamankadun varrelle Hyvantoivonpuiston itdpuolelle ollaan suunnitte-
lemassa kumppanuuskaavoituksena toteutettavaa suurkorttelia
(20830), jossa rakennusten korkeudet vaihtelevat 3-13 -kerroksisina.
Korttelin 20830 pysakainti on sijoitettu erilliseen maanpaalliseen py-
sakointilaitokseen (LPA) korttelissa 20831. Kaava-alueen koillisosaan
sijoittuu erityisasumisen korttelialue (20832). Hyvantoivonpuiston lansi-
puolelle ollaan suunnittelemassa kahta asuinkorttelia (20828 ja 20829).
Korttelit ovat yhteydessa toisiinsa yhteisten sisapihojen valityksella.
Kortteleissa rakennukset vaihtelevat kerrosluvuiltaan 3-13 -kerroksisina
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ja korkeimmat rakennukset sijoittuvat kortteleiden vastakkaisiin karkiin
kaupunkikuvallisesti varsin nakyville paikoille.

Kaava-alue rajautuu etelassa Melkinlaiturin rantapromenadiin ja myo-
hemmin kaavoitettavaan Ahdinaltaaseen seka pohjoisessa Lansisata-
mankatuun. Kaavaehdotuksessa on rakennusoikeutta yhteensa 117
030 k-m?, josta asuinkerrosalaa on 112 570 k-m?, liike- ja toimitilaa 2
910 k-m? ja palvelutilaa 1 550 k-m?. Alueen koko on 9,6 hehtaaria, josta
puistoaluetta on 3,7 hehtaaria. Kaava-alue mahdollistaa asuntojen ra-
kentamisen yhteensa noin 2 500 uudelle asukkaalle. Asemakaavan
muutosehdotus on liitteena nro 1. Kaava-alueen sijaintikartta on liit-
teena nro 2 ja havainnekuva liitteena nro 3.

Maanomistus ja -hallinta

Helsingin kaupunki omistaa kaava-alueen maan, joten kaava-alueelle
ei tarvitse tehda maankayttésopimuksia.

Kaava-alueen tonttivaraukset

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata asuntotuotantotoimi-

stolle asuntohankkeiden suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosasta (Lansisatama) paatdksen lii-
tekartasta ilmenevan noin 1,7 hehtaarin suuruisen Jatkasaaren osayle-
iskaavassa nro 11350 asuntorakentamiseen osoitetun ns. Atlantinkaa-

ren alueen mm. seuraavin ehdoin:

- Alueen suunniteltu kokonaisrakennusoikeus on enintaan noin
50 000 k-mZ.

- Alueelle myohemmin asemakaavalla osoitettavasta asuinrakennusoi-
keudesta vahintdan noin 60 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena Hitas-
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja/tai muuna valimuodon
asuntotuotantona ja enintdan noin 40 % valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona.

Varauspaatoksen ehtojen mukaan kiinteistdlautakunta paattaa tontti-
kohtaisesta rahoitus- ja hallintamuotojakaumasta, kun kaupunkisuunnit-
telulautakunta on hyvaksynyt varauksensaajan ja kaupunkisuunnittelu-
viraston yhteistyona laadittavan asemakaavaehdotuksen.

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kyseinen asuntotuotantotoimistolle

kumppanuuskaavoitusta varten varattu kaava-alueen osa koostuu kaa-
vaehdotuksessa korttelin 20830 tonteista 1-7. Kyseisen alueen kaavoi-
tus on edennyt kumppanuuskaavoituksena yhteistydssa kaupunkisuun-
nitteluviraston, asuntotuotantotoimiston ja kaupungin muiden eri hallin-
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tokuntien kanssa. Po. kaava-alueen osaa koskeva alustava viitesuunni-
telma on liitteena nro 4.

Asuntotuotantotoimiston kanssa kaytyjen keskustelujen perusteella po.
tonteille on mahdollista toteuttaa asuntotuotantoa mainitun kaupungin-
hallituksen varauspaatoksen mukaisesti niin, etta noin 35 % toteute-
taan valtion korkotukemana vuokra-asuntotuotantona ja noin 65 %
Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja/tai muuna valimuodon
asuntotuotantona. Kiinteistolautakunta paattaa tonttikohtaisesta rahoi-
tus- ja hallintamuotojakaumasta myohemmin kaavoitusprosessin ede-
tessa. Ennen lopullista lautakunnan paatdsta kiinteistotoimi neuvottelee
viela asuntotuotantotoimiston kanssa lopullisesta tonttien hallinta- ja ra-
hoitusmuotojakaumasta.

Muilta osin kaava-alueelle ei kohdistu tonttivarauksia.
Tonttitalous

Erityisasumisen (AKS) korttelin 20832 tontit 1 ja 2 soveltuvat Iahtékoh-
taisesti hyvin opiskelija-, nuoriso- tai palveluasumiseen. Hyvantoivon-
puiston lansipuolelle korttelia vastapaata ollaan laatimassa kaavaa
asumisen ja hyvinvointipalvelut yhdistaville palvelukortteleille, joten
kortteli muodostaa yhdessa palvelukortteleiden kanssa toiminnallisen ja
yhtenaisen kokonaisuuden.

Kiinteistdlautakunta katsoo kuitenkin, etta pakottava kaavamaarays,
jonka mukaan vahintadan 10 % rakennusalalle sallitusta kerrosalasta tu-
lee kayttaa kerrosalaan kuuluvaa erityisasumiskayttoon tarkoitettua pal-
velutilaa varten, on liian tiukka ja saattaa johtaa ylisuurien palvelutilojen
syntymiseen. Tama saattaa puolestaan heikentaa tonttien kiinnostavu-
utta ja laskea niiden arvoa. Erityisesti tontilla 20832/2 tilanne saattaa
muodostua ongelmalliseksi verrattain pienemmasta kerrosalasta ja lii-
ketilojen suurta maaraa koskevasta kaavamaarayksesta johtuen. Kiin-
teistolautakunta toteaa, ettei asiaa tulisi saannelléd kaavamaarayksin,
vaan se tulisi jattaa ainakin paaosin rakennuttajien harkinnan varaan.

Kortteleiden 20830 ja 20832 asuntotontit (AK ja AKS) tullaan toden-
nakoisesti luovuttamaan pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla. Mai-
nittujen tonttien vuosivuokra voitaisiin talloin maarata Hitas-asuntojen,
valtion korkotukemien vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen
osalta niin, etta asuinrakennusoikeuden yksikkdhintana pidetaan arviol-
ta noin 700 - 750 euroa/k-m?. Korttelin 20832 tonttien vuosittaiset
maanvuokratulot olisivat nain ollen arviolta vahintaan noin 430 000 eu-
roa ja korttelin 20830 tonttien vuosittaiset maanvuokratulot arviolta va-
hintaan noin 1,2 milj. euroa. Kaupunginvaltuusto paattaa aikanaan tont-
tien luovutushinnoista ja muista keskeisista ehdoista.
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Kortteleiden 20828 ja 20829 tontit tultaneen paaosin luovuttamaan va-
paarahoitteiseen Hitas-omistusasuntotuotantoon ja/tai muuhun valimu-
odon asuntotuotantoon seka osittain vapaarahoitteiseen ilman Hitas-
ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon. Peruste-
ena on, etta nain pyritaan toteuttamaan AM-ohjelman asettama asunto-
jen hallinta- ja rahoitusmuotojakauma myos Jatkasaaren osalta ja tavo-
itteen saavuttaminen edellyttaa tdssa vaiheessa tonttien varaamista ni-
menomaan saanneltyyn asuntotuotantoon. Saantelemattoman asuinra-
kennusoikeuden yksikkohinta olisi karkeasti arvioiden noin 1 100 - 1
300 euroa/k-m? ottaen muun ohella huomioon alueen keskeneraisyys
tontteja myytaessa seka Jatkasaaren alueen varsin suuri tonttitarjonta.
Tonttien hinnanmuodostukseen vaikuttaa lisaksi erityisesti tuleva py-
sakointiratkaisu. Po. kaava-alueen osaa koskeva viitesuunnitelma on li-
itteena nro 5.

Pysakointiratkaisut

Korttelit 20828 ja 20829

Kortteleiden 20828 ja 20829 alueilla velvoiteautopaikat on kaavaehdo-
tuksen mukaan sijoitettava maanalaiseen pysakointilaitokseen tai py-
sakaintilaitoksiin (map-merkinta). Kortteleiden suuri tonttitehokkuus, eri-
tyisesti tonttien 20828/1 (11 800 k-m?) ja 20829/3 (11 700 k-m?) osalta,
johtanee kaytanndssa siihen, etta kortteleiden alueella pysakointi
joudutaan toteuttamaan yhtenadisena pysakadintilaitoksena/-laitoksina
usean eri tontin alueella, mahdollisesti jopa kortteleiden rajoista riippu-
matta. Kyseinen ratkaisu on erittdin haasteellinen niin toteutuksen kuin
tontinluovutuksenkin kannalta ja vaatii kaupungilta erityisen tarkkaa
hankkeiden toteutuksen valvontaa seka rakentamisen koordinointia.
Mikali pysakdintiratkaisu sailyy kaavaehdotuksen mukaisena, lienee
tarkoituksenmukaista, etta tontit luovutetaan suurina kokonaisuuksina 2
- 3 toimijalle.

Kiinteistolautakunta katsoo, etta kortteleiden 20828-20829 asuntohank-
keiden sujuvan toteuttamisen edistamiseksi ja tontinluovutuksen yksin-
kertaistamiseksi tulisi kaavan jatkosuunnittelussa pyrkia ratkaisuun, jo-
ka mahdollistaa velvoiteautopaikkojen sijoittumisen kortteleiden alueel-
le rakennettaviin maanalaisiin pysakaintilaitoksiin siten, etta velvoiteau-
topaikat ovat sijoitettavissa kolmeen rakennusteknisesti ja toiminnalli-
sesti itsenaiseen pysakointilaitokseen korttelin 20828 tonttien 1-3, kort-
telin 20828 tonttien 4-6 ja korttelin 20829 alueella.

Kaavaehdotuksessa korttelin 20828 pohjoispuolelta Hyvantoivonpu-
istosta on varattu ohjeellinen alue maanalaista pysakointilaitosta varten
(map-merkinta). Tarvittaessa tulisi tutkia, voidaanko vastaavia alueva-
rauksia maa-ainesten hyotykayttdalueesta huolimatta tehda myos muu-
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alta Hyvantoivonpuistosta kortteleiden 20828 ja 20829 itapuolelta, jotta
pysakointilaitosten osa-alueet voitaisiin tarvittaessa ulottaa kyseisille
alueille ja nain paasta mainittuun pysakoinnin jarjestamisratkaisuun.

Korttelit 20830, 20831 ja 20832

Suurkorttelin 20830 pysakainti on erillisessa pysakointilaitoksessa kort-
telissa 20831. Korttelin 20832 velvoiteautopaikat on puolestaan sijoi-
tettava korttelin alueelle rakennettavaan maanalaiseen pysakointilaitok-
seen.

Kiinteistlautakunta katsoo, etta luontevin suunnittelija ja toteuttaja
korttelin 20831 pysakdintilaitokselle lienee Jatkasaaren pysakdinti Oy.
Pysakointilaitoksen suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuneet kust-
annukset perittaisiin talldin lahtokohtaisesti korttelin 20830 varauksen-
saajilta merkintamaksuina niiden po. laitokseen sijoittamien velvoiteau-
topaikkojen mukaisessa suhteessa, ellei asiassa toisin paateta. Lauta-
kunta toteaa viela yleisesti, etta pysakaoinnin jarjestamisessa tulisi joka
tapauksessa valttaa kaksitasoista tai rakennusten rungon alle ulottuvaa
pysakointiratkaisua.

Maaperatiedot

Atlantinkaaren asemakaava-alueelle on osoitettu massojen
hyotykayttdalue, johon voidaan sijoittaa pilaantuneita maa-aineksia ja
muita hyotykayttoon kelpaavia materiaaleja. Etela-Suomen aluehallin-
tovirasto on myontanyt hyotykayttoalueelle 14.1.2014 ymparistoluvan
Nro 5/2014/1Drno ESAVI/54/04.08/2012.

Hyddynnettavien materiaalien ylapuolelle tehdaan pintaeristerakenteet,
joiden tarkoituksena on estaa sade- ja pintavesien kosketus jatemateri-
aaleihin. Varsinainen puisto rakennetaan pintaeristysrakenteiden ylapu-
olelle. Jatteiden hyodyntamisperiaate on samanlainen kuin jo Jatka-
saarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-alueella sijaitsevalla
hyotykayttoalueella, jossa on vuosien 2009 - 2012 aikana hyotykaytetty
mm. noin 55 500 m3itd pilaantuneita maita ja sedimentteja.
Hyotykayttamalla materiaali puistossa on saavutettu arviolta 2,5 miljoo-
nan euron saastot.

Hyotykayttdalue vahentaa kuljetus- ja vastaanottokustannuksia, paa-
stja ja luonnonmateriaalien kayttoa, seka talla ratkaisulla edistetaan
jatelain asettamaa etusijajarjestysta.

Muita huomioita kaavaehdotuksesta ja -maarayksista

Kaavaehdotuksen maaraysten mukaan kattopinnat, joilla ei ole terasse-
ja, tulee rakentaa viherkattoina alle kahdeksan kerroksisissa rakennu-
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Esittelija

Lisatiedot

sosissa. Viherkatoilla saavutettaneen esteettisten hyotyjen lisaksi myos
muita etuja, silla ne saattavat pidentaa kattopintojen kayttoikaa ja pie-
nentaa rakennuksen energiankulutusta seka auttaa hulevesien hallin-
nassa. Toisaalta viherkattojen toteuttamiseen ja yllapitoon liittyy yli-
maaraisia kustannuksia kosteus- ja paloteknisten ratkaisujen vuoksi.
Nain ollen viherkattojen toimivuutta tulisikin ensin tutkia suppeammas-
sa mittakaavassa ennen kuin asiasta maarataan yleisluonteisesti
useampaa tonttia koskevassa kaavassa.

Kaavamaarayksissa todetaan, etta kierratyshuoneet ja jatteen putkikul-
jetusjarjestelman kerayspisteet tulee integroida rakennukseen. Muotoi-
lu mahdollistanee sen, etta kerayspisteet voidaan toteuttaa kevyen ra-
kenteen sisaan. Kiinteistdlautakunnan ndkemyksen mukaan kaa-
vamaarayksen tavoite kortteleiden sisapihojen oleskelutilojen viihtyisyy-
den lisdamisesta on sinallaan kannatettava. Po. kaavamaarays tuo kui-
tenkin lisaantyvia kustannuspaineita rakennuttajille, koska kerayspistei-
den integroiminen rakennuksiin on useissa tapauksissa kallista ja ra-
kennusteknisesti monimutkaista. Lisaksi piha-alueelle sijoitettavien ke-
rayspisteiden huolto- ja yllapitotoimet lienevat helpommin suoritettavia,
kun rakenteita voidaan vapaammin purkaa ja siirrella. Nain ollen asiaa
ei tulisi sdannella kaavamaarayksin, vaan se tulisi jattaa tonttien raken-
nuttajien oman harkinnan varaan.

Kaavaehdotuksessa kortteleiden 20828 ja 20829 korttelirakenne poik-
keaa Jatkasaaren ensimmaisen asemakaava-alueen (asemakaavan
muutos nro 11770) perinteisesta umpikortteliratkaisusta. Kaavaehdo-
tuksessa kortteleihin 20828 ja 20829 kohdistuu ah-merkinta, joka tarko-
ittaa asumista palvelevaa ja yhteiskayttoon tarkoitettua piha-aluetta.
Kortteleiden sisapihat lomittuvat korttelirakenteessa toisiinsa, jolloin
muodostuu uudenlainen kortteleiden sisapihojen sarja. Piha-alueelta on
my0s yhteys Hyvantoivonpuistoon. Alue on rakennettava yhtenaisen
suunnitelman mukaisesti. Kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu on Jat-
kasaaressa uudenlainen. Kiinteistolautakunta katsoo, etta jatkosuunnit-
telun yhteydessa tulisi tutkia seikkaperaisemmin mm. yhteispiha-alueen
toiminnallista jakamista kolmeen kokonaisuuteen korttelin 20828 tontti-
en 1-3, korttelin 20828 tonttien 4-6 ja korttelin 20829 alueella. Talla ta-
voin yhteispiha-alueiden hallinnointi olisi helpommin jarjestettavissa,
mika edistaisi asuntohankkeiden toteutumista.

Kiinteistolautakunta puoltaa Atlantinkaaren asemakaavan muutosehdo-
tusta nro 12331 edella esitetyin huomioin.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen
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Kristian Berlin, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel fi

Johanna Hyténen, ymparistdinsindori, puhelin: 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 5.3.2015

HEL 2011-006112 T 10 03 03

Asuntotuotantotoimistolle varattiin kaupunginhallituksessa 28.1.2013
Atlantinkaaresta merkittava alue kumppanuuskaavoitusta varten. Arvio-
itu laajuus varausvaiheessa oli noin 50 000 k-m2 eli noin 600 asunnon
verran.

ATT lausui asemakaavaluonnoksesta syksylla 2014. Siina lausunnos-
saan ATT on esittanyt paaosin nakemyksensa Atlantinkaaren itaiseen
osaan eli kumppanuuskaavoituskortteliin 20830 liittyen. Naita nakemyk-
sia onkin osittain huomioitu asemakaavaehdotuksessa.

Pysakdintilaitokselle luontevin suunnittelija ja toteuttaja olisi ATT:n mie-
lesta Jatkasaaren Pysakainti Oy, joka jo nyt toimii alueellisena pysako-
intioperaattorina.

Pysakadintitalon kohdalla jatkossa tulisi erityista huomiota kiinnittaa sii-
hen, ettd kaavaratkaisu mahdollistaisi pysakaintitalon pienen "elami-
sen”, kun suunnittelu etenee ja ratkaisu tarkentuu. Viitesuunnitelmavai-
heessa mitoitus on ollut tiukkaa.

Pysakointitalon liiketilat ovat kehittyneet parempaan suuntaan. Opti-
maalisin tilanne kuitenkin olisi, etta tilaa voitaisiin mieluummin tarvit-
taessa jakaa kahtia kuin se, etta tila on lahtokohtaisesti kahdessa osas-
sa.

Liiketilan maaraa etelaisimmassa osassa on edelleen kasvatettu vasto-
in ATT:n toiveita. ATT esitti kumppanuusvaiheessa liiketilaa maksimis-
saan 100 kem2 kokoisena, kaavaluonnosvaiheessa se oli kuitenkin 200
kem2 kokoinen, ja nyt kaavaehdotuksessa se on jo 250 kem2 kokoi-
nen.

Liiketila sijoittuu tulevaan Hitas-yhtioon. Tassa kohtaa liiketilan kustan-
nuksia kasvattavat etenkin korkeaksi maaratty kerroskorkeus seka lii-
ketilaan liittyvat ulkorakenteet, jotka alustavasti edellyttanevat tukimuu-
reja ym. kallistavia rakenteita.
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Lisatiedot

Hitas-yhtiossa liiketilan rakentamiskustannukset sisaltyvat asuntojen
hintaan. Tassa kohtaa kaavaehdotuksen mukainen liiketila lisaa keski-
maarin jokaisen asunnon hintaa karkeasti laskien noin 10 000 euroa.
ATT:n mielesta nain kallis liiketilarakentaminen on ristiriidassa Hitas-tu-
otannon kohtuuhintaisen asumisen tavoitteen kanssa.

ATT pyytaa edelleen kiinnittamaan erityista huomioita siihen, etta kaa-
vassa huomioidaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon tavoitteet.

13.11.2014 Lausunto annettu

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Ymparistélautakunta 03.03.2015 § 84
HEL 2011-006112 T 10 03 03

Lausunto

Ymparistolautakunta antoi seuraavan lausunnon.

Atlantinkaaren alueen rakentaminen jatkaa kantakaupungin laajene-
mista Jatkasaareen. Alue tukeutuu vahvasti julkiseen raideliikentee-
seen, mika yhdessa tiiviin kaupunkirakenteen kanssa on hyvin kanna-
tettavaa.

Kaava-alueelle aiheutuu melua satamatoiminnasta seka auto- ja raitioli-
ikenteesta. Satamasta aiheutuvan melun torjunta on haasteellista erityi-
sesti yoaikaan laivamelun pienitaajuisuuden vuoksi. Kaavoituksen rooli
meluhaittojen ehkaisemisessa on erittain merkittava tilanteessa, jossa
asuminen tuodaan toimivan sataman lahietaisyydelle. Suunnittelussa
tulee ottaa huomioon satamatoimintojen tuleva merkittava kasvu ja siita
aiheutuva melun lisaantyminen, mika tulee huomioida meluntorjuntatoi-
mien mitoituksessa. Jalkikateen mahdollisten meluhaittojen torjuminen
on lahes mahdotonta, jos otetaan huomioon sataman toimintaedellytys-
ten turvaaminen. Kaavaehdotuksen materiaalista on hyvin vaikea saa-
da kokonaiskuvaa satama-alueen ja sen ympariston rakentumisesta
seka tulevista kasvuennusteista ja niiden vaikutuksista kaavaratkaisu-
un.

Kaava-alueelta on laadittu meluselvitys, jossa osoitetaan laivameluntor-
junnan perusratkaisut. Meluselvityksen mukaan asuinkorttelit on mah-
dollista suunnitella jatkossa siten, etta laivamelu pysyy hyvaksyttavalla
tasolla seka sisatiloissa etta padsaantdisesti myos ulko-oleskelualueil-
la. Alueelle kohdistuva ydaikainen laivamelu ei mahdollista laivojen
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Kasittely

yopymista laiturissa LJ8. Laivamelua vastaan annettujen aanitasoero-
vaatimusten riittavyytta olisi kuitenkin hyva viela tarkastella huomioiden
satamatoimintojen kasvu. Kaavaselostuksen mukaan asuinkortteleihin
muodostuu vaajaamatta asuntoja, jotka avautuvat meluisaan suuntaan.
Ymparistolautakunta ei pida hyvaksyttavana asuntojen aukeamista yk-
sinomaan voimakkaan yodaikaisen laivamelun suuntaan, vaan asunto-
jen tulisi aueta myos hiljaisempaan suuntaan. Erityisesti makuuhuonei-
den sijoittaminen poispain laivamelusta olisi suositeltavaa. Laivamelun
suuntaan avautuvat parvekkeet ovat myos ongelmallisia, ja niiden me-
luntorjunta tulee vaatimaan erityista suunnittelua. Lahtdkohtaisesti riit-
tava meluntorjunta tulee varmistaa kaavavaiheessa. Laivamelun erityis-
piirteiden vuoksi rakennuslupavaihetta koskeva selvitysten taydentami-
sta edellyttava asemakaavamaarays on kuitenkin perusteltu. Ulkovai-
pan rakenteiden riittava aanieristys laivamelua vastaan on tarpeen var-
mistaa viela erikseen jatkosuunnittelussa, jotta erityisesti sisatilojen
asumisterveellisyys ja -viihtyisyys voidaan taata. Julkisivujen aanie-
ristavyys laivamelua vastaan tulee suunnitella tata tarkoitusta varten
laaditun mitoitusmenettelyn periaatteiden mukaisesti. Ydaikaisena sisa-
melun ohjearvona pienitaajuiselle laivamelulle tulee kayttaa arvoa 25
dB.

Atlantinkadun auto- ja raitioliikenne aiheuttaa korkeimmillaan 68 dB jul-
kisivuun kohdistuvan melutason. Atlantinkadun puoleisilla julkisivuilla,
joihin ei kohdistu aanitasoerovaatimusta laivamelua kohtaan, tulisi par-
vekkeet maarata lasitettavaksi meluntorjunnallisista syista. Paikoitellen
melutaso on niin voimakas, etta parvekelasitukselta vaaditaan ns. tava-
nomaista parempaa daneneristavyytta. Aanitasoerovaatimus Atlantin-
kadun puolella ei ole laskennallisesti taysin riittava kaikilta osin ja aani-
tasoerovaatimuksia tulee siten tarkistaa ottaen myos huomioon sata-
matoimintojen ja siihen liittyvan liikenteen kasvu. Vaikka keskiaanitaso-
jen laskennassa on huomioitu risteykset ja vaihteet, tulee rakenteiden
aaneneristavyyden mitoitukseen kiinnittaa niiden kohdilla erityista huo-
miota.

Kortteleiden sisapihat jaavat paaosin hyvin melulta suojaan. Asuinker-
rostalokorttelit rajautuvat Hyvantoivonpuistoon asuntokohtaisten piho-
jen kautta. Osalla naista alueista, joille tulee sijoittaa asuntokohtainen
piha, ylittyy melutason paiva- ja yoaikainen ohjearvo. Tallaisia pihoja ei
voida pitaa hyvaksyttavina.

Kaavaehdotusta tulisi taydentaa niin, ettd asemakaava mahdollistaisi
kiinteistokohtaisen uusiutuvan energian tuotannon vastaavasti kuin mu-
issa Jatkadsaaren jo voimassa olevissa asemakaavoissa.
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Esittelija

Lisatiedot

03.03.2015 Ehdotuksen mukaan

Esteelliset: Timo Pyhalahti

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 24.02.2015 § 93
HEL 2011-006112 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaava mahdollistaa Hyvan toivon puiston etelaosan ja siihen liit-
tyvien korttelien seka katujen rakentamisen.

Istutettava kasvillisuus, kuten puurivit, tulee merkita kaavamaarayksiin
ohjeellisena.

Kaava-alueen toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia yleis-
ten alueiden rakentamisesta esirakentamisineen, tonttien rakenta-
miskelpoiseksi saattamisesta, puistojen rakentamisesta seka siihen liit-
tyvista pilaantuneen maaperan kunnostamisesta. Kaavamuutosalueen
kustannuksiksi on arvioitu esirakentamisen osalta noin 7 miljoonaa eu-
roa, Hyvantoivonpuiston osalta noin 8 miljoonaa euroa ja katujen ja au-
kioiden osalta noin 5 miljoonaa euroa (alv 0%).

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12331
edelld esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Pelastuslautakunta 24.02.2015 § 30
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Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Lansisataman, Jatka-
saaren (20.ko) Atlantinkaaren alueen asemakaavan muutoksesta nro
12331:

Asemakaavan muutoksen selostuksessa ei ole mainintaa alueen sam-

mutusvesijarjestelyista. Asemakaavamuutoksen suunnittelussa on var-
mistettava, etta alueella on riittdvat sammutusveden saantimahdollisuu-
det. Vesiasemia alueelle tulee sijoittaa 150 metrin valein.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 16.2.2015
HEL 2011-006112 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa Jatkasaaren
Atlantinkaaren osa-alueen asemakaavan muutoksesta nro 12331. Kaa-
voitettavaan alueeseen kuuluu Atlantinkadun ja Lansisatamankadun
varrelle sijoittuvat asuinkorttelit seka Hyvantoivonpuiston eteldosa. Alue
rajautuu etelassa mereen.

Atlantinkaaren asemakaava-alueelle on suunniteltu toteutettavan raitio-
tielinja, joka kulkee kaava-alueella Atlantinkatua pitkin. Raitiotiotievau-
nut kulkevat Atlantinkadun keskella ajoneuvoliikenteesta erotettuna.

Liikennelaitos on antanut aiemmin ko. kaavan valmisteluun liittyen
lausunnon osallistumis- ja arvioitisuunnitelmasta seuraavasti:

Liikennelaitoksen kantana on, etta kaavoituksessa on huomioitava rai-

tiotieradan vaikutukset ymparistoon:

-raitiovaunuradan ja ajojohtimien ja pylvaiden seka ripustusten vaatima
tila ja kiinnitysratkaisut

-raitiotien vaihdelammityskeskuksien, vaihdeohjauskeskuksien ja sah-

kosyottopistekoteloiden vaatimat tilat

- raitiovaunun liikkumisesta johtuva melu ja tarina.
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on vuorovaikutus raportin mukaan huomioi-
nut ko. seikkoja kaavan laadinnassa ja yhteisty6ta HKL:n kanssa jatke-
taan raitiotien suunnittelun edetessa. Liikennelaitoksella ei ole lisdhuo-
mautettavaa kaavasta.

7.11.2014 Lausunto annettu

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 16.12.2014 § 420
HEL 2011-006112 T 10 03 03

Ksv 2361 _1, Jatkasaari

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 16.12.2014 paivatyn 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari)
korttelin 20262 osaa tontista 1 ja korttelin 20263 osaa tontista 1 se-
ka satama-aluetta (muodostuvat uudet korttelit 20828-20832) kos-
kevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12331 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat lau-
sunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen va-
haisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta eh-
dotuksen sisaltoa.

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi
Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
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matti.kaijansinkko(a)hel.fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insinori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310

37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Anna Nervola, liikenneinsindoéri, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Jarkko Nyman, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
jarkko.nyman(a)hel.fi

Mari Soini, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37479
mari.soini(a)hel.fi

Kati Valkama, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 36573
kati.valkama(a)hel.fi

Rakennusvirasto 18.11.2014
HEL 2011-006112 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston mielipidetta Atlan-
tinkaaren asemakaavaluonnoksesta 24.11.2014 mennessa.

Pilaantuneiden maiden sijoitukseen tarkoitettu kapseli sijoitetaan pu-
iston pohjoispaahan. Tonttien ja puiston korkeuserot ovat paikoin suu-
ret. Kapselin rakenteet ja mahdollinen muiden alueiden maapaine tulee
huomioida tonttien rakenteita suunniteltaessa. Kaavamaarayksilla tulee
varmistaa, etta vastuu tonttien maarakenteiden riittavasta mitoituksesta
kuuluu kiinteistoille. Pohjarakentamisolosuhteet ja maanpaine tonttien
rajalle tulee tutkia jo kaavoitusvaiheessa ja kaavaan on merkittava tar-
vittavat maarayksen maapaineen kestavista rakenteiden mitoituksesta.

Katualueiden alle on kaavoitettu kansirakenteita. Paasaantoisesti kan-
sirakenteet tulee sijoittaa tonteille. Jos katualueen alle sijoitetaan kiinte-
istojen rakenteita, tulee kaavamaarayksissa ilmoittaa katurakenteilta
vaadittava kantavuus ja mitoitus. Tasta on olemassa valmis ohje. Ra-
kenteiden rakentaminen, kunnossapito ja niista aiheutuvat kustannuk-
set kuuluvat kiinteistolle. Myos kunnallistekniikan lapivientien tekninen
jarjestaminen ja mahdollisesti syntyvat rasitteet tai vastuunjako korjaus-
kustannuksista on selvitettava asemakaavoituksen yhteydessa.

Jo kaavaluonnosvaiheessa tulee kiinnittdaa hulevesien hallintaan koko
alueella. Hulevesien purkupiste tulee maaritella mahdollinen uimapaik-
ka huomioiden. Lisaksi jatkotydssa voidaan tutkia hulevesiaiheiden
sijoittamista puistoon.
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Lisatiedot

Hyvantoivonpuiston liittyminen Melkinlaituriin tulee tutkia uudelleen.
Selkeampaa olisi, jos Melkinlaituria levennettaisiin korttelialueiden reu-
nojen linjaan asti.

Melkinlaiturin suojelumerkinnan tulee mahdollistaa laiturirakenteiden
kunnostaminen turvallista kayttoa varten seka mahdollistaa toimiva yl-
lapito.

Puistoja tulee voida tulevaisuudessa kehittaa kayttajatarpeiden ja olo-
suhteiden muuttuessa. Siksi puistoalueiden toiminnot ja reitit tulee mer-
kitd ohjeellisina. Myos kaikki istutuksia ja puita koskevat maaraykset tu-
lee muuttaa ohjeellisiksi. Johdinpylvaiden osalta on poistettava kasvilli-
suutta koskevat maaraykset. Nama asiat voidaan esittaa lahiympari-
stoohjekorteissa.

Kaavamuutosalue on paaosin esteettomyyden perustason aluetta, mut-
ta erityisasumisen korttelin ymparisté on esteettomyyden erikoistason
aluetta. Puistoalueen lapi kulkeva jalankulun ja pyorailyn paayhteys on
maaritelty esteettdmyyden erikoistason reitiksi. Kaavaluonnosvaihees-
sa tehdyssa viitesuunnitelmassa on varmistettu, etta reitti on mahdollis-
ta toteuttaa erikoistason edellyttamilla reunaehdoilla (pituuskaltevuus
korkeintaan 5 %). Tasta tulee myos jatkosuunnittelussa pitaa huolta.

Pelastusreiteiksi kaavamaarayksella osoitetut puistokaytavien perusta-
minen ja toteutus tulee olla pelastusreittia kayttavien kiinteistojen vastu-
ulla. Kiinteistojen tulee osallistua rakennuskustannuksiin, mikali raken-
taminen vaatii tavanomaista puistokaytavaa kantavampia rakenteita.
Reitit ovat kiinteistdjen yllapidossa, mika tulee huomioida viimeistaan
maankayttosopimuksia tehtaessa.

Asemakaava-alueen kustannusarvio ei ollut kaytettavissa tata lausun-
toa laadittaessa. Kaavataloutta tulee tutkia koko suunnitteluprosessin
ajan, jotta esitettyjen ratkaisujen kustannusvaikutuksia voidaan seurata
ja tarvittaessa vaikuttaa niihin. Kustannusvaikutuksiin tulee paneutua
laadittaessa kaavaehdotusta.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 13.11.2014

HEL 2011-006112 T 10 03 03
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Suunnittelualue on osa kaupunginvaltuuston hyvaksymaa Jatkasaaren
osayleiskaavaa (2006). Kaava-alueella on paaosin voimassa vuosina
1979 ja 1981 vahvistetut asemakaavat (nro 8043 ja 8337), joissa alue
on satama-aluetta ja satamatoimintaa palvelevien varastorakennusten
korttelialuetta. Atlantinkaaren itapuolelle ollaan laatimassa liikuntapu-
iston asemakaavaa, jonka yhteydessa kaavoitetaan osa Lansisataman-
katua.

Asemakaava-alueen etelapuolelle sijoittuu satama-allas, jonne osayle-
iskaavassa on sijoitettu uimaranta tai uimala. Alue kaavoitettaneen vu-
osien 2015 — 2017 aikana. Atlantinkaaren lansipuolelle sijoittuu kau-
punkisuunnittelulautakunnan 16.9.2014 hyvaksyma Saukonlaiturin ase-
makaava-alue, johon liittyy osa Atlantinkatua.

Kaupunkisuunnitteluviraston valmistelussa olevasta otsikossa mainitus-
ta asemakaavamuutoksesta Helsingin Satama toteaa mielipiteenaan
seuraavaa:

Lansisatama uudistetaan vuosina 2015 - 2018

Jatkasaaren itareunassa toimii matkustajasatama, jonka kautta talla
hetkella hoidetaan liikennetta Tallinnaan ja Pietariin. Tallinnan liikenne
on hyvin vilkasta ja matkustajamaara on jatkuvasti kasvussa. Pietarin [i-
ikenne on vahaisempaa.

Satama on oleellinen osa Helsingin kaupungin elinkeinoelamaa ja kau-
punkiymparistda. Viron matkustajaliikenne on tehnyt Lansiterminaalista
paareitin Helsingin ja Tallinnan valilla, mika vahvistaa Helsingin ja Tal-
linnan kaksoiskaupunkien valista taloudellista ja kulttuurista vuorovaik-
utusta ja tarjoaa suomalaisille vaylan Tallinnaan ja edelleen muualle
Eurooppaan ja muualta Euroopasta vaylan Helsinkiin ja Suomeen seka
edelleen Pietariin ja Vengjalle.

Lansisatamassa Tallinnan liikenteessa matkustajia oli vuonna 2013 yh-
teensa noin 6 miljoonaa, missa oli kasvua edellisesta vuodesta 6 %.
Laivoissa liikkuu myo6s henkildautoja ja rekkoja. Suurin osa Tallinnan lii-
kenteesta on nopeasykkeista joukkoliikennetta: matka-aika on kaksi
tuntia ja laivan kaantdaika yksi tunti.

Helsingin Satama suunnittelee Lansisataman uudistamista vuosina
2015 - 2018.

Taustalla ovat kaupunginvaltuuston strategiaohjelmassa 2013 - 2016
(25.3.2023) hyvaksytyt seikat:

Helsinki-Tallinna-kaksoiskaupungin kehitysta ryhdytadan seuraamaan
yhtena kokonaisuutena.
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Lansisatamaan rakennetaan uusi matkustajaterminaali vastaamaan Ita-
meren kasvavia matkustajamaaria.

Selvitetaan vaihtoehdot Lansiterminaalin liikenneyhteyksien sujuvuu-
den parantamiseksi.

Lansisataman aluetta on laajennettu noin 6 ha:n alueella, johon val-
mistuu vuonna 2015 kaksi uutta laivapaikkaa. Nopeat Tallinnan alukset
siirretaan kayttamaan naita uusia laivapaikkoja, joiden yhteyteen suun-
nitellaan uusi nopean liikkenteen terminaali. Tavoitteena on, etta uusi
terminaali ja uudet laivapaikat otetaan kayttoon kevaalla 2017.

Vuoden 2018 loppuun mennessa nykyinen Lansiterminaali uudistetaan
palveluiltaan aikaisempaa monipuolisemmaksi.

Melkinlaituri toistaiseksi risteilykaytossa

Atlantinkaaren asemakaava-alueen eteldosassa sijaitsee nykyisin Mel-
kinlaituri, joka on talla hetkella kansainvalisten risteilylaivojen vierailu-
laiturina. Laituria tarvitaan risteilyliikenteeseen siihen asti, kunnes Her-
nesaareen saadaan rakennettua korvaava risteilylaituri. Hernesaaren
uuden risteilylaiturin rakentamiseen tarvittavan vesiluvan saamisen
edellytyksena on Hernesaaren uuden osayleiskaavan voimaantulo.

Sataman huomioonottaminen Atlantinkaaren asemakaavassa

Atlantinkaaren asemakaava-alue on asumista, palveluita ja virkistysta
palveleva alue, joka rajautuu Lansisatamankatuun ja Atlantinkatuun, jo-
ista Atlantinkatu toimii seka ajoneuvo- etta raitiotieliikennetta valit-
tavana ja Lansisatamankatu ajoneuvoliikennetta valittavana katuna.
Vieras- ja asiointipysakainti sijoittuvat kadun varteen.

Satama kaupunkikuvassa nakyvine kookkaine aluksineen tuo elamaa
ja syketta Jatkasaaren alueelle, josta kehittyy kiintea osa elavaa kan-
takaupunkia. Sataman ansiosta Jatkasaaren asukkaille on tarjolla erity-
inen lahipalvelu: he paasevat kotoaan kavellen laivaan, joka vie heidat
kahdessa tunnissa Tallinnan keskustaan. Paivittaisia l1ahtéja on nykyi-
sin kahdeksan.

Satama tuo alueelle myds liikennetta: laivoissa kulkevat henkildautot,
linja-autot ja rekat seka saattoliikenne ja taksit. Lisaksi sataman ole-
massaolo mahdollistaa joukkoliikenteen lisdantyvan tarjonnan paran-
taen alueen asukkaiden palvelutasoa.

Asemakaavaa laadittaessa seka suunnittelussa ja toteutuksessa tulee
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ottaa huomioon sataman toimintaedellytykset ja niiden vaikutukset ym-
paristodn. Kaavaa laadittaessa on erityisesti varmistettava, etta suun-
nittelualueen maankaytto ei ole ristiriidassa Lansisataman satamatoi-
minnan vaatimien edellytysten kanssa, ja asemakaavan laatimisen yh-
teydessa onkin tehtava kokonaisvaltainen selvitys yhteistyossa
Helsingin Sataman kanssa siitd miten sataman laheisyys on otettu huo-
mioon asemakaavassa ja sen maarayksissa. Talloin on tarkasteltava
seka sataman liikenteen vaikutukset etta ymparistovaikutukset. Selvi-
tyksessa on otettava huomioon myos asemakaava-alueen toteuttami-
saikataulu suhteessa sataman toiminnan kehittymiseen.

Lansisataman ymparistovaikutuksia saatelee voimassaoleva ympari-
stolupa. Etela-Suomen aluehallintovirasto teki 28.3.2014 paatdksen
Lansisataman uudesta ymparistdluvasta. Helsingin Satama on valitta-
nut paatoksesta Vaasan hallinto-oikeuteen, joka ei ole viela ratkaissut
asiaa. Ennen kuin sataman ja sen ympariston uusia asemakaavoja hy-
vaksytaan, on valttamatonta, ettd uuden ymparistdluvan ehdot tunne-
taan ja niihin voidaan asemakaavoissa varautua.

Sataman toiminnan kannalta on tarkeaa, etta satamaan liittyva
likenne on sujuvaa niin Jatkasaaressa kuin laajemminkin ja satama on
saavutettavissa seka Tyynenmerenkadun ettd Lansisatamankadun ja
edelleen Crusellinsillan kautta.

Atlantinkadulle satamaan liittyvaa lilkkennetta ei ole perusteltua ohjata.
Katujen likennemaaraennusteet ja katuluokitukset on tarkistettava ja
tasmennettava yhteistydssa Helsingin Sataman kanssa. Niiden perus-
teella asemakaavaan ja sen maarayksiin on tehtava tarpeelliset tar-
kistukset ja tdydennykset, joilla voidaan turvata asianmukainen asuin-
ymparisto.

Liiteaineistona olevassa liikennesuunnitelma- ja asemakaavaluonnok-
sessa on Atlantinkatuun liittyvien kadunnimien osalta ristiriita (Baha-
mankatu ja Karibiankatu).

Satu Aatra, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.aatra(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 12.11.2014
HEL 2011-006112 T 10 03 03
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Kiinteistovirasto antaa pyydettyna lausuntonaan Lansisataman Jatka-
saaren ns. Atlantinkaaren asemakaavaluonnoksesta kaupunkisuunnit-
teluvirastolle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Jatkasaaren ns. Atlantinkaaren kaava-alue on Jatkasaaren rakentumi-
sen kannalta varsin merkittava, silla se mahdollistaa tehokkaan raken-
tamisen seka Jatkasaaren lapi kulkevan Hyvantoivonpuiston eteldosan
rakentamisen. Yhteenlaskettu asuntokerrosala tulee olemaan noin 112
660 k-m?, joka vastaa arviolta noin 2 500 asukasta.

Maanomistus- ja hallinta

Kaavaluonnos kasittaa yhteensa noin 9,6 hehtaarin suuruisen alueen
Lansisataman kaupunginosan Jatkasaaren alueella. Helsingin kaupun-
ki omistaa kaava-alueen maan, joten kaava-alueella ei tarvitse tehda
maankayttdsopimuksia.

Kaava-alueen tonttivaraukset

Kaupunginhallitus paatti 28.1.2013 (139 §) varata Asuntotuotantotoimi-
stolle asuntohankkeiden suunnittelua ja kumppanuuskaavoitusta varten
Helsingin kaupungin 20. kaupunginosasta (Lansisatama) paatdksen lii-
tekartasta ilmenevan noin 1,7 ha:n suuruisen Jatkasaaren osayleiskaa-
vassa nro 11350 asuntorakentamiseen osoitetun ns. Atlantinkaaren
alueen mm. seuraavin ehdoin.

- Alueen suunniteltu kokonaisrakennusoikeus on enintaan noin
50 000 k-m?Z.

- Alueelle myohemmin asemakaavalla osoitettavasta asuinrakennusoi-
keudesta vahintaan noin 60 % tulee toteuttaa vapaarahoitteisena Hitas-
omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin ja/tai muuna valimuodon
asuntotuotantona ja enintaan noin 40 % valtion korkotukemana vuokra-
asuntotuotantona.

Kiinteist6lautakunta paattaa tonttikohtaisesta rahoitus- ja hallintamuoto-
jakaumasta, kun kaupunkisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt va-
rauksensaajan ja kaupunkisuunnitteluviraston yhteistyona laadittavan
asemakaavaehdotuksen.

Kiinteistovirasto toteaa, etta kyseinen Asuntotuotantotoimistolle kump-
panuuskaavoitusta varten varattu alue koostuu asemakaavaluonnok-
sessa korttelin 20830 tonteista 1-7. Kyseisen alueen kaavoitus on
edennyt kumppanuuskaavoituksena yhteistydssa kaupunkisuunnittelu-
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viraston, Asuntotuotantotoimiston ja kaupungin muiden eri hallintokunti-
en kanssa. Asuntotuotantotoimiston kanssa kaytyjen alustavien kes-
kustelujen perusteella po. tonteille on mahdollista toteuttaa asuntotuo-
tantoa mainitun kaupunginhallituksen varauspaatoksen mukaisesti niin,
etta noin 35 % toteutetaan valtion korkotukemana vuokra-asuntotuo-
tantona ja noin 65 % Hitas-omistusasuntotuotantona Hitas | -ehdoin
jaltai muuna valimuodon asuntotuotantona. Kiinteistolautakunta paat-
taa tonttikohtaisesta rahoitus- ja hallintamuotojakaumasta, kun kaupun-
kisuunnittelulautakunta on hyvaksynyt asemakaavaehdotuksen. Ennen
tata kiinteistoviraston tonttiosasto neuvottelee kuitenkin vield Asuntotu-
otantotoimiston kanssa lopullisesta tonttien hallinta- ja rahoitusmuoto-
jakaumasta.

Muilta osin kaava-alueelle ei kohdistu tontinvarauksia.

Korttelin 20832 tontit 1 ja 2 soveltuvat Iahtokohtaisesti hyvin opiskelija-,
nuoriso- tai palveluasumiseen. Kiinteistovirasto katsoo kuitenkin, etta
asemakaavan maarays, jonka mukaan vahintaan 10 % rakennusalalle
sallitusta kerrosalasta tulee kayttaa kerrosalaan kuuluvaa erityisasu-
miskayttoon tarkoitettua yhteis- tai muuta palvelutilaa varten, saattaa
johtaa liilan suurien yhteis- tai palvelutilojen syntymiseen, joka heiken-
taa tonttien kiinnostavuutta ja laskee niiden arvoa. Kiinteistoviraston
mukaan tallaista asiaa ei tulisi sdannella kaavamaarayksin, vaan asia
tulisi jattaa ainakin paaosin rakennuttajien harkinnan varaan. Edelleen
korttelissa 20832 kaavaluonnoksen mukaan sijaitseva kaksikerroksisen
rakennusalan katto, joka toimii samalla korttelin asukkaiden yhteisena
pihana, on idealtaan kannatettava. Mainittu ratkaisu lisaa kuitenkin ra-
kentamiskustannuksia, mika ei ole toivottavaa etenkin, kun korttelin
tontit luovutetaan saanneltyyn asuntotuotantoon.

Kortteleiden 20830 ja 20832 asuntotontit (AK ja AKS) tullaan toden-
nakoisesti luovuttamaan pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla. Mai-
nittujen tonttien osalta vuosivuokra voitaisiin talloin maarata pitaen pe-
rusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelu-
kua 100 vastaavana asuinkerrosneliometrihintana Hitas-asuntojen, val-
tion korkotukemien vuokra-asuntojen ja asumisoikeusasuntojen osalta
arviolta noin 36 - 38 euroa, joka vastaa nykyarvoa (ind. 9/14) noin 691 -
730 e/k-m?. Kaupunginvaltuusto paattaa aikanaan tonttien luovutushin-
noista ja muista keskeisista ehdoista.

Kortteleiden 20828 ja 20829 tontit tultaneen paaosin luovuttamaan va-
paarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai

omistusasuntotuotantoon seka valimuodon asuntotuotantoon. Saante-
lemattdman asuinrakennusoikeuden yksikkdhinta olisi karkeasti arvioi-
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den noin 1 100 - 1 300 e/k-m? ottaen muun ohella huomioon alueen
keskeneraisyys tontteja myytaessa seka Jatkasaaren alueen varsin su-
uri tonttitarjonta. Tonttien hinnanmuodostukseen vaikuttaa erityisesti tu-
leva pysakointiratkaisu. Mikali pysakdintiratkaisu sailyy kaavaluonnok-
sen mukaisena, lienee tarkoituksenmukaista, etta tontit luovutetaan su-
urina kokonaisuuksina 2-3 toimijalle. Kiinteistovirasto toteaa viela erityi-
sesti mainittujen kortteleiden osalta, etta yli kahdeksankerroksisten ra-
kennusten rakentaminen lisda merkittavasti rakennuskustannuksia,
vaikka talla tavoin saavutetaankin suuri tonttitehokkuus. Edelleen kiin-
teistovirasto lausuu koko kaavaluonnoksen osalta, ettéd kadunvarsiliike-
tilojen mitoitukseen tulisi kaavan jatkosuunnittelussa kiinnittaa erityista
huomiota niin, ettd mainittujen tilojen koko vastaisi mahdollisimman hy-
vin niiden kysyntaa. Talla hetkella kyseiset tilat ovat paikoin melko mal-
tillisen kokoisia tonttien kokonaisrakennusoikeuteen nahden.

Korttelit 20828 ja 20829

Kortteleiden 20828 ja 20829 alueilla velvoiteautopaikat on kaava-luon-
noksen mukaan sijoitettava maanalaiseen pysakdintilaitokseen tai py-
sakaintilaitoksiin (map-merkinta). Kortteleiden suuri tonttitehokkuus, eri-
tyisesti tonttien 20828/1 ja 20829/3 osalta johtanee kaytanndssa siihen,
etta kortteleiden alueella pysakainti joudutaan toteuttamaan yhtenai-
sena pysakointilaitoksena/-laitoksina usean eri tontin alueella, mahdolli-
sesti jopa kortteleiden rajoista riippumatta. Tallaista ratkaisua ei voida
pitda hankkeiden sujuvan toteutumisen kannalta toivottavana ja kysei-
nen ratkaisu on myds tontinluovutuksen kannalta hyvin haasteellinen,
silla hankkeet tulisi voida sitouttaa yhtenaisen ja yhteisen pysakadintilai-
toksen/-laitosten toteuttamiseen.

Kiinteistdvirasto katsoo, etta mainittujen kortteleiden osalta tulisi kaa-
van jatkosuunnittelun yhteydessa ehdottomasti tutkia ratkaisua, joka
mahdollistaisi velvoiteautopaikkojen sijoittumisen kortteleiden alueelle
rakennettaviin maanalaisiin pysakointilaitoksiin kolmena itsenaisena ja
rakennusteknisesti toiminnallisena kokonaisuutena (korttelin 20828 ton-
tit 1-3, 20828 tontit 4-6 ja kortteli 20829). Jotta tdma olisi mahdollista,
tulisi jatkosuunnittelun yhteydessa tutkia, voitaisiinko ndin muodostetta-
vien kolmen pysakointilaitoksen osa-alueet tarvittaessa sijoittaa Hyvan-
toivonpuiston ita- ja/tai pohjoispuolelle, josta varattaisiin ala kullekin py-
sakadintilaitokselle (map-merkinta). Mainitunlainen varaus sisallytettiin
eraiden kortteleiden osalta asemakaavan muutokseen nro 11770, vaik-
ka naiden osalta pysakointilaitokset pystyttiin kuitenkin toteuttamaan ni-
in, etta ne pysyivat kortteleiden alueella. Lopuksi kiinteistovirasto tote-
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aa, etta pysakaoinnin jarjestamisen osalta tulisi joka tapauksessa valttaa
kaksitasoista tai rakennusten rungon alle ulottuvaa pysakdintiratkaisua.

Korttelit 20830, 20831 ja 20832

Maapera

Suurkorttelin 20830 pysakdinti on erillisessa pysakointilaitoksessa kort-
telissa 20831, johon osoitettaneen myds korttelin 20832 velvoiteauto-
paikat. Kiinteistdvirasto katsoo, etta luontevin suunnittelija ja toteuttaja
korttelin 20831 pysakaintilaitokselle lienee Jatkasaaren pysakointi Oy.
Pysakdintilaitoksen suunnittelusta ja toteuttamisesta aiheutuneet kust-
annukset perittaisiin talldin 1ahtdkohtaisesti po. kortteleiden tontinvaraa-
jilta merkintamaksuina niiden po. laitokseen sijoittamien velvoiteauto-
paikkojen mukaisessa suhteessa, ellei asiassa toisin paateta. Muilta
osin kiinteistovirastolla ei tassa vaiheessa ole huomautettavaa mainittu-
jen kortteleiden pysakoinnin jarjestamisesta.

Atlantinkaaren asemakaava-alueelle on osoitettu massojen
hyotykayttoalue, johon voidaan sijoittaa pilaantuneita maa-aineksia ja
muita hyotykayttoon kelpaavia materiaaleja. Etela-Suomen aluehallin-
tovirasto on myontanyt hyotykayttdalueelle 14.1.2014 ymparistdluvan
Nro 5/2014/1Drno ESAVI/54/04.08/2012

Hyodynnettavien materiaalien ylapuolelle tehdaan pintaeristerakenteet,
joiden tarkoituksena on estaa sade- ja pintavesien kosketus jatemateri-
aaleihin. Varsinainen puisto rakennetaan pintaeristysrakenteiden ylapu-
olelle. Jatteiden hyddyntamisperiaate on samanlainen kuin jo Jatka-
saarenkallion ja Hietasaaren asemakaava-alueella sijaitsevalla
hyotykayttéalueella, jossa on vuosien 2009 - 2012 aikana hyotykaytetty
mm. noin 55 500 m3itd pilaantuneita maita ja sedimentteja.
Hydtykayttamalla materiaali puistossa on saavutettu arviolta 2,5 miljoo-
nan euron saastot.

Hyotykayttokayttdalue vahentaa kuljetus- ja vastaanottokustannuksia,
paastoja, luonnonmateriaalien kayttda seka talla ratkaisulla edistetaan
jatelain asettamaa etusijajarjestysta.

Muita huomioita kaavaluonnoksesta ja -maarayksista

Kaavaan sisaltyy maarays, jonka mukaan kattopinnat, joilla ei ole teras-
seja, tulee rakentaa viherkattoina. Kiinteistovirasto katsoo, etta viher-
kattojen toteuttaminen ja yllapito on rakennusteknisesti haastavaa, ko-
ska ne saattavat edellyttaa erityisten kastelujarjestelmien hankkimista.
Tama johtuu siita, etta kuivunut viherkatto saattaa muodostaa potenti-
aalisen paloturvallisuusriskin. Nain ollen niiden rakentamisesta saattaa
aiheutua vahaista merkittdvampia lisakustannuksia kastelujarjestelmien
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ja niiden yllapidon vuoksi. Viherkattojen toimivuutta tulisikin ensin tutkia
suppeammassa mittakaavassa ennen kuin asiasta maarataan yleislu-
onteisesti useampaa tonttia koskevassa kaavassa.

Kaavamaaraysten mukaan kierratyshuoneet ja jatteen putkikuljetusjar-
jestelman kerayspisteet tulee sijoittaa rakennukseen. Kiinteistovirasto
toteaa, etta po. asiaa ei tulisi saannella kaavamaarayksin, koska mai-
nittujen rakenteiden integroiminen rakennuksiin on kallista ja rakennus-
teknisesti monimutkaista. Kiinteistoviraston nakemyksen mukaan tallai-
nen asia pitaisi jattaa tonttien rakennuttajien harkinnan varaan.

Asemakaavaluonnoksessa kortteleihin 20828 ja 20829 kohdistuu ah-
merkinta, mika tarkoittaa asumista palvelevaa ja yhteiskayttéon tarkoi-
tettua piha-aluetta. Po. piha-alue toteutetaan Madeiranaukiolta Hyvan-
toivonpuistoon kortteleita 20829 ja 20828 koko pituudeltaan yhdi-
stavana lapikulkureittina. Kaavaluonnoksessa esitetty ratkaisu on Jat-
kasaaressa poikkeuksellinen ja se saattaa heijastua negatiivisesti tont-
tien kysyntaan ja/tai markkina-arvoon, mikali piha-alue ymmarretaan
julkiseksi tai puolijulkiseksi tilaksi.

Kaavaan sisaltyy maarays, jonka mukaan niille tonteille, joille toteute-
taan kaupungin vuokra-asuntoja, voidaan toteuttaa 20 % vahemman
autopaikkoja kaavan autopaikkamaaraysten osoittamasta normaalista
maarasta. Kiinteistovirasto katsoo, etta mainitun kaavamaarayksen tuli-
si koskea yhtalaisesti kaikkia hankkeita, ei vain (Helsingin) kaupungin
vuokra-asuntohankkeita.

Kiinteistovirasto puoltaa Lansisataman Jatkasaaren ns. Atlantinkaaren
asemakaavan muutosta koskevaa luonnosta edella esitetyin huomioin.

Kristian Berlin, kiinteistolakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Johanna Hytonen, ymparistdinsindori, puhelin: 310 36414
johanna.hytonen(a)hel.fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 12.11.2014

HEL 2011-006112 T 10 03 03

Atlantinkaaren kortteliin 20830 on tulossa kehitysvammaisten OmaPor-
ras —asuntoryhma, 1600 brm?. Asuntoryhma sijoitetaan kerrostalon yh-
den porrashuoneen yhteyteen. Hankkeen toteuttaa ATT.
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Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



