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Detaljplaneandring for tomten 1 i kvarteret 45136, kvarteret 45137
och trafik-, gatu- och parkomraden i Botby (Kvarnbacken, Kvarn-
fardsvagen 6 och Kvarnbacksvagen 22, nr 12328)

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Beslut
Pa forslag av ordféranden beslutade stadsfullmaktige bordlagga aren-
det.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 1 i
kvarteret 45136, kvarteret 45137 och trafik-, gatu- och parkomraden i
45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) enligt ritning nr 12328, daterad
27.1.2015 och andrad 27.10.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneandringen for det majligt att tillbygga i omradet pa tomterna
vid Kvarnbacksvagen 22 och Kvarnfardsvagen 6. Tomterna utvidgas
nagot sdderut och norrut till nuvarande parkomraden och vasterut till ett
nuvarande gatu- och parkomrade. De nuvarande gang- och cykelfor-
bindelserna i detaljplaneomradet bevaras. Gatuférbindelserna till de
nya tomterna anlaggs vid Kvarnbacksvagen och Kvarnfardsvagen. Den
allmanna parkeringsplatsen i Kvarnfardsvagens ande ansluts till tom-
ten.

Den nya bostadsvaningsytan uppgar till 15 100 m? och vaningsytan for
affars- och servicelokaler i gatuniva uppgar till 640 m2. Antalet invanare
Okar med ca 350-500 personer. Bostadsbyggandet i detaljplaneand-
ringen lampar sig for olika agar-, besittnings- och boendeformer, ocksa
for studentbostader.
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Detaljplaneandringen utgar fran en utredning fran ar 2013 i vilken man
undersokte mdjligheterna att kompletteringsbygga i Kvarnbacken och
gransvillkoren for detta.

Foredragandens motiveringar

Utgangspunkter

Detaljplaneandringen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandningen och generalplanen med rattsverkan. Detaljplaneandringen
bidrar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas. Detaljpla-
neandringen blev aktuell pa stadens initiativ.

Omradet ligger i Kvarnbacken pa ca 600-900 meters avstand fran met-
rostationen i ett flervaningshusomrade som framst uppforts pa 1960-ta-
let.

Stadsplaneringsnamnden har 17.11.2015 godkant planeringsprinciper-
na for kompletteringsbyggandet i Kvarnbacken. Enligt planeringsprinci-
perna ska kompletteringsbyggandet i de nuvarande flervaningshus-
kvarteren planeras separat for varje projekt.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett flerva-
ningshusdominerat omrade med service. Detaljplaneandringen foljer
generalplanen. Fér omradet galler detaljplaner fran aren 1962 och
2007. | den gallande detaljplanen utgér tomten 45137/1 kvartersomra-
de for kombinerade affars- och flervaningshus och tomten 45136/1
kvartersomrade for flervaningshus. Kvarnbacksvagen och Kvarnfards-
vagen ar gatuomraden. Den nuvarande byggvolymen i omradet uppgar
till 21 398 m? vy.

Staden ager omradet och har utarrenderat tomterna till Helsingfors
stads bostader Ab genom langfristiga arrendeavtal.

P& tomterna i detaljplaneomradet finns i nulaget fem flervaningshus
uppférda aren 1964 och 1966 och en affarsbyggnad som inrymmer en
dagligvarubutik och ett verksamhetsstalle for Mannerheims Barn-
skyddsférbund. Vaningstalen for lamellhusen varierar mellan fyra och
atta. Bostadshusen ar Heka-Kvarnbackens hyreshus.

Grénomradena i Kvarnbacken ar framst stadsskogar. Omradet ger ett
gront uttryck i allmanhet och vyerna i omradet ar langa.

Omréadet stoder sig pa servicen i Kvarnbackens kdpcenter och i Ostra
centrum.

Omradet omfattas av det samhallstekniska natet. Grunden bestar
framst av friktionsjord och bergytan ar stallvis synlig. Grundlaggnings-
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forhallandena ar goda. En del av detaljplaneomradet ligger i bullerom-
radet for Kvarnbacksvagens trafik, och motorfordonstrafiken forsvagar
luftkvaliteten i narheten av gatan.

Detaljplaneandringens innehall och motiveringar

Malet for detaljplaneandringen ar att skapa férutsattningar for komplet-
teringsbyggande i narheten av den goda servicen, rekreationsomrade-
na och kollektivtrafikforbindelserna i Kvarnbacken. Kvartersomradena
for flervaningshus (AK) anges vid Kvarnbacksvagen och Lattan och in-
till Kvarnfardsvagens ande. Med en bestammelse tillats ocksa byggan-
de av student- och specialboende och serviceboende for seniorer.
Punkthusen ligger i en jamn rad vid Lattan. | det vastligaste punkthuset
finns en affarslokal i gatuniva och sju vaningar med bostader ovanfor.
Vaningstalet for de évriga punkthusen varierar mellan sex och sju. Intill
Kvarnbacksvagen finns tva lamellhus i fem vaningar som ligger paral-
lellt med vagen ovanpa en ovanjordisk parkeringsanlaggning i en va-
ning. De kommer att kopplas ihop med byggandet vid gatan séder om
detaljplaneomradet. Dessutom finns det ett lamellhus i fem vaningar
som ligger parallellt med en smal parkaxel och en friluftsled mellan
kvarteren vid Kvarnfardsvagens ande. Oster om huset finns en separat
parkeringsanlaggning. Bilplatserna for de nuvarande husen och tillbyg-
gandet ligger pa markniva och i tva parkeringsanlaggningar.

Trafikforbindelserna i omradet ar goda med olika fardsatt. Pa Kvarn-
backsvagen trafikerar flera busslinjer till Ostra centrum och Mellungs-
backa. Metrostationen ligger pa 600 meters avstand. Biltrafikens tom-
tanslutningar till trafiknatet anlaggs vid Kvarnbacksvagen och Kvarn-
fardsvagen. Pa Kvarnbacksvagens finns det en gang- och cykelvag pa
bada sidorna av kérbanan. S6der om omradet finns Lattan, som ar den
huvudsakliga gang- och cykelférbindelsen i 6stvastlig riktning i Kvarn-
backen, och 6ster om omradet finns Kvarnvingen, som ar en motsva-
rande huvudforbindelse i nordsydlig riktning. Antalet bilplatser foljer kal-
kylanvisningarna foér antalet bilplatser godkénda av stadsplanerings-
namnden 7.2.2012. Bilplatserna for besoksparkering kan i huvudsak
anlaggas pa tomterna.

P& den normativa tomten 45137/3 anvisas lokaler pa hogst 640 m? vy
for affarer, butiker, kaféer, restauranger, socialservice, halsovard, kon-
tor e.d. | detaljplanen anges en bestammelse om en del av en bygg-
nadsyta till vilken icke-miljostorande affars-, arbets-, service- eller kon-
torslokaler pa hogst 60 m2 vy far forlaggas utdver den i detaljplanen an-
givna vaningsytan.

Gang- och cykelférbindelserna i parkzonerna bevaras, likasa parkom-
radet norr om Lattan.
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Nybyggandet har anpassats efter den nuvarande naturmiljons och par-
kens terranghojder utgaende fran att byggandet ska ansluta sig till den
nuvarande miljon sa harmoniskt och naturligt som mdjligt. De mindre
parkomradena mellan kvartersomradena bevaras som skogiga omra-
den. Flervaningshusomradets allmanna uttryck bevaras som parklik-
nande, medan tillbyggandet skapar nya, stallvis nagot tatare gardsrum.

Omradet har ett fardigt nat for samhallsteknisk forsérjning men detalj-
planeandringen forutsatter ledningsflyttningar, arrangemang med tom-
tanslutningar och andringar i gatubelysningen.

En utredning om bullerspridning har gjorts upp for detaljplaneandring-
en. P4 storsta delen av fasaderna uppnas en tillracklig ljudisolering i
bostaderna genom vanliga konstruktioner. Pa fasaderna mot Kvarn-
backsvagen uppgar den ekvivalenta ljudnivan dagtid dock till 67—-68 dB
som hdgst, och for dessa fasader anges en bestammelse om en ljudni-
vaskillnad for fasaden. Bostaderna ska planeras sa att de inte vetter
bara mot Kvarnbacksvagen. Balkonger rekommenderas inte pa fasader
vid vilka bullret 6verskrider 65 dB. Vintertradgardar far dock byggas ut-
Over den angivna vaningsytan i stallet for balkonger med den férutsatt-
ningen att riktvardena for bullernivan inte kan uppnas genom andra |6s-
ningar.

Konsekvenserna av och kostnaderna for detaljplaneandringen

Det ar andamalsenligt att kompletteringsbygga bostader vid goda kol-
lektivtrafikforbindelser och mangsidig service med tanke pa markan-
vandningen.

Detaljplaneandringen medfor foljande kostnader for staden exklusive
mervardesskatt:

Gatuomrdden 120 000 euro
Oppen plats 100 000 euro
Elnat 80 000 euro
Ledningsflyttningar
vattenfdrsorjning 100 000 euro
fjarrvarme 50 000 euro
gas 30 000 euro
datakommunikation 20 000 euro
Sammanlagt 500 000 euro
Genomférande
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Mannerheims Barnskyddsforbund (MBF) fungerar for tillfallet i den be-
fintliga affarslokalen. Nybyggandet ska forverkligas sa att MBF kan fort-
satta sin verksamhet i tillfalliga lokaler tills den nya affarslokalen blir far-
dig.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Programmet och utgangspunkterna och
malen for detaljplanen presenterades pa ett informationsmoéte for all-
manheten.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs myndighetssam-
arbete med de berdrda forvaltningarna, samkommunerna och affars-
verken, Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse och Helsingfors
stads bostader Ab.

Myndigheternas stallningstaganden gallde eventuella bullerolagenheter
vid Kvarnbacksvagen, dppethallandet av fungerande gang- och trafik-
forbindelser, reserveringarna for de nuvarande linjerna for vattenfor-
sorjning och vattenledningar som ska flyttas, vattenledningen mellan
tomterna, det kombinerade avloppet, storningsfri kollektivtrafik under
byggarbetena och det att parkeringsarrangemangen i samband med
tillbyggandet inte ska orsaka tillaggskostnader for de nuvarande inva-
narna.

Fragor upptagna av miljdcentralen har beaktats under beredningen av
forslaget till detaljplan i och med att en bullerutredning gjorts upp i syfte
att kunna bekampa trafikbullret. | dvrigt har de fragor som tagits upp i
stallningstagandena beaktats under beredningen av férslaget.

Under beredningen av detaljplaneandringen kom det in 29 skrivelser
med asikter. Sammanlagt 8 av asikterna gallde programmet for delta-
gande och bedémning och 15 asikter det uppdaterade programmet for
deltagande och bedémning och beredningsmaterialet for detaljplanen.
Dessutom framférdes muntliga asikter vid diskussionsmétena och per
telefon.

Asikterna géllde bland annat stadsplaneringskontorets utredning fran ar
2013 om mojligheterna till kompletteringsbyggande, genomférande av
den hallbara utvecklingen i planen, forslumningen, valet av dgar- och
besittningsformer, balansen mellan dessa och boendeformerna, be-

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 20/2015 6 (19)

Kaj/10
02.12.2015

démningarna om fastigheternas och bostadernas prisutveckling, ut-
gangspunkterna for planlaggningen och vaxelverkan i samband med
planlaggningen, presentationssatten for beredningsmaterialet, den sto-
ra volymen vaningsyta i projektet, vaningstalen for tillbyggandet, lagena
for byggnadsytorna, laget for fordonsinfarterna till parkeringsanlagg-
ningen vid Kvarnbacksvagen, servicebehovet, behovet av affarslokaler,
lokaler for socialservice och kontor, skuggningseffekterna efter tillbyg-
gandet, den privata karaktaren hos boendet, nuvarande gang- och cy-
kelférbindelser, gronskande gangstrak och gronomraden, trafiken pa
Kvarnfardsvagen, fordonsinfarten till tomten vid Kvarnfardsvagen 22,
gards- och vistelseomraden, raddningsvagar, bilplatsarrangemang, for-
verkligande och underhall av tillracklig teknisk forsorjning, sprangnings-
arbetena i anslutning till schaktningar och datakommunikationsnatens
funktionsduglighet.

Asikterna har beaktats i planldggningen sa att den sammanlagda nya
vaningsytan pa 16 470 m? vy i beredningsmaterialet minskades till
15100 m? vy i forslaget till detaljplanedndring. Detaljplanen har ocksa
kompletterats med en bestammelse som galler vissa byggnadsytor for
bostadshus och som tillater att icke-miljostérande affars-, arbets-, ser-
vice- eller kontorslokaler pa hogst 60 m? vy, for vilka bilplatser eller
skyddsrum inte behdver byggas, forlaggs till byggnaden. Tva av punkt-
husen har dessutom flyttats langre bort fran Lattan och det har angetts
en detaljplanebestammelse for de omradesdelar vid Lattan som ska
bevaras i naturligt skick eller planteras med trad och buskar, och pa vil-
ka nivaskillnaderna i terrangen i anslutning till en gata eller en gard ska
passas ihop med markytan i gronomradet med lampliga ramper och
planteringarna och de nédvandiga terrangarbetena forverkligas pa ett
satt som lampar sig for omradets karaktar.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stall-
ningstaganden och asikterna i sammandrag och genmalena till dessa
mer i detalj. En promemoria dver diskussionsmotet har fogats till rap-

porten om vaxelverkan.

Forslaget till detaljplaneandring framlagt

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 13.3-15.4.2015.

Tva anmarkningar gjordes mot forslaget. Miljécentralen, namnden for
allmanna arbeten, raddningsnamnden, fastighetskontoret, Helen Ab,
Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM), direktionen for stadsmuseet, samkommunen fér Helsingforsre-
gionens trafik (HRT) och bostadsproduktionsbyran gav utladtande om
forslaget.
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Dessutom begardes utlatanden hos byggnadstillsynsverket, utbild-
ningsverket och barnomsorgsverket. De hade ingenting att papeka eller
kommentera. Barnomsorgsverket meddelar att forvaltningen har delta-
git i forhandlingarna i beredningsfasen av detaljplanen.

Anmarkningar och andringar med anledning av dessa

Skrivelse

| anmarkningarna fastes avseende pa lagena for byggplatser vid Lattan
och intill Kvarnfardsvagens ande som upplevdes som oférdelaktiga, det
foreslagna nybyggandet vid Kvarnbacksvagen som ansags som en fel-
beddmning, riskerna nar det galler att bevara omradets gronskande ka-
raktar, kompletteringsbyggprincipernas stallning i forhallande till detalj-
planearbetet och betydelse, behovet att férldagga nuvarande service-
funktioner i omradet i framtiden och den 6ppna platsens karaktar och
namn i Lattans vastra ande.

Anmarkningarna beaktades sa att namnkommittén 16.9.2015 gav den
Oppna platsen vid korsningen av Lattan och Kvarnbacksvagen namnet
Lattgarden (Orpaanportaanpiha). Namnet lades till i forslaget till detalj-
plan.

| skrivelsen stalldes fragor om vaxelverkan i samband med detaljplanen
efter namndens beslut och begransningen av olagenheterna fran trafi-
ken pa Kvarnbacksvagen.

Skrivelsen foranledde inga andringar i detaljplanen.

Utlatanden och andringar med anledning av dessa

Fastighetskontoret tillstyrker kompletteringsbyggandet pa tomterna och
har ingenting att papeka om férslaget till detaljplaneandring. Radd-
ningsnamnden, miljonamnden, Helen Ab och Helen Elnat Ab hade inte
heller nagonting att invanda mot forslaget till detaljplaneéandring.

Namnden for allmanna arbeten tillstyrker forslaget till detaljplaneand-
ring och papekar att bland gang- och cykelstraken har Lattan lyfts upp i
byggnadskontorets inventering av vardefulla miljdoer som en trafikaxel
for fotgangare som avbildar 1960-talets férortsideologi. | samband med
detaljplaneandringen kommer den Oppna platsen i Lattans ande att om-
struktureras och avgransas av affars- och servicelokaler i nybyggna-
derna. | anden av Kvarnfardsvagen byggs en vanlig vandplats pa en
bostadsgata och darifran anlaggs en gang- och cykelférbindelse till
parkstraket i nordsydlig riktning i detaljplaneomradet.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) tog det upp i sitt ut-
latande att man ska se till att arbetena inte medfér stérningar for kollek-
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tivtrafiken. Vattentjansterna vid samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster (HRM) papekar att ett nytt aviopp ska dras till tomten
45137/3, och detta ska anges i detaljplanebeskrivningen och bilagan
tilsammans med en kostnadskalkyl. Bestammelsen om en lednings-
grand ska kompletteras med att fasta konstruktioner, marksnitt eller ut-
fylinader inte ar tillatna pa ledningsgranden. Bostadsproduktionsbyran
paminner om att infarten till parkeringsplatsen pa tomten 45136/4 vid
gronomradet verkar krokig. Dessutom ska de sma affarslokalerna pa
ca 60 m? vy befrias fran bilplatskravet genom en bestdmmelse. Den sto-
ra affarslokalen pa 640 m? vy konstateras sannolikt orsaka tryck pa att
héja hyran jamfort med nuvarande hyra, vilket misstanks aventyra byg-
gandet av bostaderna eftersom affarslokalen ligger i ett flervaningshus.
Direktionen for stadsmuseet konstaterar att kompletteringsbyggandet i
Kvarnbacken ska utga fran 1960-talets sardrag for det bebyggda omra-
det och komplettering av dessa, och upplever darfoér avvikelsen fran ko-
ordinaterna for de nuvarande byggnaderna som frammande. Tillbyg-
gandet vid Lattan anses dessutom komma foér nara en gangforbindelse
som utgor en del av kompositionen med gréna axlar i omradet i den ur-
sprungliga detaljplanen fran 1960-talet som ska var utgangspunkten for
planlaggningen.

Utlatandena beaktades sa att detaljplanebeskrivningen med anledning
av utlatandet fran samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM) kompletterades i fraga om vattenférsorjningen, och en kost-
nadskalky! for tillbyggandet av natet for vattenforsorjning och en uppda-
terad karta 6ver natet for vattenférsorjning, som byggarbetena pa tom-
ten 3 i kvarteret 45137 forutsatter, fogades till detaljplanebeskrivningen.
Bestammelsen om en ledningsgrand kompletterades med att fasta kon-
struktioner, marksnitt eller utfylinader inte ar tillatna pa ledningsgran-
den. Med anledning av bostadsproduktionsbyrans utlatande komplette-
rades detaljplanebestdmmelsen om lokaler pa 60 m? vy enligt féljande:
Skyddsrum behdver inte byggas for lokalerna. Utéver den i detaljpla-
nen angivna byggnadsytan far trapphusen utbyggas sa att de kan for-
ses med hissar. Utbyggnaden av trapphuset far stracka sig till hogst 3
meters avstand fran byggnadsytan.

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna, skrivelsen och ut-
latandena i sammandrag och genmalena till dessa mer i detal.

Dessutom har en andring som inte berodde pa anmarkningarna eller
utlatandena gjorts i detaljplanen: | bestammelsen om dagvattenhante-
ring har hanvisningen till stadens dagvattenstrategi strukits eftersom
strategin bara tillampas tills vidare.

Till slut
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Forslaget galler omrade i stadens fastighetsregister.

Beslutsforslaget stammer dverens med stadsplaneringsnamndens en-
halliga justerade forslag.

Fastighetskontoret kommer att genomféra de andringar som detaljpla-
neandringen medfor i de nuvarande arrendeavtalen for tomterna
45137/1 och 45136/1. Samtidigt kommer arrendetagarna att fa ersatt-
ning for kompletteringsbyggande i enlighet med de gallande principer-
na godkanda av stadsfullmaktige. Foérslag om reservering av de nya
flervaningshustomterna utarbetas senare efter att detaljplanen vunnit
laga kraft.

Bostads Ab Kvarnhyddans styrelse (Naldammsvagen 10, 00920
Helsingfors) har meddelat sin vilja att bli informerad om den fortsatta
behandlingen av arendet.

Sandaren av skrivelsen (Ki1) har pa Asunto Oy Sihtikuja 2:s och Asun-
to Oy Rihlakuja 1:s vagnar fragat om de privata fastighetsagarna i vast-
ra Kvarnbacken i fortsattningen kommer att bli horda som intressenter,
vilket har tolkats som en anhallan om att bli informerade om den fort-
satta behandlingen av arendet.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel. fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12328 kartta, paivatty 27.1.2015,
muutettu 27.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12328 selostus, paivatty

27.1.2015, muutettu 27.10.2015, paivitetty Kslk:n 27.10.2015 paatok-
sen mukaiseksi

3 Havainnekuva, 27.10.2015

4 Tehdyt muutokset

5 Vuorovaikutusraportti 27.1.2015 liitteineen, tdydennetty 10.2.2015,
24.2.2015 ja 27.10.2015

6 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

7 Myllypuron taydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet, osa 1, lahto-

tietoja, 10.11.2015
8 Myllypuron tadydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet, osa 2, suun-
nitteluperiaatteet, 10.11.2015

1 Sijaintikartta

2 lImakuva
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 7
Bilaga 8
Helen Oy
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun liikenne -kun-
tayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut -kuntayhtyma
Helsingin seudun ymparistopal-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto
Jatkokasittelysta tiedon pyyta- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
neet makaavan, rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
For kannedom

Asuntotuotantotoimisto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Helsingin kaupungin asunnot Oy
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.11.2015 § 1120

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45136 tontin 1 ja korttelin 45137 seka liikenne-, ka-
tu- ja puistoalueiden asemakaavan muutoksen 27.1.2015 paivatyn ja
27.10.2015 muutetun piirustuksen nro 12328 mukaisena ja asemakaa-
vaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2015 § 308
HEL 2013-016412 T 10 03 03

Ksv 1821_4, Myllymatkantie 6, Myllypurontie 22
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.1.2015 paivatyn ja 27.10.2015 muutetun 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45136 tontin 1, korttelin 45137 seka
likenne-, puisto- ja katualueiden asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12328 hyvaksymista ja etteivat tehdyt muistutukset, saapunut
kirje ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muu-
tokset ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja kaavase-
lostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja vuorovaikutus-
raportista ilmenevat vastaukset kaupungin perusteltuna kannanotto-
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na tehtyihin muistutuksiin
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin mielipi-
teisiin.
24.02.2015 Ehdotuksen mukaan
10.02.2015 Poydalle
27.01.2015 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel fi

Jussi Jaaska, liikenneinsindori, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insind0ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Nimistétoimikunta 16.09.2015 § 26

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Lisatiedot

Nimistotoimikunta keskusteli Myllypurossa sijaitsevan, Orpaanportaan
lantisena paatepisteena sijaitsevan nimettoman aukion nimeamisesta.
Nimistotoimikunta kasitteli asiaa edellisen kerran 13.5.2009 ja esitti au-
kiolle silloin nimea Orpaanportaanaukio—Lattanplatsen.

Asemakaavoituksen muistutusvaiheessa tulleen asukaspalautteen pe-
rusteella asia otettiin uuteen kasittelyyn. Muistutuksessa on ehdotettu
talle nimettdmalle kohteelle nimea Orpaanpiha. Nimistétoimikunta ei
kuitenkaan pida ehdotettu nimea mahdollisena, silla sananosalla *or-
vas:orpaan ei yksinaan liene merkitysta. Asiallisempi tapa on johtaa uu-
si nimi koko nimesta Orpaanporras. Orpaanporras on tukki, johon myl-
lynkivea pyorittava pystyakseli tukeutuu ja jolla nostetaan ja lasketaan
myllynkivea.

Nimistotoimikunta esittaa aukiolle nimea
Orpaanportaanpiha—Lattgarden (aukio)

Perustelu: Liitynnainen, Orpaanportaan mukaan.

Johanna Lehtonen, nimistdonsuunnittelija, puhelin: 310 37386
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johanna.lehtonen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 21.05.2015 § 51

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Lausunto

Kaupunginmuseon johtokunta antoi seuraavan lausunnon asemakaa-
van muutosehdotuksesta Myllypurossa, osoitteessa Myllypurontie 22 ja
Myllymatkantie 6.

Asemakaavan muutosehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa lisara-
kentamista Myllypurontie 22 ja Myllymatkantie 6 tonteilla. Tontteja laa-
jennetaan hieman etela- ja pohjoisreunastaan nykyisille puistoalueille ja
lansireunastaan nykyiselle katu- ja puistoalueelle. Uutta asuntokerrosa-
laa muodostuu 15 100 k-m? ja katutason liike- ja palvelutilaa 640 k-m?2.

Asemakaavan muutosehdotus perustuu tdydennysrakentamisajatuksel-
le, jossa Orpaanportaan varteen sijoitetaan viisi pistetaloa, joiden ker-
roskorkeus vaihtelee 6-8 kerroksen valilla. Myllypurontien varteen sijoi-
tetaan kaksi viisikerroksista lamellitaloa. Lisaksi kortteliin 45136 on sijo-
itettu uusi, viisikerroksinen lamellitalo. Kaupunkisuunnitteluvirasto on
laatinut Myllypuron taydennysrakentamisen mahdollisuuksista selvityk-
sen (Ksv 2003, arkk.yo Emma Valtonen), mutta tama asemakaavamu-
utos perustuu tarkempaan viitesuunnitelmaan, joka on arkkitehtitoi-
misto Huttunen-Lipasti-Pakkanen laatima (11.4.2014).

Myllypuron asemakaavan suunnittelija oli arkkitehti Pentti Ahola. Vuon-
na 1962 vahvistetun asemakaavan perusajatuksena oli kokoojakatu, jo-
ka sijoitettiin kehamaisesti asuinkerrostaloalueen ulkopuolelle ja suuret
korttelit, joiden rakennukset sijoitettiin jarjestelmallisesti riveihin tai neli-
Omaisesti toisiaan kohti joko pohjois-etelasuunnassa tai ita-lansisuun-
nassa. Ideana oli paajalankulkuvaylien ja rakennusten suorakulmainen
koordinaatisto seka auto- ja jalankulkuliikenteen erottaminen toisistaan.
Jalankulkijoille muodostettiin paavayliksi kaksi toisiaan vastaan kohti-
suoraan kulkevaa akselia: Orpaanporras (ita-lansi) ja Myllynsiipi (pohjo-
inen-eteld). Kaava-alueen viisi olemassa olevaa asuinkerrostaloa ovat
Esko Hyvarisen, Kai Blomstedtin ja B. Stenbackin suunnittelemat. La-
mellitalojen kerrosluvut vaihtelevat neljasta kahdeksaan. Lisaksi kaava-
alueella sijaitsee liikerakennus, jossa toimii paivittaistavarakauppa ja
Mannerheimin Lastensuojeluliitto. Talot ovat Heka-Myllypuron vuokra-
taloja.

Asemakaavan muutoksen mukaan tadydennysrakentamista sijoitetaan
erityisesti Orpaanportaan varteen, johon esitetaan viisi pistetalojen ra-
kennusalaa. Lantisin talo on 8-kerroksinen ja kaksi seuraavaa ovat 7-
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Esittelija

Lisatiedot

kerroksisia, loput kaksi ovat 6-kerroksisia. Orpaanporras on valittu yh-
deksi rakennusviraston arvoymparistot -kohteista, koska se on asema-
kaavahistoriallisesti merkittava 1960-luvun lahidideologiaa ilmentava ja-
lankulkuakseli. Metsan keskelle sijoitettu ristinmuotoinen akselisommi-
telma on osa alueen viheraluerakennetta. Kaupunginmuseon johtokun-
ta katsoo, etta taydennysrakentaminen sijoittuu liilan 1ahelle jalankul-
kuvaylaa, silla Orpaanportaan suunnitteluideana on ollut vaylan molem-
min puolin jaavat, valjat puistovyohykkeet. Uudet pistetalot eivat huo-
mioi tata, vaan rakennusalat on sijoitettu lahes kiinni jalankulkuvaylaan.
Rakennusten sijoittelu on siten alkuperaisen suunnitteluperiaatteen
vastainen ja huonontaa nykytilannetta, kun puistomainen alue otetaan
asumisen kayttoon ja yksityistetaan.

Kaupunginmuseon johtokunta toteaa, ettei se vastusta Myllypuron alu-
een taydennysrakentamista. Se nakee kuitenkin vieraana alueen omi-
naisluonteen sailymiselle sen kehittamisen tonttikohtaisten kaavojen
kautta ja alkuperaisten piirteiden muuttamisen, jolloin alueen alkuperai-
nen kokonaissuunnitelmaan perustuva, rakennusten ja kulkuvaylien
suorakulmainen koordinaatisto ja suurten korttelipihojen luonnonmukai-
sen ympariston teema hamartyy.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta Myllypuron taydennysraken-
tamisen lahtokohtana tulee olla 1960-luvulla rakennetun alueen omi-
naispiirteet ja niiden taydentaminen.

yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Johanna Bjoérkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 19.5.2015

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Kiinteistovirasto toteaa, etta kaupunki omistaa asemakaavan muutosa-
lueen.

Alueella sijaitsevat asuintontit 45137/1 ja 45136/1 on vuokrattu pitkaai-
kaisilla vuokrasopimuksilla Helsingin kaupungin asunnot oy:lle.

Muutoksessa nykyisista asuinkerrostalotonteista seka puistoalueen
osista muodostetaan kaksi uutta tonttia lisdrakentamista varten (tontit
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Lisatiedot

45136/4 ja 45137/3). Tonteille on merkitty uutta asuinrakennusoikeutta
yhteensa 15 100 k-m? ja katutason liike- ja palvelutilaa 640 k-m?Z.

Kiinteistdvirasto tekee tonttien 45137/1 ja 45136/1 nykyisiin vuokrasopi-
muksiin asemakaavan muutoksen aiheuttamat muutokset. Samalla vu-
okralaisille tullaan maksamaan taydennysrakentamiskorvausta voimas-
sa olevien kaupunginvaltuuston hyvaksymien periaatteiden mukaisesti.

Uusien asuinkerrostalotonttien varausesitykset tehdaan myéhemmin
kaavan saatua lainvoiman.

Kiinteistovirasto kannattaa tonttien taydennysrakentamista, eika silla
ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen suhteen.

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 06.05.2015 § 212

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa lisarakentamisen Myllypurontie 22
ja Myllymatkantie 6 tonteilla.

Tontteja laajennetaan hieman etela- ja pohjoisreunastaan
puistoalueelle ja lansireunastaan katu- ja puistoalueelle. Myllymatkanti-
en etelapaassa oleva yleinen pysakointialue liitetaan tonttiin. Ajoyhtey-
det uusille tonteille ovat Myllypurontielta ja Myllymatkantielta.

Myllymatkantien paahan rakennetaan tavallinen asuntokadun kaanto-
paikka, josta rakennetaan jalankulku- ja pyoratieyhteys kaava-alueella
kulkevalle pohjois-etelasuuntaiselle puistoraitille.

Nykyiset kavely- ja polkupyoraraitit kaava-alueella sailytetaan. Kavely-
ja pyorailyraiteista Orpaanporras on nostettu esille rakennusviraston ar-
voymparistoinventoinnissa 1960-luvun lahioideologiaa ilmentavana ja-
lankulkuakselina. Asemakaavan muutoksen myota Orpaanportaan lan-
sipaassa oleva aukio jasennellaan uudelleen ja rajataan uudisraken-
nusten liike- ja palvelutiloilla.
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Esittelija

Lisatiedot

Asemakaavan muutoksen toteuttamisesta aiheutuu rakennusvirastolle
kustannuksia arviolta seuraavasti: katualueet 120 000 euroa ja aukio
100 000 euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa Myllypuron asemakaavan muutok-
sen nro 12328 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 24.4.2015
HEL 2013-016412 T 10 03 03

Taydennysrakentaminen kaava-alueella on tehty uusin rakennusmas-
soin, ei nykyisia korottamalla. Tama helpottaa taydennysrakentamisen
toteutumismahdollisuuksia, kun uusi rakentaminen ei ole sidoksissa
nykyisten rakennusten peruskorjausten aikatauluihin.

ATT pitaa hyvana, ettd kaavamuutoksessa on edelleen pysakaintia
myOs maantasossa nykyiseen tapaan. Rakenteellinen pysakointi vapa-
uttaa maapinta-alaa muuhun kayttéon, mutta samalla on tehtava pitka-
aikaisia investointeja pysakointiin. Kustannusten kohdistaminen uusille
ja olemassa oleville yhtidille tulee talldin ratkaistavaksi.

Myllymatkantie 6 kohdalla uusi pysakaointilaitos sijoittuu lahelle raken-
nusta, jossa tulevan peruskorjauksen yhteydessa porrashuoneet laaje-
nevat rungon ulkopuolelle pysakointilaitoksen suuntaan. Nykyisten ra-
kennusten rakennusala on merkitty tarkasti, jolloin uudet porrashuone-
laajennukset tulevissa peruskorjauksissa ulottuvat kaavan osoittaman
rakennusalueen rajan ulkopuolelle.

Tontilla 45136/4 olevalle viheralueen viereiselle pysakointialueelle ajo
vaikuttaa hivenen mutkikkaalta, kun sen sijainti on etaalla tontille ajosta
Myllymatkantien paasta.

Kaava-alueelle on ilmoitettu salliva liiketilamaarays, joka ei velvoita lii-
ketilan rakentamiseen. Tata voi pitaa positiivisena mahdollisuutena,
kun liiketilaa voidaan toteuttaa, mikali sellaiselle on kysyntaa. Kaavan
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Lisatiedot

mukaan asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi saa rakentaa eri-
naisia asumista palvelevia tiloja, joita varten ei tarvitse rakentaa auto-
paikkoja eika vaestonsuojia. Liiketiloja ei ole tassa maaraysten tilaluet-
telossa mainittu, mutta asia on kaavaselostuksessa. Selvyyden vuoksi
liiketilojen vapautus voisi sisaltya myos maarayksiin.

Suuri 640 k-m2 kokoinen liiketila on mitoitettu nykyisia toimijoita sil-
mallapitaen ja se on kaavan mukaan rakennettava. Liiketila sijoittuu
asuinkerrostalon yhteyteen ja ulottunee osittain sen rungon alle. To-
dennakoaisesti uuden liiketilan vuokralla on paineita muodostua kor-
keammaksi kuin nykyisen tilan. Mikali uuteen liiketilaan ei saada jo var-
haisessa vaiheessa sitoutuneita vuokralaisia, se voi kerrostaloon kyt-
kettyna vaarantaa asuntojen toteuttamisen.

10.11.2014 Lausunto annettu

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Ymparistolautakunta 14.04.2015 § 155

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 14.04.2015 § 55

HEL 2013-016412 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Myllypuron (45.ko) Myl-
lymatkantie 6 ja Myllypurontie 22 asemakaavan muutosehdotuksesta
nro 12328.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutok-
seen.
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Esittelija

Lisatiedot

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Rakennusvirasto 7.11.2014
HEL 2013-016412 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
katuosoitteissa Myllymatkantie 6 ja Myllypurontie 22. Asemakaavan
muutos koskee Myllypuron asuinkerrostalotontteja 45137/1 ja 45136/1,
seka viher- ja katualueita. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on pai-
vitetty aluerajauksen laajennuttua.

Alueelle on suunnitteilla lisarakentamista. Tavoitteena on, etta tontille
sijoitetaan opiskelija- ja perheasuntoja seka liike- ja palvelutilaa. Myos
muuta lisarakentamista tutkitaan.

Rakennusvirasto pyytaa kiinnittdmaan erityistd huomiota tonttien py-
sakointiratkaisuihin. Kadunvarsipysakointi on ainoastaan taydentava
ratkaisu.

Rakennusvirasto esittaa, ettd uusi rakennuskanta sijoitetaan mahdolli-
simman kauas Orpaanportaasta. On tarkeaa, etta arvoymparistokohte-
eksi luokitellun Orpaanportaan ominaispiirteet sailyvat myos tayden-
nysrakentamisen myota.

Jatkosuunnittelussa on huomioitava, etta tahan kaava-alueeseen ra-
jautuvasta koira-aitauksesta saattaa aiheutua melu- ja muita haittoja.

Rakennusvirasto toivoo, etta yhteistyota yleisten alueiden kaavoituksen
osalta tehdaan mahdollisimman varhaisessa vaiheessa tassa hankke-
essa.

Rakennusviraston yhteyshenkildina kaavayhteistyossa ovat lisatietojen
antajat.

30.1.2014 Lausunto annettu
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838

nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
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Lisatiedot

Esitetty lisarakentaminen ei tuota haittaa viereisella tontilla sijaitsevan
Myllypuron monipuolisen palvelukeskuksen toiminnalle osoitteessa
Myllymatkantie 4.

Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee huomioida:

— alue ja sen kevyenliikenteen reitit tulee toteuttaa esteettémina ja ny-
kyisia toimivia yhteyksia ei saa sulkea.

Alueen liikennesuunnittelussa tulee huomioida:

— monipuolisen palvelukeskuksen toiminta tuo alueelle ymparivuoro-
kautista liikennetta, kuten henkildkunnan autot, asiakkaiden saatto-
liikenne, huoltoliikenne seka ambulanssiliikenne ja vainajakuljetuk-
set.

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Juha Lempinen, arkkitehti, puhelin: 310 24504
juha.lempinen(a)hel.fi
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00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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