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§ 336

Detaljplaneandring for tomterna 45141/1, 45142/15, 45144/1 och
45146/4 och park- och gatuomraden i Botby (Kvarnbacken, Ovans-
tensvagen 2, 4, 5 och 8, nr 12327)

HEL 2013-016416 T 10 03 03

Beslut
Pa forslag av ordféranden beslutade stadsfullmaktige bordlagga aren-
det.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Sokande av andring
Forbud mot sOkande av andring, beredning eller verkstallighet
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten 1 i
kvarteret 45141, tomten 15 i kvarteret 45142, tomten 1 i kvarteret
45144, tomten 4 i kvarteret 45146 och gatu- och parkomraden i 45
stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) enligt ritning nr 12327, daterad
27.1.2015 och andrad 27.10.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Sammandrag

Detaljplaneandringen gor det mdjligt att tillbygga bostader i en befintlig
kvartersstruktur pa Heka-Kvarnbackens hyreshustomter vid Ovans-
tensvagen i Kvarnbacken. Av de nuvarande tomterna for flervanings-
hus bildas nya normativa tomter for tillbyggande. De nuvarande gang-
och cykelférbindelserna i detaljplaneomradet bevaras. Gatuférbindel-
serna till de nya tomterna anléggs vid Ovanstensvagen. Den nya bo-
stadsvaningsytan uppgar till 15200 m?. Antalet invanare 6kar med

ca 350-500 personer.

Bostadsbyggandet i detaljplaneandringen lampar sig for olika agar-, be-
sittnings- och boendeformer, ocksa for studentbostader. Avsikten ar att
sammanjamka byggandet av studentbostader med byggandet av
Kvarnbackens campus for yrkeshégskolan Metropolia.
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Detaljplaneandringen utgar fran en utredning fran ar 2013 i vilken man
undersokte mdjligheterna att kompletteringsbygga i Kvarnbacken och
gransvillkoren for detta.

Foredragandens motiveringar

Utgangspunkter

Detaljplaneandringen foljer de riksomfattande malen fér omradesan-
vandning och generalplanen med rattsverkan. Detaljplaneandringen bi-
drar dessutom till att stadens strategiska mal uppnas.

Omradet ligger i Kvarnbacken pa ca 150-500 meters avstand fran met-
rostationen i ett flervaningshusomrade som framst uppforts pa 1960-ta-
let.

Detaljplaneandringen blev aktuell pa stadens initiativ.

Stadsplaneringsnamnden har 17.11.2015 godkant planeringsprinciper-
na for kompletteringsbyggandet i Kvarnbacken. Enligt planeringsprinci-
perna ska kompletteringsbyggandet pa de nuvarande flervanings-
hustomterna planeras separat for varje projekt.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som ett flerva-
ningshusdominerat omrade med service. Detaljplaneandringen foljer
generalplanen. For omradet galler detaljplaner fran aren 1962, 2003
och 2004. Enligt detaljplanerna utgor tomterna 45141/1, 45142/15,
45144/1 och 45146/4 kvartersomrade for flervaningshus (AK). Ovans-
tensvagen ar ett gatuomrade och det finns ett parkomrade mellan kvar-
teren 45144 och 45146. Den nuvarande byggvolymen i omradet upp-
gar till 59 602 m? vy.

Staden ager omradet och har utarrenderat tomterna till Helsingfors
stads bostader Ab.

Det finns sammanlagt 13 flervaningshus fran aren 1964-1965 i detalj-
planeomradet. Husen ar Heka-Kvarnbackens hyreshus. Dessutom
finns det ett parkeringsdack i omradet.

Grénomradena i Kvarnbacken ar framst stadsskogar. Omradet ger ett
gront uttryck i allmanhet och vyerna i omradet ar langa. Séder om de-
taljplaneomradet ar Understensparken under byggnad i omedelbar nar-
het till detaljplaneomradet. Parken gransar till de relativt omfattande
gronomradena Hogbergsparken och Svartbacksdalen som hor till stom-
men for det i landskapsplanen angivna natet av gronomraden.

Omréadet stéder sig pa servicen i Kvarnbackens kdpcenter och i Ostra
centrum.
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Omradet omfattas av det samhallstekniska natet. Grunden bestéar
framst av friktionsjord och bergytan ar stallvis synlig. Grundlaggnings-
forhallandena ar goda. En del av detaljplaneomradet ligger i bullerom-
radet for Ovanstensvagens trafik, och motorfordonstrafiken férsvagar
luftkvaliteten i narheten av gatan. S6der om detaljplaneomradet har det
funnits en avstjalpningsplats pa 1950- och 1960-talet. Avfallsupplagen
har delvis strackt sig ocksa till detaljplaneomradet. Avstjalpningsplatsen
har sanerats pa ett godtagbart satt i hela sin omfattning.

Detaljplaneandringens innehall och motiveringar

Utgangspunkten foér detaljplaneandringen ar en utredning fran ar 2013
om modjligheterna att kompletteringsbygga pa sju av Hekas tomter i
Kvarnbacken och i hela omradet.

Detaljplaneandringen skapar forutsattningar for kompletteringsbyggan-
de i narheten av den goda servicen, rekreationsomradena och kollek-
tivtrafikforbindelserna i Kvarnbacken. Kvartersomradena for flerva-
ningshus (AK) anges vid Ovanstensvagen och i viss man intill Lattan. |
kvarteren har det planerats fyra punkthus i atta vaningar och fyra la-
mellhus med varierande vaningstal mellan fem och sju. Husen férlaggs
till tomten sa att vyerna fran de befintliga husen bevaras i sa hég grad
som majligt och nybyggnaderna skuggar dem sa litet som maijligt. Till-
byggandet anpassas efter de nuvarande husens hojd. Man har stravat
att bevara lekplatserna pa gardarna och nya kan ocksa byggas. Tom-
ternas O6ppna och gronskande parkliknande karaktar bevaras. Parke-
ringen sker pa markniva och i fyra parkeringsanlaggningar.

Trafikforbindelserna i omradet ar goda med alla fardsatt. Pa Kvarn-
backsvagen trafikerar flera busslinjer till Ostra centrum och Mellungs-
backa. Metrostationen ligger pa 150-500 meters avstand. Biltrafikens
tomtanslutningar till trafiknatet anlaggs vid Ovanstensvagen. Nordvast
om omradet ligger Lattan, som ar den huvudsakliga gang- och cykelfor-
bindelsen i ostvastlig riktning i Kvarnbacken. Antalet bilplatser foljer kal-
kylanvisningarna for antalet bilplatser godkanda av stadsplanerings-
namnden 7.2.2012. Bilplatserna for besoksparkering kan i huvudsak
anlaggas pa tomterna.

| detaljplanen anges en bestammelse om en del av en byggnadsyta till
vilken icke-miljostorande affars-, arbets-, service- eller kontorslokaler
pa 60 m2 vy far forlaggas utdver den i detaljplanen angivna vaningsy-
tan.

Parkomradet mellan kvarteren 45146 och 45144 vid Ovanstensvagen
blir nagot mindre. Gang- och cykelférbindelserna i parkzonerna beva-
ras.
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Nybyggandet har anpassats efter den nuvarande naturmiljons och par-
kens terranghojder utgaende fran att byggandet ska ansluta sig till den
nuvarande miljon sa harmoniskt och naturligt som mdjligt. De mindre
parkomradena mellan kvartersomradena bevaras som skogiga omra-
den. Flervaningshusomradets allmanna uttryck bevaras som parklik-
nande, medan tillbyggandet skapar nya, stallvis nagot tatare gards- och
gaturum.

Omradet har ett fardigt nat for samhallsteknisk férsérjning men detalj-
planeandringen forutsatter sma ledningsflyttningar och arrangemang
med tomtanslutningar.

En utredning om bullerspridning har gjorts upp for detaljplaneandring-
en. Pa fasaderna mot Ovanstensvagen uppgar den ekvivalenta ljudni-
van dagtid till 55-58 dB, och pa de flesta fasaderna i omradet for detalj-
planeandringen uppnas en tillracklig ljudisolering i bostaderna genom
vanliga konstruktioner. Vintertradgardar far byggas utéver den angivna
vaningsytan med den forutsattningen att riktvardena for bullernivan inte
kan uppnas genom andra Iésningar.

Konsekvenserna av och kostnaderna for detaljplaneandringen

Det ar andamalsenligt att kompletteringsbygga bostader vid goda kol-
lektivtrafikforbindelser och mangsidig service med tanke pa markan-
vandningen.

Detaljplaneandringen forutsatter ledningsflyttningar som medfér kost-
nader pa ca 100 000 euro exklusive mervardesskatt. Kostnaderna for
ledningsflyttningarna ar féljande:

Ledningsflyttningar

vattenforsdrjning 40 000 euro
fjarrvarme 20 000 euro
gas 30 000 euro
datakommunikation 10 000 euro
Sammanlagt 100 000 euro

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Tva diskussionsmoéten ordnades om detalj-
planeprojektet.
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Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs myndighetssam-
arbete med stadskansliet, de berorda forvaltningarna, affarsverken och
samkommunerna, Helsingforsregionens studentbostadsstiftelse, bo-
stadsproduktionsbyran och Helsingfors stads bostader Ab.

Myndigheternas stallningstaganden gallde eventuella bullerolagenheter
vid Ovanstensvagen och Understensvagen, saneringsarbetena i av-
stjalpningsplatsens kant, 6ppethallandet av fungerande gang- och tra-
fikforbindelser, reserveringarna for de nuvarande linjerna for vattenfor-
sorjning och vattenledningar som ska flyttas, vattenledningen mellan
tomterna, det kombinerade avloppet, storningsfri kollektivtrafik under
byggarbetena och det att parkeringsarrangemangen i samband med
tillbyggandet inte ska orsaka tillaggskostnader fér de nuvarande inva-
narna.

Fragor upptagna av miljdcentralen har beaktats under beredningen av
forslaget till detaljplan i och med att en bullerutredning gjorts upp i syfte
att kunna bekadmpa trafikbullret. | dvrigt har de fragor som tagits upp i
stallningstagandena beaktats under beredningen av forslaget.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick detaljplaneavdelning-
en 14 skrivelser med asikter. Sammanlagt 10 av asikterna gallde pro-
grammet for deltagande och bedémning och 4 asikter det uppdaterade
programmet for deltagande och bedémning och beredningsmaterialet
for detaljplanen. Dessutom framfordes muntliga asikter vid diskussions-
motena och per telefon.

Asikterna géllde bland annat stadsplaneringskontorets utredning fran ar
2013 om mojligheterna till kompletteringsbyggande, genomférande av
den hallbara utvecklingen i planen, férslumningen, valet av dgar- och
besittningsformer, balansen mellan dessa och boendeformerna, be-
démningarna om fastigheternas och bostadernas prisutveckling, ut-
gangspunkterna for planlaggningen och vaxelverkan i samband med
planlaggningen, den stora volymen vaningsyta i projektet, vaningstalen
for tillbyggandet, lagena for byggnadsytorna, servicebehovet, behovet
av affarslokaler, lokaler for socialservice och kontor, skuggningseffek-
terna efter tillbyggandet, den privata karaktaren hos boendet, nuvaran-
de gang- och cykelforbindelser, gronskande gangstrak och grénomra-
den, gards- och vistelseomraden, raddningsvagar och bilplatsarrange-
mang.

Asikterna har beaktats i planldggningen s& att den sammanlagda va-
ningsytan pa 16 760 m? vy i beredningsmaterialet minskades till
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15200 m? vy i forslaget till detaljplaneandring. Detaljplanen har ocksa
kompletterats med en bestammelse som galler vissa byggnadsytor for
bostadshus och som tillater att icke-miljostérande affars-, arbets-, ser-
vice- eller kontorslokaler pa hogst 60 m? vy, for vilka bilplatser eller
skyddsrum inte behdver byggas, forlaggs till byggnaden. | den bifogade
rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas stallningstaganden
och asikterna i sammandrag och genmalena till dessa mer i detalj. En
promemoria éver diskussionsmotet har fogats till rapporten om vaxel-
verkan. Dessutom har byggnadsytan i kvarteret 45142 nordost om
korsningen av Ovanstensvagen och Ovanstensbrinken flyttats norrut i
syfte att forstora frisiktsomradet i korsningen.

Forslaget till detaljplaneandring framlagt

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 20.2—23.3.2015.

Fyra anmarkningar gjordes mot forslaget. Miljécentralen, namnden for
allmanna arbeten, byggnadstillsynsverket, raddningsnamnden, fastig-
hetskontoret, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM), samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), bostadspro-
duktionskommittén, Helen Ab och Helen EInat Ab har gett utlatande om
forslaget.

Dessutom begardes utlatanden hos stadsmuseet, barnomsorgsverket
och utbildningsverket. De hade ingenting att papeka eller kommentera.

Det ingick inga omrdstningar i namndernas behandling av utlatandena.

Anmarkningar

Utlatanden

| anmarkningarna fastes avseende pa vissa lagen for nybyggnader och
parkeringsplatser som upplevdes som oférdelaktiga, kraschen i boen-
detrivseln med anledning av tillbyggandet, funktionerna i gardsomrade-
na och de gréna omradenas lidande med anledning av tillbyggandet,
bevarandet av tradbestandet, minskandet av skogsomradet och det na-
turliga ljuset efter byggandet, planens éverskadlighet, omradets karak-
tar som i nulaget upplevs som tat, stadsdelens stora antal invanare och
deras bakgrund, de nuvarande husens storlek och besittningsform, oro-
ligheter i omradet, lagena for lekplatserna for barn, stérningarna fran
byggarbetena, behovet att stryka nagra vaningar, barnfamiljernas
gldmda behov och utmaningarna med tomtbildningen. Dessutom fram-
fordes dnskemal om att slutna kvarter inte ska byggas.

Fastighetskontoret tillstyrker kompletteringsbyggandet pa tomterna och
har ingenting att papeka om forslaget till detaljplaneandring.
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Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) konstaterade i sitt
utlatande att olagenheterna under byggtiden ska minskas i objekten ef-
tersom trafiken ska kunna anvanda Ovanstensvagen ocksa under
byggarbetena. Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM) papekade att detaljplanebeskrivningens bilaga om vattenforsorj-
ning ska kompletteras med tillbyggandet enligt detaljplaneandringen
och en kostnadskalky! for tillbyggandet ska anges i detaljplanebeskriv-
ningen. Befintliga tomtvattenledningar och/eller avlopp finns under
byggnadsytorna pa de nya tomterna och darfor ska innehavarna av
tomterna separat komma déverens om flyttning av infrastruktur. Bygg-
nadstillsynsverket foreslar att student- och specialboendet och service-
boendet for seniorer ytterligare maste preciseras som boendeformer for
specialboende. | fraga om serviceboende for seniorer ska man definie-
ra vilken service som forutsatts och bestammelser om minimiantalet bil-
platser for boendeformen ska anges. Man ska Overvaga behovet att
bestamma hela den specificerade maximivaningsytan pa tomterna (den
tillatna vaningsytan for de befintliga husen pa tomterna + den tilldtna
vaningsytan for den nya byggnaden) eftersom de angivna preciserade
vaningsytorna for byggnaderna baserar sig pa ett informationssystem
som kan innehalla inexaktheter. Byggnadstillsynen anser att bestam-
melserna om beaktandet av stadens dagvattenstrategi och utrustning-
en av bostaderna med maskinell ventilation som onddiga, men anser
att bestdmmelsen om sopskjul med gréntak ska preciseras i fraga om
vaxtligheten. Man ska dessutom dvervaga ett tillagg om inhagnande el-
ler skyddande av avfallet i detaljplanebestammelserna. Bostadsproduk-
tionsbyran anhaller om befrielse fran bilplatskraven i fraga om sma af-
farslokaler pa 60 m?vy.

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och utlatandena i
sammandrag och genmalena till dessa mer i detal;.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Med anledning av anmarkningen har den féreslagna byggnadsytan for
en nybyggnad norr om huset vid Ovanstensvagen 5 C, i nordvastra de-
len av tomten, flyttats ca 5 meter norrut, och byggnadsytans matt har
justerats utan att vaningsytan har andrats.

Utlatandena har beaktats sa att den i detaljplanebeskrivningen bifoga-
de kartan dver vattenforsorjningsnatet har uppdaterats, och hanvisning-
en till stadens dagvattenstrategi har strukits i bestammelsen om dag-
vattenhantering eftersom stadens dagvattenstrategi bara tillampas tills
vidare.

Dessutom har tva andringar som inte berodde pa anmarkningarna eller
utldtandena gjorts i detaljplanen: Detaljplanebestdmmelsen om lokaler-
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Till slut

Foéredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

na pa 60 m? vy har kompletterats enligt foljande: Skyddsrum behdver
inte byggas for lokalerna. Dessutom har féljande lagts till detaljplanebe-
stdmmelsen: Utdver den i detaljplanen angivna byggnadsytan far trapp-
husen utbyggas sa att de kan férses med hissar. Utbyggnaden av
trapphuset far stracka sig till hégst 3 meters avstand fran byggnadsy-
tan.

Forslaget galler omrade i stadens fastighetsregister.

Beslutsforslaget stammer 6verens med stadsplaneringsnamndens en-
halliga justerade forslag.

Fastighetskontoret kommer att genomféra de andringar som detaljpla-
neandringen medfor i arrendetagarnas nuvarande arrendeavtal. Arren-
detagarna pa tomterna 45141/1, 45142/15, 45144/1 och 45146/4 kom-
mer att fa betalning fér 1/3 av den skaliga vardestegringen pa tomten
till féljd av planlaggningen i enlighet med principerna for komplette-
ringsbyggande pa stadens arrendetomter godkanda av stadsfullmakti-

ge.
Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12327 kartta, paivatty 27.1.2015,
muutettu 27.10.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12327 selostus, paivatty

27.1.2015, muutettu 27.10.2015, paivitetty Kslk:n 27.10.2015 paatok-
sen mukaiseksi

3 Havainnekuva, 27.10.2015

4 Tehdyt muutokset

5 Vuorovaikutusraportti 27.1.2015 liitteineen, taydennetty 27.10.2015

6 Osa paatoshistoriaa

7 Osa paatoshistoriaa

8 Tilastotiedot

9 Myllypuron tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet, osa 1, 1ahto-
tietoja, 10.11.2015

10 Myllypuron tdydennysrakentamisen suunnitteluperiaatteet, osa 2, suun-
nitteluperiaatteet, 10.11.2015

1 Sijaintikartta

2 lImakuva
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Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av generalplan_detaljplan_bygg-
nadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-

makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal- Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut -kuntayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun ymparistopal-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
velut-kuntayhtyma/Vesihuolto makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun liikenne -kun-  Kunnallisvalitus, yleiskaavan, ase-
tayhtyma makaavan, rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

For kannedom

Asuntotuotantotoimikunta
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Pelastuslautakunta
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Rakennuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Helsingin kaupungin asunnot Oy

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.11.2015 § 1121
HEL 2013-016416 T 10 03 03

Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45141 tontin 1, korttelin 45142 tontin 15, korttelin
45144 tontin 1, korttelin 45146 tontin 4 seka puisto- ja katualueiden
asemakaavan muutoksen 27.1.2015 paivatyn ja 27.10.2015 muutetun
piirustuksen nro 12327 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilme-
nevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.10.2015 § 307
HEL 2013-016416 T 10 03 03

Ksv 1821_3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 27.1.2015 paivatyn ja 27.10.2015 muutetun 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin 45141 tontin 1, korttelin 45142 tontin
15, korttelin 45144 tontin 1, korttelin 45146 tontin 4 seka puisto- ja
katualueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12327 hyvaksy-
mista ja etteivat tehdyt muistutukset ja annetut lausunnot anna ai-
hetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset ilmenevat yksityiskohtaisesti
esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
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Esittelija

Lisatiedot

Lisaksi lautakunta paatti

— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja vuorovaikutus-
raportista ilmenevat vastaukset kaupungin perusteltuna kannanotto-
na tehtyihin muistutuksiin.

27.01.2015 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Petteri Erling, arkkitehti, puhelin: 310 37467
petteri.erling(a)hel.fi

Jussi Jaaska, liikenneinsin®dri, puhelin: 310 37129
jussi.jaaska(a)hel.fi

Peik Salonen, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Kiinteistovirasto 13.4.2015
HEL 2013-016416 T 10 03 03

Ylakiventie 2, 4,5ja 8

Kiinteistovirasto toteaa, etta kaupunki omistaa asemakaavan muutosa-
lueen.

Muutoksen kohteena olevat asuinkerrostalotontit 45141/1, 45142/15,
45144/1 ja 45146/4 on vuokrattu pitkaaikaisilla vuokrasopimuksilla
Helsingin kaupungin asunnot oy:lle.

Muutosehdotuksessa nykyisista asuinkerrostalotonteista seka puistoa-
lueen osista muodostetaan seitseman uutta ohjeellista tonttia lisaraken-
tamista varten. Tonteille on merkitty uutta rakennusoikeutta yhteensa
15 200 k-m?.

Kiinteistovirasto tulee tekemaan vuokralaisten nykyisiin vuokrasopi-
muksiin asemakaavan muutoksen aiheuttamat muutokset. Tonttien
45141/1, 45142/15, 45144/1 ja 45146/4 vuokralaisille tullaan mak-
samaan kaupunginvaltuuston hyvaksymisen kaupungin vuokratonttien
taydennysrakentamisperiaatteiden mukaisesti 1/3 kaavoituksen tontille
tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Kiinteistovirasto kannattaa tonttien taydennysrakentamista, eika silla
ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen suhteen.
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Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Yleisten téiden lautakunta 24.03.2015 § 143
HEL 2013-016416 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle seuraa-
van lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa alueen lisarakentamisen Ylakiven-
tie 2, 4, 5 ja 8 tonteilla. Ylakiventie 2:n tonttia laajennetaan hieman luo-
teiskulmastaan nykyiselle puistoalueelle. Alue sijaitsee Myllypurossa
noin 150-500 metrin etaisyydelld metroasemasta ja uuden
ostoskeskuksen laheisyydessa.

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on taydennysrakentaminen He-
ka-Myllypuron tonteilla. Nykyiset kevyen liikenteen reitit sailytetaan.
Nykyisista asuinkerrostalotonteista muodostetaan uusia ohjeellisia
tontteja lisarakentamista varten. Rakennusoikeuden lisays on 15 200 k-
m2.

Suunnittelussa huomioidaan Myllypuron metsalahion merkittavia piirtei-
ta, kuten avointa korttelirakennetta. Rakennukset sovitetaan maastoon

ja olemassa olevaan korttelirakenteeseen yhtenaisen ilmeen sailyttami-
seksi. Uudet asunnot ovat ensisijaisesti opiskelija-asuntoja Myllypuron

Metropolian ammattikorkeakoulun tarpeisiin.

Asumisviihtyisyyden kannalta on hyvaa uudisrakentamisen sijoittami-
nen niin, etta sillda on mahdollisimman vahan vaikutuksia pihojen kaytol-
le tai nakymiin olevista asunnoista. Alueelle tyypilliset laajat, puustoiset
piha-alueet nakymineen tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Asu-
misen laatu nousee, kun osa pysakointialueista siirtyy tai yhdistetaan
kannen alaisiin pysakointilaitoksiin.

Ylakiventie 2:een suunniteltu uudisrakennus pienentaa hieman nykyi-
sen tontin lansipuolella sijaitsevan puistovyohykkeen pinta-alaa. Ra-
kentamisesta ei aiheudu muutostarpeita nykyiselle jalankulun ja pyora-
ilyn reitille.

Rakennusviraston asemakaavan muutoksen luonnosvaiheessa antama
kannanotto on otettu huomioon asemakaavaehdotuksessa.

Asemakaavamuutoksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.
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Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12327
edella esitetyin huomautuksin.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel fi

Ymparistdlautakunta 24.03.2015 § 119
HEL 2013-016416 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi ymparistokes-
kus.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 24.03.2015 § 43
HEL 2013-016416 T 10 03 03

Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon Myllypuron Ylakiventie
2,4, 5 ja 8 alueen asemakaavan muutoksesta:

Jatkosuunnittelussa tulee huomioida uusien ja olemassa olevien raken-
nusten poistumis- ja varatiejarjestelyt seka niiden vaatimat tilavarauk-
set niin yleisilla katualueilla kuin tontilla. Uudisrakentamisessa on var-
mistuttava, etteivat muutokset esta tai huononna olemassa olevien ra-
kennusten poistumisturvallisuutta.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppalad, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236

Lausunto
Esittelija
Lisatiedot
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katja.seppala(a)hel.fi

Asuntotuotantotoimisto 10.11.2014

HEL 2013-016416 T 10 03 03

Lisatiedot

ATT on osallistunut asemakaavan muutokseen konsulttivaineessa ja
kommentoinut ratkaisuja siina vaiheessa. Suurin huomioitava asia tay-
dennysrakentamisessa Myllypuron alueella on luonteva tontinmuod-
ostus uusille hankkeille seka pysakoinnin ratkaiseminen. Taydennysra-
kentaminen tulisi ratkaista siten, etta se ei aiheuta nykyisille asukkaille
ylimaaraisia lisdkustannuksia pysakointijarjestelyista.

Seidi Kivisyrja, hankesuunnittelupaallikkd, puhelin: 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi

Rakennusvirasto 7.11.2014

HEL 2013-016416 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee Myllypuron asuinkerrostalotontteja
45146/4, 45144/1, 45141/1 ja 45142/15 seka katu- ja viheralueita. Ton-
tit sijaitsevat osoitteissa Ylakiventie 2, 4, 5 ja 8. Osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelmaa on paivitetty aluerajauksen muututtua. Mukaan on otettu
aiemman osallistumis- ja arviointisuunnitelman jalkeen tontit osoitteissa
Ylakiventie 2 ja 4.

Tavoitteena on suunnitella alueelle paaosin opiskelija-asuntojen lisara-
kentamista.

Rakennusvirasto pyytaa kaupunkisuunnitteluvirastoa kiinnittamaan hu-
omiota tonttien pysakoinnin jarjestamiseen seka lumitiloihin. Tonteilla
tulisi ensisijaisesti olla tilaa jarjestaa edella

mainitut toiminnot itsenaisesti. Myos hulevesiratkaisuja on pohdittava jo
suunnittelun alkuvaiheessa.

Rakennusvirasto on laatinut Ylakiventielle katusuunnitelman yhteistyos-
sa kaavoittajan ja likennesuunnittelijan kanssa. Rakennusvirasto
pyytaa tarkistamaan, etta kaavamuutoksen katulinjaus vastaa Ylaki-
venrinteen littymaan laadittua katusuunnitelmaa nro 29863/11. Uutta
rakennusta ei tule sijoittaa kiinni katualueeseen. Rakennukseen liittyvat
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perustukset ovat mahdutettava tontille. My6s katutilan lumitilan tarve on
huomioitava mitoituksessa.
Rakennusviraston yhteyshenkiloina kaavayhteistyossa ovat lisatiedo-
nantajat.
30.1.2014 Lausunto annettu
Lisatiedot

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 3.11.2014

HEL 2013-016416 T 10 03 03

Lisatiedot

Asemakaavan muutosalueen tonteilla on kiinteistojen omistamia lammi-
tysverkostoja. Naiden verkostojen muutos- ja perusparannustarpeet on
syyta selvittad asemakaavamuutoksen valmistelun yhteydessa yhtei-
stydssa kiinteistdon omistajan, kaavavalmistelijan ja Helsingin Energian
kanssa.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi
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