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§ 305

Detaljplan for gatuomrade och detaljplanedndring for en del av
kvarteret 252 och hamn- och gatuomraden i Sornas (nr 12302,
forlangning till Vilhelmsbergsgatan)

HEL 2013-012526 T 10 03 03

Framstallning

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Sokande av andring

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for gatuomrade och detaljplaneandring for en del
av kvarteret 252 och hamn- och gatuomraden i 10 stadsdelen (Sérnas,
Hanaholmen, Fiskehamnen) enligt ritning nr 12302, daterad 4.11.2014
och andrad 21.4.2015, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen (nya kvarter med numren 10649 och 10650
bildas).

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12302 kartta,
paivatty 4.11.2014, muutettu 21.4.2015

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12302 selostus,
paivatty 4.11.2014, muutettu 21.4.2015 ja tdydennetty 12.11.2015
Havainnekuva 4.11.2014

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 4.11.2014, taydennetty 21.4.2015

Osa paatoshistoriaa, Internet-versio

N
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Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
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Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5

Beslutsforslag

Sammandrag

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Helsinki

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Detaljplanen och detaljplaneandringen gor det mgjligt att komplettera
gatunatet i Fiskehamnen, att ta en transformator- och kopplingsstation
for Fiskehamnen i drift, vilket bradskar, och att uppfora en
kontorsbyggnad pa en stadsbildsmassigt viktig plats i utkanten av
kraftverksomradet, vid S6rnas strandvag. Byggratten omfattar

12500 m? vy i ett kvartersomrade for affars- och
verksamhetsbyggnader och 820 m? vy i ett omrade for
energiforsorjning.

Foredragandens motiveringar

Lage
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Utgangspunkter

Omradet ar belaget i 6stra innerstaden, séder om Sdderviks kraftverk,
som ar en byggd miljo av riksintresse. Det begransas i vaster av
Sornas strandvag, i 6ster av Bjalkkajen och i sdder av Bjalkgatan och
Hanaholmens kraftverk.

Omradet ar i delgeneralplanen fér Fiskehamnen (Sérnasstranden och
Hermanstadsstranden, nr 11650, tradde i kraft 14.3.2008) upptaget
som omrade for energiférsorjning (andra fasen, galler for ett nybyggt
kraftverks driftstid) och som omrade for service och forvaltning.
Omradet ar dessutom betecknat som ett omrade dar ett sarskilt behov
av planering for samhallsteknik foreligger.

Storsta delen av omradet ingar i en detaljplan fran 1956 och ar dar
fabrikskvarter (TK). En liten del saknar detaljplan.

Omradet ar i stadens ago. En del av omradet férvaltas av Helen Ab.

Innehall i och motivering till detaljplanen och detaljplane&ndringen

Genomforande

Detaljplanen och detaljplaneandringen gor det majligt att bygga en
forlangning till Vilhelmsbergsgatan. Férlangningen blir en del av
gatunatet i Fiskehamnen. Annat som blir mgjligt ar att uppfora en
kontorsbyggnad vid Sérnéas strandvag och att bilda en tomt for en
transformator- och kopplingsstation for Fiskehamnen.

Forlangningen till Vilhelmsbergsgatan blir matargata for Fiskehamnen
och infartsgata till sodra delen. Den forbinder Sérnas strandvag med
Koksgatan och Bjalkkajen. Tack vare den blir det en siktaxel fran
Sornaskurvan anda till havet.

Forlangningen till Vilhelmsbergsgatan blir gata for kollektivtrafik fran
Sornas strandvag till Fiskehamnens metrostation. Den ar avsedd for
bade busstrafik och framtida sparvagstrafik. Gatuavsnittet ar en del av
natet av huvudstrak for cykeltrafik och far enkelriktade cykelbanor eller
cykelfalt.

Forlangningen till Vilhelmsbergsgatan, transformator- och
kopplingsstationen och den planerade kontorsbyggnaden kraver att
nagra byggnader och konstruktioner rivs, bl.a. den till kraftverket
horande kontorsbyggnaden vid Bjalkgatan 2 och servicestationen och
lagerbyggnaden vid Bjalkgatan 4.

De kommunaltekniska systemen kraver att hela gatuavsnittet byggs pa
en gang. Kontorsbyggnaden kan uppféras efter att den nya
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transformator- och kopplingsstationen tagits i drift. En stolpe for en
100 kV luftledning maste flyttas innan den eventuella sparvagen byggs.

Konsekvenser av detaljplanen och detaljplaneandringen; kostnader

Konsekvenserna for samhallsstrukturen, stadsbilden, trafiken, den
tekniska forsorjningen och samhallsekonomin nar detaljplanen och
detaljplaneandringen genomférs har beddomts under beredningen. Det
har sarskilt utretts hur Sérnas strandvag paverkar luftkvaliteten och
bullernivan och hurdana forutsattningar det finns att bygga nara
kraftverket.

Omradet ar kravande vad byggbarheten betraffar, vilket beror pa att det
finns tjocka fyllnadslager av diverse slag och ett lerlager under
fylinadslagren, likasa olika konstruktioner. Marken ar mycket férorenad
i omradet, sarskilt inom gatuomradet for en férlangning till
Vilhelmsbergsgatan.

Staden far de nedanstaende kostnaderna nar detaljplanen och
detaljplaneandringen genomfors.

Rivning av byggnader 2 mn euro
Flyttning av ledningar 2 mn euro
Sanering av fororenad mark 7 mn euro
Byggande av gator och 6ppna platser 6 mn euro
Sammanlagt 16—18 mn euro

Staden beraknas fa inkomster pa ca 5 mn euro nar den saljer
byggratten for kontorstomten.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning (bilaga till detaljplanebeskrivningen). Att
fragan om en detaljplan och en detaljplaneandring blivit vackt namns
ocksa i planlaggningsoéversikten, och ett 6ppet mote om projektet
ordnades ar 2014.

Myndighetssamarbete

Samarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med dem av
stadens forvaltningar och affarsverk och med de samkommuner som
hade med saken att goéra, dessutom med Sakerhets- och
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kemikalieverket. Projektet presenterades ocksa for Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland.

Stallningstagandena fran myndigheterna i fraga galler féljande:
eventuella bullerstorningar, negativa konsekvenser for luftkvaliteten och
sakerhetsrisker som beror pa kraftverket; strackningar for
sparvagnstrafiken, lagen och behdvligt utrymme fér hallplatser;
trafikbuller och -vibrationer; fotgangar- och cyklistsakerhet, krav pa
fungerande gang- och cykeltrafik; flyttning av ledningar.

Stallningstagandena beaktades nar detaljplaneforslaget utarbetades.
Skrivelse

Det kom under detaljplaneberedningen in en skrivelse om
detaljplaneutkastet. | denna skrivelse fran Kallio-Seura ry meddelar
foéreningen att den inte har nagot att invanda mot utkastet.

Skrivelsen, stallningstagandena fran myndigheter och utlatandena
ingar i sammandrag i rapporten 6ver vaxelverkan (bilaga), och
genmalena ingar dar i sin helhet.

Utlatanden

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring holls offentligt framlagt
5.12.2014-12.1.2015. Inga anmarkningar framstalldes mot forslaget.

Utlatanden om forslaget gavs av raddningsnamnden, namnden for
allmanna arbeten, stadsmuseet, fastighetskontoret, miljocentralen,
samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT), samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), affarsverket trafikverket
(HST), Helen Ab, Helen Elnat Ab och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland. Inga omrostningar forekom nar namnderna
behandlade sina utlatanden.

Miljocentralen har ingenting att invanda mot detaljplaneférslaget.
Affarsverket trafikverket (HST) har ingenting att tillagga till sitt tidigare
stallningstagande om detaljplaneutkastet.

Stadsmuseet anser det vara viktigt att det nya omradet for
energiforsojning inte vasentligt férsvagar verksamheten och
utvecklingen pa planen for evenemang i Sédervik eller i kulturcentret i
ovrigt. Situationen kraver en stadsbildsmassigt hogkvalitativ 16sning
som ar anpassad efter miljon och dar vyerna mot Séderviks
kraftverksomrade blir beaktade, likasa den stallning de gamla
fabriksbyggnaderna i Sddervik har i stadsbilden.
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Raddningsnamnden framhaller i fraga om korning i sparvagstrafiken,
placering av kontaktledningar, planteringar och gatuparkering att det
maste beaktas att raddningsverksamhet ska vara majlig om en olycka
intraffar. Namnden for allmanna arbeten betonar att det under den
fortsatta planeringen maste ses till att tillrackligt med utrymme
reserveras for gang- och cykeltrafik.

Fastighetskontoret patalar att det inte av detaljplaneférslaget framgar
hur de beraknade kostnaderna for sanering av den fororenade marken
beddéms férdela sig mellan tomten for affars- och
verksamhetsbyggnader och gatan. Det framgar inte heller om energinat
som anvants pa kraftverket lamnas kvar pa tomten nar de gamla
byggnaderna rivs.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRM) papekar att
vatten- och avloppsledningar maste flyttas nar detaljplanen genomfors.
Kostnaderna beraknas enligt detaljplanebeskrivningen uppga till 2 mn
euro. Nya ledningar tas inte upp i detaljplanebeskrivningen, inte heller
beraknade kostnader.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) anser det vara viktigt
att Oversiktsplanen for sparvagarna i Fiskehamnen utarbetas i nara
samarbete med HRT.

Helen Ab meddelar att fastighetsregleringar genomférdes vid arsskiftet
i samband med att Helsingfors Energi bolagiserades och att
huvuddelen av omradet och byggnaderna sedan dess forvaltas av
fastighetskontorets lokalcentral. Behovet av att flytta ledningar och
lagena for de nya ledningarna bor tas upp i en preciserad plan for
placeringen av tekniska nat som ar gemensam for detaljplanen for en
forlangning till Vilhelmsbergsgatan och detaljplanen for Sérnastunneln.
Vad verksamheten pa kraftverket betraffar kan hela gatan byggas pa
en gang. Elkablar och fjarrvarme- och fjarrkylledningar som behdvs for
Sornasuddens bostadsomrade kan da dras under gatan vid ratt
tidpunkt.

Helen Elnat Ab papekar att det bor synas i detaljplanen att tillrackligt
med utrymme ar reserverat for ledningar for eloverforing i
gatustrukturen. Den gata som far byggas enligt detaljplaneférslaget ar
nddvandig for att det som hor till infrastrukturen i omradet ska kunna
forlaggas till sd permanenta platser som majligt. Utbyggnaden av
infrastrukturen kraver att gatan blir fardig ar 2016. Detaljplaneforslaget
bor fa en beteckning for ett ledningsomrade for en kraftledning som ar
15 m brett pa vardera sidan om ledningens mittlinje.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser att
detaljplaneforslaget ar i dverensstammelse med mer 6versiktliga planer
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och kompletterar den befintliga samhallsstrukturen. Forslaget
strukturerar gatubilden och tar hansyn till de gamla
kraftverksomradena. Det bor i detaljplanebestammelserna for
verksamhetslokalerna anges att bullernivan ska vara lagre i
samlingslokaler som eventuellt byggs utover affars- och kontorslokaler.

Utlatandena refereras narmare i rapporten dver vaxelverkan, och
genmalena ingar dar i sin helhet.

Andringar i férslaget till detaljplan och detaljplaneandring

Stadsplaneringskontoret har gjort justeringar i forslaget till detaljplan
och detaljplaneandring med anledning av utlatandet fran Helen Ab och
sadant som hanfor sig till den fortsatta planeringen. Justeringarna
framgar narmare av detaljplanebeskrivningen och av utlatandet fran
stadsplaneringskontoret.

De andra utlatandena har inte ansetts krava justeringar i
detaljplaneforslaget.

Stadsplaneringskontoret papekar med anledning av utlatandet fran
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland att en
detaljplanebeteckning anger den genomsnittliga bullernivan vid
byggnadsfasaderna under dagtid och att den totala ljudisoleringen i
yttervaggen ska bestammas utifran denna niva. Avsikten med
formuleringen i detaljplanebestammelsen ar uttryckligen att
ljudisoleringskravet inte ska vara bundet till en hogre ljudniva tillaten i
affars- och kontorslokaler utan att det vid fasader utsatta for trafikbuller
ska kunna finnas ocksa lokaler dar en lagre ljudniva ar énskvard.

Genmalena till de andra utlatandena innehaller bl.a. féljande:

Ett sarskilt syfte med detaljplanen ar att vyerna fran Sérnas strandvag
mot Sdderviks kraftverksomrade ska bli beaktade, likasa den stallning
de gamla fabriksbyggnaderna i Sédervik har i stadsbilden. En 6ppen
plats ar darfér angiven vid Soérnas strandvag.

Kostnaderna fér marksanering féormodas fordela sig sa att ca 2 mn euro
hanfor sig till kontorstomten och ca 5 mn euro till gatan. De preciseras i
samband med saneringsplaneringen respektive gatuplaneringen. Vilket
gravdjup som kravs klarnar da. Detaljplanen har utarbetats i samrad
med Helen EInat Ab, vilket resulterat i att 110 kV-kablarna pa
kontorstomten inte behdver flyttas. Omraden for kollektivtrafik ar
reserverade i detaljplanen. Kostnaderna for nya vatten- och
avloppsledningar preciseras under den fortsatta planeringen.
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Slutkommentarer

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Att det behovs tillrackligt med utrymme for alla trafikformer beaktas i
trafikplanen. Principerna for raddningsverksamheten preciseras vid
behov under den fortsatta planeringen fér sparvagen. En sakerhetszon
ar i detaljplanen angiven inom gatuomradet, och nar den planeras ska
den skyddszon som baserar sig pa det nuvarande eller det framtida
laget for kraftledningen beaktas.

Fragan om behdvliga férandringar och nya system kommer i framtiden
att utredas pa lokal niva vad Sérnastunneln, Sérnas strandvag och
Hanaholmen betraffar. Omradet far omfattande lokala samhallstekniska
system, och det utrymme som maste reserveras for konstruktioner som
hor till transformator- och kopplingsstationen preciseras nar det
planeras hur systemen ska genomféras och nar gatuplaneringen
inleds.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning. Namnden fattade beslutet om framstaliningen enhalligt.
Stadsplaneringskontoret har gjort de ovannamnda smarre justeringarna
i framstallningen och kompletterat detaljplanebeskrivningen.

Stadsstyrelsen

Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12302 kartta,
paivatty 4.11.2014, muutettu 21.4.2015

2 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12302 selostus,
paivatty 4.11.2014, muutettu 21.4.2015 ja tdydennetty 12.11.2015
3 Havainnekuva 4.11.2014
4 Tilastotiedot
5 Vuorovaikutusraportti 4.11.2014, tdydennetty 21.4.2015
6 Osa paatoshistoriaa, Internet-versio
Bilagematerial
Sijaintikartta
2 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll

19/2015

Kaj/9

25.11.2015

For kannedom

Beslutshistoria

ja ymparistokeskus

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto
(Tukes), Helsinki

Helen Oy

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kaupunginmuseo
Kiinteistdlautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 3

Bilaga 4

Bilaga 5
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Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 1093
HEL 2013-012526 T 10 03 03

Esitys
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 10. kaupunginosan (Sornainen,
Hanasaari, Kalasatama) katualueen asemakaavan ja osan korttelia 252
seka satama- ja katualueen asemakaavan muutoksen (muodostuvat
uudet korttelit 10649 ja 10650) 4.11.2014 paivatyn ja 21.4.2015
muutetun piirustuksen nro 12302 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 21.4.2015
HEL 2013-012526 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0942_4

10. kaupunginosan (Sérnainen) katualuetta koskevasta
asemakaavaehdotuksesta seka osaa korttelista 252 seka satama- ja
katualuetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
(muodostuvat uudet korttelit 10649 ja 10650) annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 4.11.2014 asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
Kalasataman katuverkon taydentyminen, kiireellisen Kalasataman
jakelusahkbaseman toiminnan aloittaminen seka toimistotalon
rakentaminen kaupunkikuvallisesti tarkedan paikkaan Helsingin
Energian alueelle Sornaisten rantatien varrelle. Rakennusoikeus on 12
500 k-m? liike- ja toimitilarakennusten korttelialueella ja 820 k-m?
energiahuollon korttelialueella.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti
nahtavilla 5.12.2014-12.1.2015.
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Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa pelastuslautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
kaupunginmuseo, kiinteistovirasto, ymparistokeskus, Helsingin seudun
likenne -kuntayhtyma (HSL), Helsingin seudun ymparistdpalvelut -
kuntayhtyma (HSY), Liikennelaitos -liikelaitos (HKL), Helen Oy, Helen
Sahkdverkko Oy seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus.

Ymparistokeskuksella ei ole lausunnossaan (19.1.2015)
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta. Liikennelaitos -
liikelaitoksella (HKL) ei ole lausunnossaan (11.12.2014) lisattavaa
aiemmin kaavaluonnoksesta antamaansa kannanottoon.

Pelastuslautakunta toteaa lausunnossaan (16.12.2014), etta
raitiotielikenteen ajojarjestelyissa ja virroitinlinjojen sijoittelussa ja
istutuksissa seka kadunvarsipysakointijarjestelyissa tulee huomioida,
etta pelastustoiminta onnettomuuden sattuessa on mahdollista.

Yleisten toiden lautakunta toteaa lausunnossaan (13.1.2015), etta
jatkosuunnittelussa tulee kiinnittda huomiota riittaviin tilavarauksiin
jalankululle ja pyorailylle.

Kaupunginmuseo pitaa tarkeana lausunnossaan (1.12.2014), ettei
kaavan uusi energiahuollon korttelialue olennaisesti heikenna
Suvilahden tapahtumakentan tai muun kulttuurikeskuksen toimintaa tai
kehittamista. Tilanne edellyttaa kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja
ymparistdéon sovittuvaa ratkaisua, jossa huomioidaan nakymat
Suvilahden voimala-alueelle ja vanhojen Suvilahden
tehdasrakennusten kaupunkikuvallinen asema.

Kiinteistdvirasto toteaa lausunnossaan (9.12.2015), ettei
kaavaehdotuksessa ole arvioitu, miten arvioidut maaperan
pilaantumisen kustannukset jakautuvat liike- ja toimitilatontin ja kadun
valilla. Lisaksi ehdotuksessa ei kay ilmi, jaako liike- ja toimitilatontille
vanhojen rakennusten purun jalkeen voimalaitoksen kayttamia
energiaverkkoja.

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) pitaa (7.1.2015)
lausunnossaan tarkeana, etta Kalasataman raitioteiden yleissuunnittelu
laaditaan tiiviissa yhteistydssa HSL:n kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
lausunnossaan (20.1.2015), ettd kaavan toteuttaminen aiheuttaa
vesihuollon johtosiirtoja, joiden kustannuksiksi on kaavaselostuksessa
arvioitu 2 miljoonaa euroa. Vesihuollon uudisrakentamista ei ollut
kaavaselostuksessa esitetty eika arvioitu sen kustannuksia.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 19/2015 12 (20)

Kaj/9
25.11.2015

Helen Oy toteaa lausuntonaan (26.1.2015), etta johtojen siirtotarpeet ja
tulevien johtojen sijainnit on syyta esittaa Vilhonvuorenkadun jatkeen ja
Sornaistentunnelin asemakaavojen yhdistetyssa teknisten verkostojen
tarkennetussa sijoitussuunnitelmassa. Voimalaitostoiminnan kannalta
katsoen kadunrakentamisen voisi tehda yhdessa vaiheessa. Talloin
kadun alle voisi rakentaa oikea-aikaisesti tarvittavat Sérnaistenniemen
asuinaluetta palvelevat sahkokaapelit ja kaukolampo- ja
kaukojaahdytysjohdot.

Helen Sahkdverkko Oy toteaa lausunnoissaan (29.8.2014) ja
(22.01.2015), etta kaavassa tulee nakya riittava tilavaraus
sahkonsiirtoyhteyksille katurakenteessa. Kaavaehdotuksen
mahdollistama katuyhteys on valttamaton alueen infrajarjestelmien
mahdollisimman pysyvan sijoittamisen kannalta. Katuyhteys on oltava
valmiina infran rakentamista varten vuoden 2016 aikana.
Kaavaehdotukseen tulee lisata merkinta voimajohdon johtoalueesta,
joka on 15 metria johdon keskilinjasta molempiin suuntiin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta pelastustoiminnan
periaateratkaisuja tarkennetaan tarvittaessa raitiotien jatkosuunnittelun
yhteydessa. Liikennesuunnitelmassa pyritaan huomioimaan kaikkien
likennemuotojen riittavat tilavaraukset. Asemakaavassa pyritaan
erityisesti huomioimaan nakymat Sornaisten rantatieltéd Suvilahden
voimala-alueelle ja vanhojen Suvilahden tehdasrakennusten
kaupunkikuvallinen asema osoittamalla katuaukio Sérnaisten rantatien
varteen. Maaperan kunnostuskustannusten on oletettu jakautuvan
siten, etta toimitilatontin kunnostuksesta aiheutuu noin 2 miljoonan
euron kustannukset ja kadunrakentamisesta noin 5 miljoonan euron
kustannukset. Kustannukset tarkentuvat kunnostussuunnittelun ja
katusuunnittelun yhteydessa, jolloin selviaa edellytettava kaivusyvyys.
Kaava on suunniteltu yhteistyossa Helen Sahkoverkko Oy:n kanssa
siten, etta toimitilatontin osalta ei tarvitse tehda 110 kV kaapeleiden
siirtoa. Asemakaavassa on otettu huomioon joukkoliikenteen
tilavaraukset. Vesihuollon uudisrakentamiskustannukset selvitetaan
tarkemmin jatkosuunnittelun yhteydessa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa lisaksi, etta Sornaistentunnelin,
Sornaisten rantatien seka Hanasaaren alueella tullaan jatkossa
tarkastelemaan tarvittavia muutoksia ja uusia jarjestelmia alueellisella
tasolla. Merkinta Vilhonvuorenkadun rakentamisen toteuttamisesta
kaksivaiheisena poistetaan lausunnon johdosta asemakaavakartasta ja
-selostuksesta. Alueella rakennetaan merkittavia alueellisia
yhdyskuntateknisia jarjestelmia joiden toteutussuunnittelun seka
kaynnistyvan katusuunnittelun yhteydessa tasmennetaan
sahkoéaseman edellyttamien rakenteiden tilavaraukset. Katualueelle on
merkitty kaavaan huomioalue jonka suunnittelussa tulee ottaa
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huomioon voimajohdon nykyisen tai tulevan sijainnin mukaisesti
mainittu suojavyohyke.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa
lausunnossaan (12.1.2014, s-posti 12.1.2015), etta toimitilan
kaavamaarayksissa tulee huomioida liike- ja toimistotilojen lisaksi
mahdollisten kokoontumistilojen melutasoarvojen alittuminen. Opetus-
ja kokoontumistiloissa sovelletaan melutason paivaohjearvoa 35 dB
seka liike- ja toimistohuoneissa paivaohjearvoa 45 dB.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaavamaarayksella on osoitettu
rakennuksen julkisivuille kohdistuva paivaaikainen keskiaanitaso, jonka
mukaan ulkovaipan kokonaisaaneneristavyys tulee mitoittaa.
Esitetyssa muodossa kaavamaarays nimenomaan ei sido
aaneneristavyysvaatimusta liikke- ja toimistohuoneille sallittuun
korkeampaan aanitasoon, vaan ottaa huomioon sen, etta
likennemelulle alttiiden julkisivujen suuntaan saattaa sijoittua myos
tiloja, joissa tulee tavoitella alhaisempaa aanitasoa.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Helen Oy:n lausunnon johdosta asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotukseen tehty seuraavat muutokset:

— kaavamerkinta ka -alue, joka voidaan toteuttaa
voimalaitostoiminnan poistuttua alueelta, on muutettu
kaavamerkinnaksi z -alue, jonka suunnittelussa tulee ottaa
huomioon suurjannitteisen ilmajohdon suojavyohyke.

— kaavakarttaan on lisatty maarays: "Alueelle saa rakentaa
kalliotunneleita energiahuoltoa varten."

Kaupunkisuunnitteluvirasto on muuttanut asemakaava- ja
asemakaavan muutosehdotusta jatkosuunnittelun johdosta
seuraavasti:

— kaavakarttaan on lisatty merkinta +2,9 -maanpinnan
likimaarainen korkeusasema.

— kaavakarttaan on lisatty merkinta: tunneli, jonka kohdalla ei saa
louhia siten, etta tunnelille aiheutuu haittaa.

— Kaavakarttaan on lisatty maarays: "kadun korkeustason
toteutussuunnittelun yhteydessa tulee ottaa huomioon
tulvasuojelu ja ennusteen merenpinnan noususta Hanasaaren

alueella."
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 19/2015 14 (20)
Stadsfullmaktige
Kaj/9
25.11.2015

— Kaavakartasta on poistettu maarays: "K-korttelialueella tontille
tulee rakentaa yksi vahintaan 1,2 m syva, 1,8 mleveaja 2,2 m
korkea kadulle avautuva, ovellinen tila yhdyskuntateknisen
huollon jakokaappeja varten, jossa ei saa olla alapohjaa. Tilan
tulee mahdollistaa putkivedot vahintaan 1,0 m kadunpinnan
tason alapuolelta.”

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Jatkotoimenpiteet
Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien kanssa ja
niitd, joiden etua muutokset koskevat, on kuultu erikseen.

Lisatiedot
Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 13.01.2015 § 11

HEL 2013-012526 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella mahdollistetaan
Vilhonvuorenkadun jatkeen rakentaminen osaksi Kalasataman
katuverkkoa. Lisaksi mahdollistetaan toimitilarakennuksen
rakentaminen Sdrnaisten rantatien varteen seka muodostetaan tontti
Kalasataman jakeluséahkoasemalle. Kalasataman kokoojakaduksi ja
eteldosan sisaantulokaduksi rakennettava Vilhonvuorenkadun jatke
yhdistaa Sornaisten rantatien, Koksikadun ja Parrulaiturin. Se avaa
kulku- ja nakymaakselin Sérnaisten Kurvista aina merelle asti.

Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa huomiota riittaviin tilavarauksiin
jalankululle ja pyorailylle.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavaa ja asemakaavan
muutosta nro 12302 edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
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Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsin®ori, puhelin: 310 38335
anni tirri(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 13.01.2015 § 7

HEL 2013-012526 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntalL 91 §).

Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 143
HEL 2013-012526 T 10 03 03
Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan
(Sornainen) Asemakaavasta ja asemakaavamuutoksesta nro. 12302
seuraavan lausunnon:

Raitiotieliikenteen ajojarjestelyissa ja virroitinlinjojen sijoittelussa ja
istutuksissa ja kadunvarsipysakaintijarjestelyissa tulee huomioida, etta
pelastustoiminta onnettomuuden sattuessa on mahdollista.

Palo ja pelastuskaluston tulee paasta riittavan lahelle rakennusta, jotta
palon sammuttaminen ja henkildiden pelastaminen rakennuksesta on
mahdollista.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

Esittelija
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Lisatiedot

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 31031238
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 11.12.2014

HEL 2013-012526 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:n kannanottoa
Vilhovuorenkadun jatkeen asemakaavasta ja asemakaavan
muutoksesta nro 12302. Suunnittelualue rajautuu lannessa Sornaisten
rantatiehen, idassa Parrulaituriin ja suunnittelualueen etelapuolelle
sijoittuu Hanasaaren voimalaitos.

Vilhonvuorenkadun jatke on joukkoliikenteen yhteys Sornaisten
rantatielta Kalasataman metroasemalle. Kadulla varaudutaan seka
linja-autoliikenteeseen etta myohemmin raitioliikenteeseen.

Liikennelaitos on lausunut aiemmin kaavaluonnoksesta 13.5.2014
seuraavaa:

HKL:n ndkemyksen mukaan suunniteltu raitiotievaraus on hyva
sailyttaa suunnittelun tassa vaiheessa mukana. Kalasataman
raitiotielinjauksista ei ole tehty verkostollista suunnitelmaa ja paatosta,
joten suunnittelun tassa vaiheessa on syyta varautua siihen, etta
raitiotie voidaan toteuttaa tarvittaessa mille tahansa katuosuudelle
noudattaen hyvan raitiotieradan suunnitteluperiaatteita. Raitiotierata
tulee suunnitella siten, etta se takaa raitiovaunulle nopean ja
hairiottdman kulun omalla kaistallaan. Raitiotien pysakit tulee
suunnitella siten, etta ne palvelevat mahdollisimman suurta maaraa
matkustajia ja pysakkivali pysyy siten riittavan pitkdna nopean
likenndinnin tarpeita varten. Kaavoitettaessa rakentamista
raitiotieradan laheisyyteen tulee kiinnittdd huomiota siihen, etta
raitiovaunuliikenteesta aiheutuu aina jonkin verran melua ja tarinaa,
joka saattaa asettaa vaatimuksia ja rajoitteita talojen suunnitteluun ja
kayttoon. Liikennelaitoksella ei ole talla hetkella lisattavaa aiemmin
lausuttuun kannanottoon.

13.5.2014 Lausunto annettu

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi
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Kiinteistovirasto 9.12.2014
HEL 2013-012526 T 10 03 03

Lisatiedot

Kiinteistovirasto toteaa, etta Sornaisten asemakaava- ja
asemakaavamuutosehdotus nro 12302 on tarpeen Vilhonvuorenkadun
jatkeen toteuttamiseksi. Asemakaava- ja asemakaavamuutosehdotus
mahdollistaa myos toteuttaa Sornaisten rantatien laitaan
kaupunkikuvallisesti merkittavan liike- ja toimitilarakennuksen (12 500
k-m?) ja Vilhonvuorenkadun jatkeen reunaan uuden jo rakenteilla
olevan sahkdaseman. Vilhonvuorenkadun jatkeen ja liike- ja
toimitilarakennuksen toteuttaminen edellyttaa Suvilahden
voimalaitoksen vanhan toimistorakennuksen, ABC-deli- ja
huoltoasemarakennuksen seka Helsingin Energian
varastorakennuksen purkamista.

Kadun ja liike- ja toimitilatontin maanrakennustoissa tulee
kaavaehdotuksen mukaan varautua maanperan pilaantuneisuuden
kunnostamiseen noin seitsemalla miljoonalla eurolla. Ehdotuksessa ei
kuitenkaan ole arvioitu, mitenka arvioitu maaperan pilaantumisen
kustannukset jakautuvat liike- ja toimitilatontin ja kadun valilla. Lisaksi
ehdotuksessa ei kay ilmi, jaako liikke- ja toimitilatontille vanhojen
rakennusten purun jalkeen voimalaitoksen kayttamia energiaverkkoja.
Kiinteistdvirasto toteaa, etta kaupunkikuvallisesti uuden liike- ja
toimitilarakennuksen toteutuminen muodostuu haasteelliseksi, mikali
maaperan puhdistamisesta ja jaljelle mahdollisesti jaavista
energiaverkoista aiheutuvat kustannukset tontin osalta muodostuvat
merkittaviksi.

Kiinteistovirastolla ei ole muuten huomautettavaa
kaavamuutosehdotuksen johdosta.

Pasi Lehti®, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikkd 1.12.2014

HEL 2013-012526 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyyntoé 14.11.2014
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Sornaisten asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta nr.
12302. Kaupunginmuseo on tutustunut suunnitteluaineistoon, ja
tarkastelee hanketta rakennetun kulttuuriymparistén vaalimisen
nakokulmasta.

Suvilahden voimalaitosalue kuuluu Museoviraston listaamien
Valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistojen
listaukseen RKY 2009. Kasilla oleva kaava-alue rajoittuu RKY-alueen
lounaisreunaan.

Suunnitellut uudet rakennukset sijoittuvat kaupunkikuvallisesti
keskeiselle sijaintipaikalle, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden alueiden
tuntumaan. Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, ettei kaavan uusi
energiahuollon korttelialue olennaisesti heikennd Suvilahden
tapahtumakentan tai muun kulttuurikeskuksen toimintaa tai
kehittamista. Tilanne edellyttdad kaupunkikuvallisesti korkeatasoista ja
ymparistoon sovittuvaa ratkaisua, jossa huomioidaan nakymat
Suvilahden voimala-alueelle ja vanhojen Suvilahden
tehdasrakennusten kaupunkikuvallinen asema. Uuden Soérnaisten
rantatien varren liike- ja toimitilarakennuksen korttelin kohdalle on
merkitty vaistyvaksi arkkitehti Lauri Pajamiehen/HKR suunnittelema
Suvilahden hdyryvoimalaitoksen huolto- ja kytkinlaitos vuodelta 1956.
Rakennusta ei ole merkitty sailytettavien rakennusten joukkoon alueen
osayleiskaavassa.

Kaupunginmuseolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Mikko Lindqvist, arkkitehti, puhelin: +358 9 310 36973
mikko.lindgvist(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 04.11.2014 § 339
HEL 2013-012526 T 10 03 03

Ksv 0942_4, Vilhonvuorenkatu, karttaruutu H4/R1

Esitys

Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 4.11.2014 paivatyn 10. kaupunginosan (S6rnainen, Hanasaari,
Kalasatama) katualueen asemakaavaehdotuksen ja osan
korttelia 252 seka satama- ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen (muodostuvat uudet korttelit 10649 ja 10650)
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Stadsfullmaktige
Kaj/9
25.11.2015
nro 12302 hyvaksymista
— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.
Samalla lautakunta paatti
— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin
— ettéd kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Pia Kilpinen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
pia.kilpinen(a)hel.fi

Johanna livonen, liikenneinsin&ori, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, melu- ja ilmanlaatuselvitykset, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Helena Farkkila-Korjus, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310

37325
helena.farkkila-korjus(a)hel.fi

Raila Hoivanen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37482
raila.hoivanen(a)hel.fi

Mikko Juvonen, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37252
mikko.juvonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel.fi

Rakennusvirasto 23.4.2014

HEL 2013-012526 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1152-00/14 ja
asemakaavaluonnoksesta 28.4.2014 mennessa.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kaj/9
25.11.2015

Lisatiedot

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 10. kaupunginosassa (Sornainen)
ja koskee osaa korttelista 252 ja satama- seka katualuetta.
Muutoksessa muodostuu uudet korttelit 10649 ja 10650. Alue sijaitsee
itdisessa kantakaupungissa, Suvilahden voimalaitosalueen
etelapuolella.

Asemakaavan muutoksella mahdollistetaan Kalasataman katuverkon
taydentyminen, kiireellisen Kalasataman jakelusahk6aseman toiminnan
aloittaminen seka toimistotalon rakentaminen kaupunkikuvallisesti
tarkeaan paikkaan Helsingin energian alueelle Sérnaisten rantatien
varrelle. Rakennusoikeus on 1500 k-m2 liike- ja toimitilarakennusten
korttelialueella ja 820 k-m2 energiahuollon korttelialueella.
Kalasataman kokoojakaduksi ja etelaosan sisaantulokaduksi
rakennettava Vilhonvuorenkadun jatke yhdistaa Sornaisten rantatien,
Koksikadun ja Parrulaiturin.

Toimitilarakennuksella taydennetaan alueen kaupunkikuvaa seka
rajataan katualue selkeammin siten, ettd Suvilahden RKY-alueen
rakennukset huomioidaan. Sornaisten rantatien toisen reunan rajaavat
paaosin kuusikerroksiset toimisto- ja pienteollisuuskorttelit.
Asemakaavaan sisallytetaan Kalasataman jakelusahkdasema.
Sahkdasema palvelee Kalasataman uutta rakennetta. Sdhkdasemalle
on myonnetty rakennuslupa 8.10.2013 ja se valmistuu alueelle vuonna
2015. Asemakaavassa sahkoasemalle osoitetaan tontti.

Asemakaavan muutosluonnos on osayleiskaavan vastainen silta osin,
etta Vilhonvuorenkadun jatkeen toteutuksen kakkosvaihe rakentuu
energiahuollon alueelle. Kyseinen katualueen osa voidaan toteuttaa
viimeistaan voimalaitostoimintojen poistuttua osa-alueelta.

Vilhonvuorenkadun ja Sérnaisten rantatien risteysalue tulee jatkossakin
olemaan vilkas, joten jalankulun ja pyorailyn turvallisuuteen ja
toimivuuteen tulee kiinnittaa erityistda huomiota. Jalankulkumassat
tulevat olemaan varsin mittavia Suvilahdessa jarjestettavien
tapahtumien aikana. Alueen esteettomyystasosta puhuttaessa olisi
hyva kayttaa nimitysta "perustason esteettomyyden alue".

Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella muuta huomautettavaa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan tai asemakaavaluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi
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