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§ 306
Detaljplaneandring for tomterna 6, 11 och 14 i kvarteret 46016 i
Sockenbacka (nr 12271, Sliperivagen 2-6 och 10)

HEL 2011-004143 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomterna 6, 11 och 14 i kvarteret
46016 i 46 stadsdelen (Sockenbacka, Sockenbacka foretagsomrade)
enligt ritning nr 12271, daterad 29.4.2014, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12271 kartta, paivatty 29.4.2014
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12271 selostus, paivatty
29.4.2014, taydennetty 25.8.2014
3 Viistoilmakuva, 29.4.2014
4 Viistoilmakuva
5 Tilastotiedot
6 Osa paatdshistoriaa, Internet-versio

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut- asemakaavan,

kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Genom detaljplaneandringen omdisponeras tre tomter fran
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader (T) till kvartersomrade
for verksamhetsbyggnader (KTY). Detaljplaneandringen gor det mgjligt
att anvanda befintliga arbetsplatsbyggnader flexiblare med tanke pa
foretagens féranderliga behov. Byggratten i omradet andras inte.

Foredragandens motiveringar

Omradets lage

Utgangspunkter

Omradet ar belaget i mellersta delen av Sockenbacka féretagsomrade.

Agaren till tomterna 46016/11 och 14 och innehavaren av tomten
46016/6 har anhallit om en sadan detaljplaneandring for sina tre
industritomter att tomterna omdisponeras fran kvartersomrade for
industri- och lagerbyggnader (T) till kvartersomrade for
verksamhetsbyggnader (KTY). Andringen gér det méjligt att anvanda
byggnaderna flexiblare med tanke pa féretagens féranderliga behov.

Enligt Generalplan 2002 ar det fraga om ett omrade med
héghusbebyggelse, som utvecklas med betoning pa verksamheter.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 19/2015 3(11)

Kaj/10
25.11.2015

For tomterna galler en detaljplan fran ar 1991. Byggratten for tomterna
ar angiven tomtvis separat som vaningsyta ovanfér markytan och
vaningsyta tillaten i kallaren. Byggréatten for tomterna motsvarar
tomtexploateringstalen 2,2—-2,78.

Pa tomterna finns industri- och lagerbyggnader i 5—6 vaningar fran
1980- och 1990-talen. Vid Sliperivagen med omgivning finns det
liknande arbetsplatsbyggnader fran olika artionden.

Pa alla tre tomter har byggratten utnyttjats nastan helt och hallet. Pa
tomten 46016/14 (Sliperivagen 2—4) planeras ett reparations- och
andringsprojekt i huvudsak for kontors- och affarsbruk.

Innehall i detaljplaneandringen och motiveringar

Tomterna har omdisponerats fran kvartersomrade for industri- och
lagerbyggnader (T) till kvartersomrade for verksamhetsbyggnader
(KTY). Den tidigare maximigransen for kontorslokaler slopas (45 % av
den byggda vaningsytan). Den tidigare bestammelsen om
maximihéjden pa en byggnad (23 meter) har ersatts med en
beteckning om maximiantalet vaningar (VII). Bilplatsbestammelsen
andras sa att den foljer de nya detaljplanerna fér andra tomter i
foretagsomradet: for verksamhetslokaler minst 1 bp/100 m? vy och
hogst 1 bp/75 m? vy. Efter andringen ar det mgjligt att 6ka antalet
bilplatser pa tomterna genom att bygga om kallarlokaler och/eller
bygga gardsdack. Bilplatsskyldigheten galler inte fér underjordiska
lokaler. Minimiskyldigheten for bilplatser uppfylls darfér redan med de
befintliga platserna. Det ska finnas minst 1 cykelplats/90 m? vy pa
tomten.

| verksamhetsbyggnaderna far affarslokaler forlaggas till
bottenvaningen. Det far finnas sammanlagt hogst 500 m? vy for en
dagligvarubutik pa tomten.

Liknande andringar har godkants ocksa for andra industritomter i
omradet.

For Sockenbacka foretagsomrade bereds under varen 2014 principer
for markanvandningen. En kartskiss éver principerna for omradet holls
framlagd i januari—februari 2014, och dar foreslas kvarteret 46016 bli
bevarat som arbetsplatsomrade. Denna detaljplaneandring féljer
utkastet till principer for markanvandningen.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Da detaljplanen genomfors blir funktionerna i omradet mangsidigare.
Byggnaderna i omradet andras inte sarskilt mycket utat sett. De
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eventuella gardsdacken paverkar stadsbilden. Méjligheten till fler
bilplatser har ingen vasentlig inverkan pa hur gatunatet fungerar.
Detaljplaneandringen har inga betydande konsekvenser for grannarna
och miljon.

Detaljplaneandringen medfor inga kostnader for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Utlatanden

Planlaggningsarbetet inleddes pa ansékan av innehavaren av tomten
46016/6, Kiinteisto Oy Hiomotie Kymppi, och agaren till tomterna
46016/11 och 14, Omsesidiga arbetspensionsférsakringsbolaget
Varma.

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Beredningsmaterialet har ocksa varit
framlagt pa Sockenbacka bibliotek.

Det har inte framforts nagra asikter i anslutning till beredningen av
detaljplaneandringen.

| anslutning till beredningen av detaljplaneandringen har samarbete
bedrivits med de berdrda forvaltningarna, affarsverken och
samkommunerna.

Myndigheternas stallningstaganden innehaller inga papekanden om
programmet for deltagande och bedomning eller detaljplaneutkastet.
Fastighetskontorets tomtavdelning har meddelat att det bor féras
underhandlingar om ett markanvandningsavtal innan
detaljplaneandringen godkanns. Myndigheternas stallningstaganden
och utlatanden finns som bilaga.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 23.5-23.6.2014.
Anmarkningar gjordes inte mot forslaget.

Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, miljocentralen,
byggnadstillsynsverket, affarsverket Helsingfors Energi, Helen EInat Ab
och samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster gav utlatande
om forslaget. Byggnadstillsynsverket har meddelat att det inte har
nagonting att yttra i saken. Till ndAmndbehandlingen av utlatandena
hanforde sig inga omrostningar.

| utlatandena ingar inga invandningar mot forslaget till
detaljplaneandring. Det har inte heller i 6vrigt varit behovligt att justera
forslaget till detaljplaneandring.
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Till slut
Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Till detaljplaneandringen hanfor sig ett forfarande med
markanvandningsavtal. Ett avtal med agaren till tomterna 46016/11 och
14 undertecknades 28.10.2015.

Beslutsforslaget motsvarar stadsplaneringsnamndens enhalliga
framstallning. Stadsplaneringskontoret har kompletterat
detaljplanebeskrivningen med avseende pa utlatandena.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12271 kartta, paivatty 29.4.2014
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12271 selostus, paivatty
29.4.2014, taydennetty 25.8.2014

Viistoilmakuva, 29.4.2014

Viistoilmakuva

Tilastotiedot

Osa paatdshistoriaa, Internet-versio

N —
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Bilagematerial

Sijaintikartta
llImakuva
Sopimus 3815

WN -

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
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hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut -kuntayhtyma asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ymparistopalvelut- asemakaavan,

kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
For kannedom

Kaupunkisuunnitteluvirasto/Koski
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 16.11.2015 § 1092
HEL 2011-004143 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 46. kaupunginosan (Pitdgjanmaki,
Pitajanmaen yritysalue) korttelin 46016 tonttien 6, 11 ja 14
asemakaavan muutoksen 29.4.2014 paivatyn piirustuksen nro 12271
mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto 25.8.2014

HEL 2011-004143 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 0567_1

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

46. kaupunginosan (Pitajanmaen yritysalue) korttelin 46016 tontteja 6,
11 ja 14 koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut
lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 29.4.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksessa kolmen tontin kayttétarkoitus muuttuu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T)
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Asemakaavan muutos
mahdollistaa olemassa olevien tyopaikkarakennusten joustavamman
kaytdn yritysten muuttuviin tarpeisiin. Alueen rakennusoikeus ei muutu.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
23.5.-23.6.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
ymparistokeskus, rakennusvalvontavirasto, Helsingin Energia -
likelaitos, Helen Sahkéverkko Oy seka Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma. Lausunnoissa ei ollut huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei lausunnoissa esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Kiinteistlautakunta (26.6.2014) toteaa, ettda kaavamuutoksen kasittelya
ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien 46016/11 ja 14 omistajan kanssa on
tehty sopimus.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
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siv.nordstrom(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 26.06.2014 § 377
HEL 2011-004143 T 10 03 03

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Kiinteist6lautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12271 seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos kohdistuu Pitajanmaen yritysalueen tonttiin
46016/6, jonka haltijana on Kiinteistdo Oy Hiomotie Kymppi, seka
tontteihin 46016/11 ja 14, jotka omistaa Keskindinen
tydelakevakuutusyhtio Varma. Asemakaavan muutoksella tonttien
kayttotarkoitus muuttuu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueesta (T) toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Tonttien
rakennusoikeudet eivat muutu.

Kayttotarkoituksen muutos korottaa Keskinainen tyoelakevakuutusyhtio
Varman omistamien tonttien arvoa merkittavasti, joten
kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tonttien 46016/11
ja 14 omistajan kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Henna Vennonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36464
henna.vennonen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.06.2014 § 195
HEL 2011-004143 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.

Tahan paatokseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntalL 91 §).
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Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, johtava ymparistdasiantuntija, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.06.2014 § 242

HEL 2011-004143 T 10 03 03
Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee kolmea teollisuustonttia Pitdjanmaen
yritysalueen keskiosassa. Tontit sijaitsevat osoitteissa Hiomotie 2—4, 6
ja 10.

Tonteilla on 5-6-kerroksiset, 1980- ja 1990-luvuilla rakennetut
teollisuus- ja varastorakennukset. Tonttien kayttdtarkoitus on tarkoitus
muuttaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueesta (T)
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY). Muutos mahdollistaa
rakennuksien joustavamman kayton elinkeinojen kehittyvia ja muuttuvia
tarpeita vastaavasti. Tonttien nykyiset rakennusoikeudet eivat

muutu.

Asemakaavan muutokseen ei sisally yleisia alueita eika siitd aiheudu
kustannuksia rakennusvirastolle eika se vaikuta yleisten alueiden
viihtyisyyteen tai toimivuuteen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi
Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.04.2014 § 132
HEL 2011-004143 T 10 03 03
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Ksv 0567_1, Hiomotie 2-6 ja 10, karttaruutu F5/S3
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 29.4.2014 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitajanmaki,
Pitajanmaen yritysalue) korttelin 46016 tonttien 6, 11 ja 14
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12271 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot.

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltoa.

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijoilta
Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Siv Nordstrém, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel fi
Olga Bernitz, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi
Lauri Sipila, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
lauri.sipila(a)hel.fi

Rakennusvirasto 5.3.2014

HEL 2011-004143 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmaan 1143-00/14 seka
kaavaluonnokseen 31.3.2014 mennessa.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutos koskee kolmea teollisuustonttia Pitajanmaen
yritysalueen keskiosassa. Tontit sijaitsevat osoitteissa Hiomotie 2—4, 6
ja 10. Tonteilla on 5-6-kerroksiset, 1980- ja 1990-luvuilla rakennetut
teollisuus- ja varastorakennukset.

Tonttien kayttotarkoitus on tarkoitus muuttaa teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueesta (T) toimitilarakennusten
korttelialueeksi (KTY). Muutos mahdollistaa rakennuksien
joustavamman kayton yritysten muuntuviin tarpeisiin.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta eika asemakaavaluonnoksesta.

Rakennusviraston yhdyshenkilGina toimivat lisatiedonantajat.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi
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