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§ 259
Detaljplaneandring for Winbergs hamn (nr 12322, Bjornsovagen 34)

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér en del av en smabatshamn, omrade
for narrekreation och vattenomrade i 58 stadsdelen (Bjornsd) enligt
ritning nr 12322, daterad 2.12.2014 och andrad 4.5.2015, och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 kartta, paivatty 2.12.2014,
muutettu 4.5.2015

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 selostus, paivatty
2.12.2014, muutettu 4.5.2015

Havainnekuva, 2.12.2014

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 2.12.2014 liitteineen, taydennetty 4.5.2015

Osa paatoshistoriaa, nettiversio

N

(o)) IF ~NGV]

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkdnnande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Hakijat Forslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun liikenne -

kuntayhtyma

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Sipoon kunta Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Sipoon saaristovaltuuskunta Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Verksamheten i Winbergs hamn har utvidgats de senaste aren.
Detaljplaneandringen mdjliggor nya byggnader for vinterférvaring av
batar och nya fortdjningsplatser. Den omfattar ocksa nya affarslokaler
och bostader med anknytning till hamnverksamheten.

Byggratten omfattar totalt 3 350 m? vaningsyta, varav en andel pa
2300 m? ar ny. All vaningsyta hanfor sig till smabatshamnen (LV).
Antalet batplatser, som nu uppgar till 320, 6kar med 150-170.

Foredragandens motiveringar

Lage och markagande

Detaljplaneandringen féljer de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och bidrar till att stadens strategiska mal nas.
Den féljer ocksa malen i den landskapsplan for Ostersundom och den
gemensamma generalplan for Ostersundom som &r under beredning.

Utgangspunkterna och motiveringarna for detaljplanelésningen framgar
narmare av detaljplanebeskrivningen (bilaga), likasa de
konsekvensbeddmningar som hanfor sig till programmet for deltagande
och beddmning.
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Detaljplaneomradet ligger i Ostersundom, pa Bjornsos 6stra strand.
Omradet gransar i Oster till Sibbo, i norr till Bolsfjarden och i vaster och
soder till det skogbevaxta bergsomradet Kasaberget.

Omradet ar i privat ago.

Innehall i detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen mdjliggér nya byggnader for vinterférvaring av
batar och nya fortojningsplatser. Den omfattar ocksa nya affarslokaler
och bostader med anknytning till hamnverksamheten. Dessutom ar
omraden reserverade for olika &ndamal, bl.a. for en station for
forsaljning av drivmedel.

Byggratten omfattar totalt 3 350 m? vaningsyta, varav en andel pa
2300 m? ar ny. All vaningsyta hanfor sig till smabatshamnen (LV). Den
nya vaningsytan fordelar sig sa att 450 m? hanfoér sig till bostader med
anknytning till hamnverksamheten, 1 840 m? till byggnader som behdvs
for batverksamheten och 90 m? till en bastu, ett batskjul eller en brygga
med tillhérande konstruktioner. Vaningsytan for butiks- och
affarslokaler minskar fran 600 m? till 520 m2. Den befintliga butiken pa
ca 300 m? kan féljaktligen anda byggas till eller ersattas med en ny
byggnad.

Gransen for hamnomradet ar angiven pa sa satt i detaljplanen att det
nuvarande omradet vid behov kan utvidgas i nagon man genom att
nuvarande vattenomrade fogas till det. Gransen for bryggomradet (vl) i
hamnen ar sadan att sakerheten for trafiken i farleden
Sibbofjarden—Ostersundom inte dventyras.

Avsikten ar att smabatshamnen ska utvidgas genom att de nuvarande
pontonbryggorna omorganiseras och nya byggs. Andringarna
resulterar i ca 170 nya batplatser i bryggomradet.

De nuvarande vagarna for fordonstrafik forblir ofdrandrade. Det strak
for allman gangtrafik som féreslas ga genom detaljplaneomradet ar en
del av ett storre nat av strak for gang- och cykeltrafik pa Bjornso. For
att straket ska kunna anlaggas maste en liten timmerstuga som
anvants som kontor flyttas.

Det landskapsmassigt kansliga bergsomradet i mellersta delen av
detaljomradet ska forbli i naturligt tillstand vad terrangformerna och
vaxtligheten betraffar. Den nya stigen genom omradet ska anlaggas
med hansyn till terrangen.

Konsekvenser och kostnader nar detaljplaneandringen genomfors

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 15/2015 4 (18)

Stadsfullmaktige
Kaj/15

07.10.2015

Det blir inga kostnader for staden nar detaljplanen genomfors.
Konsekvensbeddmningarna med anknytning till programmet for
deltagande och bedémning ingar i detaljplanebeskrivningen (bilaga).

Konsekvenserna av att smabatshamnen utvidgas har bedomts i
samband med att tillstand for miljdatgarder och vattenarbeten beviljats.
Med stdd av tillstdnden har féljande gjorts i mark- och vattenomradena
i hamnen: terrangen har omformats, strandomrade har fyllts ut, och
bryggor har byggts med tanke pa det som kommer att ske i hamnen.

Detaljplaneomradet ligger dar avstandet ar kortast ca 1,5 km fran
Naturaomradet Svarta backens lund—Ostersundoms fagelvatten.
Detaljplaneandringen har inga direkta konsekvenser for
Naturaomradet. De indirekta konsekvenserna for naturvardena i
omradet beddms som ringa.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Fragan om en detaljplaneandring vacktes av markagarna genom en
ansOkan som anlande 9.7.2009.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedémning (bilaga). Materialet fran
detaljplaneberedningen holls framlagt pa kaféet i Winbergs hamn och
var utlagt pa www.hel.fi’lksv och www.yhteinenostersundom.fi. Ett 6ppet
mote ordnades dessutom.

Ocksa ett annat alternativ utreddes nar detaljplaneandringen
planerades. Alternativet gar ut pa att hamnen utdver den
grundlaggande verksamheten ska kunna fa ett stérre serviceutbud och
fritidsbostader. Det ar maijligt att i framtiden genomfdra alternativet som
ett separat projekt om hamnen utvecklas sa att den blir mer av en
gasthamn. Projektet kraver en detaljplaneandring.

Myndighetssamarbete och asikter
Inga asikter framstalldes om detaljplaneutkastet.

Myndighetssamarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med de
forvaltningar, samkommuner och affarsverk som har med saken att
gora, likasa med Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland,
Museiverket, Sibbo kommun och Sibbo skargardsdelegation.

Stallningstagandena fran myndigheter innehaller féljande: Det bor ses
till att trafiken fungerar och parkeringsplatserna racker till. Marken bor
understkas med tanke pa féroreningar och ett behov av sanering.
Huruvida sedimentsanering behdvs bor utredas. Hansyn bor tas till
jattegrytorna. Atervinningsstationen bér fa vara kvar. Det marina
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Utlatanden

kulturarvet bor beaktas. Farleden bor forbli tillrackligt bred. Lagsta
bygghodjden bor anges.

Stallningstagandena ingar i beslutshistorien. De refereras i rapporten
Over vaxelverkan, och genmalena ingar dar i sin helhet.
Stallningstagandena beaktades under detaljplaneberedningen.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt
19.12.2014-26.1.2015.

Inga anmarkningar framstalldes mot forslaget.

Fastighetsnamnden, namnden fér allmanna arbeten,
raddningsnamnden, miljécentralen, idrottsverket, Museiverket,
samkommunen Helsingforsregionens trafik, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland gav utlatande om forslaget.

Sydfinska Energi Ab, Sibbo kommuns utvecklings- och
planlaggningscentral, Sibbo kommuns vattentjanstverk och Sibbo
skargardsdelegation blev ocksa uppmanade att ge utlatande om
forslaget. Sibbo kommun fick i enlighet med 27 § i markanvandnings-
och byggférordningen ett meddelande om att forslaget skulle hallas
framlagt.

Sibbo kommun och Sibbo skargardsdelegation anser enligt utlatanden
som de gav tidigare under beredningen att det ar nédvandigt att
verksamheten i Winbergs hamn utvidgas och utvecklas. De
understoder darfor forslaget.

Namnden for allmanna arbeten, miljdcentralen, samkommunen
Helsingforsregionens trafik, samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster och Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland har
ingenting att invanda mot forslaget till detaljplaneandring.

Fastighetsnamnden framhaller att detaljplaneandringen stdéder de
strategiska riktlinjer som galler service for invanarna och
verksamhetsforutsattningar for foéretag i Helsingfors (Ett fungerande
Helsingfors och Ett livskraftigt Helsingfors). Det ar sarskilt viktigt att
antalet brygg- och férvaringsplatser for batar 6kar och méjligheterna till
batunderhall foérbattras i en situation dar batbranschen och
vinterférvaringen av batar i de nya havsnara bostadsomradena i
Helsingfors helt eller delvis kommer att trangas undan av
bostadsbebyggelse de narmaste aren. Namnden anser att ett krav pa
bilplatser i en privat smabatshamn ar onddigt. Den anser ocksa att
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uttrycket "del av vattenomrade, dar flytande konstruktioner far
placeras" (vl) ar otydligt och boér ersattas med omrade for batbryggor.

Idrottsverket papekar att omradena for vinterférvaring i
detaljplaneomradet inte ar tillrackliga for det nuvarande antalet batar
och darfér annu mindre tillrackliga for det framtida antalet. De tva
hallbyggnader som eventuellt uppfors Ioser inte
vinterférvaringsproblemet i hamnen.

Raddningsnamnden understryker att det maste ses till att tillgangen pa
slackvatten ar tillracklig i hamnomradet nar bebyggelsen Okar.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster papekar att omradet
blir en del av dess verksamhetsomrade nar planlaggningen av Bjérnso
som helhet framskrider. Vattentjansterna skats tills vidare av Sibbo
kommuns vattentjanstverk.

Museiverket anser det vara viktigt att en planeringsbestammelse som
tryggar det marina kulturarvet fogas till detaljplanebeteckningarna
"vattenomrade" (W) och "del av vattenomrade, dar flytande bryggor far
placeras" (vl): "Vid beredning av muddrings- och andra
vattenbyggnadsprojekt ska Museiverket kontaktas betraffande en
utredning om det marina kulturarvet."

Utlatandena refereras narmare i rapporten dver vaxelverkan (bilaga).
Genmalena ingar ocksa i rapporten.

Stadsplaneringskontoret meddelar bl.a. féljande i sina genmalen:

Minimiantalet bilplatser som verksamheten kraver maste tryggas i
detaljplanen. Detaljplaneéandringen baserar sig pa den sdkandes
behov, och det finns tillrackligt med utrymme for parkering i omradet, ja,
sa mycket utrymme att det ar mojligt med nagra bilplatser utdver de
obligatoriska. Tack vare att vinterforvaringen och parkeringen ar
forlagda till samma omraden gar det att organisera parkeringen mycket
flexibelt under den livliga batsasongen.

Detaljplaneandringen dkar majligheterna till vinterférvaring av batar i
hamnen i férhallande till nulaget. Det gar inte att reservera mer
utrymme for vinterférvaring i omradet féor hamnandamal an vad som ar
angivet .

Winbergs hamn hor till det omrade som stadens raddningsverk
ansvarar for. Nar planlaggningen framskrider och Bjornsé byggs ut i
storre skala hanfors Bjornso till verksamhetsomradet for
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster. Fragan om
slackvatten i Ostersundom granskas inte narmare i stadens
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slackvattenplan. Planen maste senare uppdateras for att en
andamalsenlig tillgang pa slackvatten ska vara tryggad i omradet.

Andringar i forslaget till detaljplaneandring

Markanvandningsavtal

Slutkommentarer

Utlatandet fran fastighetsnamnden har resulterat i det nedanstaende.

— Beteckningen vl star nu for "del av vattenomrade, dar flytande
bryggor far placeras".

Utlatandet fran Museiverket har resulterat i det nedanstaende.

— Fdljande bestammelse har inforts pa detaljplanekartan: "Vid
beredning av muddrings- och andra vattenbyggnadsprojekt,
skall behovet av en utredning om det marina kulturarvet
bedomas i samarbete med museimyndigheten."

Utlatandet fran raddningsnamnden har resulterat i det nedanstaende.

— Detaljplanebeskrivningen har kompletterats vad slackvattnet
betraffar.

Fastighetsnamnden beslutade 19.2.2015 bilda ett projektomrade som
bestar av stadsdelen Bjornso6 (kartbilaga) och med markagarna i
detaljplaneomradet inga ett avtal dar det framgar vilken vardestegring
detaljplaneandringen for med sig.

Namnden papekar att Bjornso utgor ett stort sammanhangande
andringsomrade som kommer att byggas ut i enlighet med manga
separata detaljplaner, detaljplaneandringar och undantagsbeslut.
Markanvandningsersattningen bestams med beaktande av
vardestegringar som samma markagare i samma projektomrade
kommit i atnjutande av genom tidigare detaljplaner och
undantagsbeslut.

Markagaren i detaljplaneomradet och staden ingick 17.3.2015 ett avtal
om storleken pa vardestegringen i projektomradet. Den vardestegring
som den aktuella detaljplaneandringen for med sig ar angiven i avtalet,
och den beaktas nar vardestegringar och markanvandningsersattningar
bestams i samband med senare detaljplaneandringar. Den
vardestegring som detaljplaneandringen for med sig ar visserligen
betydande, men det ar inte fraga om avsevard nytta enligt stadens
definition.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 15/2015 8 (18)
Stadsfullmaktige

Kaj/15
07.10.2015

Forslaget galler omrade i statens fastighetsregister.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med stadsplaneringsnamndens
framstallning. Namnden fattade beslutet om framstaliningen enhalligt.
Stadsplaneringskontoret har gjort de ovannamnda smarre justeringarna
i forslaget.

Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget har darfér inte behovt
laggas fram pa nytt.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi
Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 kartta, paivatty 2.12.2014,
muutettu 4.5.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 selostus, paivatty
2.12.2014, muutettu 4.5.2015
3 Havainnekuva, 2.12.2014
4 Tilastotiedot
5 Vuorovaikutusraportti 2.12.2014 liitteineen, tdydennetty 4.5.2015
6 Osa paatoshistoriaa, nettiversio
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
3 Hankealuekartta
4 Sopimusluonnos
5 Sopimus arvonnousun maarasta Karhusaaren hankealueella,
asemakaavan muutos 12322
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Hakijat Forslagstext
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For kinnedom

Beslutshistoria

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun lilkkenne -

kuntayhtyma

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Sipoon kunta Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Sipoon saaristovaltuuskunta Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Kaupunginmuseo
Liikuntavirasto
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
Rakennusvirasto

Kaupunginhallitus 21.09.2015 § 884

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 58. kaupunginosan (Karhusaari)
venesatama-alueen osan, lahivirkistys- ja vesialueen asemakaavan
muutoksen 2.12.2014 paivatyn ja 4.5.2015 muutetun piirustuksen nro
12322 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.
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Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Lisatiedot
Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 4.5.2015
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Ksv 1402-2

58. kaupunginosan (Karhusaari) venesatama-alueen osan,
lahivirkistys- ja vesialueen muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 2.12.2014 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Winbergin sataman toiminta on viime vuosina laajentunut.
Asemakaavan muutos mahdollistaa uusien veneiden
talvisailytysrakennusten ja laituripaikkojen rakentamisen. Lisaksi
kaavamuutokseen sisaltyy satamatoimintaan liittyvia uusia liike- ja
asuintiloja. Kokonaisrakennusoikeus on 3 350 k-m2, josta uutta
kerrosalaa on 2 300 k-m2. Kerrosala sijoittuu kokonaisuudessaan
venesatama-alueelle (LV).

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
19.12.2014-26.1.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten tdiden lautakunta,
pelastuslautakunta, ymparistokeskus, liikuntavirasto, Museovirasto,
Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma, Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne-
ja ymparistokeskus.

Yleisten téiden lautakunnalla (17.2.2015), ymparistokeskuksella
(19.2.2015), Helsingin seudun liikenne —kuntayhtymalla (15.1.2015),
Helsingin seudun ymparistdpalvelut —kuntayhtymalla (4.2.2015) seka
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksella (9.2.2015) ei
ole huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Liikuntavirasto (17.2.2015) toteaa, ettd asemakaavan muutosalueella ei
ole riittavasti talvisailytysalueita nykyisille, saati tuleville venemaarille.
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Mahdollisesti toteutettavat kaksi hallirakennusta eivat ratkaise sataman
talvisailytysongelmaa.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta asemakaavamuutos lisaa
sataman talvisailytysmahdollisuuksia nykytilanteeseen verrattuna.
Sataman kaytettavissa olevalta alueelta ei ole |0ydettavissa osoitettua
enempaa tilaa veneiden talvisailytysta varten.

Pelastuslautakunta (20.1.2015) toteaa, ettd satama-alueen
rakennusmaaran kasvaessa tulee varmistua riittavasta
sammutusveden saannista alueella.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettd Winbergin venesatama kuuluu
Helsingin pelastustoimen alueeseen. Kaavoituksen edetessa ja
Karhusaareen toteutettavan laajempimittakaavaisen rakentamisen
myd6ta Helsingin seudun ymparistdpalvelut -kuntayhtyman (HSY)
toiminta-alue laajenee Karhusaareen. Helsingin kaupungin
sammutusvesisuunnitelmassa ei ole tarkasteltu Ostersundomin
sammutusvesijarjestelyita tarkemmin. Helsingin kaupungin
sammutusvesisuunnitelmaa tulee jatkossa paivittaa
tarkoituksenmukaisen sammutusveden saannin turvaamiseksi alueella.

Museovirasto (19.2.2015) pitaa tarkeana vedenalaista kulttuuriperintda
turvaavan suunnittelumaarayksen liittamista kaavamerkintoihin
vesialue (W) ja vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia laitureita (vl):
"Ruoppaus- ja muiden vesirakennushankkeiden valmistelun
yhteydessa ollaan yhteydessa Museovirastoon vedenalaiseen
kulttuuriperintoon liittyvan selvityksen jarjestamiseksi."

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta asemakaavaan on lisatty
vastaava maarays.

Kiinteistdlautakunta (19.2.2015) toteaa, etta yksityiselle venesatamalle
maaratty autopaikkavaatimus on tarpeeton. Lautakunta esittaa lisaksi,
etta nimitykseltaan epamaaraisen "vesialueen osan, jolle saa sijoittaa

kelluvia rakenteita" (vl) nimi selkeytetdan venelaiturialueeksi.

Kaupunkisuunnitteluvirasto yhtyy kiinteistdlautakunnan nakemykseen
siita, etta vene- ja autopaikkojen tasapainoinen suhde on menestyvan
toiminnan perusedellytys ja sen arviointi on luontevaa jattaa
elinkeinonharjoittajalle. Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo kuitenkin,
ettd asemakaavassa on turvattava toiminnan edellyttama
autopaikkojen vahimmaismaara. Asemakaavamuutos on laadittu
hakijan tarpeiden mukaisesti, ja pysakdinnille on varattu riittavasti tilaa
niin, etta alueelle on mahdollista sijoittaa jonkin verran vaatimusta
enemmankin autopaikkoja. Talvisailytyksen sijoittaminen pysakainnin
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yhteyteen antaa runsaasti joustoa pysakaoinnin jarjestamiselle vilkkaana
veneilyaikana.

Vesialueen osan kaavamaaraysta on selvennetty.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kiinteistolau
HEL 2012-011

Lausunto

A Lausunto

Kiinteistolautakunnan lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— vesialueen osan (vl) kaavamaarays on muutettu muotoon
"vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia laitureita".

Museoviraston lausunnon johdosta asemakaavan muutosehdotukseen
on tehty seuraava muutos:

— kaavakarttaan on lisatty maarays: "Ruoppaus- ja muiden
vesirakennushankkeiden valmistelun yhteydessa on selvitettava
vedenalaiseen kulttuuriperintoon liittyvan selvityksen
laatimistarve yhteistydossa museoviranomaisten kanssa."

Pelastuslautakunnan lausunnon johdosta asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty seuraava muutos:

— kaavaselostusta on taydennetty sammutusvesijarjestelyjen
osalta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 37274
antti.mentula(a)hel.fi

takunta 19.02.2015 § 79
847 T 1003 03
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Kiinteistlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Karhusaaren Winbergin sataman asemakaavamuutoksen
ehdotuksesta nro 12322 seuraavan lausunnon:

Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksityisen pienvenesataman toiminnan
laajentamista mahdollistava asemakaavan muutos tukee kaupungin
asukaspalveluja ja yritysten toimintaedellytyksia painottavia strategisia
linjauksia (Toimiva Helsinki ja Elinvoimainen Helsinki). Veneiden laituri-
ja sailytyspaikkojen seka venehuoltomahdollisuuksien lisdys on
erityisen tarkeata tilanteessa, jossa veneala ja veneiden talvisailytys
Helsingin uusilla merellisilla asuinalueilla lahivuosina joutuu vaistymaan
tai supistamaan toimintaansa asutuksen tielta.

Lautakunta katsoo kuitenkin, etta yksityiselle venesatamalle maaratty
autopaikkavaatimus on tarpeeton. Vene- ja autopaikkojen suhteen
tasapaino on menestyksekkaan toiminnan ja
lisdinvestointimahdollisuuksien perusedellytyksia ja sen arviointi on
luontevinta jattaa maanomistajalle, joka myos toimii sataman
elinkeinonharjoittajana. Lautakunta esittaa lisaksi, etta nimitykseltaan
epamaaraisen vl- alueen (vesialueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvia
rakenteita) nimi selkeytetaan venelaiturialueeksi.

Lautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edelld mainituin
tarkennuksin. Asemakaavaa ei tulisi hyvaksya ennen kuin kohdan C
mukainen sopimus kaavamuutoksen arvonnousun maarasta on tehty.

B Karhusaaren hankealueen perustaminen

Kiinteistdlautakunta paatti perustaa Karhusaaren kaupunginosan
kasittdvan hankealueen liitteena 1 olevan kartan mukaisesti.

Lautakunta toteaa, ettd Karhusaari muodostaa sellaisen laajan
yhtenaisen muutosalueen, joka tullaan toteuttamaan monen erillisen
asemakaavan, asemakaavan muutoksen ja poikkeamispaatdksen
kautta. Lautakunnan 30.10.2014 (520 §) antaman
maankayttdsopimusten sovellusohjeen mukaisesti tallaisella
hankealueella kukin maanomistaja voi saada vain yhden
perusvahennyksen Maankaytto- ja rakennuslain 12a luvun mukaista
ns. maankayttokorvausta maaritettaessa. Talldin otetaan huomioon
saman maanomistajan samalla hankealueella aiemmissa
asemakaavoissa ja poikkeamispaatoksissa saamat arvonnousut.

C Sopimus arvonnousun maarasta

Kiinteistlautakunta paatti tehda asemakaava-alueen omistajien,
FeRkxRExE* kanssa asemakaavan muutoksen tuoman 440 000 euron
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arvonnousun toteavan sopimuksen liitteessa 2 olevan
sopimusluonnoksen mukaisesti.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 17.02.2015 § 81
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos sallii pienvenesataman alueella nykyisten
toimintojen lisaksi uusien veneiden talvisailytysalueiden ja -
rakennusten seka laituripaikkojen rakentaminen. Taman lisaksi
kaavassa on osoitettu alueelle vahaisessa maarin uusia sataman
toimintaan liittyvia rakennuksia, mukaan lukien liike- ja asuintiloja.
Kaavamuutoksella voidaan nostaa yksityisen sataman palvelutasoa
seka parantaa alueen siisteytta ja yleisilmetta.

Kaavamuutoksen toteuttamisesta ei aiheudu rakennusvirastolle
kustannuksia.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12322
hyvaksymista.

10.02.2015 Poydalle

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsindoéri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Liikuntavirasto 17.2.2015

HEL 2012-011847 T 10 03 03
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Lisatiedot

Asemakaavanmuutoksessa Karhusaaressa sijaitsevalle venesatama-
alueelle mahdollistetaan venesatamatoiminnan laajentaminen ja
kehittdaminen. Kaavoitustyd on kaynnistetty maanomistajan aloitteesta.
Liikuntaviraston edustajat ovat osallistuneet kaavoitustydhon.

Sataman toiminta on viime vuosina laajentunut merkittavasti eivatka
voimassa olevan asemakaavan tilavaraukset mahdollista enda
sataman kehittamista. Tavoitteena on sallia satama-alueella nykyisten
toimintojen lisaksi uusien veneiden talvisailytysalueiden ja -
rakennusten seka laituripaikkojen rakentaminen. Taman lisaksi
kaavassa on osoitettu alueelle vahaisessa maarin uusia sataman
toimintaan liittyvia rakennuksia mukaan lukien liike- ja asuintiloja.
Kaavamuutoksella voidaan nostaa sataman palvelutasoa

seka parantaa alueen siisteytta ja yleisiimetta.

Muutosalueen pinta-ala on 12,3 hehtaaria (123 065 m2). Hankkeen
kokonaisrakennusoikeus on 3 350 k-m2, josta uutta kerrosalaa on 2300
k-m2. Hankkeen kerrosala sijoittuu kokonaisuudessaan venesatama-
alueelle (LV), jonka koko on 42 458 m2. Asemakaavamuutoksen
vesialueen (W) koko on 80 607 m2.

Satamassa on nyt 320 venepaikkaa. Asemakaavanmuutoksessa
venemaara

lisdantyy noin 150 venepaikalla. Asemakaavanmuutosalueella ei ole
rittavasti talvisailytysalueita nykyisille, saati tuleville venemaarille.
Mahdollisesti toteuttavat kaksi hallirakennusta eivat ratkaise sataman
talvisailytysongelmaa.

Liikuntavirastolla ei ole muuta huomautettavaa esitetysta asemakaavan
muutoksesta.

Turo Saarinen, osastopaallikkd, puhelin: 310 87801
turo.saarinen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.02.2015 § 58

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
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ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Juha Korhonen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 20.01.2015 § 9

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon 58.kaupunginosan
(Karhusaari) Winbergin venesatama-alueen osan, lahivirkistys- ja
vesialueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12322:
Satama-alueen rakennusmaaran kasvaessa tulee varmistua riittavasta
sammutusveden saannista alueella.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot

Pulmu Waitinen, palotarkastaja, puhelin: 310 31237
pulmu.waitinen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 02.12.2014 § 390
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Ksv 1402 _2, Karhusaarentie 34, karttaruutu681513b, 682512c, 682513a
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta esitti kaupunginhallitukselle

— 2.12.2014 paivatyn 58. kaupunginosan (Karhusaari)
venesatama-alueen osan, lahivirkistys- ja vesialueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12322 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

— etta kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot
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Esittelija

Lisatiedot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkastuksia, jotka eivat olennaisesti
muuta ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim

Antti Mentula, arkkitehti, puhelin: 310 37274
antti.mentula(a)hel.fi

Anni Jarvitalo, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37056
anni.jarvitalo(a)hel. fi

Markus Ahtiainen, likenneinsindori, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 16.6.2014

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Winbergin pienvenesataman alueelle osoitteessa Karhusaarentie 34.
Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen pienvenesatama,
vesialuetta seka lahivirkistysaluetta. Alue on yksityisomistuksessa.

Asemakaavaluonnos mahdollistaa nykyisen venesatamatoiminnan
laajentamisen ja kehittamisen. Paatavoitteena on sallia satama-alueella
nykyisten toimintojen lisaksi veneiden talvisailytysrakennusten ja
uusien laituripaikkojen rakentaminen.

Winbergin sataman asemakaavan muutoksen lisaksi valmisteilla on
Karhusaaren kaavarunko, joka on koko Karhusaaren kattava
yleispiirteisempi suunnitelma.

Liikenne tulee lisdantymaan alueella. Rakennusvirasto pyytaa, etta
kaavamuutoksessa varmistetaan riittdvat pysakointipaikat seka
likenteen toimivuus.

Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel.fi

Silja Savolainen, suunnitteluinsindéri, puhelin: 310 38939
silja.savolainen(a)hel.fi
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Kulttuurikeskus 16.6.2014
HEL 2012-011847 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin kulttuurikeskuksella ei ole rakennusinvestointeihin tai omien
palveluiden jarjestamiseen liittyvia suunnitelmia Karhusaaressa.

Kulttuurikeskus tulee tarvittaessa olemaan mukana alueen
kulttuuritoiminnassa paaasiassa avustusjarjestelmansa kautta.

Virastolla ei ole Karhusaaren kaavoitukseen liittyvaa kommentoitavaa.

Ari Tolvanen, suunnittelija, puhelin: 310 37008
ari.tolvanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 28.5.2014

HEL 2012-011847 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 15.5.2014

Lisatiedot

Ostersundomin Karhusaaressa on kaynnissa asemakaavan
muutoshanke. Suunnittelualueeseen kuuluu Winbergin yksityinen
pienvenesatama Karhusaaren itdosassa, vesialuetta ja
lahivirkistysaluetta. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa nykyisen
venesatamatoiminnan laajentaminen ja kehittaminen. Asemakaavan
muutos mahdollistaa uusien veneiden talvisailytysrakennusten ja
laituripaikkojen rakentamisen seka satamatoimintaan liittyvien liike- ja
toimistotilojen rakentamisen.

Kaupunginmuseo on tutustunut asemakaavan muutosaineistoon ja
tarkastelee hanketta kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta.
Asemakaavan muutoksella ei ole sellaisia vaikutuksia rakennettuun
kulttuuriymparistoon, joiden vuoksi kaupunginmuseolla olisi
asemakaavan muutosluonnoksesta huomautettavaa. Alueella ei ole
muinaisjaannoksia. Vedenalaisen kulttuuriperinnon osalta
lausunnonantaja on Museovirasto.

Johanna Bjorkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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