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Stadsfullmaktige
Kaj/15
09.09.2015

§ 212
Detaljplaneandring for tomten 2 i kvarteret 45264 i Botby
(Stenportsvagen 3, nr 12337)

HEL 2011-006815 T 10 03 03
Framstallning

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten 2 i kvarteret 45264 i 45
stadsdelen (Botby, Botbyasen) enligt ritning nr 12337 och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12337 kartta, paivatty 31.3.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12337 selostus, paivatty
31.3.2015, taydennetty 26.6.2015
3 Havainnekuva 31.3.2015
4 Tilastotiedot
5 Osa paatoshistoriaa

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkédnnande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Kaj/15
09.09.2015
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Hakija Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.

Den privata tomtagaren vill att en oanvand del av tomten ska kunna
utnyttjas, eftersom det inte behdvs nagra reserveringar for storre
teletekniska utrymmen. Kvartersomradet for allmanna byggnader (YT)
tudelas sa att ett mindre omrade for byggnader och anlaggningar for
samhallsteknisk forsorjning (ET) bildas for den befintliga
telefoncentralen. Resten av omradet andras till kvartersomrade for
smahus (AP) med tomtexploateringstalet 0,25. Omradet med
telefoncentralen far en areal pa 631 m? och bostadstomten en areal pa
1289 m2. Den nya bostadsbyggratten uppgar till 322 m2. Pa
bostadstomten far det byggas ett hus i hogst tva vaningar. Dessutom
far dar uppfoéras en ekonomibyggnad i en vaning med garage, férrad
o.dyl.

Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen foljer de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och generalplanen med rattsverkningar och den
bidrar till att staden kan na sina strategiska mal. | den gallande
detaljplanen fran 1962 ar kvartersomradet reserverat for allmanna
byggnader (YT). Enligt Generalplan 2002 ar det fraga om ett
smahusdominerat bostadsomrade. Detaljplaneandringen har utarbetats
pa ansokan av Elisa Abp och det har férhandlats med sékanden om
innehallet i detaljplaneandringen.

Omradet ar belaget vid Stenportsvagen 3 i Botby. Pa tomten, som ar i
privat ago, finns en vitputsad telefoncentralsbyggnad fran 1953, en
lankmast och bilplatser. Norr om tomten finns Botby kyrka och dess
lummiga gardsomrade med lekplats. Séder om Stenportsvagen finns
det laghus. Den 6vriga narmiljén utgérs av smahusbebyggelse.

Malet ar att andra det omrade som inte behdvs for utbyggnad av
telefoncentralen till bostadsomrade och att framja

Postadress
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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kompletteringsbyggande. Omradet har tudelats sa att ett mindre
omrade for byggnader och anlaggningar for samhallsteknisk férsorjning
(ET) bildas for telefoncentralen. Resten av omradet &ndras till
kvartersomrade for smahus (AP) med tomtexploateringstalet 0,25.
Maximiantalet vaningar ar tva.

Nar detaljplanen genomférs innebar det att smahusomradet i Botby
fortatas. Exploateringsgraden enligt detaljplaneandringen ar
densamma som i omgivningen. Infér bygget falls en del trad pa tomten,
vilka i landskapet har hanfért sig till kyrkans gardsplan invid. Avstandet
fran nybyggnadens gavel till gransen mot granntomten 45264/11 blir

8 m. Gaveln paverkar vyerna for dem som nu bor pa tomten.
Genomforandet av detaljplanen medfor inga kostnader for staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Agaren till tomten 45264/2 har 24.10.2011 anhallit om en
detaljplaneandring for telefoncentralstomten sa att den anvisas dels for
bostader, dels for telekommunikation. Det behdvs inte nagra
reserveringar for storre teletekniska utrymmen och tomtagaren vill
darfor att det oanvanda omradet ska kunna utnyttjas. Det har
forekommit skadegorelse och ordningsproblem pa den obebyggda
tomten.

Deltagande och vaxelverkan har ordnats i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Alternativa detaljplanelosningar

Det planerade tomtexploateringstalet i programmet for deltagande och
beddmning och i detaljplaneutkastet var detsamma som i Elisa Abp:s
ansOkan om detaljplaneandring, e = 0,30, och avstandet fran
byggnadsytan till gransen mot tomten 45264/13 var fyra meter. |
forslaget till detaljplaneandring har byggnadsytans grans flyttats atta
meter fran gransen mot granntomten och tomtexploateringstalet sankts
till 0,25. Planen har andrats eftersom byggande pa fyra meters avstand
i oskalig grad skulle har stort boendeférhallandena fér grannen med
beskuggning av omradet for utevistelse.

Myndighetssamarbete

Asikter

Fore namndbehandlingen begardes det utlatanden fran
byggnadskontoret, fastighetskontoret och Helsingfors Energi, som inte
hade nagonting att papeka om programmet for deltagande och
beddmning eller detaljplaneutkastet.
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Utlatanden

Till slut

| anslutning till beredningen av detaljplaneandringen har
detaljplaneavdelningen fatt en skrivelse med asikter, som gallde
programmet for deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring. Dessutom framfordes muntliga asikter vid ett
invanarmote pa tomten och per telefon.

Den som lamnade in skrivelsen motsatte sig detaljplaneandringen,
eftersom den betydligt andrar boendeférhallandena pa granntomten i
och med att kvallssolen och vyn mot kyrkan skyms. Det framhdlls att
granntomten ligger 2,5-3 m lagre an Elisas tomt. Det ansags vara
oskaligt att bygga ett 7,5 m hdgt hus fyra meter fran tomtgransen.
Tomtexploateringstalet 0,30 ansags vara for hogt med beaktande av
den gamla befintliga byggnaden och den nya tomtens form och lage.
Det framhdlls att lankmasten star mer an 2 m fran telefoncentralens
vagg och att den férfular landskapet. Skrivelsen med asikter utgor
bilaga.

Asikterna har i planlaggningsarbetet beaktats pa sé& satt att
byggnadsytans grans har flyttats atta meter fran tomtgransen i férslaget
till detaljplaneandring. Tomtexploateringstalet har sankts till 0,25.
Gransen for telefoncentralens omrade har flyttats sa att lankmasten
helt och hallet star inom omradet.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 5.5-3.6.2015.

Det har inte gjorts nagra anmarkningar mot forslaget.
Fastighetskontoret, raddningsnamnden, namnden for allmanna
arbeten, miljécentralen, Helen Elnat Ab och Samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster har gett utlatande om forslaget.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster konstaterar att de
allmanna vatten- och avloppsledningarna i omradet &r fardiga.
Andringsférslaget kraver inte nagon flyttning av ledningar.

Enligt de dvriga utlatandena finns det ingenting att invanda mot
andringsforslaget.

Fastighetskontoret konstaterar i sitt utlatande att detaljplaneandringen
inte medfér sddan avsevard nytta for den privata markdgaren som
avses i stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.6.2014 (685 §) och att
det darfor inte behdvs underhandlingar i enlighet med beslutet.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Postadress
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Beslutsforslaget foljer stadsplaneringsnamndens enhalliga
framstallning. Stadsplaneringskontoret har kompletterat
detaljplanebeskrivningen med det som galler utlatandefasen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12337 kartta, paivatty 31.3.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12337 selostus, paivatty
31.3.2015, taydennetty 26.6.2015
3 Havainnekuva 31.3.2015
4 Tilastotiedot
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 Sijaintikartta
2 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Helen Sahkdverkko Oy Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Helsingin seudun Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ymparistopalvelut- asemakaavan,
kuntayhtyma/Vesihuolto rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Hakija Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen

For kinnedom

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Beslutshistoria

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistokeskus
Kaupunkisuunnitteluvirasto (Koski)

Kaupunginhallitus 31.08.2015 § 784
HEL 2011-006815 T 10 03 03

Esitys

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Vartioharju) korttelin 45264 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen
31.3.2015 paivatyn piirustuksen nro 12337 mukaisena ja asemakaavan
selostuksesta ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 26.6.2015

HEL 2011-006815 T 10 03 03

Ksv:n hankenumero 4386_1

45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju) korttelin 45364 tonttia 2
asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 31.3.2015 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Yksityinen tontin omistaja haluaa kayttamattoman osan hyotykayttoon,
koska teletekniikkaa varten ei tarvitse varautua tilalaajennuksiin.

Yleisten rakennusten korttelialue (YT) jaetaan kahteen osaan niin, etta
olemassa olevalle puhelinkeskukselle muodostetaan nykyista pienempi
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yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET). Loppuosa alueesta muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP) tonttitehokkuudella e = 0,25. Puhelinkeskuksen alueen pinta-alaksi
tulee 631 m? ja asuintontin pinta-alaksi tulee 1 289 m2. Uudeksi
asuinrakennusoikeudeksi tulee 322 k-m?. Asuintontille saa rakentaa
enintaan kaksikerroksisen rakennuksen. Lisaksi tontille saa rakentaa
autosuoja-, varasto- tms. tiloja sisaltavan yksikerroksisen
talousrakennuksen.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
5.5.-3.6.2015.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, pelastuslautakunta, yleisten toiden
lautakunta, Helsingin ymparistokeskus, Helen Sahkdverkko Oy, ja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma.

Kiinteistdlautakunnalla (23.6.2015), pelastuslautakunnalla (9.6.2015),
yleisten téiden lautakunnalla (9.6.2015), ymparistokeskuksella
(11.6.2015) ja Helen Sahkdverkko Oy:lla (10.6.2015) ei ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (2.6.2015) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi. Muutosehdotus ei edellyta niiden siirtdmista.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei lausunnoissa esitetty
muutoksia asemakaavan muutosehdotukseen.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, ettei asemakaavan
muutosehdotukseen ole tehty muutoksia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville.

Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 23.6.2015
HEL 2011-006815 T 10 03 03
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Elisa Oyj omistaa kaavamuutosalueen.

Tontti 2 on merkitty kuulumaan asemakaavassa yleisten rakennusten
korttelialueeseen (YT).

Asemakaavan muutos on tarkoitus tehda niin, etta tontin 631 m2n
suuruinen eteldosa, jolla puhelinkeskus sijaitsee, muutetaan
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten
alueeksi (ET). Tontin 1 289 m?:n suuruinen pohjoisosa on tarkoitus
muuttaa asuinpientalojen korttelialueeksi (AP). Alueelle
muodostettaisiin uusi tontti, jonka rakennusoikeus olisi 322 k-m?2.

Yksityiselle maanomistajalle ei aiheudu kaavamuutoksen johdosta
kaupunginhallituksen 9.6.2014 (685 §) tekeman maapoliittisen
paatoksen mukaista merkittavaa hyotya, joten mainitun paatdksen
mukaisia neuvotteluja ei ole syyta kayda.

Kiinteistovirastolla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12337.

Lisatiedot
Tapio Laalo, tonttiasiamies, puhelin: 310 36442
tapio.laalo(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 09.06.2015 § 278
HEL 2011-006815 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Yleisten rakennusten korttelialue (YT) Vartiokylan Vartioharjussa
osoitteessa Kiviportintie 3 jaetaan kahteen osaan niin, etta olemassa
olevalle puhelinkeskukselle muodostetaan nykyista pienempi
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue
(ET). Loppuosa alueesta muutetaan asuinpientalojen korttelialueeksi
(AP).

Asemakaavan toteuttamisesta ei aiheudu kustannuksia
rakennusvirastolle.

Yleisten toiden lautakunnalla ei ole lausuttavaa asemakaavan
muutosehdotukseen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12337
hyvaksymista.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
nina.mouhu(a)hel fi
Silja Hurskainen, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38939
silja.hurskainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 09.06.2015 § 85
HEL 2011-006815 T 10 03 03

Lausunto
Pelastuslautakunta antoi seuraavan lausunnon:

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Vartioharju) korttelin 45264 tontin 2 asemakaavan
muutosehdotukseen nro 12337. Suunnitellulla asemakaavan
muutoksella ei ole vaikutusta pelastustoimintaan muutoksen
vahaisyyden takia. Suunnitellut uudet rakennukset eivat myodskaan
poikkea alueella jo olevasta rakennuskannasta.

Esittelija
vs. pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Pulmu Waitinen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 30227
pulmu.waitinen(a)hel fi

Ymparistolautakunta 19.05.2015 § 202
HEL 2011-006815 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antoi
ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Juha Korhonen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 32080
juha.korhonen(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 31.03.2015 § 97
HEL 2011-006815 T 10 03 03
Ksv 4386_1 Kiviportintie 3, Vartiokyld, karttaruutu 678505
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle

— 31.3.2015 paivatyn 45. kaupunginosan (Vartiokyla, Vartioharju)
korttelin 45264 tontin 2 asemakaavan muutosehdotuksen nro
12337 hyvaksymista

— asemakaavan muutosehdotuksen asettamista nahtaville 30
paivaksi maankayttd- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Samalla lautakunta paatti

antaa jaljempana olevan vastineen esitettyyn mielipiteeseen

— ettad kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa ehdotuksesta tarvittavat
lausunnot

— valtuuttaa kaupunkisuunnitteluviraston tekemaan ehdotukseen
vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat olennaisesti muuta
ehdotuksen sisaltda

— kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa perimaan hakijalta
Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan laatimis- ja
kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Timo Karhu, arkkitehti, puhelin: 310 37332
timo.karhu(a)hel.fi
Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 13.10.2014
HEL 2011-006815 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusvirastolta kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta 1174-00/14 ja
kaavaluonnoksesta, joka koskee Elisa Oyj:n Vartiokylan
puhelinkeskustonttia osoitteessa Kiviportintie 3.
Tontti jaetaan kahteen osaan niin, etta puhelinkeskukselle jaa nykyista
pienempi tontti. Loppuosa tontista muutetaan asuinpientalotontiksi
tonttitehokkuudella e= 0,30. Uutta asuinkerrosalaa tulee noin 400 m2.
Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta tai kaavaluonnoksesta.
Kaavayhteistyon yhteyshenkilot rakennusvirastossa ovat lisatietojen
antajat.
Lisatiedot
Nina Mouhu, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39838
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