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§ 195
Detaljplaneandring for vissa tomter och hamn- och gatuomraden pa
Busholmen (nr 12272, terrasshuskvarteret)

HEL 2011-006089 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomterna 12 och 14 i kvarteret 20017,
kvarteret 20026, en del av tomten 1 i kvarteret 20027 och hamn- och
gatuomraden i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) enligt ritning nr 12272,
daterad 21.10.2014 och andrad 9.6.2015, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Katri Erroll, forvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12272 kartta, paivatty
21.10.2014, muutettu 9.6.2015

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12272 selostus, paivatty

21.10.2014, muutettu 9.6.2015, paivitetty Kslk:n 9.6.2015 paatdksen

mukaiseksi

Tehdyt muutokset

Havainnekuva 21.10.2014

Havainnekuva_suunnitelma

Tilastotiedot

Vuorovaikutusraportti 21.10.2014 liitteineen, taydennetty 9.6.2015

Osa paatoshistoriaa

ONO O~ W

Sokande av andring

Kommunalbesvar, godkannande av
generalplan_detaljplan_byggnadsordning

Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

Beslutsforslag

Beslutet stammer dverens med forslaget.

Sammandrag
Detaljplaneandringen gor det mdjligt att bygga bostader, servicelokaler,
parkeringsplatser och affars- och verksamhetslokaler pa Utterhallen pa
Busholmen. Tatt byggande, landmarken och utbyggnaden av
Skeppsgosseplatsen med nya tjanster berikar stadsbilden pa
Busholmen.
Omradet ar huvudsakligen obebyggd tidigare hamnplan som
avgransas i 0ster, vaster och norr av Grasviken och av kvarteren for
verksamhetslokaler och bostadshus som byggts fran och med 1990-
talet pa Busholmen.
| de gallande detaljplanerna bestar omradet av kvartersomraden for
undervisningsbyggnader, narservicebyggnader och bilplatser och av
Skeppsgosseplatsen.
Hamnens forvaltningsbyggnad och telefonkiosken pa
Skeppsgosseplatsen skyddas som arkitektoniskt och kulturhistoriskt
vardefulla objekt.
Den sammanraknade byggratten for omradet ar 35 770 m2 vy, vilket
innebar en 6kning pa 23 150 m? vy jamfort med nulaget. Byggratten
uppdelas beroende pa hur projekten genomférs enligt féljande:
Bostader minst 6 035 m? vy och hogst 15 525 m? vy, vilket motsvarar
minst cirka 210 invanare och hogst 540 invanare.
Verksamhetslokaler och tjanster minst 20 245 m? vy och hogst
29 735 m? vy, vilket motsvarar minst cirka 770 arbetstillfallen och hogst
cirka 1 150 arbetstillfallen.
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Foredragandens motiveringar

Detaljplaneandringen féljer de riksomfattande malen for
omradesanvandningen och till sina huvudprinciper generalplanerna
med rattsverkningar och framjar forverkligandet av stadens strategiska
mal.

En del av detaljplaneomradet ingar i Generalplan 2002 och en del i
omradet for Busholmens delgeneralplan. Omradet som ingar i
Generalplan 2002 ar bostads- och arbetsplatsomrade och omradet
som ingar i delgeneralplanen arbetsplatsomrade. P4 omradet som i
delgeneralplanen betecknats som arbetsplatsomrade anvisas boende.

Detaljplanelésningens utgangspunkter, motiveringar och
konsekvensbeddmningarna som foljer programmet for deltagande och
bedémning framgar i detalj av den bifogade beskrivningen.

Omradets lage och markinnehav

Omradet ligger norr om korsningen av Medelhavsgatan och
Vastrahamnsgatan. Markomradet ar i Helsingfors stads ago.

Innehallet i detaljplaneandringen

Pa grund av laget nara Busholmens kommersiella centrum, som
upptas i delgeneralplanen for Busholmen, och de goda
kollektivtrafikférbindelserna har omradet i fraga om markanvandning
planerats som ett effektivt bebyggt omrade for verksamhetslokaler och
bostader.

Ett tre till tio vaningar hogt bostadshus bildar den stadsbildsmassiga
andan pa Utterhallsparken. Ett atta vaningar hogt bostadshus som
anvisats for specialboende och en tre till tolv vaningar hég
verksamhetsbyggnad avgransar gaturummet pa Medelhavsgatan. Den
nuvarande parkeringsanlaggningen i tva vaningar byggs ut till en
anlaggning med sex vaningar. Skeppsgosseplatsen byggs ut och
upplivas med affarslokaler. Hamnens forvaltningsbyggnad, som Lars
Sonck ritat ar 1929, och en fran samma tid harstammande telefonkiosk
skyddas. Telefonkiosken i betong som bevarats pa sin ursprungliga
plats ar en raritet i Helsingfors.

Masspojksgranden gors smalare och gatuparkeringen andras sa att
den foljer gatans riktning. Kvarterens korforbindelser arrangeras via
Masspojksgranden och Massflicksgranden.

Namnen pa de nya gatorna i detaljplaneomradet, Helvi Leiviskas grand
och Skeppsgossegranden, foljer namnkommitténs forslag.
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Verkningar av detaljplaneandringen

Genomforandet av planen fortatar samhallsstrukturen som stoder sig
pa spartrafik, gor utbudet i fraga om arbetstillfallen och service pa
Busholmen mangsidigare och gor det mdjligt med en mangformig och
hdgklassig stadsbild. Trafikvolymen pa Masspojksgranden och
Massflicksgranden okar men ar fortsattningsvis liten.

Kostnaderna for genomférandet av planen ar cirka 3 miljoner euro och
tomtinkomsterna cirka 18 miljoner euro. Byggandet av omradet kan
inledas genast da detaljplanen vunnit laga kraft och sker
uppskattningsvis under aren 2015-2018. Behovet av att rengoéra
marken ska beddmas innan byggandet inleds, i dvrigt kravs ingen
grundberedning fér ibruktagandet av omradet.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa stadens initiativ.

Deltagande och vaxelverkan har arrangerats i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning. Tva diskussionstillfallen for
allmanheten har arrangerats under beredningen av utkastet till
detaljplan.

Myndighetssamarbete och asikter

| samband med beredningen av detaljplaneandringen har
myndighetssamarbete forts med vederbérande férvaltningar pa
Helsingfors stad. Stallningstagandena har beaktats i beredningen.

| anslutning till beredningen av detaljplaneandringen har det framforts
30 asikter i form av skrivelser, varav 1 gallde programmet for
deltagande och bedémning och 29 utkastet till detaljplaneandring.
Dessutom har asikter framfoérts muntligt pa diskussionstillfallena.

Asikterna som kommit in géllde tjansterna, hdjden och volymen péa
byggandet, trafiken, parkeringen, stadsbilden, bredden pa
gatuomradena, sakerheten och halsan, verkningarna i fraga om vardet
pa bostaderna i naromgivningen, genomférandet och vaxelverkan.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet sa att skuggan av
byggnaderna i planomradet har minskats genom att placera laga
byggnader vid Masspojksgatan. | omradet har betecknats ett
kvartersomrade for verksamhetsbyggnader pa vilket det far placeras
offentliga tjanster. | samband med framlaggningen av utkastet till
detaljplan har ordnats ett diskussionstillfalle och dessutom ett mote
mellan detaljplaneberedaren och de intressenter som dnskat ett mote.
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| den bifogade rapporten om vaxelverkan finns sammanfattningar av
myndigheternas stallningstaganden och av asikterna och genmalena till
dem mera detaljerat. Rapporten om vaxelverkan har en promemoria
fran diskussionstillfallet som bilaga.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt
14.11-15.12.2014.

Det gjordes tre anmarkningar mot forslaget.

Anmarkningar och andringar som gjorts med anledning av dem

Anmarkningarna som kommit in gallde héjden och volymen pa
byggandet, bredden pa gatuomradena och planteringarna.

Anmarkningarna har beaktats sa att det till planen har lagts en
bestammelse som galler byggande av grontak. | dvrigt har forslaget
inte andrats med anledning av anmarkningarna.

Genmalena till anmarkningarna som stadsplaneringsnamnden gett i
form av ett motiverat stallningstagande framgar av rapporten om
vaxelverkan.

Utlatanden och andringar som gjorts med anledning av dem

Affarsverket trafikverket, Helen Ab, Helen Elnat Ab, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, utbildningsvasendet, stadsmuseet,
raddningsnamnden, ndmnden for allmanna arbeten,
byggnadstillsynsverket, fastighetsnamnden, miljocentralen och
Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har gett utlatande om
forslaget. Utlatandena var samstammiga.

Om forslaget har dessutom begarts utlatanden av
utbildningsverket/utbildningsnamnden, social- och
halsovardsverket/social- och halsovardsnamnden, barnomsorgsverket
och samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT). Dessa hade
ingenting att yttra eller kommentera. De stéllningstaganden som
framforts under tidigare planeringsfaser framgar av beslutshistorien och
rapporten om vaxelverkan. Forvaltningarna har inga pagaende projekt i
detaljplaneomradet.

NTM-centralen anser i sitt utlatande att delgeneralplanen har varit en
tillracklig anvisning for detaljplanelédggningen och avvikelsen fran
delgeneralplanen kan anses liten. | utlatandet framfors papekanden
som galler beaktande av luftkvalitetszonerna och bullernivan mot
fasaderna pa Vastrahamnsgatan och Medelhavsgatan i placeringen av
bostader och bostadsbalkonger och i de bestammelser som galler
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Fortsatta atgarder

dem. De historiska byggnadernas varden och kulturmiljon har beaktats
i detaljplaneandringen.

Stadsmuseet, raddningsnamnden, miljécentralen, Helen Ab och Helen
Elnat Ab hade ingenting att papeka om forslaget.

| de dvriga utlatandena framférdes papekanden som gallde
kollektivtrafik, trafikens miljokonsekvenser, affars- och
verksamhetslokaler, byggnadsskydd, tillganglighet,
genomférandekostnader, byggbarhet, stadsbild, miljokonsekvenser och
antalet bilplatser.

Utlatandena framgar i sin helhet av beslutshistorien och referaten och
genmalena till dem ingar i rapporten om vaxelverkan.

Utlatandena har beaktats sa att planbeteckningen kvartersomrade for
bostadshus (AK) har andrats och lyder nu kvartersomrade for bostads-,
affars- och verksamhetsbyggnader (AL-1). Dessutom har det i planen
lagts till bestdammelser angaende bullerbekampning, takterrasser,
fasadmaterial, bostddernas omraden for utomhusvistelse,
installationsteknik och planteringar. | detaljplanebeskrivningen har
inforts tillagg angaende byggbarhet, bullerbekdmpning och
tillganglighet.

De gjorda andringarna framgar i detalj av bilagan och
detaljplanebeskrivningen.

Forslaget galler inte omrade i statens fastighetsregister.

Slutligen
Beslutsforslaget foljer forslaget som stadsplaneringsnamnden justerat.
Namnden var enhallig i sitt forslag.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Katri Erroll, férvaltningsexpert, telefon: 310 36045
katri.erroll(a)hel fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12272 kartta, paivatty
21.10.2014, muutettu 9.6.2015
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12272 selostus, paivatty
21.10.2014, muutettu 9.6.2015, paivitetty Kslk:n 9.6.2015 paatoksen
mukaiseksi
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3 Tehdyt muutokset
4 Havainnekuva 21.10.2014
5 Havainnekuva_suunnitelma
6 Tilastotiedot
7 Vuorovaikutusraportti 21.10.2014 liitteineen, taydennetty 9.6.2015
8 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
Sijantikartta
2 limakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fdrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkdverkko Oy
For kannedom
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Liikennelaitos -liikelaitos (HKL)
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Sosiaali- ja terveysvirasto
Varhaiskasvatusvirasto
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 10.08.2015 § 696
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20017 tonttien 12 ja 14, korttelin 20026,
korttelin 20027 osaa tonttia 1 seka satama- ja katualueiden
asemakaavan muutoksen 21.10.2014 paivatyn ja 9.6.2015 muutetun
piirustuksen nro 12272 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot

Katri Erroll, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
katri.erroll(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 09.06.2015 § 184
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Ksv 1601_2, Lansisatamankatu 18, karttaruutu G2
Esitys
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle

— 21.10.2014 paivatyn ja 9.6.2015 muutetun 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelin 20017 tonttien 12 ja 14,
korttelin 20026, korttelin 20027 osan tonttia 1 seka satama- ja
katualueiden asemakaavan muutosehdotuksen nro 12272
hyvaksymista ja etteivat tehdyt muistutukset ja annetut
lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset
iimenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta

— ettei kaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti
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PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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— antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksesta ja
vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

28.10.2014 Ehdotuksen mukaan
21.10.2014 Poydalle

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Jari Huhtaniemi, arkkitehti, puhelin: 310 37197
jari.huhtaniemi(a)hel.fi

Anna Nervola, liikenneinsindori, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 22.01.2015 § 42
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Kiinteistokartta 49/671 495, Lansisatamankatu jaValimerenkatu

Lausunto
Kiinteistdlautakunta antoi kaupunkisuunnittelulautakunnalle Helsingin
kaupungin 20. kaupunginosan (Lansi-Satama) korttelin nro 20017
tontteja nrot 12 ja 14, korttelin nro 20027 osaa tontista nro 1 seka katu-
ja satama-aluetta koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12272 seuraavan lausunnon:

Yleista

Alue sijaitsee Jatkasaaressa Lansisatamankadun ja Valimerenkadun
risteysalueen pohjoispuolella rajautuen Docrates-sairaalan
toimitilakortteliin. Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen,
josta kaupunginhallitus ei ole viela varannut tontteja hankkeille.

Kiinteistdlautakunta pitaa tonttitehokkuutta ja korttelin monipuolista
palvelurakennetta seka yritystoiminnan ettd matkailun kannalta paaosin
hyvana.

Alueen suunnitteluratkaisusta

Kaava-alue kasittaa korttelialueita asuinkerrostalo- (AK), toimitila- (KL-
1) ja palvelurakennuksille (P) seka erityisasumiseen (AKS).
Asemakaavaluonnos mahdollistaa kolmesta kahteentoista kerroksisten
rakennusten rakentamisen. Kaavan kustannustehokkuutta heikentaa
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vaatimus vaihtelevasta kerroskorkeudesta. Autopaikat ja asuntopihat
vaativat yhteisjarjestelya niin rakentamisen kuin yllapidonkin osalta.
Toisaalta hankkeiden mahdollisesti eriaikainen toteutuminen voi johtaa
tilapaisiin pysakaintijarjestelyihin.

Toimistotonttimarkkinoista

Viime aikoina on korostunut, etta toimistotyopaikat syntyvat parhaiten
raskaan raideliikenteen asemien laheisyyteen. Kaupungilla on varsin
rajallinen maara toimitilatonttitarjontaa riittavan lahella
raideliikenneasemia. Erityisesti Etela- ja Lansi-Helsingin alueella
kysynta saattaa yleisen taloustilanteen kohentuessa ylittaa tarjonnan.
Lansimetro lisda tonttikysyntaa asemien tuntumassa seka Helsingin
ettd Espoon puolella. Salmisaaren nykyisten toimistokayttajien mukaan
alue ei ole riittavan hyvin saavutettavissa ja muun muassa sen vuoksi
alueen rakentaminen on hidastunut.

Helsingin nykyinen yritystonttivaranto ei sijainniltaan ja laadultaan
vastaa kaikilta osin kayttgjien ja sijoittajien kysyntaan. Helsingin
kilpailukyvyn sailyttamisen kannalta olisi tarkeda mahdollistaa yritysten
sujuva toiminta kaupungissa. Helsinki on strategiansa mukaisesti
vuonna 2016 Suomen yritysmyonteisin kaupunki, minka tulee heijastua
my0s yritystonttitarjontaan.

Vetovoimainen toimitila-alue Jatkasaareen

Kiinteistolautakunta toteaa, etta kaava-alueen Lansisatamankadun
varsi tulisi suunnitella kokonaan toimitilakayttoon, kuten kiinteistovirasto
on asemakaavan suunnittelupalavereissa seka lausunnossaan
asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja
kaavaluonnoksesta tuonut varsin johdonmukaisesti ja selkeasti esille.

Alue on Jatkasaaren viimeinen rakentamaton paikka, josta on viela
kohtuullinen kavelymatka, noin 600 metria, Ruoholahden
metroasemalle.

Autopaikoista

Toimistojen tilatehokkuus on viime vuosina voimakkaasti kasvanut.
Asemakaavaehdotuksessa on toimistotiloille ehdotettu
pysakointinormiksi enintaan 1 ap/350 k-m?. Toimistotilalle, jonka
rakennusoikeus on esimerkiksi 5 800 k-m? (4 600 htm?), saisi siis 16
autopaikkaa. Noin 4 600 huoneistoneliometrin toimistossa tyoskentelee
nykyisella tilatehokkuudella (15 htm?/hld) yli 300 henkil6a.

Kiinteistdlautakunta toteaa pysakointipaikkojen maaran
riittdmattomaksi. Jatkdsaaren pysakadintinormi on laadittu alueen
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Esittelija

Lisatiedot

ensimmaisen asemakaavan yhteydessa, jolloin toimistotilojen kaytto oli
huomattavasti nykyista tehottomampaa. Nykyisella tilatehokkuudella
tyontekijoiden maara vaatii siis vahintaan kaksi kertaa enemman
pysakointipaikkoja.

Kiinteistdlautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edellyttaen, etta edelld mainitut seikat otetaan huomioon.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

llkka Aaltonen, johtava tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Yleisten toéiden lautakunta 13.01.2015 § 10

HEL 2011-006089 T 10 03 03

Lausunto

Yleisten téiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen, palveluiden,
pysakoinnin, liike- ja toimitilojen rakentamisen Jatkasaaren
Saukonpaateen. Muutos koskee myos Laivapojan aukiota.

Aukiolle ehdotettu kahvilarakennus (Y2) on todennakdisesti liilan pieni
nykyvaatimusten mukaisen ja kannattavan kahvilatoiminnan
jarjestamiseen. Kokemus on osoittanut, etta yrittajat haluavat
suurempia tiloja, ja he myos hakevat herkasti poikkeamispaatoksia liian
pieniin kerrosalamaarayksiin. Esitetty rakennusala on hyvin kapea
kaksikerroksiselle rakennukselle.

Suojeltava puhelinkioskin museaalisen arvon sailyminen tulee
maaritella kaavamaarayksissa tarkemmin. Jos rakenne ei ole
museaalisesti arvokas tai sen sailymista ei voida turvata, sen suojelu
asemakaavamaarayksella on turhaa ja maarays tulee poistaa.

Erityis- ja palveluasumisen korttelien ymparisto tulee olla
esteettomyyden erikoistason aluetta. Kaavaselostuksessa todetaan,
etta alue on paaosin esteettomyyden kannalta "normaalia tasoa”. Katu-
ja aukioympariston tulee olla yleisesti vahintaan esteettomyyden
perustasoa. Erityis- ja palvelurakennusten ymparistét tulee olla
esteettomyyden erikoistasoa.
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on arvioinut kustannuksiksi yleisten
alueiden muutostdiden osalta noin 2 miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosta nro 12272
edelld esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel fi

Pelastuslautakunta 16.12.2014 § 142
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Lausunto

Pelastuslautakunta antoi Jatkasaaren Terassikorttelin asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12272) seuraavan lausunnon.

Pelastuslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutokseen nro 12272.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

Esittelija
pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Lisatiedot
Kimmo Kartano, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 0403514306
kimmo.kartano(a)hel.fi

Liikennelaitos -liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 12.12.2014
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt HKL:Ita lausuntoa koskien
Lansisataman kaupunginosan alueella tehtavaa asemakaavan
muutosta. Suunnittelualue sijaitsee Jatkasaaressa Lansisatamankadun
ja Valimerenkadun risteysalueen pohjoispuolella rajautuen
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Lisatiedot

Messitytonkujaan, Messitytonkatuun ja Docrates-sairaalan
toimitilakortteleihin.

Jatkasaarenalueella liikenndivat raitiolinjat 8 ja 9. Jatkasaaren
raitiotieliikenneverkostoa laajennetaan alueella maankayton
kehittymisen myd6ta. Suunnittelualueella kortteliin 20017 ollaan
kaavoittamassa erityisasumisen korttelialue. Suunnitelmassa ko.
kortteliin on merkitty alueen osa yhdyskuntateknisen huollon tiloille,
jossa sijaitsee olemassa oleva raitiotielikenteen sahkonsyottbasema.

HKL on lausunut asemakaavaluonnoksesta 24.10.2014 seuraavaa:

Korttelin 20017 alueella sijaitsevan raitiolikenteen sahkodsyottbaseman
ymparille kaavoitettaessa on huomioitava raitioliikenteen
sahkonsyottbaseman toimintaedellytykset ja vaikutukset
rakennettavaan ymparistoon. Myos rakentamisen aikana
sahkonsyottbasema on oltava kaytdssa ja huollettavissa (huoltoreitti
kaytettavissa, ilmanottoaukkoja ei tule peittaa).

Sahkonsyottbasemaa ympardivan rakennuksen suunnittelussa
huomioitavia seuraavat seikat:

-syottdasemasta aiheutuu magneettikenttia

-syottdaseman huoltoliikennetta varten on jatettava autopaikka ja
ajoyhteys parkille, syottdasemalle oltava haalausreitti

-kaapelointireitti syottdasemalta Valimerenkadulle pidettava vapaana ja
oltava kaivettavissa kaapelivikojen varalta

-sahkonsyottoasemasta aiheutuu runkoaania (muuntajan
matalataajuiset aanet).

Kaavoituksessa huomioitava, etta Valimerenkadulle on suunnitteilla
raitiotielinja. Raitiotievaunun liikkumisesta aiheutuu melu- ja
tarinahaittoja. Raitiovaunurata, ajojohtimet, pylvaat ja ripustukset
vaativat oman tilansa Valimerenkadulla ja Lansisatamankadulla.

HKL:n kannanotto on huomioitu kaavan valmistelussa.
Liikennelaitoksella ei ole talla hetkella lisattavaa aiemmin lausuttuun
kannanottoon.

24.10.2014 Lausunto annettu

Jaakko Laurila, projekti-insindori, puhelin: 310 22691
jaakko.laurila(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 09.12.2014 § 372
HEL 2011-006089 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon antoi ymparistokeskus.
Tahan paatdkseen ei voi hakea muutosta, koska se koskee asian
valmistelua (KuntalL 91 §).

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Anu Haahla, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 28916
anu.haahla(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 2.12.2014

HEL 2011-006089 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 7.11.2014

Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston vaalimisen nakokulmasta
ja on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutos mahdollistaa asumisen, palveluiden,
pysakaoinnin, liike- ja toimitilojen rakentamisen Jatkasaaren
Saukonpaateen. Alueella on talla hetkella opetustoimintaa palvelevien
rakennusten, lahipalvelurakennusten ja autopaikkojen korttelialueet

seka Laivapojanaukio.

Kaava-alueella on useita kaupunkikuvallisia tavoitteita.
Saukonpaadenpuiston paatteeksi on suunniteltu maamerkkirakennus,
Terassitalokortteli.

Laivapojanaukiolla sijaitseva punatiilinen sataman hallintorakennus on
rakennettu 1930-luvun alussa. Sen suunnittelijana oli arkkitehti Lars
Sock, joka suunnitteli useita sataman toimintoihin liittyvia rakennuksia.
Aukiolla on lisdksi samalta ajalta betoninen puhelinkoppi.
Alkuperaisella paikallaan sailynyt puhelinkoppi on harvinaisuus
Helsingissa. Rakennukset on merkitty kaupunginmuseon
suojelutavoitteiden mukaisesti asemakaavaehdotuksessa suojeltaviksi.
Sonckin suunnittelema rakennus on merkitty kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokkaana ja arkkitehtuuriltaan merkittavana
rakennuksena. Kaavakartassa on virheellisesti ulotettu aukion
rasterointi rakennusalojen paalle.
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Lisatiedot

Asemakaavaehdotus mahdollistaa Laivapojanaukiolle suojeltavien
rakennusten laheisyyteen erityisasumista, pysakadintitalon ja
toimitilarakennuksen. Kerroskorkeudet vaihtelevat kuudesta
kahteentoista.

Rakennetun ympariston vaaliminen on otettu kaavaehdotuksessa
riittavalla tavalla huomioon. Kaupunginmuseolla ei ole asemakaavasta
huomautettavaa.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Opetusvirasto 22.10.2014
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirastossa valmistellaan asemakaavan muutosta
Jatkasaaren Saukonpaaden alueelle Terassikortteliin. Aiemmin alue
tunnettiin nimella Saukonpaaden koulukortteli. Suunnittelualueeseen
kuuluvat Lansisatamankadun ja Valimerenkadun risteysalueen
pohjoispuolen korttelialueet rajautuen Messitytonkujaan,
Messitytonkatuun ja Docrates -sairaalan toimitilakortteliin.

Terassikortteliin suunnitellaan koulua, asuntoja, liike- ja toimitilaa ja
pysakaointilaitosta. Tavoitteena on toimintojen sijoittaminen
korttelialueille siten, etta hyvien liikkenneyhteyksien, Jatkdsaaren
kaupallisen keskuksen, meren ja puistojen laheisyyteen muodostetaan
viihtyisia katu- ja aukiotiloja, joiden varrella on julkisia ja kaupallisia
palveluita.

Opetusvirastolla ei ole olemassa hanketta tahan kortteliin. Nyt
kumoutuvan kaavan koulutontin rakennusoikeus oli 12 000 kem2.
Uudessa kaavassa Y-tontin rakennusoikeus on 1 500 kem2.
Opetustoimi neuvotteli aiemmin kaupunkisuunnitteluviraston kanssa
Jatkasaaren 2. peruskoulun sijoittamisesta tahan kortteliin, mutta
peruskoululle osoitettiin tontti Saukonlaiturin alueelta. Peruskoulun
uusi sijainti tulee kuitenkin olemaan Melkinlaiturin alueella.

Opetustoimi odottaa alustavia suunnitelmia Melkinlaiturin
koulukorttelista. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa alueelle sijoitettavan
koulun ja sen piha-alueen ymparistdolosuhteisiin, koska kyse on ns.
herkan toiminnan sijoittamisesta.

Kaisa Nuikkinen, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
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kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Kiinteistovirasto 1.10.2014

HEL 2011-006089 T 10 03 03

Lansisatamankatu, Valimerenkatu, Terassitalokortteli

Lausunto

Kiinteistovirasto toteaa 20. kaupunginosan (Lansi-Satama) korttelin nro
20017 tontit 12 ja 14, korttelin 20027 osa tontista 1 seka katu- ja
satama-alueen muutosluonnoksesta seuraavaa:

Alue sijaitsee Jatkasaaressa Lansisatamankadun ja Valimerenkadun
risteysalueen pohjoispuolella rajautuen Docrates -sairaalan
toimitilakortteliin. Helsingin kaupunki omistaa kaavamuutosalueen,
josta kaupunginhallitus ei ole viela varannut tontteja hankkeille.

Kiinteistovirasto pitaa tonttitehokkuutta ja korttelin monipuolista
palvelurakennetta seka yritystoiminnan ettd matkailun kannalta paaosin
hyvana.

Alueen suunnitteluratkaisusta

Kaava-alue kasittaa korttelialueita asuinkerrostalo- (AK), toimitila-
(KL-1) ja yleisille rakennuksille (Y) seka erityisasumiseen (AKS).
Asemakaavaluonnos mahdollistaa kolmesta kahteentoista kerroksisten
rakennusten rakentamisen. Kaavan kustannustehokkuutta heikentaa
vaatimus vaihtelevasta kerroskorkeudesta. Autopaikat ja asuntopihat
vaativat yhteisjarjestelya niin rakentamisen kuin yllapidonkin osalta.
Toisaalta hankkeiden mahdollisesti eriaikainen toteutuminen voi johtaa
tilapaisiin pysakaintijarjestelyihin. Yleisten rakennusten korttelialueella
(Y) tulisi mahdollistaa monipuolisempien palveluiden toteuttaminen
esimerkiksi kaavamerkinnailla P tai KTY.

Vetovoimainen toimitila-alue

Kiinteistovirasto toteaa, etta kaava-alueen Lansisatamankadun varsi
tulisi suunnitella kokonaan toimitilakayttoon. Alue on Jatkasaaren
viimeinen rakentamaton paikka, josta on viela kohtuullinen kavelymatka
(noin 600 metrid) Ruoholahden metroasemalle. On havaittu, etta
tyopaikat syntyvat parhaiten raskaan raideliikenteen asemien
l&heisyyteen.

Autopaikoista
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Toimistojen tilatehokkuus on viime vuosina voimakkaasti kasvanut.
Asemakaavaehdotuksessa on toimistotiloille ehdotettu
pysakointinormiksi enintaan 1 ap/350 k-m?. Toimistotilalle, jonka
rakennusoikeus on esimerkiksi 5 800 k-m? (4 600 htm?), saisi siis 16
autopaikkaa. Noin 4 600 huoneistoneliometrin toimistossa tyoskentelee
nykyisella tilatehokkuudella (15 htm?/hld) yli 300 henkil6a.

Kiinteistovirasto toteaa pysakointipaikkojen maaran riittamattomaksi.
Jatkasaaren pysakadintinormi on laadittu alueen ensimmaisen
asemakaavan yhteydessa, jolloin toimistotilojen kaytto oli
huomattavasti nykyista tehottomampaa. Nykyisella tilatehokkuudella
tyontekijoiden maara vaatii siis vahintaan kaksi kertaa entista
enemman pysakointipaikkoja.

Kiinteistdvirasto puoltaa asemakaavamuutosehdotusta edella olevin
huomautuksin.

Lisatiedot

llkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 29.9.2014
HEL 2011-006089 T 10 03 03

Nuorisoasiainkeskuksella ei ole asiaan huomautettavaa.

Lisatiedot
Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos Satamajohtaja 22.9.2014

HEL 2011-006089 T 10 03 03

Helsingin Satamalla ei ole asiaan huomautettavaa.
Lisatiedot

Satu Aatra, suunnittelupaallikkd, puhelin
satu.lehtonen(a)hel fi

Rakennusvirasto 16.9.2014

HEL 2011-006089 T 10 03 03
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Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston kannanottoa
osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta
(Jatkasaari/terassitalo) 30.9.2014 mennessa.

Laivapojanaukio jakautuu kahteen osaan Messipojankujan ajovaylan
molemmin puoli ja kadun lansipuolelle jaava katuaukion osuus on
melko pieni. Aukion mitoitusta tulee tarkistaa niin, etta
kahvilarakennuksen huoltoliikenne ja terassialueet mahtuvat aukiolle.

Koulun saattoliikennejarjestelyt tulee osoittaa likennesuunnitelmassa.

Yleisten alueiden laatutasoa ei tule maaritella asema-
kaavamaarayksissa. Tulevaisuuden kayttajatarpeet voivat vaihdella ja
siksi yleiset alueet tulee kaavoittaa joustaviksi ja muunneltaviksi niin
toiminnoiltaan kuin materiaaleiltaankin. Puurivit ja puut tulee merkita
ohjeellisena asemakaavaan. My0s olemassa olevat istutukset tulee
merkita kaavaan ohjeellisina. Kiveysmateriaalit maaritellaan
hankeohjelmassa ja yleissuunnitelmassa, joissa tulee huomioida
kaupunkikuva seka toimivuus mm. yllapidon ja esteettomyyden osalta.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Anni Tirri, suunnitteluinsin®ori, puhelin; 310 38335
anni tirri(a)hel.fi
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