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Framstallning

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplanen 12.5.2014 for ombyggnad och utbyggnad av
Botby grundskolas skolhus sa att projektet omfattar hogst

7 857 m? bruttoyta och maximipriset fér byggnadskostnaderna ar

14 674 000 euro exklusive mervardesskatt i prisnivan for november
2013.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ville Vastamaki, projektingenjor, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Bilagor

1 Botby grundskola HS liitteineen 12.5.2014
Beslutsforslag

Framstallningen stammer 6verens med forslaget.
Sammandrag

En omfattande funktionell och husteknisk ombyggnad har planerats for
Botby grundskola vid Blomangsvagen 2 i syfte att anpassa lokalerna
efter den enhetliga grundskolans behov. Hustekniken férnyas, skadade
konstruktioner repareras och energiekonomin forbattras. Projektet
omfattar aven utbyggnad av ett hus som anvands av arskurserna 1-6.
Huset ska ersatta de temporara lokalerna pa tomten. Enligt
investeringsprogrammet for husbyggnad har anslag reserverats for att
genomféra projektet aren 2016-2017.

Utbildningsverket och lokalcentralen har tillsammans utarbetat en
projektplan for ombyggnaden, daterad 12.5.2014, som finns som
bilaga 1. Planerna fér ombyggnaden har presenterats for stadsmuseet,
stadsplaneringskontoret, byggnadstillsynsverket, miljocentralen och
raddningsverket under planeringsarbetet.
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Foredragandens motiveringar

Botby grundskolas byggnader

Botby grundskola fungerar i tre olika byggnader pa en och samma
tomt. De svensksprakiga skolorna Blomangens lagstadieskola och
Botby hogstadieskola har 1.8.2011 administrativt slagits ihop till Botby
grundskola i enlighet med utbildningsnamndens beslut om skolnatet.

Tillvaxten i 6stra Helsingfors har medfort en okning i skolans elevantal.
Under de senaste aren har elevantalet 6kat ocksa darfor att man har
svensksprakig undervisning bara i arskurserna 1-6 i Ostersundom
(Ostersundoms skola) och en stor del av dessa elever har bérjat
hogstadiet i Botby grundskola. Det ar nédvandigt att effektivisera
anvandningen av lokalerna i byggnaderna for att kunna ta emot det
Okade elevantalet. Det anses vara viktigt for en effektiv och flexibel
anvandning av lokalerna att det byggs en inomhusférbindelse mellan
husen.

Botby hogstadieskolas skolhus och dess gymnastiksalsflygel blev
fardiga ar 1966. Blomangens lagstadieskolas skolhus ar fran ar 1973.
Husen ar ritade av Arkkitehtitoimisto Erik Krakstrom.
Byggnadshelheten hor enligt stadsplaneringskontorets utredning
Opintiella (2004:12) till den nast vardefulla klassen 1 med anledning av
sin arkitektoniska kvalitet och stadsbildsmassiga betydelse.

Tidigare har utrustningen i lokalerna fér amnesundervisning forbattrats
och bostader andrats till undervisningslokaler genom separata projekt.
Under arens lopp har fasaderna reparerats, draneringen forbattrats och
sma tekniska forbattringar genomforts. Husen behéver dock i sin helhet
en omfattande teknisk ombyggnad.

Skolan har dessutom en temporar paviljong med tva klassrum i sitt
bruk. Paviljongen har uppforts ar 2001 med ett tillfalligt bygglov pa fem
ar. Man har tva ganger ansokt om férlangning av det nuvarande
bygglovet. Det giltiga tillfalliga bygglovet |6per ut &r 2018. Det ar
motiverat att ersatta de temporara lokalerna med permanenta, mer
funktionella lokaler genom att bygga ut skolhuset for arskurserna 1-6.

Projektplan for ombyggnad och utbyggnad

Utbildningsverket och lokalcentralen har tillsammans utarbetat en
projektplan for ombyggnaden och utbyggnaden, daterad 12.5.2014.
Enligt projektplanen férses byggnaderna med ett nytt
ventilationssystem. Varme-, vatten- och avloppsystemen, elsystemen
och belysningen fornyas. Ljuddampningen i lokalerna och
ljudisoleringen mellan klassrummen forbattras.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2015 3 (6)

Kaj/6
20.05.2015

Administrationslokalerna byggs ut, lokalerna for matforsorjning
moderniseras, utrustningen i undervisningslokalerna forbattras och nya
toaletter byggs for eleverna. Lokalerna gors mer funktionella genom att
bygga férbindelsekorridorer mellan husen. Lokalerna utrustas sa att de
blir tillgangliga och brandsakerheten forbattras. Fasaderna pa tva av
husen repareras och alla tre hus far nya yttertakskonstruktioner med
takfonster. Projektet forbattrar ocksa energiekonomin i byggnaderna.
Dessutom ingar istandsattning av gardsomradena i projektet.

Husen byggs ut med nya forbindelsekorridorer, hustekniska lokaler och
tva nya klassrum. De nya klassrummen ersatter den temporara
paviljongbyggnaden som tas ur bruk omgaende nar de permanenta
lokalerna har blivit fardiga.

Projektet effektiviserar anvandningen av lokalerna, vilket tillater att hoja
maximiantalet elever i skolan till cirka 560. Det nuvarande
maximiantalet elever ar cirka 480. Man kan na besparingar ocksa inom
personalkostnaderna genom att effektivt utnyttja lokalerna.

Planerna for projektet har presenterats for sakkunniga vid
stadsmuseet, stadsplaneringskontoret, byggnadstillsynsverket,
miljocentralen och raddningsverket under planeringsarbetet. De
sakkunnigas krav och rekommendationer har beaktats i planeringen.

Utbildningsnamndens utlatande

Utbildningsnamnden gav 2.9.2014 fastighetsnamnden ett tillstyrkande
utlatande om projektplanen men ansag samtidigt att fastighetsagaren
ska ansvara for de tillaggskostnader for byggandet som beror pa
byggnadsskyddet.

Projektets omfattning och kostnader

Inverkan péa hyran

Projektet omfattar totalt 7 857 m? bruttoyta, ombyggnadsomradet
7 707 m? bruttoyta och lagstadieskolans utbyggnad 150 m? bruttoyta.

Byggnadskostnaderna uppgar till sammanlagt 14 674 000 euro
(1 868 euro/m? bruttoyta) exklusive mervardesskatt i prisnivan for
november 2013.

Den nuvarande hyran for byggnaderna ar 11,76 euro/m?lagenhetsyta i
méanaden. Arsarrendet &r sammanlagt 946 356 euro. Arrendet baserar
sig pa en lagenhetsyta pa 6 706 m?.

Lokalcentralen har beraknat hyran pa basis av kostnaderna for
projektet med 30 ars amorteringstid och en avkastningsmarginal pa
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Temporara lokaler

3 %. Hyran for byggnaderna blir 21,06 euro/m? lagenhetsyta i manaden,
varav kapitalhyran 17,26 euro/m? lagenhetsyta i manaden och
underhallshyran 3,80 euro/m?lagenhetsyta i manaden. Underhallshyran
omfattar en avgift for anvandartjanster pa 0,30 euro/m? lagenhetsyta i
manaden. Arsarrendet &r sammanlagt 1 684 380 euro. Arrendet
baserar sig pa en lagenhetsyta pa 6 665 m2.

Det nya arrendet innehaller inte kostnaderna for de temporara
lokalerna. Utbildningsverket betalar medan projektet pagar samma
hyra som nu. Det dverskjutande hyresbelopp som féranleds av de
temporara lokalerna tas ut som tillaggshyra under tio ars tid.
Tillaggshyran beraknas uppga till 52 800 euro om aret.

Enligt planerna ska projektet genomféras i faser sa att cirka halften av
skolverksamheten flyttar till de temporara lokalerna under
ombyggnaden. Som temporara lokaler har man planerat flyttbara
paviljongbyggnader som ska uppféras pa hégstadieskolans gard och
pa planen i parken vid skolan. Kostnaderna for de temporara lokalerna
uppskattas uppga till sammanlagt 1 250 000 euro, som inte ingar i
projektplanen.

Projektets finansiering och tidtabell

Till slut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Enligt investeringsprogrammet for husbyggnad som ar bilaga till
budgeten for 2015 och ekonomiplanen 2015-2017 har 14,70 miljoner
euro reserverats for projektet for aren 2015-2024 i syfte att genomféra
projektet aren 2015-2018. Byggarbetena genomfoérs enligt programmet
aren 2016-2018.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Ville Vastamaki, projektingenjor, telefon: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel fi

1 Botby grundskola HS liitteineen 12.5.2014

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto
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Kiinteistolautakunta
Opetuslautakunta
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 04.05.2015 § 470
HEL 2014-007253 T 10 06 00

Esitys
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya Botby grundskola -koulun
perusparannuksen ja laajennuksen 12.5.2014 paivatyn
hankesuunnitelman siten, etta hankkeen enimmaislaajuus on 7 857
brm? ja rakentamiskustannusten enimmaishinta on
arvonlisaverottomana 14 674 000 euroa marraskuun 2013
kustannustasossa.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Ville Vastamaki, projekti-insindori, puhelin: 310 25902
ville.vastamaki(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 04.09.2014 § 441
HEL 2014-007253 T 10 06 00

Kiinteistokartta 107/678 505, Kukkaniityntie 2
Esitys

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle Botby grundskolan
perusparannuksen ja laajennuksen 12.5.2014 paivatyn
hankesuunnitelman hyvaksymista siten, ettd hankkeen
enimmaislaajuus on 7 857 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta on arvonlisaverottomana 14 674 000 euroa marraskuun
2013 kustannustasossa ehdolla, etta opetuslautakunta antoi
hankesuunnitelmasta puoltavan lausunnon.
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Kiinteistolautakunta paatti oikeuttaa tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.
Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen
Lisatiedot

Anneli Nurmi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86432
anneli.nurmi(a)hel.fi

Irmeli Grundstrom, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Opetuslautakunta 02.09.2014 § 181
HEL 2014-007253 T 10 06 00

Lausunto

Esittelija

Lisatiedot

Opetuslautakunta antoi kiinteistdlautakunnalle puoltavan lausunnon
Botby grundskolan koulurakennuksen ja pihan perusparannuksen ja
laajennuksen 12.5.2014 paivatysta hankesuunnitelmasta.

Lisaksi opetuslautakunta katsoi, etta rakennussuojelusta johtuvat
rakentamisen lisdkustannukset kuuluvat kiinteiston omistajalle.

linjanjohtaja
Niclas Gronholm

Mauno Kemppi, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86363
mauno.kemppi(a)hel.fi
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