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§ 101

Forséljning av tomter i Fiskehamnen reserverade for att 6verlatas
utifran ett ansokningsforfarande (Sérnas, Natholmen, tomterna
10600/7 och 10601/1)

HEL 2013-008833 T 10 01 01 00
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

godkanna foravtalet om ett fastighetskop i bilaga 1 och bemyndiga
fastighetsnamnden att salja tomten nr 7 i kvarteret nr 10600 i 10
stadsdelen (Sornas), eller de tomter som bildas av denna, till YIT
Byggnads Ab eller till bolag som YIT Byggnads Ab bildat/bestamt, eller
med tanke pa bolag som bildas senare, varvid de villkor som ar
angivna i foravtalet om ett fastighetskop, stadens sedvanliga villkor for
fastighetskop och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor galler

bemyndiga fastighetsnamnden att vid behov géra andringar och
justeringar i foravtalet om ett fastighetskop, att traffa det slutliga
kopeavtalet baserat pa foravtalet och att godkanna villkor i kbpeavtalet

godkanna foravtalet om ett fastighetskop i bilaga 2 och bemyndiga
fastighetsnamnden att salja tomten nr 1 i kvarteret nr 10601 i 10
stadsdelen (Sornas), eller de tomter som bildas av denna, till

Westpro cc Oy eller till bolag som Westpro cc Oy bildat/bestamt, eller
med tanke pa bolag som bildas senare, varvid de villkor som ar
angivna i foravtalet om ett fastighetskop, stadens sedvanliga villkor for
fastighetskop och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor galler

bemyndiga fastighetsnamnden att vid behov géra andringar och
justeringar i foravtalet om ett fastighetskop, att traffa det slutliga
kopeavtalet baserat pa foravtalet och att godkanna villkor i kdpeavtalet.

Behandling

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
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Ordféranden uppmanade darfor de foljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordfdranden sasom redogorelse att ledamoten Yrj6 Hakanen
understodd av ledamoten Vesa Korkkula under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till
stadsstyrelsen for ny beredning utgaende fran att det ska utredas om
ett langfristigt arrendeavtal kan traffas med foretagen.

Redogoérelsen befanns vara riktig.

7 omrostningen

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss godkants.

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar arendet fér ny beredning
utgaende fran att det ska utredas om ett langfristigt arrendeavtal kan
traffas med foretagen.

Ja-roster: 71

Mukhtar Abib, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Sirpa Asko-
Seljavaara, Harry Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Jussi
Chydenius, Mika Ebeling, Matti Enroth, Juha Hakola, Eero Heinaluoma,
Fatbardhe Hetemaj, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan
Ikavalko, Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Katriina Juva, Jukka Jarvinen,
Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Kauko
Koskinen, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Heimo Laaksonen, Timo
Laaninen, Otto Lehtipuu, Harri Lindell, Eija Loukoila, Hannele
Luukkainen, Pekka Majuri, Silvia Modig, Elina Moisio, Seija Muurinen,
Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse Mannisto, Matti
Niiranen, Henrik Nyholm, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Tom Packalén, Pia Pakarinen, Dennis Pasterstein, Terhi
Peltokorpi, Erkki Perala, Mari Puoskari, Mika Raatikainen, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille Rydman, Tomi
Sevander, Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, Leo Stranius, Johanna
Sydanmaa, Kaarin Taipale, Pilvi Torsti, Sanna Vesikansa, Pertti Villo,
Markku Vuorinen

Nej-roster: 8
Zahra Abdulla, Yrj6 Hakanen, Dan Koivulaakso, Vesa Korkkula, Petra
Malin, Sami Muttilainen, J.P Roos, Sinikka Vepsa
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Blanka: 4
Pentti Arajarvi, Jape Lovén, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki

Franvarande: 2
Osku Pajamaki, llkka Taipale

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (YIT Rakennus Oy)

2 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Westpro cc Oy)

3 Asemakaavan muutosluonnos 3.3.2011

4 Havainnekuva

5 Varausaluekartta

6 Perustelumuistio

Utdrag Bilagor till utdrag

Westpro cc Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 2

YIT Rakennus Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Stadsstyrelsen beslutade 30.1.2012 (113 §) reservera bostadskvarteren
10600 och 10601 pa sddra delen av Natholmen for att Gverlatas genom
ett anmalnings- och férhandlingsforfarande.

Fastighetskontoret ordnade ett anmalnings- och férhandlingsférfarande
for kvarteren i enlighet med stadsstyrelsens reserveringsbeslut och de
ansokningsanvisningar som fastighetsnamnden godkant 27.6.2013
(365 8).

Fastighetsnamnden beslutade 13.11.2014 (550 §) utifran férfarandet
valja YIT Byggnads Ab, vars slutliga projektplan var bast, till det bolag
for vilket den i forslaget till detaljplaneandring nr 12284 angivna tomten
10600/7 (AK), eller de tomter som bildas av denna, skulle reserveras
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och som skulle fa bebygga tomten. Namnden fattade samtidigt ett
motsvarande beslut for Westpro cc Oy i fraga om tomten 10601/1 (AK)
eller de tomter som bildas av denna.

Ett villkor for valen var att stadsfullmaktige godkanner foravtalen i
bilagorna 1 och 2, som handlar om fastighetskdp rérande tomterna.

Det féreslas nu att foravtalen ska bli godkanda och att
fastighetsnamnden ska bemyndigas att traffa avtal baserade pa dem.

Foredragandens motiveringar
Bakgrund

Fastighetskontoret ordnade for tiden 27.6-15.10.2013 ett anmalnings-
och forhandlingsforfarande (ett ansdkningsforfarande) for
bostadskvarteren 10600 och 10601 pa sodra delen av Natholmen i
enlighet med stadsstyrelsens reserveringsbeslut 30.1.2012 (113 §) och
de ansdkningsanvisningar som fastighetsnamnden godkant 27.6.2013
(3659).

Enligt ett utkast till detaljplanedndring som stadsplaneringsnamnden
godkande 3.3.2011 har kvarteren 10600 och 10601 byggratt for
bostader pa sammanlagt 45 600 m? vy och affarslokaler pa sammanlagt
1 800 m? vy. Enligt reserveringsbeslutet ska ca 10 500 m? vy av
byggratten reserveras for fritt finansierade agarbostader med hitas I-
villkor och aterstoden for fritt finansierade hyres- och agarbostader utan
reglering.

Ansokningsforfarandet genomfordes pa forsék med ett interaktivt
forfarande for tomtdverlatelse som var mindre komplicerat an ett vanligt
forfarande baserat pa kvalitet. De som var intresserade av tomterna
skulle inom utsatt tid Iamna in preliminara projektplaner for planering av
och byggande pa tomterna. Utifran de preliminara projektplanerna
valdes det ut bolag for fortsatta forhandlingar. Malet med de fortsatta
forhandlingarna var att de preliminara projektplanerna skulle utvecklas
sa att de fick sin slutliga form och att ett férhandlingsresultat skulle nas
i fraga om villkor fér hur tomterna ska éverlatas och bebyggas.

Ansokningsforfarandet resulterade i fem ansoékningar (preliminara
projektplaner) for vartdera kvarteret. Bedomningsgruppen valde for
fortsatta forhandlingar YIT Byggnads Ab, Skanska Talonrakennus Oy
och Sato-Rakennuttajat Oy for kvarteret 10600 och Westpro cc Oy for
kvarteret 10601.

Staden férhandlade med de namnda bolagen, och de preliminara
projektplanerna har nu formen av slutliga projektplaner. Samtidigt
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utarbetades det utifran projektplanerna ett férslag till
detaljplaneandring, nr 12284, for sédra delen av Natholmen.
Planlaggning baserad pa partnerskap tillampades. Dessutom
férhandlades foravtal for fastighetskop fram med bolagen. Utdver det
ovriga kravde utkastet 3.3.2011 till detaljplaneandring fortsatt planering
for att forhandlingarna om foravtal for fastighetskdp skulle underlattas.

Utkastet till detaljplaneandring utgor bilaga 3 och en illustration bilaga
4.

Slutresultat av ansokningsforfarandet

Fastighetsnamnden beslutade 13.11.2014 (550 §) utifran
ansokningsforfarandet valja YIT Byggnads Ab och Westpro cc Oy,
vilkas slutliga projektplaner var bast, till de bolag for vilka de i forslaget
till detaljplaneandring nr 12284 angivna tomterna 10600/7 och 10601/1
skulle reserveras och som skulle fa bebygga respektive tomter. Ett
villkor om att stadsfullmaktige ska godkanna avtalen om tomtforsaljning
galler for beslutet.

Planlaggning baserad pa partnerskap

Tomtforsaljning

Enligt forslaget till detaljplaneandring nr 12284 har kvarteren 10600 och
10601 byggratt for bostader pa sammanlagt 58 600 m? vy och
affarslokaler pa sammanlagt 1 800 m?vy. YIT Byggnads Ab och
Westpro cc Oy ska enligt planerna bygga sammanlagt 27 800 m? vy.

Detaljplaneutkastet utvecklades utifran de preliminara projektplanerna
och férhandlingarna sa att byggratten for bostader 6kade med

ca 13 000 m?2 vy, och detaljplanelésningarna utvecklades sa att de blir
lattare att genomféra an vad fallet ar enligt utkastet. Detta kan anses
vara positivt for fastighetsvasendet och med tanke pa de mal som
stallts upp for bostadsproduktionen.

De tomter som foreslas bli dverlatna framgar av kartan i bilaga 5.

Tomt som &verlats till YIT Byggnads Ab

Det foreslas med hanvisning till forhandlingsresultatet att tomten
10600/7, som far byggratt foér bostader pa minst 8 800 m? vy och
affarslokaler pa minst 500 m? vy, ska 6verlatas till YIT Byggnads Ab.
Bostaderna ska vara fritt finansierade agarbostader.

Tomten féreslas bli sald fér sammanlagt ca 7 miljoner euro, vilket
motsvarar 900 euro/m? vy i fraga om byggratten for bostader och 500
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euro/m? vy i fraga om byggratten for affarslokaler. Kbpesumman ska
betalas i poster pa det satt som ar angivet i avtalet.

Tomt som overlats till Westpro cc Oy

Hur lI6sningen beddms

Det foreslas ocksa med hanvisning till forhandlingsresultatet att tomten
10601/1, som far byggratt for bostader pa minst 18 000 m? vy, ska
Overlatas till Westpro cc Oy for att bebyggas med fritt finansierade
bostader. Det ska huvudsakligen byggas agarbostader, men hdgst

3 000 m? vy far anvandas for hyresbostader. Dessutom ska bolaget
bygga affarslokaler pa minst 500 m? vy pa tomten.

Tomten féreslas bli sald féor sammanlagt ca 16 miljoner euro, vilket
motsvarar 1 000 euro/m? vy i fraga om byggratten for bostader och 500
euro/m? vy i fraga om byggratten for affarslokaler. Kbpesumman ska
betalas i poster pa det satt som ar angivet i avtalet.

De féreslagna priserna kan anses vara godtagbara for staden dels med
tanke pa att det blir merkostnader fér byggandet pa tomterna jamfort
med vanligt byggande och att merkostnaderna sanker priset, dels med
anledning av utlatanden om det bedémda marknadsvardet pa tomterna
och med hanvisning till jamfoérelsepriser och nuvarande
marknadsfoérhallanden.

Merkostnaderna i forhallande till kostnaderna for vanligt byggande
beror i fraga om tomten 10600/7 pa den planerade byggnadens form
och pa lag exploatering och i fraga om tomten 10601/1 pa att en
strandmur ska byggas, att det ska byggas pa vattnet, att en
parkeringsanlaggning ska byggas i niva med havsytan, att
investeringen i parkeringsanlaggningen ar framtung och att
trapphusarrangemangen maste basera sig pa raddningsmajligheter.

Den foreslagna l6sningen ger staden férsaljningsinkomster pa
sammanlagt ca 23 miljoner euro. Staden far inkomsterna i poster.

Det ar tankt att byggandet i kvarteren pa sddra delen av Natholmen ska
inledas sa snart som mojligt efter att detaljplaneandringen vunnit laga
kraft. Byggandet pa de tva aktuella tomterna tar 5-9 ar.

Det tillampade ansdkningsférfarandet resulterade i planer som ar
hogklassiga vad stadsbilden betraffar och i andra avseenden. Ett
forslag till detaljplaneandring utarbetades i form av planlaggning
baserad pa partnerskap, och tomterna ska bebyggas utifran detta. Det
kan alltsa anses att forfarandet mycket bra uppfyllde malen fér omradet
i fraga om planering, utveckling osv.
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Mer ingdende motivering
En mer ingdende motivering finns i promemorian i bilaga 6.
Slutkommentar

Forslaget ar i dverensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning, och beslutet ar nédvandigt for att resultaten fran det av
namnden bestamda ansokningsforfarandet for tomtéverlatelsen ska
kunna verkstallas.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Kiinteistdkaupan esisopimus ja lisdehdot (YIT Rakennus Oy)
2 Kiinteistokaupan esisopimus ja lisdehdot (Westpro cc Oy)
3 Asemakaavan muutosluonnos 3.3.2011
4 Havainnekuva
5 Varausaluekartta
6 Perustelumuistio
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Westpro cc Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 2
YIT Rakennus Oy Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1

For kinnedom

Kiinteistolautakunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto
Talous- ja suunnitteluosasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 23.03.2015 § 298

HEL 2013-008833 T 10 01 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginhallitukselle seuraavaa:
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattaa seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 1 olevan
kiinteistokaupan esisopimuksen ja oikeuttaa kiinteistolautakunnan
myymaan 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10600 tontin nro
7 tai siita muodostettavat tontit YIT Rakennus Oy:lle tai taman
perustamille / maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin
kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kiinteistolautakunnan
tekemaan kiinteistdkaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja
tarkistuksia, tekemaan esisopimuksen mukaisen lopullisen
kauppakirjan seka hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya liitteena 2 olevan
kiinteistOkaupan esisopimuksen ja oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
myymaan 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10601 tontin nro
1 tai siita muodostettavat tontit Westpro cc Oy:lle tai taman
perustamille / maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen kiinteistokaupan esisopimuksen ehtoja, kaupungin
kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi kaupunginvaltuusto oikeuttaa kiinteistdlautakunnan tekemaan
kiinteistokaupan esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia,
tekemaan esisopimuksen mukaisen lopullisen kauppakirjan seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

apulaiskaupunginjohtaja
Anni Sinnemaki

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin; 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 13.11.2014 § 550
HEL 2013-008833 T 10 01 01 00

Kiinteistokartta 75/674 499 ja 75/675 499, Capellan puistotie, Verkkosaarenranta
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Paatos

A

Kiinteistdlautakunta paatti Verkkosaaren etelaosan asuinkortteleita
10600 ja 10601 koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella
valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) liitteesta 1
iimenevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12284 (esitys kslk
18.11.2014) mukaisen suunnitellun korttelin 10600 suunnitellun tontin
(AK) 7 tai siita muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja
tontin toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman
"Terassitalo 1”tehneen YIT Rakennus Oy:n (Y-tunnus 1565583-5)
ehdolla,

ettd kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy liitteena 2 olevan
kiinteistbkaupan esisopimuksen ja ettd YIT Rakennus Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin/mainittujen tonttien varausehtoina po.
esisopimuksessa sovittuja ehtoja.

Kiinteistdlautakunta paatti Verkkosaaren etelaosan asuinkortteleita
10600 ja 10601 koskevan ilmoitus- ja neuvottelumenettelyn perusteella
valita Helsingin kaupungin 10. kaupunginosan (Sornainen) liitteesta 1
iimenevan asemakaavan muutosehdotuksen (esitys kslk 18.11.2014)
mukaisen suunnitellun korttelin 10601 suunnitellun tontin (AK) 1 tai siita
muodostettavien tonttien osalta varauksensaajaksi ja tontin
toteuttajaksi parhaimman lopullisen projektisuunnitelman "Portus”
tehneen Westpro cc Oy:n (Y-tunnus 1085205-5) ehdolla,

etta kaupungin toimivaltainen elin hyvaksyy liitteena 3 olevan
kiinteistokaupan esisopimuksen ja etta Westpro cc Oy sitoutuu
noudattamaan mainitun tontin/mainittujen tonttien varausehtoina po.
esisopimuksessa sovittuja ehtoja.

Kiinteistdlautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan ehdotuksessa A mainittu tontti tai siita
muodostettavat tontit YIT Rakennus Oy:lle (Y-tunnus 1565583-5) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen liitteena 2 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistOkaupan tavanomaisia ehtoja ja
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
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Esittelija

Lisatiedot

perusteella kauppakirja seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kiinteistélautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan ehdotuksessa B mainittu tontti tai siita
muodostettavat tontit Westpro cc Oy:lle (Y-tunnus 1085205-5) tai
taman perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun noudattaen liitteena 3 olevan kiinteistdkaupan esisopimuksen
ehtoja, kaupungin kayttamia kiinteistokaupan tavanomaisia ehtoja ja
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lisaksi lautakunta esitti kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan edella mainitun kiinteistokaupan esisopimuksen
perusteella kauppakirja seka tekemaan kiinteistokaupan
esisopimukseen tarvittaessa muutoksia ja tarkistuksia seka
hyvaksymaan kauppakirjan ehdot.

Kiinteistdlautakunta paatti oikeuttaa kiinteistoviraston hallinto-osaston
tekemaan tarvittaessa ehdotuksissa C - D mainittuihin
kiinteistokauppojen esisopimuksiin muutoksia ja tarkistuksia sen
jalkeen, kun kaupunginhallitus tai kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt
po. tontteja koskevat kiinteistokauppojen esisopimukset.

Kiinteistdlautakunta paatti todeta, etta tontti 10600/7 esitetaan
myytavaksi YIT Rakennus Oy:lle ja tontti 10601/1 Westpro cc Oy:lle tai
niiden perustamille/maaraamille yhtidille taikka perustettavien yhtididen
lukuun 15.10.2013 paattyneessa Kalasataman Verkkosaaren etelaosan
ilmoittautumis- ja neuvottelumenettelyssa, joten muut menettelyssa
saadut hakemukset (alustavat projektisuunnitelmat) mainittujen tonttien
osalta eivat anna aihetta toimenpiteisiin.

27.06.2013 Ehdotuksen mukaan

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel.fi

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Katarina Nordberg, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 31800
katarina.nordberg(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



