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Overskridningsritt i 2014 ars budget for ett arrangemang med
avtalsersattning i anslutning till ett markanvandningsavtal
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga stadsstyrelsen att dverskrida anslaget pa momentet
80101, Kop och inlésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2014 ars
budget med

— 12170000 euro for markfoérvarv i enlighet med
markanvandningsavtalet fér omradet med Fredriksbergs
maskinverkstad.

Stadsstyrelsen

Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

1 Kiinteistoviraston esitys 16.5.2014.pdf

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Foredragandens motiveringar

VR-Group Ab (nedan VR), som ager omradet med Fredriksbergs
maskinverkstad, foreslog 25.10.2001 staden att
maskinverkstadsomradet ska planlaggas pa nytt med tanke pa boende
och verksamhetslokaler och att sju historiskt vardefulla byggnader i
omradet ska skyddas. Maskinverkstadsomradet utgérs av kvarteret

nr 390 for industribyggnader, som omfattar ca 15 hektar och vars
detaljplan ar faststalld ar 1901. Byggratten ar inte angiven i
detaljplanen.

Stadsplaneringsnamnden godkande 6.3.2003 ett utkast till
detaljplaneandring for omradet, utifran vilket omradeshelheten med
Fredriksbergs maskinverkstad planlades i form av delomraden.
Stadsstyrelsen godkande 27.9.2004 (§ 1185) ett markanvandningsavtal
som baserar sig pa utkastet, och avtalet undertecknades 10.5.2005.
Enligt avtalet betalar VR en ersattning pa 9 898 266 euro till staden. VR
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forband sig att till staden dverlata allmanna omraden (2 583 750 euro
av avtalsersattningen) och dessutom ett outbrutet omrade pa

ca 6 904 m? av tomten nr 1 i kontorskvarteret (KT) nr22392, som
planeras vid Sturegatan, med en beraknad byggratt pa ca 24 382 m? vy
(7 314 516 euro av avtalsersattningen).

Stadsplaneringskontoret har nu slutfért planlaggningen av omradet. For
omradet med Fredriksbergs maskinverkstad har det utarbetats
detaljplaneandringar for sex delomraden med tanke pa boende och
verksamhetslokaler. Detaljplaneandringarna for alla delomraden har nu
vunnit laga kraft. Detaljplaneandringarna for de sista delomradena 5
och 6 i sdder vann laga kraft 28.3.2014.

Justeringar i markanvandningsavtalet

Fastighetsnamnden beslutade 15.5.2014 justera justera det 10.5.2005
undertecknade markanvandningsavtalet mellan staden och VR for
omradet med Fredriksbergs maskinverkstad i fraga om beloppet och
betalningen av avtalsersattningen enligt foljande:

— VR betalar en ersattning pa 12 530 650 euro till staden.

— VR har 6verlatit och 6verlater som ersattning till staden allmanna
omraden till ett varde av sammanlagt 2 719 250 euro.

— VR odverlater som ersattning till staden tomten nr 1 i kvarteret
nr 22403 for kontorsbyggnader (KT), vars byggratt omfattar
31500 m? vy och vars varde uppgar till 9450 000 euro i enlighet
med varderingsprinciperna i avtalet.

— VR betalar resten av ersattningen, 361 400 euro, i pengar till
staden.

— Overlatelsebreven for de allmanna omradena i delomradena 5
och 6 och o6verlatelsebreven for KT-tomten 22403/1 ska
undertecknas och penningersattningen betalas inom tre
manader efter att den sista detaljplaneandringen fér omradet har
vunnit laga kraft, dvs. senast 28.6.2014.

| 6vrigt fOljs de tidigare avtalsvillkoren.
Justering och betalning av markanvandningsersattningen

Markanvandningsavtalet med VR har genom fastighetsnamndens
beslut justerats i enlighet med villkor 10 i avtalet. Justeringen infors i
markanvandningsavtalet och undertecknas genast nar namndens
beslut har vunnit laga kraft. Overlatelsebreven fér delomradena 5 och 6
och Overlatelsebrevet for KT-tomten 22403/1 ska undertecknas och
penningersattningen betalas senast 28.6.2014.
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VR har redan dverlatit allmanna omraden till staden till ett varde av
1637 550 euro (32 751 m?- 50 e/m?). Dessutom overlater VR nu de
allmanna omradena i delomradena 5 och 6 till staden till ett varde av
1081 700 euro (21 634 m?- 50 e/m?). De allmdnna omradenas andel av
avtalsersattningen uppgar till sammanlagt 2 719 250 euro.

VR Overlater dessutom till staden tomten nr 1 i kvarteret nr 22403 for
kontorsbyggnader (KT), vars byggratt omfattar 31 500 m? vy och vars
varde uppgar till 9450 000 euro i enlighet med varderingsprinciperna i
avtalet.

VR betalar resten av ersattningen, 361 400 euro, i pengar till staden.

Anslagsframstallining

Fastighetskontoret foreslas bli anvisat ett bokféringsmassigt anslag pa
sammanlagt 12 169 250 euro for forvarv av de allmanna omraden till ett
varde av 2 719 250 euro och KT-tomten 22403/1 till ett varde av

9450 000 euro som VR overlater sasom markanvandningsersattning till
staden.

Verkningar i 2014 ars budget

Med stdd av markanvandningsavtalet upptas den av VR betalade
ersattningen pa 12 530 650 euro som inkomst for fastighetskontoret i
driftsekonomin. Av avtalsersattningen utgor 361 400 euro en
penningersattning och resten betalas genom dverlatelse av
markomraden som i detaljplanen ar upptagna som allmanna omraden
eller fér kontorsbyggnader till ett varde av sammanlagt 12 169 250 euro
enligt varderingsprinciperna i avtalet. Den ersattning som overlats i
form av markomraden behandlas i stadens budget och bokslut som
kop av fastigheter, for vilket det behdvs ett anslag. De i budgeten
reserverade anslagen pa 6,5 mn euro for kop och inlésen av fastigheter
ska enligt planerna anvandas for andra fastighetskop ar 2014. For att
avtalsarrangemanget ska kunna genomféras maste det beviljas ratt att
Overskrida anslaget pa budgetmomentet 8 01 01, Kép och inlésen av
fastigheter, till Stns disposition, med 12 170 000 euro.

Foredragandens stallningstagande

Stadsstyrelsen konstaterar att markanvandningsersattningen i enlighet
med avtalet betalas i form av fastigheter. Med stdd av
ersattningsarrangemanget i markanvandningsavtalet bor det beviljas
ratt att dverskrida anslaget pa momentet 8 01 01, Kép och inlésen av
fastigheter, till Stns disposition, i 2014 ars budget med 12 170 000 euro.
Staden har for avsikt att under de narmaste aren salja KT-tomten, vilket
innebar att staden far avsevarda investeringsinkomster fran
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

forsaljningen. Den anslagsoverskridning som avtalsarrangemangen
kraver Overstiger den i strategiprogrammet angivna nivan for
totalinvesteringar pa 435 mn euro i 2014 ars budget.

Om stadsfullmaktige beslutar godkanna forslaget, kommer
stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut att bevilja fastighetsnamnden
ett anslag pa 12170 000 euro for budgetfinansieringen av den
avtalsersattning som VR-Group Ab betalar i form av
fastighetsoverlatelse i enlighet med markanvandningsavtalet for
omradet med Fredriksbergs maskinverkstad.

Stadsstyrelsen

Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

1 Kiinteistviraston esitys 16.5.2014.pdf

Tiedoksi; muutoksenhakuohje, kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistovirasto
Taloushallintopalvelu -liikelaitos

Kaupunginhallitus 02.06.2014 § 637
HEL 2014-006044 T 10 01 00

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa oikeuttaa kaupunginhallituksen ylittamaan
vuoden 2014 talousarvion kohdassa 8 01 01 Kiinteistdjen ostot ja
lunastukset, Khn kaytettavaksi olevaa maararahaa

— 12170 000 eurolla, Pasilan konepajan alueen
maankayttdsopimuksen mukaiseen maanhankintaan.

26.05.2014 Poydalle

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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Lisatiedot
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Kiinteistdlautakunta 15.05.2014 § 281
HEL 2014-006044 T 10 01 00

Kiinteistokartta 75/675 497, Aleksis Kiven katu 17
Paatos

Kiinteistdlautakunta paatti tarkistaa Helsingin kaupungin (jaliempana
kaupunki) ja VR-Yhtyma Oy:n (jaljempana VR) kesken 10.5.2005
allekirjoitettua Pasilan konepajan alueen maankayttdsopimusta (ED
3369) sopimuskorvauksen maaran ja suorittamisen osalta seuraavasti:

VR suorittaa kaupungille 12 530 650 euron suuruisen korvauksen.

VR on luovuttanut ja luovuttaa korvauksena kaupungille yleisia alueita
yhteensa 2 719 250 euron arvosta.

Lisaksi VR luovuttaa korvauksena kaupungille toimistorakennusten
korttelin (KT) nro 22403 tontin nro 1, jonka rakennusoikeus on
31500 k-m? ja arvo sopimuksen arvostusperiaatteita noudattaen
9450 000 euroa.

Loppuosan korvauksesta 361 400 euroa VR maksaa kaupungille
rahana.

Osa-alueiden 5 ja 6 yleisten alueiden luovutuskirjat ja KT-tontin
22403/1 luovutuskirja seka rahakorvaus tulee suorittaa kolmen
kuukauden kuluessa alueen viimeisen asemakaavan muutoksen
lainvoimaiseksi tulosta eli vimeistaan 28.6.2014.

Muutoin noudatetaan sopimuksen entisia ehtoja.

Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi
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