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§ 226
Lansisataman tonttien 20007/15 ja 16 seka katuaukion asemakaavan
muuttaminen (nro 12246, Jatkasaarenlaituri 1)
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Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 20. kaupunginosan (Lansisatama, Jatkasaari) korttelin nro
20007 tonttien nro 15 ja 16 seka katuaukion asemakaavan
muutosehdotuksen 10.12.2013 paivatyn ja 9.5.2014 muutetun
piirustuksen nro 12246 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.
Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Suvi Ramo, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 kartta, paivatty
10.12.2013, muutettu 9.5.2014
2 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12246 tehdyt muutokset
9.5.2014
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 selostus, paivatty
10.12.2013, muutettu 9.5.2014
4 Havainnekuva, 10.12.2013
5 Vuorovaikutusraportti 10.12.2013, taydennetty 9.5.2014 ja
keskustelutilaisuuden muistio 4.12.2012
6 Osa paatoshistoriaa
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helsingin seudun
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ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy

Paatosehdotus
Paatos on ehdotuksen mukainen.
Tiivistelma

Alue sijaitsee Lansisataman Hietasaaren alueella. Kortteli 20007
rajautuu Jatkasaarenlaituriin, Valimerenkatuun seka Laivapojankatuun
seka pohjoisessa pysakointialueeseen.

Asemakaavan muutosehdotus mahdollistaa tiiviin kantakaupungin
kaupunkirakenteeseen sovitetun korttelin rakentamisen. Kayttotarkoitus
muuttuu hotellirakennusten korttelialueesta erilliseksi asuinrakennusten
seka hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialueeksi. Rakennusoikeutta
on yhteensa 32 500 k-m2 (vahennys 2 500 k-m2). Tonttien rajoja
muutetaan. Tonttien uudet numerot ovat 20007/18 ja 20007/19.

Korttelin asukasmaara tulee olemaan noin 200 henkea ja siihen tulee
sijoittumaan tydpaikkoja noin 370 hengelle.

Ratkaisu pohjautuu Helsingin kaupungin, SRV Oyj:n ja Stora Enson
jarjestamaan arkkitehtuurikilpailuun seka Helsingin
asuntotuotantotoimiston jarjestamaan Suunnittele ja rakenna -
laatukilpailuun.

Asemakaavan muutoksesta ei aiheudu kaupungille kustannuksia.
Esittelijan perustelut

Helsingin Yleiskaava 2002:ssa alue on asuinaluetta. Nyt laadittu
asemakaavan muutos on yleiskaavan mukainen. Jatkasaaren alueelle
on laadittu osayleiskaava, jossa kaava-alue on kerrostalovaltaista
sekoittunutta kaupunkirakennetta palveluineen ja tyOpaikkoineen.

Alueella voimassa olevassa asemakaavassa nro 11770 alue on
hotellirakennusten korttelialuetta merkinnalla KL-1 ja katualuetta.
Alueen pysakainti sijaitsee tontin pysakaintilaitoksessa.

Helsingin kaupunki omistaa asemakaavan muutosalueen.
Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus
Kaavoitustyo on kaynnistetty kaupungin aloitteesta.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti.
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Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
17.1.-17.2.2014. Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia.

Helsingin Energia -liikelaitoksella, Helen Sahkdverkko Oy:lla ja yleisten
toiden lautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Kiinteistovirasto toteaa, etta kaava on mahdollista toteuttaa
kustannustehokkaasti, ja ettd autopaikat ja asuntopihat vaativat
yhteisjarjestelyita rakentamisen ja yllapidon kannalta.
Pysakointipaikkamaara todetaan riittamattomaksi ja esitetaan, etta
nykyisella tilatehokkuudella tyontekijoiden maara vaatii vahintaan kaksi
kertaa enemman pysakaointipaikkoja.

Pelastuslautakunta esittaa, etta jatkosuunnittelussa on otettava
huomioon hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialueen osalta, etteivat
nykyiset rakentamista koskevat maaraykset salli yli kaksikerroksisen
majoitusrakennuksen rakentamista puurakenteisena.

Ymparistolautakunta esittaa, ettd meluselvitykset ja ennusteet
likennemaarista tulee liittda kaava-asiakirjoihin. Lisaksi
ymparistolautakunta esittaa, etta liikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkoaanien huomioon ottaminen tulisi liittda kaavamaarayksiin, ja etta
kaavaan tulee liittaa ajoitusmaarays, jonka avulla varmistutaan, etta
melu- ja ilmanlaatuhaitoilta suojaavat rakennukset toteutuvat ennen
asuinrakentamista.

Autopaikkamaaria koskevaa kaavamaaraysta on muutettu siten, etta se
mahdollistaa kaupunginhallituksen 17.2.2014 hyvaksyman Helsingin
pysakointipolitikan karkitoimenpiteiden mukaisen kokeiluhankkeen
kaynnistamisen tassa korttelissa. Autopaikkamaarien mitoitus perustuu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.1994 hyvaksymaan tyopaikka-
alueiden autopaikkamaarien laskentaohjeeseen seka
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan asuintonttien
autopaikkamaarien laskentaohjeeseen.

Pelastuslautakunnan esittamat seikat otetaan huomioon
jatkosuunnittelun yhteydessa osana rakennuslupamenettelya.

Meluselvitysraportti on liitetty kaavaselostuksen liitteeksi.
Meluselvitykseen sisaltyy 11.11.2013 paivitetty uusin ennuste alueen
likennemaarista. Meluselvityksessa kaytetyt liikenne-ennusteet on
lisatty kaavaselostukseen. Asemakaavaehdotuksessa asumiseen
osoitetun tontin 20007/18 piha-alueet on maaratty suojattavaksi
likenteen melua vastaan. Teknista ratkaisua, kuten ajoitusmaaraysta,
ei katsottu tarpeelliseksi maarata, koska meluselvityksen perusteella
asuinrakennusten ulkotilat on suojattavissa tilapaistoimin hotelli- tai
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toimitilahankkeen viivastyessa suunnitellusta aikataulusta. Liikenteen
aiheuttaman tarinan ja runkoaanien huomioon ottaminen on lisatty
kaavamaarayksiin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus toteaa, etta
asemakaavan muutosehdotus noudattaa yleispiirteisempia
suunnitelmia. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
esittaa lausunnossaan, etta katuliikenteen meluselvitysraportti tulee
liittda kaavaselostukseen helpottamaan meluntorjuntatoimien
rittavyyden ja tarkoituksenmukaisuuden arviointia. Uudenmaan
elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus esittaa lisaksi, etta
parvekkeiden rakentaminen tulee kieltaa asuintalojen Valimerenkatuun
rajoittuville julkisivuille, eivatkd asunnot saa avautua yksinaan talle
suunnalle. Lisaksi Uudenmaan elinkeino-, liikkenne- ja ymparistokeskus
esittaa, etta kaavaan tulee lisata maaraykset liikenteen aiheuttaman
tarinan ja runkomelun huomioon ottamisesta seka ilmastoinnin
tuloilman suodattamisesta.

Meluselvitysraportti on liitetty kaavaselostuksen liitteeksi. Parvekkeiden
meluntorjunnan seka asuntojen suuntaamisen osalta asemakaavan
maarayksia on tarkennettu. Meluselvitykseen tukeutuen parvekkeiden
melutaso on saatavissa kaavassa annettua ohjearvoa pienemmaksi
tavanomaisin menetelmin siten, etta osa parvekkeiden ulkojulkisivusta
on kiintearakenteista. Pienten asuntojen suuntaaminen ainoastaan
Valimerenkadun suuntaan on mahdollista siten, etta asuntojen
tuuletusikkunat eivat avaudu valittomasti ulkotilaan Valimerenkadulle
vaan parvekevyohykkeelle, jossa melun ohjearvotasot alittuvat.
Maaraykset liikenteen tarinan huomioon ottamisesta seka ilmastoinnin
tuloilman suodattamisesta on lisatty kaavaan. Lisaksi asemakaavaan
on lisatty maarays tarinan-, meluntorjunnan seka ilmanlaadun
varmistavien teknisten ratkaisujen toimivuuden osoittamisesta
rakennuslupavaiheessa suunnitelmin ja tarkistamisesta rakentamisen
yhteydessa mittauksin.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotusta on Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen seka ymparistdlautakunnan lausuntojen johdosta
tarkistettu kaavamaarayksin, joilla taataan riittava ymparistohairididen
torjuntataso. Kaavaselostusta on vastaavasti tdydennetty ja siihen on
lisatty liitteeksi meluntorjunnan arvioinnin perusteena ollut meluselvitys.
Meluselvityksen pohjana kaytetyt liikenne-ennusteet on lisatty
kaavaselostukseen.
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Autopaikkojen maaraa saatelevat maaraykset on kiinteistoviraston
lausunnon johdosta muutettu.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Vuorovaikutusraporttia on lisaksi taydennetty aiempaa
valmisteluvaihetta koskevilta osin seuraavasti: viranomaisyhteistyo-
osuuteen on lisatty myodhastyneena esitetyn liikennelaitos -
likelaitoksen kannanoton referaatti ja vastine.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen
asettaa uudelleen nahtaville. Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten
hallintokuntien ja tontinvaraajien kanssa, ja ne ilmenevat
kokonaisuudessaan esityslistan liitteesta 2.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Paatésehdotus on kaupunkisuunnittelulautakunnan esityksen
mukainen.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Suvi R&md, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 kartta, paivatty
10.12.2013, muutettu 9.5.2014
2 Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12246 tehdyt muutokset
9.5.2014
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246 selostus, paivatty
10.12.2013, muutettu 9.5.2014
4 Havainnekuva, 10.12.2013
5 Vuorovaikutusraportti 10.12.2013, tadydennetty 9.5.2014 ja
keskustelutilaisuuden muistio 4.12.2012
6 Osa paatoshistoriaa
Oheismateriaali
1 llImakuva
Otteet
Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
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hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 3
Liite 4
Liite 5
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy

Tiedoksi

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta
Aluerakentamisyksikko

Paatoshistoria
Kaupunginhallitus 26.05.2014 § 612
HEL 2012-014322 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus esitti kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelin nro 20007 tonttien nro 15 ja 16 seka
katuaukion asemakaavan muutosehdotuksen 10.12.2013 paivatyn ja
9.5.2014 muutetun piirustuksen nro 12246 mukaisena ja

asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot

Suvi R&md, hallintoasiantuntija, puhelin: 310 36045
suvi.ramo(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 9.5.2014

Postiosoite Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus
PL 10 Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6
00099 HELSINGIN KAUPUNKI Helsinki 17 Faksi

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783

Tilinro
F10680001200062637
Alv.nro

F102012566



Helsingin kaupunki
Kaupunginvaltuusto

Poytikirja 10/2014 7 (17)

Kaj/13
04.06.2014

HEL 2012-014322 T 10 03 03

Ksv 0846_6

20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20007 tontteja 15 ja 16
seka katuaukiota koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta
annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 10.12.2013 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa tiiviin kantakaupungin
kaupunkirakenteeseen sovitetun korttelin rakentamisen. Kayttotarkoitus
muuttuu hotellirakennusten (KL-1) korttelialueesta erilliseksi
asuinrakennusten (AK) seka hotelli- ja toimitilarakennusten (KL-1)
korttelialueeksi. Rakennusoikeutta on yhteensa 32 500 k-m2 (vahennys
2 500 k-m2). Tonttien rajoja muutetaan. Tonttien uudet numerot ovat
20007/18 ja 20007/19.

Korttelin asukasmaara tulee olemaan noin 200 henkea ja kortteli
tyollistaa noin 370 henkea.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
17.1.-17.2.2014.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistoviraston tonttiosasto, yleisten téiden lautakunta,
pelastuslautakunta, ymparistdlautakunta, Helsingin Energia -liikelaitos,
Helen Sahkdverkko Oy, Helsingin seudun ymparistopalvelut
-kuntayhtyma seka Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskus.

Helsingin Energia -liikelaitoksella (24.2.2014) ja Helen Sahkdverkko
Oy:lla (5.2.2014) ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

Yleisten téiden lautakunnalla (25.2.2014) ei ole huomautettavaa
asemakaavan muutokseen. Yleisten toiden lautakunta puoltaa
asemakaavan muutoksen hyvaksymista.

Helsingin seudun ymparistdpalvelut - kuntayhtyma (25.2.2014) toteaa,
etta aluetta palvelevat yleiset vesijohdot ja viemarit on rakennettu
valmiiksi, eika muutosehdotus edellyta niiden siirtamista.

Kiinteistoviraston tonttiosasto (25.2.2014) toteaa, ettd kaava on
mahdollista toteuttaa kustannustehokkaasti ja etta autopaikat ja
asuntopihat vaativat yhteisjarjestelyita rakentamisen ja yllapidon
kannalta. Kiinteistoviraston tonttiosasto toteaa pysakointipaikkamaaran
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riittamattomaksi ja esittaa, etta nykyisella tilatehokkuudella
tydntekijoiden maara vaatii vahintaan kaksi kertaa enemman
pysakointipaikkoja.

Pelastuslautakunta (25.2.2014) esittaa, etta jatkosuunnittelussa on
otettava huomioon hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialueen (KL-1)
osalta, etteivat nykyiset rakentamista koskevat maaraykset salli yli
kaksikerroksisen majoitusrakennuksen rakentamista puurakenteisena.

Ymparistolautakunta (4.2.2014) esittaa, etta meluselvitykset ja
ennusteet likennemaarista tulee liittda kaava-asiakirjoihin. Lisaksi
ymparistolautakunta esittaa, etta liikenteen aiheuttaman tarinan ja
runkodanien huomioon ottaminen tulisi liittdd kaavamaarayksiin ja etta
kaavaan tulee liittaa ajoitusmaarays, jonka avulla varmistutaan, etta
melu- ja ilmanlaatuhaitoilta suojaavat rakennukset toteutuvat ennen
asuinrakentamista.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta autopaikkamaaria koskevaa
kaavamaaraysta on muutettu siten, ettd se mahdollistaa
kaupunginhallituksen 17.2.2014 hyvaksyman Helsingin
pysakaointipolitikan karkitoimenpiteiden mukaisen kokeiluhankkeen
kaynnistamisen tassa korttelissa. Autopaikkamaarien mitoitus perustuu
kaupunkisuunnittelulautakunnan 19.5.1994 hyvaksymaan tyopaikka-
alueiden autopaikkamaarien laskentaohjeeseen seka
kaupunkisuunnittelulautakunnan 7.2.2012 hyvaksymaan asuintonttien
autopaikkamaarien laskentaohjeeseen.

Pelastuslautakunnan esittamat seikat otetaan huomioon
jatkosuunnittelun yhteydessa osana rakennuslupamenettelya.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta meluselvitysraportti on liitetty
kaavaselostuksen liitteeksi. Meluselvitykseen sisaltyy 11.11.2013
paivitetty uusin ennuste alueen liikkennemaarista. Meluselvityksessa
kaytetyt liikenne-ennusteet on lisatty kaavaselostukseen.
Asemakaavaehdotuksessa tontin 20007/18 piha-alueet on maaratty
suojattavaksi liikenteen melua vastaan. Teknista ratkaisua, kuten
ajoitusmaaraysta, ei katsottu tarpeelliseksi maarata, koska
meluselvityksen perusteella asuinrakennusten ulkotilat on suojattavissa
tilapaistoimin hotelli- tai toimitilahankkeen viivastyessa suunnitellusta
aikataulusta. Liikenteen aiheuttaman tarinan ja runkoaanien huomioon
ottaminen on lisatty kaavamaarayksiin.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus (25.2.2014)
toteaa, etta asemakaavan muutosehdotus noudattaa yleispiirteisempia
suunnitelmia. Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
esittaa lausunnossaan, etta katuliikenteen meluselvitysraportti tulee
littda kaavaselostukseen helpottamaan meluntorjuntatoimien
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riittdvyyden ja tarkoituksenmukaisuuden arviointia. Uudenmaan
elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus esittaa lisaksi, etta
parvekkeiden rakentaminen tulee kieltaa asuintalojen Valimerenkatuun
rajoittuville julkisivuille, eivatkd asunnot saa avautua yksinaan talle
suunnalle. Lisaksi Uudenmaan elinkeino, liikenne- ja ymparistokeskus
esittaa, etta kaavaan tulee lisata maaraykset liikenteen aiheuttaman
tarinan ja runkomelun huomioon ottamisesta seka ilmastoinnin
tuloilman suodattamisesta.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta meluselvitysraportti on liitetty
kaavaselostuksen liitteeksi. Parvekkeiden meluntorjunnan seka
asuntojen suuntaamisen osalta asemakaavan maarayksia on
tarkennettu. Meluselvitykseen tukeutuen parvekkeiden melutaso on
saatavissa kaavassa annettua ohjearvoa pienemmaksi tavanomaisin
menetelmin siten, ettd osa parvekkeiden ulkojulkisivusta on
kiintedrakenteista. Pienten asuntojen suuntaaminen ainoastaan
Valimerenkadun suuntaan on mahdollista siten, etta asuntojen
tuuletusikkunat eivat avaudu valittémasti ulkotilaan Valimerenkadulle
vaan parvekevyohykkeelle, jossa melun ohjearvotasot alittuvat.
Maaraykset liikenteen tarinan huomioon ottamisesta seka ilmastoinnin
tuloilman suodattamisesta on lisatty kaavaan. Lisaksi asemakaavaan
on lisatty maarays tarinan-, meluntorjunnan seka ilmanlaadun
varmistavien teknisten ratkaisujen toimivuuden osoittamisesta
rakennuslupavaiheessa suunnitelmin ja tarkistamisesta rakentamisen
yhteydessa mittauksin.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Asemakaavan muutosehdotusta on Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja
ymparistokeskuksen seka ymparistdlautakunnan lausuntojen johdosta
tarkistettu kaavamaarayksin, joilla taataan riittava ymparistohairididen
torjuntataso. Kaavaselostusta on vastaavasti tdydennetty ja siihen on
lisatty liitteeksi meluntorjunnan arvioinnin perusteena ollut meluselvitys.
Meluselvityksen pohjana kaytetyt liikenne-ennusteet on lisatty
kaavaselostukseen.

Autopaikkojen maaraa saatelevat maaraykset on kiinteistoviraston
lausunnon johdosta muutettu.

Lisaksi kaavakarttaan ja kaavaselostukseen on tehty joitakin
teknisluonteisia tarkistuksia, jotka eivat muuta ehdotuksen sisaltoa.

Vuorovaikutusraporttia on lisaksi taydennetty aiempaa
valmisteluvaihetta koskevilta osin seuraavasti: Viranomaisyhteistyo -
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

osuuteen on lisatty myohastyneena esitetyn Helsingin kaupungin
Liikennelaitos -liikelaitoksen kannanoton referaatti ja vastine.

Tehdyt muutokset ja tarkistukset ilmenevat yksityiskohtaisesti liitteesta
Asemakaavan muutosehdotukseen nro 12246 tehdyt muutokset.

Kaava-alueeseen ei lity maankayttdsopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
Muutoksista on neuvoteltu asianomaisten hallintokuntien ja
tontinvaraajien kanssa

Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 37445
teo.tammivuori(a)hel. fi

Kiinteistovirasto Tonttiosasto 17.3.2014

HEL 2012-014322 T 10 03 03

Jatkasaarenlaituri 1

Lausunto

Kiinteistovirasto toteaa 20. kaupunginosan (Lansi-Satama) korttelin nro
20007 tonttien 18 ja 19 asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12246
seuraavaa:

Helsingin kaupunki omistaa Jatkasaaren kaavamuutosalueen, jonka
voimassa olevan asemakaavan mukaiset tontit 15 ja 16 on varattu
Stora Ensolle, SRV:lle ja ATT:lle 30.6.2014 asti.

Asemakaavaehdotuksen yhteenlaskettu rakennusoikeus on 32 500 k-
m2, joka jakaantuu asemakaavan mukaan seuraavasti:

Asunnot: 7 800 k-m2

Toimistot: 12 000 k-m2 (noin 9600 htm?)
Hotelli: 5 500 k-m2 (noin 4400 htm?)
Myymalat: 1 900 k-m2

Pysakointi: 5 300 k-m2

Korttelin tehokkuus on e = 3.88. Korttelin asukasmaara tulee olemaan
noin 200 henkea ja kortteli tydllistda noin 370 henkea. Kiinteistovirasto
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pitaa tonttitehokkuutta ja korttelin monipuolista palvelurakennetta seka
yritystoiminnan ettd matkailun kannalta hyvana. Tosin tydpaikkoja
syntyy nykyisella tilatehokkuudella huomattavasti enemman.

Korttelin suunnitteluratkaisusta

Asemakaava sallii rakentamisen kahdeksaan kerrokseen. Kaava on
mahdollista toteuttaa kustannustehokkaasti, silla esimerkiksi
vaihtelevaa kerroskorkeutta ei ole vaadittu. Autopaikat ja asuntopihat
vaativat yhteisjarjestelya niin rakentamisen kuin yllapidonkin osalta.
Pysakointi on sijoitettu tontille 19, jolloin se ei rasita eika vaikeuta
asuintontin toteuttamista. Toisaalta hankkeiden mahdollisesti
eriaikainen toteutuminen voi johtaa tilapaisiin pysakointijarjestelyihin.

Autopaikoista

Toimistojen tilatehokkuus on viime vuosina voimakkaasti kasvanut.
Asemakaavaehdotuksessa on toimisto- ja hotellitiloille ehdotettu
pysakointinormiksi enintdan 1 ap/350 k-m2. Toimistotilalle, jonka
rakennusoikeus on 12 000 k-m2 (9600 htm?), saisi siis 34 autopaikkaa.
Noin 9600 huoneistoneliometrin toimistossa tyoskentelee nykyisella
tilatehokkuudella (15 htm?/hld) 640 henkil6a.

Hotelliin tulisi huoneita noin 120-140 kpl. Pysakoéintinormin mukaan
hotellin autopaikkamaara olisi 15 autopaikkaa.

Kiinteistovirasto toteaa pysakdintipaikkojen maaran riittamattomaksi.
Jatkasaaren pysakointinormi on laadittu alueen ensimmaisen
asemakaavan yhteydessa, jolloin toimistotilojen kaytto oli
huomattavasti nykyista tehottomampaa. Nykyisella tilatehokkuudella
tyontekijoiden maara vaatii siis vahintaan kaksi kertaa entista
enemman pysakointipaikkoja.

Kiinteistovirasto puoltaa asemakaavamuutosehdotusta edella olevin
huomautuksin.

Lisatiedot

Ilkka Aaltonen, tonttiasiamies, puhelin: 310 36441
ilkka.aaltonen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 25.02.2014 § 87

HEL 2012-014322 T 10 03 03
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Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Yleisten toiden lautakunta antoi kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutokseen.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutoksen nro 12246
hyvaksymista.

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 25.02.2014 § 25

HEL 2012-014322 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon koskien
lausuntopyyntda Lansisataman, Jatkdsaaren (20.ko) asemakaavan nro
12246, Jatkasaarenlaituri 1 muutosta:

Asemakaavan muutoksen selostuksessa on todettu, ettd muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa puun kaytto rakennuksen
runkomateriaaleina ja etta kaavatyon yhteydessa on varmistettu, etta
asemakaava ei aseta ylitsepaasemattomia esteita alueen rakennusten
toteuttamiselle puurakenteisena. Jatkosuunnittelussa on otettava
huomioon hotelli- ja toimitilarakennusten korttelialueen (KL-1) osalta,
etteivat nykyiset rakentamista koskevat maaraykset salli yli
kaksikerroksisen majoitusrakennuksen rakentamista puurakenteisena.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Katja Seppala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31236
katja.seppala(a)hel.fi
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Ymparistolautakunta 04.02.2014 § 38
HEL 2012-014322 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Kaavamuutosalue sijaitsee Lansisataman matkustajasataman ja
Jatkasaaren asuinalueen sisaantulovaylan, Jatkasaarenlaiturin
vieressa. Matkustajasataman toiminta on jatkossa huomattavasti
kasvamassa, jolloin myos likennemaarat ja liikenteen haitat alueella
tulevat lisaantymaan. Raskaan tavaraliikenteen osuus kadulla on
huomattava. Kaavaselostuksesta puuttuvat kuitenkin meluselvitykset ja
ennusteet likennemaarista, mika vaikeuttaa kaavaehdotuksessa
esitettyjen melu- ja ilmanlaatuhaittojen vahentamistoimien riittavyyden
arviointia. Liikkennemaaratiedot ja selvitykset tulee liittaa kaava-
asiakirjoihin.

Kaavassa ei ole mukana katu- ja raitiotieliikenteen meluselvityksia,
joiden perusteella voitaisiin arvioida kaavaehdotuksessa esitettyjen
torjuntatoimenpiteiden riittavyytta asunnoissa, niiden parvekkeilla ja
oleskelualueilla. Kaavaselostuksessa kuvatut melutasot kadun
puoleisilla julkisivuilla ovat niin korkeita, etta asuntojen tulisi avautua
myos ns. hiljaisemmalle sivulle. Selostuksesta ei kuitenkaan ilmene,
onko asuinrakennuksilla tallaista hiljaista julkisivua, jolla
valtioneuvoston paatoksen mukaiset ohjearvot alittuisivat. Esitetyilla
melutasoilla myos parvekkeiden suojaaminen vaatinee erityisratkaisuja,
mikali niita osoitetaan kadun puoleisille julkisivuille.

Kaavaselostuksessa tuodaan esiin korttelin Iaheisyydessa sijaitseva
raitioraiteen Y-vaihde, joka tuottaa hetkellisesti merkittavia
enimmaisaanitasoja. Selostuksesta ei kuitenkaan kay ilmi, onko
vaihteesta aiheutuvien meluhuippujen torjuntaan kiinnitetty huomiota.
Selostuksessa todetaan myogs, ettd jatkosuunnittelussa tulee ottaa
huomioon liikkenteen mahdollisesti aiheuttama tarina ja runkoaani.
Vaatimus tulisi liittdéd myos kaavamaarayksiin.

Selostuksessa todetaan, ettd asuinrakennusten korttelialueen
toteuttaminen ennen hotelli- ja toimitilarakentamista edellyttaa tilapaisia
meluntorjuntaratkaisuja asuinrakennusten julkisivuilla seka piha-
alueilla. Mahdollisia tilapaisia ratkaisuja ei kuitenkaan ole kuvattu.
Kaytettavissa ei ole myoskaan meluselvitysta, jossa olisi arvioitu
melutilannetta ilman hotelli- ja toimitilakorttelia, jolloin ei voida arvioida,
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Esittelija

Lisatiedot

miten meluntorjunta olisi jarjestettavissa ilman rakennusmassojen
antamaa suojaa.

Kaavaehdotuksessa ymparistohaittoja on pyritty vahentamaan
nimenomaan sijoittamalla asuminen suojaan liikenteen haitoilta hotelli-
ja toimitilarakennusten taakse. Rakenne suojaa myos korttelialueen
keskelle sijoittuvaksi suunniteltuja piha- ja oleskelualueita seka melu-
etta ilmanlaatuhaitoilta. Kaavaan tuleekin liittaa ajoitusmaarays, jonka
avulla varmistutaan, ettd melu- ja ilmanlaatuhaitoilta suojaavat
rakennukset toteutuvat ennen asuinrakentamista.

ymparistonsuojelupaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Liikennelaitos-liikelaitos (HKL) HKL-Infrapalvelut 21.1.2014
HEL 2012-014322 T 10 03 03

Helsingin kaupungin liikkennelaitos -liikelaitos toteaa asiasta seuraavaa:
Ehdotus alueen kaavamuutokselle on kannatettava.

Alueella on raitiovaunulinjaliikennetta.

Alueen kaavoituksessa otettava huomioon seuraavat asiat:

Asemakaavan muuttamisessa huomioitava alueella liikennoivan
raitiotieradan vaikutukset ymparistoon:

— raitiovaunuradan ja ajojohtimien ja pylvaiden seka ripustuksen
vaatima tila ja kiinnitysratkaisut

— raitiotien vaihdelammityskeskuksien, vaihdeohjauskeskuksien ja
sahkonsyottopistekoteloiden vaatimat tilat

— raitiovaunun liikkumisesta johtuva melu ja tarina

— joukkoliikenteen matkustajille turvalliset ja sujuvat kulkuyhteydet
my0s rakennushankkeen aikana

— asemakaavan muuttaminen nykyisesta ja rakentamishanke eivat
saa aiheuttaa liikennelaitokselle raitiorataan kohdistuvia
melutason alentamisvaikutuksia

Postiosoite

PL 10

00099 HELSINGIN KAUPUNKI
kaupunginkanslia@hel.fi

Kayntiosoite Puhelin Y-tunnus Tilinro
Pohjoisesplanadi 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsinki 17 Faksi Alv.nro
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingin kaupunki Poytakirja 10/2014 15 (17)
Kaupunginvaltuusto

Kaj/13
04.06.2014

— jatkosuunnittelu ja rakentaminen tulee edeta vuorovaikutuksessa
likennelaitoksen edustajien kanssa

Lisatiedot
Matti Tauriainen, rakennuttajainsindori, puhelin: 310 35563
matti.tauriainen(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2013 § 417
HEL 2012-014322 T 10 03 03

Ksv 0846_6, karttaruudut 671495d, 672495c¢
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 10.12.2013 paivatyn 20.
kaupunginosan (Lansisatama) tonttien 20007/15 ja 20007/16 seka
katuaukion asemakaavan muutosehdotuksen nro 12246
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Kasittely
10.12.2013 Ehdotuksen mukaan

Merkittiin, etta esittelija muutti asemakaavan a-a maarayksen muotoon:
Useampitasoiselle autojen sailytyspaikalle varattu alueen osan alla
oleva tila.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot
Teo Tammivuori, arkkitehti, puhelin: 310 37445
teo.tammivuori(a)hel fi
Anna Nervola, likenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 18.12.2012

HEL 2012-014322 T 10 03 03

Asemakaavan muutosalueelle, Jatkasaaren suulle, suunnitellaan
toimitiloja, asumista seka hotelli. Tavoitteena on, etta kortteli
toteutettaisiin puurakenteisena.
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Lisatiedot

Puurakentamisen edistaminen ja kehittaminen on kannatettavaa.
Suunniteltavan hotellin mittakaava ja soveltuvuus ymparistdonsa
arvioitaneen viela eri prosessissa.

Helsingin kaupunkisuunnitteluviraston laatima Helsingin yleiskaavan
osallistumis- ja arviointisuunnitelma (13.11.2012) on selvapiirteinen ja
sisaltda modernit vuorovaikutuksen muodot erilaisine kuulemis- ja
keskustelutapoineen. Yleiskaavan esittelysta ilmenee, miksi se
tehdaan seka mihin ja milla aikavalilla se vaikuttaa. Esittelysta ilmenee
my0s kaavan laatimiseen vaikuttava muu kaavahierarkia ja eri
lainsdadantd. Kaavan vaikutusarviointiin on luotu erilaisia
kaavoitusprosessia ja sen osa-alueita tukevia tyokaluja.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa on esitelty kaavoitustyon
aikataulut ja yhteyshenkilGt.

Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa hyvin laaditusta
Yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta eika
tydsuunnitelmasta

Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 14.12.2012

HEL 2012-014322 T 10 03 03

Lisatiedot

Rakennusviraston arkkitehtuuriosasto osallistuu
asemakaavamuutoksen valmisteluun. Yhteyshenkildina toimivat
aluesuunnittelija Anu Kiiskinen ja suunnitteluinsinoori Marko
Jylhanlehto.

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Nuorisoasiainkeskus 14.12.2012
HEL 2012-014322 T 10 03 03

Lisatiedot

Nuorisoasiainkeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan.

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
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harri.taponen(a)hel.fi

Terveyskeskus 10.12.2012
HEL 2012-014322 T 10 03 03

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren korttelin 20007 tontteja 15
ja 16. Suunnittelualuetta rajaa idassa Jatkasaarenlaituri, etelassa
Valimerenkatu, lannessa Laivapojankatu seka pohjoisessa
Laivapojankuja. Alueelle suunnitellaan toimitiloja, asuntoja seka hotelli.
Tavoitteena on, etta alue toteutetaan puurakenteisena. Alueen
arkkitehtuurista on kaynnissa kilpailu, jonka tulosten pohjalta laaditaan
asemakaavaehdotus. Kaupunkisuunnitteluvirasto arvioi kaavan
vaikutuksia mm. terveyteen ja turvallisuuteen kaavan valmistelun
yhteydessa. Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmista seka
kaavaluonnoksista on pyydetty toimittamaan viimeistaan 14.12.2012.

Terveyskeskus antaa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka
kaavaluonnoksesta seuraavan lausunnon:

Terveyskeskuksella ei ole huomautettavaa osallistumis- ja
arviointisuunnitelmaan. Terveyskeskus pitaa tarkeana, etta
jatkosuunnittelussa varmistetaan, etta korttelia palvelevista
likuntaesteisten pysakdintipaikoista on esteetdn kulku esteettomille
sisdankaynneille.

Lisatiedot
Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi
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