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§ 107

Detaljplan for vattenomrade i Rodbergen och detaljplaneandring for
gatuomrade m.m. i Rédbergen, Eira och Vastra hamnen (nr 12100,
Docksstranden)

HEL 2011-003434 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplan for vattenomrade i 5 stadsdelen (Rédbergen) och
detaljplaneandring fér gatu- och vattenomrade i 5 stadsdelen
(Rodbergen), gransen for 5 stadsdelen, gatuomrade i 6 stadsdelen
(Eira), gransen for 6 stadsdelen och tomten nr 17 och en del av tomten
nr 20 i kvarteret nr 20176 och gatu- och vattenomrade i 20 stadsdelen
(Vastra hamnen) enligt ritning nr 12100, daterad 14.8.2012 och andrad
10.12.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Nya kvarter med numren 5130-5133 bildas genom
detaljplaneandringen.

Behandling

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfor de foljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha férklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordfédranden sasom redogorelse att ledamoten Yrj6 Hakanen
understédd av ledamoten Sami Muttilainen under diskussionen hade
foreslagit att arendet skulle aterremitteras till stadsstyrelsen fér ny
beredning utgaende fran att det hdga byggandet gors lagre, att de
skyddade byggnaderna och Elmus verksamhet i omradet tryggas och
att byggratten minskas.

Redogorelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss godkants.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 2 (38)

Kaj/11
09.04.2014

6 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar detaljplaneforslaget for ny
beredning utgaende fran att det hdga byggandet gors lagre, att de
skyddade byggnaderna och Elmus verksamhet i omradet tryggas och
att byggratten minskas.

Ja-roster: 79

Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Jussi Halla-aho,
Heidi Hautala, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan Ikavalko,
Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva,
Helena Kantola, Jessica Karhu, Arja Karhuvaara, Otso Kivekas, Laura
Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Heimo
Laaksonen, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Jape Lovén, Hannele
Luukkainen, Pekka Majuri, Petra Malin, Silvia Modig, Elina Moisio,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Lasse
Mannisto, Antti Moller, Matti Niiranen, Maria Ohisalo, Jan D Oker-Blom,
Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku Pajamaki, Pia
Pakarinen, Anniina Palm, Terhi Peltokorpi, Sirpa Puhakka, Mari
Puoskari, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Paivi Storgard, Tiina Tasmuth, Tarja Tenkula, Ulla-
Marja Urho, Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki, Ville
Ylikahri

Nej-roster: 2
Yrj6 Hakanen, Sami Muttilainen

Blanka: 1
Dan Koivulaakso

Franvarande: 3
Zahra Abdulla, Eero Heinaluoma, llkka Taipale

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta
paivatty 14 8 2012 muutettu 10 12 2013 paivitetty Kslkn 10 12 2013
paatdksen mukaiseksi
2 Tehdyt muutokset, péivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen mukaiseksi
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatoksen mukaiseksi
4 Havainnekuva
5 Vuorovaikutusraportti liitteineen, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatoksen
mukaiseksi
6 Osa paatoshistoriaa
7 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag

Beslutsforslag

Sammandrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 7
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutet stammer 6verens med forslaget.

Omradet ar belaget vid vattenomradet Sandviken och Docksgatan. Det
gransar till Sandviksbassangen, till den linje som fortsatter fran norra
kanten av Maltgatan, till 6stra kanten av Docksgatan och till sédra
kanten av Munkholmsgatan. Vattenomradet Sandviken och koncernen
STX Europes varv utgoér grans i vaster. Omradet hor for narvarande till
stadsdelen Vastra hamnen. Stadsdelsgransen ar i forslaget till
detaljplan och detaljplaneandring andrad pa sa satt att Docksstranden
hor till Rodbergen.

Staden och Skanska Talonrakennus Oy arrangerade en internationell
arkitekturtavling om omradesplaneringen och bjod da in vissa foretag.
Tavlingen vanns av arkitektbyran Lundgaard & Tranberg Arkitekter A/S,
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och en fortsatt plan bestalldes hos foretaget som underlag for
detaljplaneandringen.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring fér Docksstranden i det
gamla varvsomradet i Sandviken gor det mojligt att anvanda omradet
for bostader och kultur-, affars- och verksamhetslokaler. De
kulturhistoriskt mest vardefulla industribyggnaderna fran slutet av 1800-
talet och bérjan av 1900-talet skyddas och far kultur-, verksamhets-
och affarslokaler. Den mest vardefulla av de byggnader som skyddas,
maskinverkstaden, kan andras till en helhet som kan anvandas for
kultur och underhallning pa ett mangsidigt satt. En ny affarsbyggnad ar
placerad i anslutning till de gamla industribyggnaderna, delvis ovanpa
den gamla traverkstaden. Byggnaden kan uppféras som hotell. Tva nya
bostadskvarter ar angivna i norra delen av omradet, pa det stalle dar
industrihallar blir rivna. De nya husen far tre till tolv vaningar.
Parkeringen i omradet sker under dack. Strandpiren blir en del av det
regionala strandstraket.

Malet ar att omradet ska kunna fa en stark egen identitet med narheten
till havet, industrihistorien och en hdgklassig arkitektur som delfaktorer.
Docksstranden planeras som en helhet vad stadsbilden och
funktionerna betraffar. Den nya kvartersstrukturen gor att omradet
battre hanger samman med innerstaden. Dessutom far de omgivande
kvartersomradena forbindelse med stranden genom att gatorna fran
Rodbergen forlangs till strandpiren.

Foredragandens motiveringar

Omradet ar i Generalplan 2002 fér Helsingfors huvudsakligen
arbetsplatsomrade for industri-, kontors- och hamnandamal. En
tillaggsbeteckning anger att omradet ar vardefullt kulturhistoriskt och
arkitektoniskt sett och i fraga om landskapskulturen. Férslaget till
detaljplan och detaljplaneandring foljer principerna i generalplanen.
Industriverksamheten i omradet laggs ner, och den nya anvandningen
omfattar boende, affarsverksamhet och tjanster inom kultur och
underhallning m.m.

Storsta delen av omradet ingar i den gallande detaljplanen nr 8418 och
ar dar kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader.

Tomten 20176/17, dar den gamla maskinverkstaden finns, ar belagen
vid hoérnet av Munkholmsgatan och Docksgatan. Den ags av Skanska
Talonrakennus Oy. Tomten 20176/20 med bl.a. musik- och kulturhuset
Nosturi och den gamla traverkstaden ar i stadens ago. Ett outbrutet
omrade pa ca 10 085 m? av tomten ar utarrenderat till STX Finland Oy.
Foretaget avstar fran sin arrenderatt till omradet, som ar en del av
detaljplaneomradet Docksstranden. Foreningen for levande musik
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Elmu hyr nu Nosturi och kommer att fa nya lokaler antingen i samma
kvarter eller nagon annanstans i den vaxande innerstaden. Skanska
Talonrakennus Oy och STX Finland Oy har traffat ett foravtal om att
Skanska Talonrakennus Oy ska kdpa STX Finland Oy:s arrenderatt.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv. Omradet
planerades i samarbete med Skanska Talonrakennus Oy. Deltagandet
och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Det kom elva skrivelser med asikter om det forsta detaljplaneutkastet.
Skrivelserna beaktades i mojligaste man. Detaljplaneutkastet lades
fram pa nytt sarskilt med anledning av att byggratten minskat och
kvartersstrukturen forandrats. Det kom tretton skrivelser med asikter
om det andra detaljplaneutkastet.

Forslaget till detaljplan och detaljplaneandring hdlls offentligt framlagt
21.9-22.10.2012.

Sju anmarkningar mot forslaget framstalldes, och tre skrivelser kom in
utanfor den tid forslaget holls framlagt. Utlatanden gavs av
fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, direktionen for
stadsmuseet, byggnadstillsynsverket, stadsbildskommissionen,
miljonamnden, kulturcentralen, samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster (HRM), Helen EInat Ab, affarsverket Helsingfors Hamn och
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland.

Raddningsnamnden och affarsverket Helsingfors Energi meddelade att
de inte hade nagot att invanda mot forslaget.

Anmarkningar och skrivelser

Utlatanden

Anmarkningarna och skrivelserna handlar i stort sett om detsamma
som de tidigare asikterna: byggandet ar fér omfattande, husen ar for
hoga sarskilt i det nordligaste bostadskvarteret, husen skuggar sarskilt
Docksskvaren, omradena for lek och utevistelse i bostadskvarteren ar
otillrackliga, trafiken ar ett problem, det blir miljéstorningar,
vindférhallandena har inte utretts, skuggférhallandena har undersokts
for lite. Annat som de handlar om ar markanvandningsavtal, gransen
for detaljplaneomradet, EImus verksamhet och gronomraden.

Enligt utldtandena har detaljplanelésningen en naturlig anknytning till
kvartersstrukturen och gatustrackningarna i Rédbergen och skapar
forutsattningar for ett hogklassigt, trivsamt och vad funktionerna
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betraffar mangsidigt omrade med bostader, verksamhetslokaler och
kulturlokaler. Tolvvaningshuset anses vara for hogt — ett sa stort antal
vaningar ar inte praxis i innerstaden. Det bor ses till att Docksskvaren
far tillrackligt med solljus. Miljdbelastningen sarskilt i fraga om
luftkvaliteten tas ocksa upp i utlatandena.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland ar n6jd med det satt pa
vilket skyddsmalen ar beaktade, dock inte i fraga om den gamla
snickarverkstaden. Den anser att den hoga och stora byggnadsmassan
ovanpa den gamla traverkstaden forandrar varvsmiljon kraftigt och
foreslar darfor att det under planeringen ska sdkas |6sningar som ar
battre med tanke pa det gamla varvets karaktar och varvsbyggnaderna.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland meddelar att
bullerbekampningsfragan har I0sts pa ett tillfredsstallande satt. Nar det
galler luftkvaliteten ar situationen besvarligare genom att arsriktvardet
Overskrids trots att grans- och riktvardena for kvavedioxidhalten under
ett ar inte dverskrids. Miljdbelastningen gor att omradet inte ar det
basta tankbara for boende.

| utldtandena behandlas dessutom de offentliga och de privata
uterummen och gransytorna mellan dessa, lokaler for EImu, skydd for
lyftkranarna, anlaggningar for den tekniska forsdrjningen och vikten av
att piromradet kan anvandas for hamnfunktioner, allman gangtrafik och
raddningsverksamhet.

Andringar gjorda efter att férslaget holls framlagt

Anmarkningarna och skrivelserna har beaktats pa féljande satt: En
exaktare skugg- och ljusanalys har gjorts for detaljplaneforslaget.
Trafikflytet har undersokts grundligare. Mer ingaende utredningar har
gjorts i fraga om luftkvaliteten och vindférhallandena, och
detaljplanebeskrivningen har kompletterats utifran dem.

Utlatandena har beaktats pa sa satt att luftkvaliteten och vind- och
skuggférhallandena har utretts grundligare och
detaljplanebeskrivningen kompletterats utifran resultaten. Utlatandet
fran Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland har lett till att
bestammelsen om ventilationen har preciserats och fatt lydelsen
"Bostadslagenheter ska ha ett med filter forsett centralt maskinellt till-
och franluftssystem, till vilket tilluftsintaget i takniva ska placeras sa
langt som majligt fran gatans utslappskallor."

Kostnaderna har justerats, och ett extra utldtande har begarts nar det
galler kostnaderna for att rusta upp och underhalla lyftkranarna. En
Oversiktsplan har utarbetats for tomterna och de offentliga uterummen.
Granserna for kvartersomradena har andrats i samrad med
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byggnadskontoret och den som reserverat tomten i fraga. Detaljplanen
har fatt bestammelser om pa vilken sida balkongerna och bostaderna
ska vara, om den tekniska forsorjningen och om en brygga for
gemensamt bruk.

Att héjden pa bostadshuset i tolv vaningar och byggandet ovanpa
traverkstaden kritiseras i utlatandena har inte lett till &ndringar.
Forslaget baserar sig pa det vinnande bidraget i en arkitekturtavling.
Bidraget har som utgangspunkt for stadsbilden byggnader med
varierande hdjd som vad skalan betraffar anknyter dels till de skyddade
byggnaderna i omradet, dels till storkvarteren i Rodbergen, till varvet pa
Artholmen och till Vastra hamnen. Nybyggnaden ovanpa en gammal
industribyggnad (traverkstaden) ar dominant i stadsbilden i omradet.
Tavlingsjuryn ansag bidraget vara djarvt i positiv bemarkelse.
Byggnaderna paverkar inte vasentligt skuggférhallandena i
Docksskvaren.

Anmarkningarna, skrivelserna och utlatandena i sammandrag och
genmalena i sin helhet ingar i rapporten 6ver vaxelverkan.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 10.12.2013 efter en omrdstning
andra detaljplaneférslaget pa nedanstaende satt. Beslutet avviker fran
foredragandens forslag.

— Markanvandningen i kvarteret 5133 (maskinverkstaden)
andras fran "PK/s, Kvartersomrade for service-, affars- och
verksamhetsbyggnader som ar vardefulla ur arkitektonisk och
industrihistorisk synpunkt” till "PYV/s, Kvartersomrade for kultur-
och underhallningsbyggnader som ar vardefulla ur arkitektonisk
och industrihistorisk synpunkt”. Bestammelsen i anslutning till
beteckningen far lydelsen ”| byggnaderna far finnas kultur- och
underhallningsverksamhet samt restaurang-, tranings-, kontors-
och butiksutrymmen som stdder denna verksamhet."

— | och med att markanvandningen andras far bestammelsen om
bilplatser lydelsen "Bilplatsbestammelser for tomterna: | den
allmanna parkeringsanlaggningen far placeras hogst 350
bilplatser, vilka ska fordelas for olika verksamheter enligt
féljande: bostadsvaningshus minst det storre av
talen 1 bp/135 m? vy eller 0,5 bp/bostad, hotell och kontor hdgst
1 bp/350 m? vy, butiker hdgst 1 bp/150 m? vy, dvriga utrymmen
hogst 1 bp/250 m? vy. For kvarteret 5133 ska anvisas hogst 10
platser. Minst 90 bilplatser ska anvisas for allmant bruk.”

Andringarna gjorda med anledning av anmarkningarna, skrivelserna,
utldtandena och den fortsatta planeringen och godkanda av
stadsplaneringsnamnden framgar i sin helhet av bilaga 2.
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Andringarna &r inte vasentliga, och forslaget till detaljplan och
detaljplaneandring behéver darfor inte laggas fram pa nytt. Att
detaljplanebeteckningen Y/s i det forslag som holls framlagt nu ar
ersatt med beteckningen PYV/s har framst att géra med vem som ar
tankt att administrera verksamheten. Andringen har inte nagon stérre
inverkan pa skyddsmalen for byggnaden eller pa trafiken och inte heller
nagra andra miljdkonsekvenser. Skanska Oyj vet att beteckningen
andrats och har undertecknat ett markanvandningsavtal. Férhandlingar
om Elmus hyresavtal pagar, men inte heller i detta fall har det nagon
betydelse att beteckningen andrats.

En I6sning pa fragan om lokaler for EImu sdks pa uppmaning av
stadsplaneringsnamnden. Lokalfragan kraver att fastighetskontoret och
Elmu ytterligare for forhandlingar som ar oberoende av
detaljplaneforslaget. Alternativa platser for ElImus verksamhet soks
ocksa utanfor detaljplaneomradet. Detaljplanen gor det majligt att
ocksa i fortsattningen anvanda maskinverkstaden som allaktivitetslokal
for kultur. En sarskild arbetsgrupp med uppgift att samordna saken har
tillsatts.

For att detaljplaneandringen ska kunna godkannas maste forhandlingar
om ett markanvandningsavtal féras med agaren till tomten 20176/17 i
enlighet med de markpolitiska principer som stadsstyrelsen godkande
9.2.2004. Markanvandningsavtalet undertecknades 20.2.2014.
Agarfragan ar ockséa kopplad till detaljplanen, och den har behandlats
av fastighetsnamnden och stadsstyrelsen.

Beslutsforslaget ar i 6verensstammelse med framstallningen fran
stadsplaneringsnamnden.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 kartta,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatdoksen mukaiseksi
2 Tehdyt muutokset, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen mukaiseksi
3 Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100 selostus,
paivatty 14.8.2012, muutettu 10.12.2013, paivitetty Kslk:n 10.12.2013
paatdksen mukaiseksi
4 Havainnekuva
5 Vuorovaikutusraportti liitteineen, paivitetty Kslk:n 10.12.2013 paatdksen
mukaiseksi
6 Osa paatoshistoriaa
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7 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttésopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 7

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kannedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta

Kiinteistdlautakunta

Rakennuslautakunta

Kaupunginmuseon johtokunta

Yleisten toiden lautakunta

Ymparistolautakunta

Helsingin Satama -liikelaitos

Kulttuurikeskus

Rakennusvalvontaviraston kaupunkikuvaneuvottelukunta
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 31.03.2014 § 352
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunginvaltuusto paattaa hyvaksya 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialueen asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori)
katu- ja vesialueen seka kaupunginosan rajan, 6. kaupunginosan (Eira)
katualueen ja kaupunginosan rajan seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20176 tontin nro 17 ja tontin nro 20 osan
seka katu- ja vesialueen asemakaavan muutosehdotuksen 14.8.2012
paivatyn ja 10.12.2013 muutetun piirustuksen nro 12100 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 5130-5133.

17.03.2014 Poistettiin

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 10.12.2013 § 416
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Ksv 0841 1, karttaruutu G2
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 14.8.2012 paivatyn ja
10.12.2013 muutetun 5. kaupunginosan (Punavuori) vesialuetta
koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan (Punavuori)
katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa, 6. kaupunginosan (Eira)
katualuetta ja kaupunginosan rajaa seka 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista 20 seka katu-
ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131, 5132 ja 5133)
koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro 12100
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista. Muutokset
ilmenevat yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja
kaavaselostuksesta. Lisaksi lautakunnan kokouksessa hyvaksyttiin
seuraavat muutokset:

Korttelin 5133 (konepaja) kayttétarkoitus "PK/s, Teollisuushistoriallisesti
ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike- ja toimitila rakennusten
korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi "PYV/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas kulttuuri- ja
viihderakennusten korttelialue." Kyseista korttelialuetta koskeva
maarays muutetaan muotoon:
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Kasittely

"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakaintilaitokseen saa sijoittaa enintdan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintdan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon."

Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.

Lautakunta paatti todeta, etta konepajan kaavamerkinnan
tarkoituksena on mahdollistaa Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n
toiminnan jatkuminen alueella.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etteivat tehdyt
muistutukset, saapuneet kirjeet ja annetut lausunnot anna aihetta
muihin toimenpiteisiin ja ettei

asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin ja saapuneisiin
Kirjeisiin.

10.12.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:

Henrik Jaakkola: Paatdésehdotus, lisays:

Konepajan kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n toiminnan jatkuminen alueella.

Kannattajat: Elina Moisio

Vastaehdotus:

Elina Moisio: Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PKI/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike-
ja toimitila rakennusten korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 12 (38)

Kaj/11
09.04.2014

"PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
kulttuuri- ja viihderakennusten korttelialue."

Kyseista korttelialuetta koskeva maarays muutetaan muotoon:
"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintaan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2

Myymalat, enintaan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttoon."

samalla lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.
Kannattajat: Osmo Soininvaara
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Korttelin 5133 (konepaja) kayttotarkoitus "PK/s,
Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas palvelu-, liike-
ja toimitila rakennusten korttelialue" muutetaan kayttotarkoitukseksi
"PYV/s, Teollisuushistoriallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokas
kulttuuri- ja viihderakennusten korttelialue." Kyseista korttelialuetta
koskeva maarays muutetaan muotoon:

"Rakennuksissa saa olla kulttuuri- ja viihdetoimintaa seka naita
palvelevaa ravintola-, harjoitus-, toimisto- ja liiketilaa."

Muuttuneen kayttotarkoituksen vuoksi autopaikkoja koskeva maarays
muutetaan muotoon:

" Tonttien autopaikkamaaraykset:

Yleiseen pysakointilaitokseen saa sijoittaa enintaan 350 autopaikkaa,
joista eri toiminnoille on osoitettava paikat seuraavasti:
Asuinkerrostalot, vahintadan suurempi luvuista 1 ap / 135 k-m2 tai 0,5
ap / asunto

Toimistot/hotellit, enintaan 1 ap / 350 k-m2
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Myymalat, enintdan 1 ap / 150 k-m2

Muut tilat, enintdan 1 ap / 250 k-m2

Korttelille 5133 on osoitettava enintaan 10 paikkaa.

Vahintaan 90 autopaikkaa on osoitettava yleiseen kayttéon." samalla
lautakunta paattaa esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Muutoksia vastaavat tarkistukset tehdaan myos selostukseen.

Jaa-aanet: 4

Michael Berner, Matti Niiranen, Tom Packalén, Risto Rautava
Ei-aanet: 5

Henrik Jaakkola, Jape Lovén, Elina Moisio, Osmo Soininvaara, Heta
Valimaki

Tyhja: 0

Poissa: 0

Suoritetussa danestyksessa jasen Moision vastaehdotus voitti aanin 5-
4.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Paatosehdotus, lisays:

Konepajan kaavamerkinnan tarkoituksena on mahdollistaa Elavan
musiikin yhdistys ELMU ry:n toiminnan jatkuminen alueella.
El-ehdotus: Esityksen mukaan

Jaa-aanet: 6
Michael Berner, Henrik Jaakkola, Elina Moisio, Matti Niiranen, Tom
Packalén, Osmo Soininvaara

Ei-aanet: 3
Jape Lovén, Risto Rautava, Heta Valimaki

Tyhja: 0
Poissa: 0
Suoritetussa aanestyksessa jasen Jaakkolan vastaehdotus voitti d4anin

6-3.
03.12.2013 Poydalle
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Esittelija

Lisatiedot

26.11.2013 Poydalle

28.08.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
14.08.2012 Pdydalle

29.11.2011 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kirsi Rantama, arkkitehti, puhelin: 310 37207
kirsi.rantama(a)hel.fi

Susanna Hantula, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37254
susanna.hantula(a)hel fi

Anna Nervola, liikenneinsinéoéri, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 29.11.2012 § 624

HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Tiivistelma

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Lansisataman ja Punavuoren Telakkarannan alueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12100 seuraavan lausunnon:

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 28.8.2012 (277 §) lahettaa
Lansisataman ja Punavuoren asemakaavan muutosehdotuksen nro
12100 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Kaavamuutos mahdollistaisi nykyisin lahes kayttamattomana olevan
Telakkarannan alueen maankaytdn tehostamisen ja alueen
kehittamisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.

Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 19 150 k-m?,
like- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka julkista
rakentamista noin 7 800 k-m?. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa
noin 9 600 k-m>.

Kaava-alueen maanomistus ja maa-alueiden hallinta on hajaantunut.
Alue muodostuu osasta kaupungin omistamaa tonttia 20176/20 seka
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Wartsila Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan omistamasta tontista
20176/17. Skanska Talonrakennus Oy (jaliempana "Skanska”) on
tehnyt konkurssipesan kanssa esisopimuksen konkurssipesan
omistaman tontin ja silla sijaitsevien rakennusten ostamisesta. Paaosa
kaupungin omistamasta Telakanrannan osa-alueesta on vuokrattu STX
Finland Oy:lle.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen edellyttaa Telakkarannan alueen
tarkastelemista kokonaisuutena ja seka laajoja kiinteisto- ja muita
jarjestelyja. Kaupunginhallitus on kesakuussa 2010 varannut
kaupungin omistuksessa olevat alueet paaosin Skanskalle
kiinteistokehitysta varten. Nyt kasiteltava kaavaehdotus perustuu
kaupungin ja Skanskan yhteistyona jarjestettyyn kansainvaliseen
arkkitehtuurikutsukilpailuun. Kaavaehdotus on valmisteltu ns.
kumppanuuskaavoitusmenettelyna eli kaupunkisuunnitteluviraston,
kiinteistotoimen, Skanskan seka muiden alueen keskeisten toimijoiden
yhteistyona.

Kaavaehdotuksen toteuttamisen edellyttdmien kiinteistojarjestelyjen
keskeisena lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille
muodostettavan tontin (Y/s-tontti 5133/1) siirtyminen Skanskalta
kaupungin omistukseen. Kaupunki luovuttaisi vastavuoroisesti
kaupungin omistamille alueille muodostettavat asunto- ja toimitilatontit
vaiheittain Skankalle. Kaupungin ja Skanskan tavoitteena on sopia
vaadittavien kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja
osapuolten yhteisista tavoitteista erillisella kiinteistokaupan
esisopimuksella, joka saatetaan kiinteistolautakunnan hyvaksyttavaksi.
Lopullisesti sopimuksen hyvaksyy kaupunginvaltuusto.

Nykyisessa Nosturi-rakennuksessa toimivan Helsingin elavan musiikin
yhdistys ELMU ry:n (jaliempana "Elmu”) toiminnot on suunniteltu
sijoitettavaksi kaupungin omistukseen siirtyvaan
konepajarakennukseen, joka on kaavaehdotuksessa esitetty
suojeltavaksi, seka muihin konepajan laheisyydessa oleviin
rakennuksiin. Kiinteistoviraston tilakeskuksen selvitysten mukaan
konepajarakennuksen saneeraamiseen liittyy merkittavia
kustannuspaineita. Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan
saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Ennen kaavan
hyvaksymista tulisi selvittaa, onko taloudellisia edellytyksia
saneeraukseen kaavaehdotuksen suojelumaaraykset huomioon ottaen.
Kiinteist6lautakunta katsoo, etta saneeraukseen liittyvien
kustannuspaineiden helpottamiseksi ja rakennuksen toiminnallisen
suunnittelun helpottamiseksi po. rakennusta koskevien
suojelutavoitteiden tulisi koskea vain rakennuksen kaupunkikuvallisia
osia.
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Kiinteistolautakunnan mielestd asemakaavan muutosehdotus luo
edellytykset korkeatasoisen ja viihtyisan seka toiminnoiltaan
monipuolisen asuin-, toimitila- ja kulttuurialueen rakentamiselle.
Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavan hyvaksymista lausunnossa
esitetyin huomion. Kiinteistolautakunta toteaa edelleen, etta
kaavamuutos edellyttdnee maapoliittisia neuvotteluja alueen yksityisten
maanomistajien kanssa. Kaavamuutosta ei tulisi saattaa
kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi ennen kuin maapoliittisten
neuvottelujen tarve on lopullisesti arvioitu ja mahdollisesti vaadittava
maankayttdsopimus tehty.

Asemakaavan muutosehdotuksesta yleisesti

Kaava-alue sijoittuu Lansisataman kaupunginosaan Telakkakadun
varteen meren aarelle. Kaava-alue on sijainniltaan erinomainen.

Kaavamuutos mahdollistaisi nykyisin lahes kayttamattomana olevan
Telakkarannan alueen maankayton tehostamisen ja alueen
kehittdmisen monipuoliseksi asuin-, toimitila- ja kulttuurialueeksi.
Kaavaehdotus mahdollistaa uutta asuinrakentamista noin 19 150 k-m?,
liike- ja toimitilarakentamista noin 18 350 k-m? seka julkista
rakentamista noin 7 800 k-m2. Suojeltavia rakennuksia on yhteensa
noin 9 600 k-m?, joista suurin on kaava-alueen eteldosaan sijoittuva
konepajarakennus.

Kiinteistlautakunta pitaa kaavaehdotuksessa asetettuja
maankaytdllisia ja toiminnallisia tavoitteita perusteltuina ja alueen
maankayton tehostamista tarkoituksenmukaisena. Kaavan
toteuttamisesta kaupungille todennakoisesti tulevat erittain korkeat
kustannukset huomioiden kiinteistolautakunta pitaa perusteltuna, ettei
kaavaehdotuksessa osoitettua liikke-/toimitila-/asuinrakennusoikeutta
kaavaehdotuksen jatkosuunnittelussa vahenneta.

Maanomistus ja -hallinta

Kaava-alue kasittaa yhteensa noin 4,4 ha suuruisen alueen
Lansisataman kaupunginosassa. Kaava-alue muodostuu paaosin
osasta kaupungin omistamaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia
(T) 20176/20 seka Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesan
omistamasta teollisuus- ja varastorakennusten tontista (T) 20176/17.

Osoitteessa Telakkakatu 8 sijaitsevassa kaupungin omistamassa
rakennuksessa (Nosturi) toimii vuonna 1999 solmitun
huoneenvuokrasopimuksen perusteella talla hetkella Elmu.

Hietasaaren telakan alue on ollut telakkakaytéssa vuodesta 1864
alkaen. Alue on luovutettu vuonna 1895 AB Sandvikens Skeppsdocka

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 17 (38)

Kaj/11
09.04.2014

och Mekaniska Verkstaden nimiselle yhtiolle, joka sulautui vuonna
1938 Wartsilaan. Samalla alueen hallinta siirtyi Wartsilalle. Alueen
hallinta luovutettiin vuonna 1987 perustetulle Wartsilan Meriteollisuus
Oy:lle, joka ajautui kuitenkin konkurssiin vuonna 1989.

Kaupunki on vuonna 1993 vuokrannut tontin 20176/20 valtaosin
Kvarner Masayardsille telakkateollisuuden tarpeisiin 31.12.2010
paattyvin maanvuokrasopimuksin. Vuokra-alueen pinta-ala on noin
9,27 ha. Ainoastaan Telakkarannan alueen pohjoisin karki, jolla
sijaitsee Nosturi-rakennus, ei enaa nykyisellaan kuulu
vuokrasopimuksen piiriin. Vuokraoikeus on sittemmin siirtynyt STX
Finland Oy:lle.

Kiinteistdlautakunta paatti 18.5.2010 jatkaa edella mainittua
maanvuokrasopimusta 31.12.2012 saakka. Samalla sopimukseen
otettiin ehto, jonka mukaan kaupungilla on oikeus varata vuokra-alueen
vanhan telakka-altaan ja Telakkakadun valinen alue kaupungin
maaraamalle suunniteltavaksi korkeatasoiseksi ja vetovoimaiseksi
toimitila- ja asuntoalueeksi.

Kaupunki ja Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesa ovat vuodesta
1990 alkaen kiistelleet telakkakaytossa jo vuodesta 1864 toimineen
alueen (tontista 20176/20 muodostuva noin 24 341 m? suuruinen alue)
omistusoikeudesta ja hallintasuhteista. Korkein oikeus on vuonna 2005
antamallaan paatoksella (KKO 2005:42) vahvistanut, etta
konkurssipesalla on ko. alueeseen ns. vakaa hallintaoikeus. Vakaan
hallintaoikeuden keskeisena sisaltona on konkurssipesan oikeus
kayttaa aluetta siihen tarkoitukseen, johon se on aikanaan luovutettu
(telakkatoiminta). Korkeimman oikeuden vahvistama vakaa
hallintaoikeus kohdistuu myos nyt puheena olevaan kaava-alueeseen.

Kaupungin ja konkurssipesan valilla on erimielisyytta siita, kenelle
kuuluvat vakaan hallintaoikeuden piirissa olevan noin 24 341 m?
suuruisen alueen vuokraamisesta saatavat vuokratulot. Konkurssipesa
katsoo vakaaseen hallintaoikeuteen perustuen, etta silla olisi oikeus
vuokratuottoihin, joita kaupunki saa alueen nykyisten
vuokrasopimusten perusteella. Konkurssipesa on viimeksi 22.6.2011
esittanyt, etta kaupunki suorittaisi sille mm. mainitut vuokratulot
viivastyskorkoineen. Vaadittu summa on yhteismaaraltaan karkeasti
arvioiden noin 6 milj. euroa.

Kaava-alueen tonttien luovuttaminen edellyttaa, etta konkurssipesan
kaava-alueen tontteihin kohdistuva vakaa hallintacikeus paatetaan.
Tama edellyttda sopimusta kaupungin ja konkurssipesan valilla.
Samalla on tarkoituksenmukaista sopia myos vakaaseen
hallintaocikeuteen perustuvista vaatimuksista.
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Varauspaatos

Telakkarannan alue on talla hetkella vajaakaytossa ja paaosa kaava-
alueelle sijoittuvista rakennuksista tyhjillaan. Sijainniltaan keskeisen
merenaareen sijoittuvan alueen kehittamiselle on suuri tarve.

Kiinteistotoimi ja Wartsilan Meriteollisuus Oy:n konkurssipesa ovat
vuonna 2006 ryhtyneet neuvottelemaan alueen kehittamisen
mahdollisuuksista. Neuvotteluissa on paasty yhteisymmarrykseen mm.
siita, etta Telakanrannan aluetta tulee kehittaa yhtena kokonaisuutena.
Konkurssipesa on neuvottelujen kuluessa etsinyt yhteistydkumppania
hankkeen toteuttamiseksi.

Konkurssipesa on tehnyt Skanskan kanssa esisopimuksen
konkurssipesan omistaman teollisuustontin 20176/17 (ns.
konepajatontin) ostamisesta.

Kaupunginhallitus paatti 26.6.2010 (834 §) varata Skanskalle
kiinteistokehitysta varten noin 10 085 m?:n suuruisen alueen kaupungin
omistamasta teollisuustontista 20176/20. Varausalue sijoittuu nyt
kasiteltdvan kaavaehdotuksen kaava-alueelle. Varaus on nykyisellaan
voimassa vuoden 2012 loppuun.

Varausehtojen mukaan tavoitteena on kehittda varausalueesta seka
Skanskalle vastaisuudessa siirtyvasta konkurssipesan tontista
korkeatasoinen ja vetovoimainen toimitila- ja asuntoalue ottaen
huomioon alueen rakennuskannan suojelutavoitteet. Varausehtojen
mukaan Skanska on tata varten velvollinen jarjestamaan yhteistyossa
kaupungin kanssa arkkitehtuurikutsukilpailun. Edelleen varausehtojen
mukaan Skanska ja kaupunki neuvottelevat varausaikana tarvittavista
aluejarjestelyista, jolloin tavoitteena on mm. konepajarakennuksen
seka siihen liittyvien rakennusten siirtyminen kaupungille tai sen
maaraamalle Elmun tilatarpeita varten, ns. Nosturin alueen
vapauttaminen rakentamista varten seka konkurssipesan vakaan
hallintaoikeuden luovuttaminen kaupungille. Alueelle tulevat asunnot
toteutetaan saantelemattomana omistus- ja/tai vuokra-
asuntotuotantona.

Kaavaehdotuksen toteuttaminen ja sen edellyttamat kiinteistojarjestelyt
paapiirteissaan

Skanska on varausehtojen mukaisesti jarjestanyt kaavalaadinnan
pohjaksi arkkitehtuurikutsukilpailun yhteistydossa kaupungin kanssa.
Kilpailun voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg.
Nyt kasiteltavana oleva kaavaehdotus pohjautuu voittaneeseen
kilpailuehdotukseen.
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Kiinteistdlautakunta toteaa, etta mainittu kilpailu seka siita saadut
tulokset antavat hyvat lahtékohdat keskeiselle paikalle sijoittuvan
alueen kaavoittamiselle ja kehittamiselle. Kilpailun jalkeen alueen
kaavoitus on edennyt ns. kumppanuuskaavoituksena eli
kaupunkisuunnitteluviraston, kiinteistétoimen ja Skanskan yhteistyona.
Kiinteistétoimen nakemyksen mukaan myos asemakaavan mahdollisen
jatkokehittelyn tulee tapahtua tiiviissa vuorovaikutuksessa alueen
maanomistajien ja kaupungin keskeisten hallintokuntien seka muiden
ko. alueen toimijoiden valilla.

Asemakaavaehdotuksessa seka kaupunginhallituksen
varauspaatoksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa
laajoja kiinteistojarjestelyja. Kiinteistojarjestelyjen keskeisena
lahtokohtana on konepajarakennuksen ja sille muodostettavan tontin
(Y/s-tontti 5133/1) siirtyminen Skanskalta kaupungin omistukseen.
Kaupunki luovuttaisi vastavuoroisesti kaupungin omistamille alueille
muodostettavat asunto- ja toimitilatontit vaiheittain Skanskalle.

Lisaksi kiinteistojarjestelyiden lahtékohtana on, ettd STX Finland Oy:n
kaava-alueeseen kohdistuva maanvuokraoikeus rakennuksineen
siirtyisi Skanskalle ja Skanska vastaisi maanvuokrasopimuksen
paattyessa alueen maaperan puhdistamisesta seka tarvittavista
rakennusten puruista maanvuokrasopimuksen ehtojen mukaisesti.
Maanvuokrasopimus paatetaan ennen kaavamuutoksella
muodostettavien tonttien luovuttamista. Talla tavalla kaupungin
omistamalle maalle muodostettavat tontit saadaan kaupungin suoraan
hallintaa.

Kiinteistétoimi on kaynyt varauspaatoksessa asetettujen tavoitteiden ja
kasiteltavan asemakaavan toteuttamiseksi laaja-alaisesti neuvotteluja
Skanskan, EImun seka muiden alueen toimijoiden kanssa.
Kaupunginhallituksen varauspaatoksen seka
asemakaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden toteuttaminen
edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan kokonaisratkaisun loytamista.

Skanskan ja ElImun kanssa kaytavien neuvotteluiden keskeisia
kysymyksia téassa vaiheessa ovat:

- Konepajarakennuksen ja siihen liittyvan tontin (Y/s-tontti 5133)
siirtaminen Skanskalta kaupungin omistukseen ja siirtoon liittyvat
ehdot.

- Pilaantunut maapera seka sailyvien rakennusten (erityisesti
konepaja) saastuneiden rakenneosien kunnostamisvastuu seka naista
aiheutuvien kustannusten jakaminen osapuolten (kaupunki ja Skanska)
kesken.
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- Konepajarakennuksen saneeraaminen Skanskan tai muun toimijan
toimesta.

- Konkurssipesan vakaan hallintacikeuden paattaminen seka
hallintaocikeuteen perustuvien vaatimuksien rauettaminen.

- STX Finland Oy:n kaava-alueeseen kohdistuvan
maanvuokrasopimuksen siirtyminen Skanskalle ja
maanvuokrasopimuksen paattaminen.

- Maanvaihtojen ja tontinluovutuksen aikataulu ja vaiheistus seka
tontinluovutukseen liittyvat keskeiset ehdot.

- Elmun taloudelliset ja toiminnalliset edellytykset siirtaa toiminta
Nosturista konepajarakennukseen seka muihin kaupungille tuleviin
rakennuksiin.

Kiinteistojarjestelyiden ja alueen tulevan toteuttamisen tavoitteena on
muun ohella pidetty sita, etta kaupungille asemakaavan toteuttamisesta
tulevat kustannukset pyritdan suorittamaa mahdollisimman pitkalle
maanvaihdoin. Kaupungin ei siten suorittaisi esim.
konepajanrakennuksesta ja siihen liittyvasta tontista Skanskalle erillista
rahallista korvausta. Myos konepajarakennuksen saneerauksesta
aiheutuvat kustannukset maksettaisiin maanvaihdoin, mikali
konepajarakennus saneerataan Skanskan toimesta.
Kiinteistojarjestelyissa tonttien luovutushinnoittelu perustuu kaypaan
arvoon, joka varmistetaan asiantuntija-arvioin.

Kiinteistétoimen tavoitteena on paasta Skanskan, ja tarvittavilta osin
myds Elmun, kanssa neuvottelutulokseen kuluvan vuoden aikana.
Skanskan kanssa solmittaisiin kiinteistokaupan esisopimus, jolla
sovittaisiin tulevien kiinteistojarjestelyjen keskeisista periaatteista ja
osapuolten yhteisista tavoitteista. EImun kanssa on tarkoitus tehda
erillinen esisopimus Elmun toimintojen siirtdmisesta
konepajarakennukseen. Mainitut sopimukset saatetaan erikseen
kiinteistolautakunnan hyvaksyttaviksi. Kiinteistokaupan esisopimuksen
hyvaksyy lopullisesti kaupunginvaltuusto.

Nosturi-rakennus ja konepajarakennuksen hankesuunnittelun tilanne

Osoitteessa Telakkakatu 8 sijaitseva ns. Nosturin rakennus on vuonna
1998 siirtynyt kaupungin omistukseen. Kiinteistoviraston tilakeskus on
vuokrannut Nosturin rakennuksen huoneenvuokrasopimuksin Elmulle
vuonna 1999. Elmu on voittoa tavoittelematon yhdistys. Nosturi-
rakennus on saneerattu musiikki- ja kulttuuritaloksi, jossa on muun
ohella konserttisali noin 900 hengelle, ravintola-, toimisto-, studio- ja
varastotiloja seka bandiharjoittelutiloja. EImun Nosturissa jarjestamissa
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konserteissa on vuosittain noin 100 - 130 tuhatta kavijaa ja yli 50
bandia kayttaa harjoittelutiloja. Taman lisaksi Elmu jarjestaa runsaasti
muita tapahtumia. Nosturista onkin tullut yksi Helsingin keskeisista
tapahtumapaikoista erityisesti nuorisolle ja nuorille aikuisille.

Kaavaehdotuksessa nykyinen Nosturi-rakennuksen alue on osoitettu
asuntorakentamista (kerrostalo) varten. Kiinteistotoimen nakemyksen
mukaan tata voidaan pitaa perusteltuna, koska Nosturi-rakennuksen
purkaminen mahdollistaa merkittavan maankayton tehostamisen.
Samalla Nosturi-rakennuksen alueen vapauttaminen muuhun
rakentamiseen mahdollistaa koko Telakkarannan alueen
tarkastelemisen toiminnallisena ja kaupunkikuvallisena
kokonaisuutena. Kaavaehdotuksessa asetettujen tavoitteiden
toteuttaminen ei kiinteistétoimen nakemyksen mukaan ole mahdollista
ilman Nosturi-rakennuksen purkamista ja alueen maankayton
kehittamista.

Kiinteistdotoimi on kaupunginhallituksen varauspaatokseen perustuen
lahtenyt selvittdman mahdollisuuksia siirtdéd Elmun nykyiset toiminnot
Nosturi-rakennuksesta kaava-alueen etelaosassa sijaitsevaan vanhaan
nyt kaavaehdotuksessa suojeltavaksi esitettavaan
konepajarakennukseen. Tama tavoite on ollut myos
asemakaavaehdotuksen laadinnan pohjana.

Kiinteistotoimi pitaa perusteltuna, etta korvaavat tilat EImun toimintaa
varten pyritaan osoittamaan ensisijaisesti Telakkarannan alueelta.
Elmun toiminta on vuosien saatossa vakiintunut po. alueelle ja
korvaavien tilojen l0ytaminen muualta vastaavien liikkenneyhteyksien
paasta olisi todennakoisesti vaikeaa. EImun ja muiden kulttuurialan
toimijoiden sijoittuminen alueelle naiden tuomine oheispalveluineen
(esim. ravintola- ja seminaaripalvelut) tukisi myds kaavaehdotuksessa
asetettujen tavoitteiden toteutumista, joiden mukaan alueesta pyritaan
luomaan toiminnoiltaan monipuolinen osa kaupunkilaisten yhteista
merellista Helsinkia.

Kiinteistdviraston tilakeskus on Elmun toimintojen siirtamista koskevien
taloudellisten ja toiminnallisten edellytysten selvittamiseksi laatinut
yhteistydssa Elmun kanssa hankesuunnitelman, joka on talla hetkella
luonnosvaiheessa.

Hankesuunnitelmaluonnos perustuu siihen, ettd Nosturin
musiikkitalotoiminta siirrettaisiin Telakkarannan kaava-alueen
etelapaahan, jonne Elmulle varustetaan konepajarakennus musiikin ja
kulttuurin monitoimitaloksi. Lisaksi tontilla (Y/s-tontti 5133/1) sijaitseva
palkkakonttorirakennus saneerattaisiin toimistotiloiksi ja telakan
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alueelta kaupungille siirrettava rakennus (ns. rakennus 31) musiikin
harjoitustiloiksi. EImun toiminta jatkuisi alueella keskeytyksetta.

Vuonna 1916 rakennettu konepajarakennus on mittasuhteiltaan,
rakenteeltaan ja tyyliltdan erinomainen konserttihalliksi, jota vastaavaa
ei ole Helsingissa eika kiinteistotoimen tietojen mukaan myoskaan
muualla Suomessa. Toteutuessaan konepajahalliin suunniteltu hanke
loisi kokoluokaltaan (noin 3 000 hengen konserttisali)
kansainvalisestikin merkittavat puitteet sahkoisesti vahvistetulle
musiikille ja muulle kulttuuritoiminnalle. Tilat on tarkoitus suunnitella
muuntojoustaviksi siten, etta tiloissa voidaan jarjestaa myos pienempia
konsertti- ja klubitapahtumia seka muita kulttuuritapahtumia osin myos
samanaikaisesti. Tama parantaisi todennakoisesti merkittavasti tilojen
kayttdastetta.

Konepajarakennus ja muut kyseiselle tontille sijoittuvat rakennukset
ovat osin huonokuntoisia, mutta kunnostuskelpoisia. Nykyisellaan ne
eivat kuitenkaan tilajarjestelyiltaan sovellu suunniteltuun uuteen
kayttotarkoitukseen. Niista puuttuvat nykyaikaiset talotekniset
jarjestelmat, ja niissa on havaittu merkittavia maaria haitta-aineita.
Hankesuunnitelmaa konepajarakennuksen muuttamisesta
konserttitilaksi ei ole viela tuotu kiinteistolautakunnan kasittelyyn.
Myoskaan paatosta Elmun tai jonkun muun toimijan siirtymisesta
konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta konepajan suunniteltu
kayttoonotto olisi mahdollista, tulisi sen hankesuunnitelman mukaisia yli
30 miljoonan euron suuruisia korjauskustannuksia saada oleellisesti
taman hetkisia alhaisemmiksi.

Vaihtoehdoksi konepajarakennuksen ja muiden rakennusten
perusparantamiselle ElImulle on etsitty korvaavia tiloja muualta
kaupungin valmiista rakennuskannasta, mutta sellaisia ei ole ollut
loydettavissa. Uudisrakentamisen kustannukset puolestaan eivat
todennakoisesti olisi merkittavasti konepajarakennuksen (ym.
rakennusten) saneeraamista pienemmat, jos otetaan huomioon
mahdolliset uuden tontin kaupunkikuvallisten vaatimusten aiheuttamat
lisakustannukset seka vaihtoehtoisesta maankaytosta johtuvat
laskennalliset kustannukset.

Maapoliittiset neuvottelut ja maankayttésopimuksen tarve

Asemakaavan muutosehdotus kasittaa yksityisessa omistuksessa
olevan teollisuus- ja varastorakennusten tontin (T) 20176/17.
Kaavaehdotuksella tontin kayttdtarkoitusta on tarkoitus muuttaa siten,
etta siita muodostuu kulttuuritoimintoja varten varattu tontti (Y/s)
5133/1. Lisaksi nykyinen tontti muodostaisi osan uudesta
toimitilarakennusten korttelialueen tontista (KTYA/s) 5132/1.
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Kaupunginhallituksen 9.2.2004 vahvistamien maanpoliittisten
periaatteiden mukaan yksityisen maanomistajan tulee tehda kaupungin
kanssa maankayttosopimus, mikali asemakaavan tuoma laskennallinen
arvonnousu Ylittaa 840 000 euroa.

Nyt kasiteltavassa tapauksessa voidaan pitaa todennakoisena, etta
asemakaavan muutoksen hyvaksyminen edellyttda maapoliittisia
neuvotteluja tontin 20176/17 omistajan kanssa.

Kiinteistotoimi toteaa, ettei asemakaavan muutosta tulisi saattaa
kaupunginvaltuuston kasiteltavaksi ennen kuin maankayttésopimuksen
tarve on lopullisesti arvioitu ja mahdollisesti tarvittava
maankayttdsopimus tehty. Maankayttdsopimusasia pyritaan
saattamaan kiinteistdlautakunnan ja kaupunginhallituksen
hyvaksyttavaksi samassa yhteydessa edella selostetun
kiinteistonkaupan esisopimuksen kanssa.

Asemakaavaratkaisut ja kaavamaaraykset

Asuin- ja toimitilakorttelit

Asuin- ja toimitilojen korttelialueiden (AK, KTYA/s) tontit ovat
rakennettavuudeltaan haastavia. Kortteleiden ja tonttien rakentaminen
edellyttaa laajoja yhteisjarjestelyja mm. kortteleiden alle osoitetusta
yhteispysakointilaitoksesta johtuen. Tonttien rakentaminen yhden
toimijan toimesta on talloin perusteltua.

Rakentamista koskevat kaavamaaraykset ovat monelta osin hyvin
yksityiskohtaisia ja saattavat perusteettomasti vaikeuttaa kohteiden
toteutussuunnittelua ja lisata rakentamiseen liittyvia kustannuspaineita.
Erityisesti tama korostuu asemakaavalla suojeltaviksi osoitettujen
rakennusten suojelumaarayksissa (sr-2, sr-3 ja sr-3a), jotka ulottuvat
myo0s rakennusten sisatiloihin. Ahtaasti tulkittuna sisatiloja koskevat
suojelumaaraykset tulevat vaikeuttamaan sailyvien rakennusten
saneeraamista ja ottamista uuteen kayttoon. Rakennusten saaminen
uuteen kayttoon edistaa kuitenkin jo itsessaan merkittavasti
rakennusten keskeisten suojeluarvojen sailymista.

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan kaavan jatkosuunnittelussa tulee
hyddyntaa kumppanuuskaavoituksella saavutettavaa rakennusteknista
ja muuta osaamista laadukkaan ja kaikkia osapuolia tyydyttavan
kokonaisratkaisun Idytamiseksi.

Yleisten rakennusten korttelialueet (Y/s)
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Lopuksi

Kiinteistotoimen nakemyksen mukaan konepajatontin rakennusten
perusparantaminen EImun kayttéon tukee rakennussuojelullisia
tavoitteita.

Seka konepaja etta sen viereinen palkkakonttori on
kaavaehdotuksessa esitetty suojeltaviksi. Palkkakonttorin suojelussa
edellytetaan paaosin vain ulkokuoren sailyttamista, mutta konepajan
osalta suojelumaarays koskee myos merkittavia osia sisatiloista.

Sisapuolen hallimaisen tilanakyman sailyttaminen taysin eheana ei
mahdollista tavoitetta 3 000 konserttikavijan salin toteuttamisesta.
Konepajatoiminnasta rakenteisiin imeytyneiden haitallisten aineiden
poistaminen tai haitattomaksi saattaminen edellyttdaa useimmissa
tapauksissa koko rakenteen purkamista tai peittamista. Sisatilojen
suojelu sellaisenaan merkitsee mittavaa taloudellista panostusta tai on
kokonaan mahdotonta terveellisyys- ja turvallisuussyista.
Kiinteistotoimen ndkemyksen mukaan konepajarakennuksen
suojelumaaraysten tulisikin koskea vain rakennuksen
kaupunkikuvallisia osia. Samoin tontin kayttotarkoitusta tulisi valjentaa
niin, etta se mahdollistaisi myos muun kuin Y-kayton, esimerkiksi PV-
kayton eli huvi- ja viihderakennusten korttelialueen.

Kaavaehdotuksen ja kaupunginhallituksen varauspaatoksen
tavoitteiden toteuttaminen edellyttaa kaikkia osapuolia tyydyttavan
kokonaisratkaisun I6ytamista, joka saattaa osoittautua haastavaksi.

Kiinteistolautakunta pitaa tarkeana, etta laadittava asemakaava
mahdollistaa suojeltavaksi esitetyn konepajarakennuksen ottamisen
kaikkia kuntalaisia hyodyttavaan kayttoon. Kaavassa asetetut suojelu-
ja muut maaraykset eivat saa vaarantaa tata tavoitetta. Toteutuessaan
konepajarakennuksesta voi tulla Suomen ja myds Euroopan tasolla
merkittava musiikin ja esittdvan taiteen monitoimitalo, jota kayttaisi
vuosittain todennakaoisesti satoja tuhansia kaupunkilaisia ja alan
harrastajia. Toteutuessaan konepajarakennus tukisi nain myos
Lansisataman alueen elavoittamista ja kaupungin elinkeinostrategisia
tavoitteita, joissa korostetaan mm. kulttuuritapahtumien merkitysta
kaupungille ja sen elinkeinonharjoittajille.

Kaavan toteuttaminen edellyttanee kaupungilta erittain merkittavia
taloudellisia panostuksia. Kaavaehdotuksen jatkokehittelyssa tulee
pyrkia erityisesti varmistamaan, etteivat valittavat kaavaratkaisut
aiheettomasti heikennd asemakaavan taloudellista
toteutuskelpoisuutta.
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Kasittely

Kiinteistlautakunta puoltaa asemakaavan hyvaksymista edella
esitetyin huomion.

29.11.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen
Juhani Tuuttila: Muutan esitystani seuraavasti:

Lausuntoehdotuksen 57. kappaleen viimeinen virke muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Samoin tontin kayttétarkoitusta tulisi valjentaa
niin, etta se mahdollistaisi myds muun kuin Y-kayton, esimerkiksi PV-
kayton eli huvi- ja viihderakennusten korttelialueen.

Vastaehdotus:

Tuula Paalimaki: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:
Lausuntoehdotuksen 46. kappaleen loppuun lisataan kolme uutta
seuraavan sisaltdista virketta: Hankesuunnitelmaa
konepajarakennuksen muuttamisesta konserttitilaksi ei ole viela tuotu
kiinteistolautakunnan kasittelyyn. Mydskaan paatésta Elmun tai jonkun
muun toimijan siirtymisesta konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta
konepajan suunniteltu kayttdéonotto olisi mahdollista, tulisi sen
hankesuunnitelman mukaisia yli 30 miljoonan euron suuruisia
korjauskustannuksia saada oleellisesti taman hetkisia alhaisemmiksi.

Kannattajat: Sole Molander

Vastaehdotus:

Jyrki Lohi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen 6. kappaleeseen lisatdan uusi seuraavan
sisaltdinen kolmas ja neljas virke: Hankesuunnitelmaluonnoksen
mukaan saneerauskustannukset ovat yli 30 miljoonaa euroa. Ennen
kaavan hyvaksymista tulisi selvittaa, onko taloudellisia edellytyksia
saneeraukseen kaavaehdotuksen suojelumaaraykset huomioon ottaen.

Kannattajat: Tuula Paalimaki
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 46. kappaleen loppuun lisataan
kolme uutta seuraavan sisaltoista virketta: Hankesuunnitelmaa
konepajarakennuksen muuttamisesta konserttitilaksi ei ole viela tuotu
kiinteistolautakunnan kasittelyyn. Mydskaan paatosta Elmun tai jonkun
muun toimijan siirtymisesta konepajarakennukseen ei ole tehty. Jotta
konepajan suunniteltu kayttdonotto olisi mahdollista, tulisi sen
hankesuunnitelman mukaisia yli 30 miljoonan euron suuruisia
korjauskustannuksia saada oleellisesti taman hetkisia alhaisemmiksi.
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Esittelija

Lisatiedot

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 8
Heidi Ekholm-Talas, Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi
Pihlaja, Olli Saarinen, Kermen Soitu, Tuomas Viskari

Tyhja: 0

Poissa: 1
Tuomo Valve

2 aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen 6. kappaleeseen lisataan uusi
seuraavan sisaltdinen kolmas ja neljas virke:
Hankesuunnitelmaluonnoksen mukaan saneerauskustannukset ovat yli
30 miljoonaa euroa. Ennen kaavan hyvaksymista tulisi selvittaa, onko
taloudellisia edellytyksia saneeraukseen kaavaehdotuksen
suojelumaaraykset huomioon ottaen.

Jaa-aanet: 0

Ei-aanet: 7
Jyrki Lohi, Sole Molander, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Olli Saarinen,
Kermen Soitu, Tuomas Viskari

Tyhja: 1
Heidi Ekholm-Talas

Poissa: 1
Tuomo Valve

01.11.2012 Poydalle

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Sami Haapanen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36437
sami.haapanen(a)hel.fi

Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi

Kulttuurikeskus 21.11.2012

HEL 2011-003434 T 10 03 03
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Telakkarannan asemakaava-alue rajautuu Munkkisaarenkatuun,
Telakkakatuun ja Hietalahden altaaseen. Kaavamuutos liittyy
kaupungin rakennemuutokseen entisella telakka-alueella
Hernesaaressa ja sen ymparistdssa. Asemakaavalla tdydennetaan
ranta-alueen saavutettavuus ja luodaan sijainnin edellyttama
kaupunkikuva Eiranrannan ja Hietalahden torin valisella alueella.

Kaavoituksen Iahtokohtana on ollut kehittaa Telakkarannasta
toiminnallisesti monipuolinen kantakaupungin kohtaamispaikka, jossa
kulttuuri, design ja omaleimainen asuminen ja vapaa-aika yhdistyvat.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistettiin kansainvalisella
arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Sen voitti tanskalainen
arkkitehtitoimisto Lundgaard & Trandber Arkitekter A/S. Suunnittelun
lahtokohtia ovat olleet alueen merellisyys, historiallisuus ja punatiilinen
rakennusperintd. Suunnittelussa on etsitty arkkitehtonisesti
korkeatasoista ratkaisua.

Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja rakennusteollisesti
arvokkaita rakennuksia ja telakkanostureita, joiden osalta
kaupunginmuseon johtokunta on antanut asiantuntijalausuntonsa
(30.10.2012 § 75). Museo on osallistunut kaavoitus- ja
suojeluprosessiin ja suojelumaarayksissa on pyritty ottamaan
huomioon rakennusten tuleva kayttdo. Mm. ns. Konepaja -rakennus on
sr-2 maarayksella luokiteltu rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti
ja historiallisesti huomattavan arvokkaaksi rakennukseksi.

Kulttuurikeskuksen nakokulmasta kaava-alueen merkittavin
toiminnallinen muutos on se, ettéd Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n
nykyinen toimitila Nosturi purettaisiin ja korvattaisiin
asuinrakentamisella.

Kaava-alue on varattu Skanska Talonrakennus Oy:lle
kiinteistokehitykseen vuonna 2010. Varauksen aikana on ollut maara
tutkia ns. Konepajahallin (Telakkakatu 6) ja sen ympariston
rakennusten muuttaminen Elavan musiikin keskus ELMU ry:n
tilatarpeita varten.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on edelleen 28.8.2012 § 277 paattanyt
antaa ohjeen, jonka mukaan jatkosuunnittelussa pyritaan ottamaan
huomioon Elmun tilatarve kaava-alueelta tai sen ulkopuolelta. Asiaan
tavoitellaan ratkaisua ennen kaavaprosessin paattymista.

Elavan musiikin yhdistys EImu ry on 4.5.2012 lahettdmassaan
kannanotossa ilmoittanut puoltavansa asemakaavan muutosta vain
mikali taataan yhdistyksen toiminnan jatkuminen keskeytyksetta
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Telakkarannassa siind muodossa kuin hankesuunnitelmassa on
esitetty.

Kulttuurikeskus ilmoittaa lausuntonaan, etta Telakkarannan toteutus
edistda ns. luovan talouden edellytyksia alueella milta osin se tukee
kaava-aluetta ymparoivien alueiden luontaista kehitysta.

Kulttuurikeskus katsoo valttamattomaksi, etta Elavan musiikin keskus
ELMU ry:n tila-asia ratkaistaan kaavoituksen yhteydessa. EImun
konsertti- ym. toiminta on jo vakiintunut osa kaupunkikulttuuria ja
keskeinen kevyen musiikin nayttamo ja kohtaamispaikka. Vuosittaisia
kavijoita on Elmu ry:n ilmoituksen mukaan 100 000-130 000. Taman
lisdksi Nosturilla on bandien harjoitustiloja.

Elavan musiikin keskus ELMU ry:n toiminta tukee alueelle kaavailtua
profiilia. Tekemalla Elmun tiloja koskevat paatdkset hallitusti ja
samanaikaisesti taataan kaavaprosessin eteneminen niin, etta kaikki
osapuolet voivat edistaa alueen kehitysta toivottuun suuntaan.

Kaupunginmuseon johtokunta on asiantuntijaelimena antanut
lausuntonsa kaavan toteuttamisen kaupunkikuvallisista vaikutuksista,
milta osin kulttuurikeskus viittaa annettuun lausuntoon.

Kulttuurikeskus puoltaa asemakaavan muutosehdotusta edella
mainituin reunaehdoin.

8.5.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Paiju Tyrvainen, vs. osastopaallikkd, puhelin: 310 29874
paiju.tyrvainen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 13.11.2012 § 507
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Asemakaavamuutoksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun
voittaneen ehdotuksen ratkaisu on arkkitehtonisesti mielenkiintoinen,
joka liittda Telakkarannan osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Ehdotuksessa on alueen rakennusoikeutta lisatty huomattavasti, jolloin
rakennusten korkeudet kasvavat huomattavasti. Suunniteltavat
rakennukset varjostavat enemman Telakkapuistikkoa kuin
asemakaavamuutoksessa purettavaksi esitetyt nykyiset rakennukset.
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Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta asemakaavassa on
varmistuttava Telakkapuistikossa sijaitsevan leikkipaikan riittavasta
auringonvalon saannista. Erityisesti kortteliin 5130 esitetty 12-
kerroksinen asuintalo poikkeaa korkeudeltaan oleellisesti viereisen
asuinkorttelin rakennuskorkeudesta, joten sen osalta tulisi pyrkia
matalampaan rakennusmassoitteluun.

Asemakaava- ja asemakaavan muutosehdotuksessa esitetaan rannan
ja katutilojen yhdistamista aukioilla, portaikoilla seka luiskilla.
Muutosehdotuksessa ei ole esitetty riittavan tarkkoja selvityksia tai
suunnitelmia alueen liittymisesta Telakkakatuun. Samoin mahdollisten
portaikkojen ja luiskien vaikutusta alueen esteettomyyteen ja
talvikunnossapitoon ei ole selvitetty. Portaikoista, luiskista ja
esteettdomista reiteista tulee esittaa periaatesuunnitelmat.
Telakkarannan alueelle suunniteltu toiminta, kuten konsertit seka muu
musiikki- ja kulttuuritoiminta, on sen luontoista, etta alueella tulee
noudattaa esteettomyyden erityistason vaatimuksia.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta kaavamaaraysta muutetaan
siten, etta kiinteistdja Ak 5130, Ak 5131, Ak 5132 palvelevat portaat ja
luiskat sijoitetaan Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten tonttien
puolelle. Tonttialueita tulee laajentaa niin, etta portaat ja luiskat
mahtuvat tonteille. Portaiden ja luiskien tarve johtuu kiinteistdille
kuuluvista kansirakenteista, jotka ovat noin kaksi metria korkeammalla
kuin satamalaituri. Portaiden ja luiskien rakentamisen ja yllapidon
kustannukset kuuluvat kiinteistoille. Yleisten tdiden lautakunta katsoo,
etta kortteleiden valeissa olevat Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun
kohdat, joiden alle on sijoitettu viereisiin kortteleihin kuuluvia tiloja,
liitetdan osaksi kyseisia kortteleita 5130, 5131 ja 5132.
Asemakaavamaarayksissa kyseiset alueet osoitetaan yleiselle
jalankululle kuuluviksi alueiksi, joita ei saa aidata. Telakkarannan
kavelyalueiden taso tulee pyrkia sovittamaan Telakkakadun tasoon,
erityisesti Merimiehenkadun kohdalla.

Rannassa olevaa kahta telakkanosturia esitetdan suojeltavaksi s-1
merkinnalla. Suojelu on vaativa toimenpide. Nostureita ovat tydkoneita,
joilla on rajallinen ja turvallinen kayttoika. Sen taytyttya ne taytyy
poistaa kaytosta. Raskaiden tyokoneiden pitkaaikainen suojelu
tarkoittaa kaytanndssa niiden museointia. Yleisten alueiden rakenteita
koskevat erittain tiukat turvamaaraykset. Yleisella katualueella seisovat
korkeat, museoidut nosturit vaativat jatkuvaa yllapitoa ja sdanndllisia
turvatarkastuksia. Rakennusvirastolla ei ole talla hetkella vanhenevien
koneiden pitkaaikaiseen yllapitoon ja niiden konservointiin vaadittavaa
asiantuntemusta. Myos nostureiden aiheuttamat turvallisuusriskit, kuten
talvisin niihin kertyva jaa, joka voi tippua, tulee selvittda ennen
suojelupaatoksen tekemista.
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Kasittely

Raskaiden tyokoneiden pitkdaikainen sailyttaminen tarkoittaa
kaytanndssa niiden museoimista tai osoittamista uuteen kayttéon.
Uuden kayttotarkoituksen I0ytaminen nostureille on vaikeata. Yleisten
téiden lautakunta esittaa, etta nostureita ei suojella kaavamaarayksella
ja niiden kayttoa muistumana teollisuushistoriasta tutkitaan muilla
keinoin. Asemakaavamuutoksesta ei kay ilmi nostureiden sijaintia.
Kaavamaarayksissa nostureiden sijainti taytyy olla ohjeellisesti
merkitty.

llman maaralaskentaa nostureiden suojelun tarkan kustannusarvion
laskeminen on mahdotonta, mutta nostureiden perusteellinen
kunnostaminen ja tarvittavat muutostyot tulevat maksamaan useita
satoja tuhansia euroja. Kustannus asettunee 0,5 - 1 miljoonan euron
valille — todennakoisesti lahemmaksi miljoonaa euroa. Tassa hinta-
arviossa nostureihin ei rakenneta mitaan uusia toimintoja tai tiloja.
Nostureiden suojelu voi siis nostaa rakentamiskustannuksia
korkeimmillaan noin 1 miljoonalla eurolla. Pitkaaikaisia
kustannusvaikutuksia ei ole arvioitu. Laitureiden kunnosta on teetetty
tutkimus, jonka pohjalta on arvioitu kunnostustoimenpiteiden
kustannuksiksi noin miljoona euroa. Kaavan vaikutusten arviointia tulee
tarkistaa niin, etta se sisaltaa myos suojeltavien nostureiden vaatiman
pitkdaikaisen kunnossapidon ja yllapidon kustannukset seka laitureiden
kunnostuksesta aiheutuvat kustannukset. Asemakaavaselostuksessa
on maininta siita, ettad alueelle on mahdollista sijoittaa
vesibussilaituripaikka. Yleisten tdiden lautakunta katsoo, etta
vesibussipaikka pitdd merkitd myods asemakaavaan.

Yleisten alueiden toteutuskustannukset ovat noin 5,1 miljoonaa euroa
sisaltden rakennusvirastolle kuuluvat Telakkakadun kunnostuksen
kustannukset. Tama kustannusarvio ei sisalla edella mainittuja
nostureiden korjaus- ja suojelukustannuksia.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaava- ja asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

13.11.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset:

Lisataan paatdosehdotuksen alkuun seuraava uusi kappale:
"Asemakaavamuutoksen pohjaksi jarjestetyn arkkitehtikilpailun
voittaneen ehdotuksen ratkaisu on arkkitehtonisesti mielenkiintoinen,
joka liittaa Telakkarannan osaksi olemassa olevaa kaupunkirakennetta.
Ehdotuksessa on alueen rakennusoikeutta lisatty huomattavasti, jolloin
rakennusten korkeudet kasvavat huomattavasti. Suunniteltavat
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rakennukset varjostavat enemman Telakkapuistikkoa kuin
asemakaavamuutoksessa purettavaksi esitetyt nykyiset rakennukset.
Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta asemakaavassa on
varmistuttava Telakkapuistikossa sijaitsevan leikkipaikan riittdvasta
auringonvalon saannista. Erityisesti kortteliin 5130 esitetty 12-
kerroksinen asuintalo poikkeaa korkeudeltaan oleellisesti viereisen
asuinkorttelin rakennuskorkeudesta, joten sen osalta tulisi pyrkia
matalampaan rakennusmassoitteluun."

Paatésehdotuksen toisen kappaleen ensimmaisessa virkkeessa olevat
numerot: "20175 muutetaan 5130, 20174 muutetaan 5131 ja KTY
20173 ja KL-1 muutetaan 5132."

Korvataan toisen kappaleen kaksi viimeista virketta seuraavasti:
"Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta kortteleiden valeissa olevat
Punavuorenkadun ja Merimiehenkadun kohdat, joiden alle on sijoitettu
viereisiin kortteleihin kuuluvia tiloja, litetaan osaksi kyseisia kortteleita
5130, 5131 ja 5132. Asemakaavamaarayksissa kyseiset alueet
osoitetaan yleiselle jalankululle kuuluviksi alueiksi, joita ei saa aidata."

Lisataan toisen kappaleen loppuun seuraava virke:
"Telakkarannan kavelyalueiden taso tulee pyrkia sovittamaan
Telakkakadun tasoon, erityisesti Merimiehenkadun kohdalla."

Lisataan kappaleen nelja alkuun seuraavat virkkeet:

"Raskaiden tydokoneiden pitkaaikainen sailyttaminen tarkoittaa
kaytanndssa niiden museoimista tai osoittamista uuteen kayttéon.
Uuden kayttotarkoituksen I0ytaminen nostureille on vaikeata."

ja saman kappaleen loppuun seuraavat virkkeet:
"Asemakaavamuutoksesta ei kay ilmi nostureiden sijaintia.
Kaavamaarayksissa nostureiden sijainti taytyy olla ohjeellisesti
merkitty."

Kappaleen viisi virkkeet: "Laitureiden kunnosta on teetetty tutkimus,
mutta kunnostustoimenpiteista ei ole tehty kustannusarviota.
Laitureiden kunnostus maksanee halvimmillaan satojatuhansia euroja."

Korvataan virkkeella: "Laitureiden kunnosta on teetetty tutkimus, jonka
pohjalta on arvioitu kunnostustoimenpiteiden kustannuksiksi noin
miljoona euroa."

Lisataan kappaleen viisi loppuun seuraavat virkkeet:
"Asemakaavaselostuksessa on maininta siita, etta alueelle on
mahdollista sijoittaa vesibussilaituripaikka. Yleisten toiden lautakunta
katsoo, ettd vesibussipaikka pitda merkitd myos asemakaavaan."

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 6/2014 32 (38)

Kaj/11
09.04.2014

Esittelija

Lisatiedot

06.11.2012 Poydalle

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 06.11.2012 § 132
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti todeta, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien 5. kaupunginosan (Punavuori)
vesialuetta koskevan asemakaavaehdotuksen ja 5. kaupunginosan
(Punavuori) katu- ja vesialuetta ja kaupunginosan rajaa, 6.
kaupunginosan (Eira) katualuetta ja kaupunginosan rajaa seka 20.
kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20176 tonttia 17 ja osaa tontista
20 seka katu- ja vesialuetta (muodostuvat uudet korttelit 5130, 5131,
5132 ja 5133) koskevan asemakaavan muutosehdotukseen nro 12100

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Weckstén

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 30.10.2012 § 75
HEL 2011-003434 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynté 7.9.2012

Paatos

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Telakkarannan
asemakaavasta ja asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavan
lausunnon:
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Telakkarannan alue rajautuu Munkkisaarenkatuun, Telakkakatuun ja
Hietalahden altaaseen. Alueella on useita kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaita rakennuksia.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi alueen asemakaavan
muutoksen suunnitteluperiaatteet jatkosuunnittelun pohjaksi 10.6.2010.
Siina suojelukohteiksi maariteltiin alueen vanhinta punatiilista
rakennuskantaa edustavat telakan rakennukset alueen etelaosassa.
Alueen pohjoisosa oli varattu asuinkayttoon.

Telakkarannan suunnittelu kaynnistyi alueelle jarjestettavalla
kansainvalisella arkkitehtuurikutsukilpailulla syksylla 2010. Kilpailun
voitti tanskalainen arkkitehtitoimisto Lundgaard & Tranberg Arkitekter
A/S. Kaupunkikuvallisesti alueen historia on suunnitelmassa otettu
huomioon kayttamalla punatiilta julkisivumateriaalina.
Uudisrakennusten korkeus on kaavaehdotuksessa Il — XlI kerrosta.
Suunnittelun lahtdkohtia ovat olleet paikan luonteeseen kuuluvat
merellisyys ja punatiilinen rakennusperintd. Asemakaavan tavoitteena
on Korttelirakenne, joka parantaa alueen kytkeytymista osaksi
kantakaupunkia ja mahdollistaa ymparaivien korttelialueiden luontevat
yhteydet ja katunakymat rantalaiturille.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan asemakaavan
muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Sen jalkeen on annettu
lausunto paivitetysta luonnoksesta 7.5.2012, joka poikkesi aiemmasta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla. Entinen varastorakennus, nykyinen
Elavan musiikin yhdistys ELMU ry:n konserttitila, ei sisally
asemakaavassa suojeltaviin tai sailyviin rakennuksiin.

Suojelumaarayksissa on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva
kayttd ja suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Edelleenkin
yksityiskohtaisten suojelumaaraysten tavoitteena on turvata
kulttuurihistoriallisesti arvokkaan teollisuusympariston olennaisten
ominaispiirteiden sailyminen. Konepajan sr-2 maarayksessa
edellytetdan rakennusluvan yhteydessa kaupunginmuseon lausuntoa.

Kaupunginmuseon johtokunta pitaa kuitenkin erittain huolestuttavana
asemakaavaehdotuksen mahdollistamaa kantakaupungin rakentamista
huomattavasti korkeampaa asuin- ja toimitilarakentamista alueella.
Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus suojeltavan rakennuksen paalle
(puutydpaja). Uudisrakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan
punatiilisesta konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Kaavan
mahdollistava rakentaminen ja puutydpajan rakennussuojelu ovat
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vaikeasti yhteen sovitettavia tavoitteita. Suojelumaarayksessa tama on
otettu huomioon seuraavasti: Sisatilojen korjaus- ja muutostyo6t seka
uudisrakennuksen edellyttamat kantavat uudet rakenteet tulee
toteuttaa siten, etta sisatilan eheys sailyy.

Asemakaavaehdotuksen S-1 maarays koskee telakan laiturialueen
teollisuuskayttoon liittyvien osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden,
sailyttamista. Kaupunginmuseon johtokunnan nakemyksen mukaan
merkinta vastaa suojelutavoitteita.

Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta
edella mainituin huomautuksin.

yksikdn paallikkd
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 23.10.2012 § 297
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Paatos

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Merkittavimmat ymparistohaitat kaava-alueelle suunnitellulle asumiselle
aiheutuvat viereisen Telakkakadun liikenteesta. Kadun liikennemaara
on talla hetkella 15 000 ajoneuvoa vuorokaudessa ja sen ennustetaan
kasvavan 19 000 ajoneuvoon vuorokaudessa, kun Hernesaari on
rakentunut. Kadulla tulee kulkemaan jatkossa myds Hernesaareen
suuntautuva raitiotielinja. Meluselvityksen mukaan Telakkakadun
puoleisille julkisivuille kohdistuu suurimmillaan huomattavan voimakas,
noin 66-69 dB paivaaikainen keskiaanitaso. lImanlaatuselvityksen
mukaan typpidioksidin vuorokausiohjearvo ja WHO:n pienhiukkasille
esittama vuorokausiohjearvosuositus ylittyvat Telakkakadun
l&ahiymparistossa.

Kaavamaaraysten mukaan Telakkakadun ja Hietalahdenrannan
suuntaan avautuvat parvekkeet tulee lasittaa ja mikali ne toteutetaan
ymparistohaittojen torjumiseksi viherhuoneina, saa ne rakentaa
asemakaavassa osoitetun kerrosalan lisaksi. Parvekkeiden lasitus
alentaa melutasoa lasitus kiinni pidettyna enintdan 10 dB, minka vuoksi
silla ei ole saavutettavissa valtioneuvoston paatoksen (993/1992)
mukaista ohjearvotasoa 55 dB. Ymparistolautakunnan mielesta
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asuntojen ulko-oleskelutiloina toimivia parvekkeita ei tule suunnata
lainkaan em. katujen puolelle huonon melu- ja ilmanlaatutilanteen
vuoksi. Kaavamaarayksia tulee taydentaa myos siten, ettei asuntoja
voida suunnata yksinomaan Telakkakadun tai Hietalahdenrannan
puolelle.

Telakkarannan alueen maaperan ja sailytettavien rakenteiden
pilaantuneisuusselvityksissa on havaittu monia epaorgaanisia ja
orgaanisia haitta-aineita, kuten metalleja ja erilaisia hiilivety-yhdisteita.
Maaperan lisaksi myos rakenteille kaavassa esitetty kunnostusmaarays
on tarpeellinen ja kannatettava.

ymparistopaallikkoé
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 17.10.2012
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Lisatiedot

Nahtavilla olleesta asemakaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa
lausuntonaan seuraavaa:

Telakkarannan asemakaava-alueella sijaitseva Hietalahdenlaituri
palvelee satama- ja telakkatoiminnan kannalta valttamattomien
hinaajien laituripaikkana. Hinaajat avustavat tilanteesta ja olosuhteista
riippuen Helsingin Satamassa operoivia aluksia seka satamaan
saavuttaessa etta sielta lahdettaessa. Toiminnan kannalta sopivaa
korvaavaa laituripaikkaa ei Helsingista ole muualla helposti
|0ydettavissa, ja Hietalahdenlaiturin sijainti suhteessa
matkustajasatamiin ja erityisesti Lansisatamaan, joka on Helsingin
vilkkain matkustajasatama, on tarkoituksenmukaisin. Se on myo6s
saaolosuhteiltaan (tuulisuus ja aallokko) toimivin laituripaikka.

Laivojen avustamisen ohella hinaajat toimittavat jdanmurron satama-
altaissa ja - alueilla talviaikaan.

Hietalahdenlaiturilla tulee mahdollistaa hinaajien laituripaikat seka
niiden tarvitsemat huoltoreitit.

9.5.2012 Lausunto annettu

Satu Lehtonen, suunnittelupaallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel.fi
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Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.

Kivirinne Jouni, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 21.5.2012
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Lausunto

Kaavaluonnoksessa esitetaan rannan ja katutilojen yhdistamista
aukioilla, portaikoilla seka luiskilla. Kaavaluonnoksen vaikutusten
arvioinnissa on esitettava rakennettavan rannan kustannusvaikutukset
niin investointeihin kuin yllapitoonkin. Kustannusarvio tulee tehda
sovitun kaytannon mukaisesti hallintokuntien yhteisella Fore -
jarjestelmaan. Nain kaupungin kustannusten tarkastelu on
yhdenmukaista, helposti vertailtavaa ja paivitettavaa koko kaavoitus- ja
rakentamisprosessin ajan.

Kaavaluonnosvaiheessa on julkisia katuyhteyksia osoitettu tonteiksi,
koska katutason alapuolelle on osoitettu maanalaista kiinteistojen
omistamaa rakentamista. Rakennusvirasto pitaa hyvana lahtékohtana
sita, ettd maanalaiset tilat sijoitetaan tonteille ja etta kansirakenteiden
haltija vastaa myos paallysrakenteista. Jos maanalaisia rakenteita jaa
katualueen alle, on rakenteiden yllapidon vastuunjakoa vaikea valvoa
kaytanndssa. Vastaavissa tapauksissa on ollut epaselvyyksia
aikaisemmin.

Asemakaavan vaikutusten arvioinnin yhteydessa tulee esittaa
portaikkojen ja luiskien vaikutus esteettomyyteen.
Asemakaavaehdotusta laadittaessa on esteettomista reiteista
esitettdva Suraku -ohjeet tayttavat alustavat periaatesuunnitelmat.
Portaat ja luiskat tulee sijoittaa Hietalahdenlaiturin puolella kyseisten
tonttien puolelle. Portaiden ja luiskien rakentaminen ja yllapito kuuluu
kiinteistdille.

Vanhat satamanosturit on asemakaavaluonnoksessa suojeltu. Nosturit
ovat vaikuttavia maamerkkeja. Niiden suojeluun liittyy kuitenkin
taloudellisia ja teknisia kysymyksia, joita kaavaa laadittaessa ei ole
tutkittu riittdvasti. Suunnittelussa on arvioitava nostureiden vaatiman
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yllapidon taso ja kustannukset. Nosturit ovat tyokoneita, joita ei ole
rakennettu ikuisesti yllapidettavaksi. Suojelu kuitenkin edellyttaa niiden
jatkuvaa yllapitoa. Vanhenevat nosturit voivat muodostua
turvallisuusriskiksi. Sailytettavien nosturien ymparille on hyva jattaa
tarpeeksi vapaata, tekniseen huoltoon soveltuvaa tilaa, jotta niiden
ymparilla voidaan tarvittaessa rajata suoja-alue esimerkiksi talvella
nosturista mahdollisesti tippuvan jaan varalta. Nostureiden yllapidolle
tulee hankkia erillisrahoitus esim. maankayttdésopimuksen yhteydessa.
Jos nostureiden yllapito osoittautuu kalliiksi, on suojelusta kaavaa
laadittaessa luovuttava tai suojelua on kevennettava koskemaan vain
osaa rakenteista.

Rakennusvirastolle aiheutuu katualueiden rakentamisesta 3 miljoonan
euron kustannukset. Tahan ei sisally nosturirakenteiden suojelun eika
rantamuurien peruskorjauskustannuksia, koska muurien kunnosta tai
niiden korjaamisesta ei ole esitetty arvioita tai suunnitelmia. Alueella on
my0s pilaantuneita maita, joiden kasittelysta voi syntya kustannuksia.

Kiiskinen Anu, aluesuunnittelija, eteldinen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 7.5.2012
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Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt kaupunginmuseon lausuntoa
Hietalahden Telakkarannan uudesta asemakaavan
muutosluonnoksesta. Kaupunginmuseo lausuu kulttuuriympariston
vaalimisen nakokulmasta.

Kaupunginmuseo on antanut Telakkarannan aikaisemmasta
asemakaavan muutosluonnoksesta lausunnon 4.10.2011. Nyt esilla
oleva asemakaavan luonnos poikkeaa aiemmasta luonnoksesta
rakennussuojelun osalta siten, etta konepajarakennus on merkitty
suojelumerkinnalla sr-2 sr-1:n sijaan, ja muut suojeltavat rakennukset
ovat merkitty sr-3 -merkinnailla.

Kaupunginmuseo on neuvotellut rakennussuojelun tavoitteista ja
aiemmassa luonnoksessa olleiden suojelumerkintdjen muuttamisesta
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Uusituissa suojelumaarayksissa
on pyritty ottamaan huomioon rakennusten tuleva kaytto ja
suojelutavoitteiden yhteensovittaminen. Lisaksi kaavatyon aikana on
saatu uutta tietoa haitta-aineista. Mm. konepajarakennuksessa on tehty
haitta-ainetutkimuksia, joissa on kaynyt ilmi rakennuksessa olevan
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terveydelle vaarallisia dljyhiilivetyjaamia. Niiden puhdistaminen voi
mahdollisesti aiheuttaa rakennuksen joidenkin pintojen uusimistarpeen.
Edella mainittujen syiden takia suojelumerkint6ja on hieman
lievennetty. Edelleenkin yksityiskohtaisten suojelumaaraysten
tavoitteena on turvata kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
teollisuusympariston olennaisten ominaispiirteiden sailyminen.
Konepajan sr-2 maarayksessa edellytetaan rakennusluvan yhteydessa
kaupunginmuseon lausuntoa.

KTYA/s Toimitilarakennusten korttelialueelle on mahdollista rakentaa
kahdeksankerroksinen uudisrakennus kahden suojeltavan
rakennuksen paalle (puutydpaja ja messinkivalimo). Kaupunginmuseo
toistaa aiemmassa lausunnossaan esille tuomansa huolen
suojeltavien, kulttuurihistoriallisesti arvokkaiden puutyoverstaan ja
messinkivalimon rakennuksiin kytkeytyvasta uudisrakennuksesta.
Esitetylla tavalla rakentaminen ja suojelun toteutuminen ovat vaikeasti
yhteen sovitettavia tavoitteita. Lisaksi korkea ja massiivinen
hotellirakennus poikkeaa mittakaavaltaan suuresti telakan punatiilisesta
konepaja- ja verstasarkkitehtuurista. Vanhojen kulttuurihistoriallisesti ja
teollisuushistoriallisesti arvokkaiden rakennusten liittdminen
uudisrakennukseen siten, etta vanhojen rakennusten olennaiset
ominaispiirteet sailyvat, edellyttaa erityisen taitavaa rakennus- ja
rakennesuunnittelua ja rakennussuojelun tavoitteiden ymmarrysta.

S-1 maarays koskee telakan laiturialueen teollisuuskayttoon liittyvien
osien, kuten raiteiden ja telakkanostureiden, sailyttamista.
Kaupunginmuseon nakemyksen mukaan merkinta vastaa
suojelutavoitteita.

Satamarataan liittyvasta ratakuilusta mainintaan
asemakaavaluonnoksen selostuksessa seuraavasti: Telakkakadulla
Merimiehenkadun ja Pursimiehenkadun valisella osuudella sailytetaan
muistuma satamaradan luonnonkivisesta reunamuurista.
Kaupunginmuseo pitaa tarkeana, etta historiallisesti merkittava
satamarata ja siihen liittyvaa ratakuilun rakennetta sailyy
mahdollisimman pitkalta osuudelta, siten etta sen historiallinen
kayttotarkoitus on ymmarrettavissa.

Kaupunginmuseolla ei ole muuta huomautettavaa asemakaavan
luonnoksesta.

Saresto Sari, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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