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§ 38

Detaljplaneandring for en del av kvarteret 390 och jarnvags- och
gatuomraden i Vallgard (nr 12211, Fredriksbergs maskinverkstad,
delomrade 5)

HEL 2013-006175 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for en del av kvarteret 390 och jarnvags-
och gatuomraden i 22 stadsdelen (Vallgard) enligt ritning nr 12211,
daterad 11.6.2013 och andrad 17.12.2013, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Genom detaljplaneandringen bildas ett nytt kvarter nr 22391.
Dessutom godkande stadsfullmaktige foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av
detaljplaneandringen for ett kvarter i Vallgard att det utreds
om det ar majligt att i omradet - t.ex. i en lokal som
stadsmuseet anser vara lamplig - arrangera en
miniutstalining med historietema, som berattar om omradets
ekonomi- och kulturhistoriska betydelse for Helsingfors.
(Laura Kolbe)

Behandling

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Laura Kolbe understodd av ledamoten
Laura Rissanen under diskussionen hade foreslagit foljande
hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av detaljplaneandringen
for ett kvarter i Vallgard att det utreds om det ar mgjligt att i omradet -
t.ex. i en lokal som stadsmuseet anser vara lamplig - arrangera en
miniutstalining med historietema, som berattar om omradets ekonomi-
och kulturhistoriska betydelse fér Helsingfors.

Redogoérelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Laura Kolbes
forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter sig klammen
rostar nej.

1 omrdstningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter vid godkannandet av
detaljplaneandringen for ett kvarter i Vallgard att det utreds om det ar
mojligt att i omradet - t.ex. i en lokal som stadsmuseet anser vara
lamplig - arrangera en miniutstallning med historietema, som berattar
om omradets ekonomi- och kulturhistoriska betydelse for Helsingfors.
NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 75

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Jussi Chydenius, Mika Ebeling,
Matti Enroth, Yrj6 Hakanen, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Eero
Heindluoma, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Veronika
Honkasalo, Rene Hursti, Suzan Ikavalko, Ville Jalovaara, Seppo
Kanerva, Helena Kantola, Arja Karhuvaara, Dan Koivulaakso, Laura
Kolbe, Kauko Koskinen, Tuuli Kousa, Heimo Laaksonen, Timo
Laaninen, Paivi Lipponen, Eija Loukoila, Jape Lovén, Pekka Majuri,
Silvia Modig, Elina Moisio, Sami Muttilainen, Seija Muurinen, Bjorn
Mansson, Terhi Maki, Lasse Mannistd, Matti Niiranen, Maria Ohisalo,
Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén,
Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Anniina Palm, Jaana Pelkonen, Terhi
Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika
Raatikainen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki,
Risto Rautava, Nasima Razmyar, Jukka Relander, Laura Rissanen,
Wille Rydman, Pekka Saarnio, Aura Salla, Tomi Sevander, Paivi
Storgard, Leo Stranius, Johanna Sydanmaa, Tarja Tenkula, Pilvi Torsti,
Ulla-Marja Urho, Anna Vuorjoki

Blanka: 6
Jussi Halla-aho, Nina Huru, Harri Lindell, Sari Makimattila, Timo
Raittinen, Osmo Soininvaara

Franvarande: 4
Jukka Jarvinen, Emma Kari, Anni Sinnemaki, Thomas Wallgren

Stadsfullmaktige hade godkant ledamoten Laura Kolbes forslag till
hemstallningsklam.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 kartta, paivatty 11.6.2013,
muutettu 17.12.2013

2 Tehdyt muutokset

3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 selostus, paivatty

11.6.2013, muutettu 17.12.2013, paivitetty Kslk:n 17.12.2013
paatdksen mukaiseksi

4 Havainnekuva 11.6.2013, muutettu 17.12.2013

5 Viranomaisneuvottelun 17.10.2007 muistio

6 Vuorovaikutusraportti liitteineen 11.6.2013, tdydennetty 17.12.2013
7 Osa paatoshistoriaa

8 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 8

Museovirasto,

kulttuuriympariston suojelu

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for en del av
kvarteret 390 och jarnvags- och gatuomraden i 22 stadsdelen
(Vallgard) enligt ritning nr 12211, daterad 11.6.2013 och andrad
17.12.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Genom detaljplaneandringen bildas ett nytt kvarter nr 22391.

Sammandrag

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Foredraganden

Det ar fraga om omradet for den férra Fredriksbergs maskinverkstad.
Omradet gransar till Traversgranden, Industrigatan, Aleksis Kivis gata
och Sturegatan. Kvarteret ar ett gammalt industriomrade for tillverkning
och reparation av tagmateriel. Byggnaderna bildar en harmonisk helhet
av rodtegel ritad av arkitekten Bruno F. Granholm. Forslaget till
detaljplaneandring skyddar de historiskt vardefulla
maskinverkstadsbyggnaderna och gor det mgjligt att anvanda dem
mangsidigt pa ett nytt satt. Till byggnaderna i kvartersomradet for
byggnader for verksamhetslokaler far det forlaggas offentliga
servicelokaler, affarslokaler, kontor, icke-miljostérande industrilokaler,
undervisningslokaler, utbildningslokaler, studior, utstallningslokaler,
samlingslokaler, kaféer och restauranger och lokaler for idrotts- och
fritidsverksamhet. Till kvartersomradet for bilplatser ska det forlaggas
aven butiker och affarslokaler i gatunivan. Den nya byggratten uppgar
till 27 215 m? vy i kvartersomradet for byggnader for
verksamhetslokaler och till 14 850 m? vy i kvartersomradet for
bilplatser. Till det omrade som andras genom detaljplaneandringen far
det forlaggas butiker pa hogst 10 000 m? vy, varav 2 000 m? vy far vara
lokaler for dagligvaruhandel.

Detaljplaneadndringen medfor staden kostnader pa 3,9 mn euro
exklusive mervardesskatt for anlaggandet av de 6ppna torgomradena
och kostnader pa 1,8 mn euro exklusive mervardesskatt for
anlaggandet av gang- och cykelférbindelserna. Detaljplanen ar
forknippad med ett markanvandningsavtal undertecknat ar 2005.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors anges omradet som ett
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler
och ett kulturhistoriskt, arkitektoniskt och med tanke pa
landskapskulturen vardefullt omrade. Den aktuella
detaljplaneandringen foljer generalplanen. | detaljplanen nr 449 fran
1901 tas omradet upp som en del av ett industrikvarter och ett
jarnvagsomrade. Maskinverkstadsomradet tas upp i
inventeringsfoérteckningen dver vardefulla kulturmiljéer av riksintresse
(RKY 2009) som en industrihistoriskt sarskilt vardefull helhet
tillsammans med lokhallarna i Béle och SOK:s industrikvarter.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa initiativ av omradets agare, VR-Group Ab.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedomning.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen 16 skrivelser med asikter, varav sex gallde
programmet for deltagande och bedomning och tio utkastet till
detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter vid
diskussionsmotet och per telefon.

Asikterna om programmet for deltagande och bedémning géllde
dispositionerna fér omradet, parkomradenas volym och férbindelserna
for gang- och cykeltrafiken. Asikterna om utkastet till detaljplaneandring
gallde anvandningen av de skyddade byggnaderna och det offentliga
bruket av parkomradena. Utkastet till detaljplanedndring godkéndes av
namnden 6.3.2003.

Asikterna har beaktats i planldggningsarbetet utgédende fran att sarskild
hansyn tagits till byggnadsskyddet, emellertid sa att det ar majligt att
forlagga nya funktioner till byggnaderna. Volymen av gatu- och
torgomradena har gjorts storre. Forslaget skiljer sig fran utkastet i och
med att byggratten for de skyddade hallarna har justerats sa att den
motsvarar referensplanerna och den verkliga situationen och genom att
andra omradet mellan maleriet och monteringshallen fran
kvartersomrade till torgomrade.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 2.8—-2.9.2013.

En anmarkning har gjorts mot forslaget. Fastighetsnamnden,
raddningsnamnden, byggnadstillsynsverket, namnden for allmanna
arbeten, miljécentralen, Helen Elnat Ab, affarsverket Helsingfors
Energi, vattenforsorjningen vid samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster (HRM), Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland och
Museiverket har gett utlatande om forslaget.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring efter att det hélls framlagt

VR-Group Ab féreslog i sin anmarkning justeringar i bilplatserna i
kvartersomradet med beteckningen LPA-1 och i kalkylanvisningen for
bilplatser. Anmarkningen har beaktats genom att justera bestammelsen
om bilplatser som ska anlaggas i kvartersomradet med beteckningen
LPA-1. Maximiantalet bilplatser har hdijts till 70.

| utldtandena angavs preciseringar i skyddsbestammelserna, i
granserna for de allménna omradena och kvartersomradena och i
antalet bilplatser.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland meddelar i sitt utlatande att
de heltdckande skyddsbestammelserna i forslaget till
detaljplaneandring sakrar skyddsmalen for omradet och byggnaderna i
omradet pa ett beromvart satt.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
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Foredragande

Upplysningar

Museiverket anger i sitt utlatande att detaljplanen ar lyckad i fraga om
skyddsmalen och ger en bra utgangspunkt for att utveckla omradet och
samtidigt bevara dess kulturhistoriska betydelse. Museiverket foreslog
vissa preciseringar i detaljplanebestammelserna och i
detaljplanebeskrivningen. De har beaktats i forslaget.

Utlatandena har beaktats genom att precisera skyddsbestammelserna,
andra omradet for skarbranningsbyggnaden till kvartersomrade, justera
granserna for de allmanna omradena och kvartersomradena och
precisera bestammelserna om bilplatser.

| rapporten om vaxelverkan anges anmarkningarna och utlatandena i
sammandrag och genmalena till dessa mer i detal.

Det har ocksa gjorts andra andringar i detaljplanen i bestammelserna
om byggnadsskydd, tomtindelning, infrastrukturens lage och den totala
volymen av butikslokaler pa basis av den fortsatta planeringen och
underhandlingarna med markagaren och Museiverket. Andringarna
anges i sin helhet i bilaga 2 till detta arende pa féredragningslistan.
Andringarna &r inte vasentliga och forslaget till detaljplaneandring
behover darfor inte laggas fram pa nytt.

Stadsstyrelsen har 27.9.2004 och 14.3.2005 (justering) godkant ett
markanvandningsavtal som ingatts med VR-Group Ab och som hanfér
sig till detaljplaneandringen. Avtalet har undertecknats 10.5.2005 och
det finns i bilagematerialet till detta arende.

Beslutsforslaget stammer 6verens med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 kartta, paivatty 11.6.2013,
muutettu 17.12.2013
2 Tehdyt muutokset
3 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 selostus, paivatty
11.6.2013, muutettu 17.12.2013, paivitetty Kslk:n 17.12.2013
paatoksen mukaiseksi
4 Havainnekuva 11.6.2013, muutettu 17.12.2013
5 Viranomaisneuvottelun 17.10.2007 muistio
6 Vuorovaikutusraportti liitteineen 11.6.2013, tdydennetty 17.12.2013
7 Osa paatoshistoriaa
8 Osa paatoshistoriaa (allekirjoituksin)
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilagematerial
1 llImakuva
2 Maankayttésopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 8

Museovirasto,

kulttuuriympariston suojelu

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistokeskus

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 27.01.2014 § 88

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 390 osan seka rautatie- ja katualueiden asemakaavan
muutosehdotuksen 11.6.2013 paivatyn ja 17.12.2013 muutetun
piirustuksen nro 12211 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

Asemakaavan muutoksen myo6ta muodostuu uusi kortteli nro 22391.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.12.2013 § 433

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Ksv 0851 _1, Aleksis Kiven katu 17, karttaruutu G4/T2

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 11.6.2013 paivatyn ja
17.12.2013 muutetun 22. kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390
seka rautatie- ja katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 22391)
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12211 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esitti etteivat tehty muistutus ja annetut
lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin. Muutokset iimenevat
yksityiskohtaisesti esityslistan liitteesta ja kaavaselostuksesta.

Samalla lautakunta paatti esitti kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antoi vuorovaikutusraportista iimenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyyn
muistutukseen.

11.06.2013 Ehdotuksen mukaan

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Janne Prokkola, arkkitehti, puhelin: 310 37233
janne.prokkola(a)hel fi

Mika Kaalikoski, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 10.09.2013 § 369
HEL 2013-006175 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Pasilan konepaja-alueella tavoitteena on kantakaupungissa keskeisesti
sijaitsevan teollisuuskorttelin muuttaminen asunto- ja toimitilakayttoon
siten, etta valtakunnallisesti arvokas rakennuskanta sailyy alueelle
ominaisluonteen antavana kerrostumana.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta Konepajanpasaasi tulee olla osa
korttelia 22390, kuten asemakaavan muutosluonnoksessa alun perin
esitettiin vuonna 2003. Pasaasin luonne kiinteana osana korttelia
22390 mahdollistaa alueen hyodyntamisen ja kehittamisen osana
kortteleiden sisaista toimintaa, mika monipuolistaa alueen
kayttomahdollisuuksia ja poistaa erilaiset vuokra- ja lupaprosessit.
Alueella on useita muita poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksia.
Asemakaavamaarayksella tulee kuitenkin mahdollistaa lapikulku
paivaaikaan.

Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat rakennukset, kuten leikkauspaja,
on maaritelty rakennuksiksi, jotka saa sailyttaa ja kunnostaa.
Rakennusvirasto ei ole varautunut sailyttamaan tai kunnostamaan
yleisella alueella olevia rakennuksia. Leikkauspaja ja sen lahialue tulee
liittda osaksi korttelia 22391 (aluekehysosasto rakennus sr-1/a). Tama
mahdollistaa esimerkiksi Leikkauspajan kaupallisen kehittamisen ja sita
kautta turvaa rakennuksen sailymisen samalla lisaten Bruno
Granholmin aukion toiminnallisuutta. Jos jatkosuunnittelussa aukion
kaksi muuta rakennusta halutaan sailyttaa, kiinteistoviraston
tilakeskuksen tulee ottaa rakennuksista ja niihin liittyvista rakenteista
korjaus- ja hallintavastuu.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 3/2014 10 (14)
Stadsfullmaktige
Kaj/8
12.02.2014

Asemakaavamaarayksissa todetaan, etta asemakaava-alueella katu-,
tori-, ja korttelialueilla ulkotilassa ja maanpinnan alapuolella olevien
konepajan toimintaan liittyneita ja teollisuushistoriasta kertovia osia ja
rakennelmia tulee sailyttaa. Niihin kohdistuvista toimenpiteista tulee
pyytaa museoviranomaisen lausunto. Yleisten toiden lautakunta
katsoo, etta jatkosuunnittelussa tulee katu- ja torialueilla mahdollisesti
sailytettavien historiallisten rakenteiden osalta varmistaa rakenteiden
turvallisuus, yllapidettavyys ja kestavyys osana yleista aluetta. Aukiolle
tulee jo asemakaavassa osoittaa maaraala yhdistetylle kioski-wc-
rakennukselle, joka parantaa tapahtumien jarjestamista. Myos
rakennuksiin sijoitettavien muuntamoiden tulee mahdollistaa
tapahtumien tarvitsema sahkon saanti.

Bruno Granholmin kujan mitoitus tulee tarkistaa siten, etta kadun
leveys on riittava tarvittavalle maanalaiselle infralle. Aluekehysosasto
rakennuksen (sr-1/a) luoteispuolella oleva ja sailytettava koivukuja
tulee merkita istutettavaksi koivukujaksi. Lisaksi sen sijaintia tulee
tarkistaa niin, etta se vastaa nyKkyisia tilavaatimuksia.

Kaupunkisuunnitteluviraston mukaan asemakaavan toteuttamisen
kustannukset ilman arvonlisaveroa ovat toriaukioiden rakentamisesta
3,9 miljoonaa euroa seka raittien rakentamisesta 1,8 miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
nro 12211 hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

03.09.2013 Poydalle

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi
Anni Tirri, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 38335
anni.tirri(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 05.09.2013 § 441
HEL 2013-006175 T 10 03 03
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Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pasilan
konepajan osa-aluetta 5 koskevasta asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Pasilan konepajan alueen omistus, kaavoitus ja tehty maankayttosopimus

Pasilan konepajan alueen omistaja VR-Yhtyma Oy (jaliempana VR)
esitti 25.10.2001 kaupungille konepajakorttelin 100-vuotisen teollisen
historian paatyttya sen uudelleen kaavoittamista asuin- ja
toimitilakayttoon seka alueella sijaitsevan seitseman historiallisesti
arvokkaan rakennuksen suojelua.

Konepajan alue on noin 15 hehtaarin suuruinen teollisuusrakennusten
kortteli nro 390, jonka asemakaava on vahvistettu vuonna 1901.
Kaavassa ei ole maaritelty rakennusoikeutta.

Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi 6.3.2003 alueelle
asemakaavan muutosluonnoksen, jonka pohjalta Pasilan konepajan
aluekokonaisuus kaavoitetaan osa-alueittain.

Kaupunginhallitus hyvaksyi 27.9.2004 (1185 §) luonnoksen pohjalta
tehdyn maankayttésopimuksen ja sopimus allekirjoitettiin 10.5.2005.
Sopimuksessa VR on sitoutunut luovuttamaan kaupungille yleisten
alueiden lisaksi Sturenkadun varren suunnitellun toimistokorttelin (KT)
nro 22392 tontin nro 1 noin 6 904 m?:n suuruisen maaraalan, jonka
arvioitu rakennusoikeus on noin 24 382 k-m?. Tonttia koskeva
lopullinen luovutuskirja allekirjoitetaan viimeistaan kolmen kuukauden
kuluessa ao. alueen asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta
ja samalla omistus- ja hallintaoikeus kohteeseen siirtyvat kaupungille.

Kaupunkisuunnittelulautakunta on tahan mennessa laatinut Pasilan
konepajan alueen neljalle osa-alueelle asemakaavan muutokset asuin-
ja toimitilakayttoon, ja nyt asemakaavoitus on siirtynyt viimeisille
konepajakorttelin etelaosan osa-alueille 5 ja 6.

Em. maankayttdsopimuksen ehdon mukaan, mikali Pasilan konepajan
alueen asemakaavan muutokset poikkeavat rakennusoikeuden, pinta-
alan tai kayttotarkoituksen osalta kaupunkisuunnittelulautakunnan
6.3.2003 hyvaksymasta luonnoksesta, sopijapuolet tarkistavat
sopimusta sovittuja arvostusperiaatteita noudattaen. Lopullinen
tarkistus tehdaan viimeisen asemakaavan muutoksen tultua
lainvoimaiseksi.

Kaavamuutos ja sen toteutus

Pasilan konepajan asemakaavoituksen osa-alue 5 muodostaa
konepaja-alueen teollisuushistoriallisesti merkittdavimman ytimen.
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Kaavamuutos suojelee viisi historiallisesti arvokasta
konepajarakennusta merkinnalla sr-1 siten, etta niihin voidaan sijoittaa
uutta toimintaa. Rakennuksiin saa toimitilarakennusten korttelialueilla
(KTY/s) sijoittaa julkisia palvelutiloja, liike-, toimisto- ja
ymparistohairioita aiheuttamattomia teollisuustiloja, opetus-, koulutus-,
studio- ja nayttelytiloja, kokoontumistiloja, kahvila- ja ravintolatiloja seka
likunta- ja vapaa-ajan toimintaa palvelevia tiloja. Autopaikkojen
korttelialueelle (LPA-1) saa sijoittaa myos myymalatiloja. Uusi
rakennusoikeus on 27 215 k-m? toimitilarakennusten korttelialueella ja
14 850 k-m? autopaikkojen korttelialueella. Kaavamuutosalueelle saa
sijoittaa enintaan 10 000 k-m? myymalatiloja, josta 2 000 k-m? saa olla
paivittaistavarakaupan tiloja.

Kaavamuutoksen pohjana ovat olleet viitesuunnitelmat, jotka on
laadittu yhdessa kaava-alueen omistajan VR:n ja aluetta kehittavien
YIT Rakennus Oy:n sekd NCC Rakennus Oy:n kanssa. Alueen
uudistuminen on jo alkanut yhden rakennuksen ns. aluskehysosaston
korjaamisella (Amer Sports Oyj) ja muiden rakennusten kunnostaminen
uuteen kayttoon alkanee asemakaavan tullessa voimaan.

Kaupungille luovutettavilla alueilla sijaitsevat rakennukset, rakenteet tai laitteet

Maankayttdsopimuksen ehtojen mukaan kaupunki ei ole velvollinen
korvaamaan sille luovutettavilla alueilla sijaitsevia rakennuksia,
rakenteita tai laitteita, jotka jaavat VR:n omistukseen.

VR on velvollinen kustannuksellaan purkamaan tai siitdmaan mainitut
rakennukset, rakenteet ja laitteet perustuksineen viimeistaan vuoden
kuluessa kunkin asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi tulosta.
Purkaminen ei koske VR:n omistukseen jaavaa VP/s-alueella olevaa
rakennusta eika katosta, joita VR saa pitaa korvauksetta alueella niin
kauan kuin VR omistaa ne.

Maankayttdsopimuksen mukaisesti VR:n tulee luovuttaa kaupungille
kaava-alueen yleiset alueet. Bruno Granholmin aukiolla sijaitsevat
rakennukset ovat ja sailyvat VR:n omistuksessa ja VR on velvollinen ne
purkamaan tai siitamaan. Mikali aukiolla oleva polttoleikkaamon
rakennus tullaan VR:n toimesta kunnostamaan ja sailyttamaan, tulisi
sille muodostaa oma tontti tai sisallyttaa se KTY/s-tonttiin 22391/1.

Kiinteistoviraston tilakeskuksen mukaan kaupungilla ei ole omia
kayttdtarpeita huonokuntoisille rakennuksille eika niita tulisi hankkia
kaupungin omistukseen.

Lautakunnalla ei ole muuta huomauttamista itse
kaavamuutosehdotuksen johdosta.
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Esittelija

Lisatiedot

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 03.09.2013 § 100

HEL 2013-006175 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle 22.
kaupunginosan (Vallila) osaa korttelista 390 seka rautatie- ja
katualueita koskevan (muodostuu uusi kortteli 22391) asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12211 seuraavan lausunnon:

Kaavassa tulee huomioida halytysajoneuvoliikenteen esteeton
toimivuus myds raskaalla nostolavakalustolla. Ajovaylien leveyksissa ja
raitiovaunulinjojen sijoittelussa, istutuksissa ja pysakoaintijarjestelyissa
tulee huomioida esteettomat reitit pelastusteille ja nostopaikoille.

Rakentamismaarayskokoelma asettaa paloturvallisuuden kannalta
reunaehtoja rakennusten kayttotavoille ja rakenteellisille ratkaisuille.
Vanhojen rakennusten paloluokka tulee olla selvilla ja kantavat
rakenteet, palo-osastointi, poistumisjarjestelyt, seka
savunpoistomahdollisuudet tulee huomioida valittaessa rakennukselle
uutta kayttotapaa. Kaavan suojelumaaraykset eivat saa muodostua
riittdvan paloturvallisuustason esteeksi kantavien rakenteiden,
poistumisjarjestelyiden ja savunpoistomahdollisuuksien osalta,
maariteltdessa paloturvallisuusratkaisuja ja valittaessa rakennukselle
kayttotapaa.

Parvitasoja tulee kasitella omina poistumis-alueinaan ja talloin tulee
voida jarjestaa jokaiselta parvitasolta vahintaan kaksi toisistaan
riippumatonta uloskaytavaa.

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Pekka Ronkainen, vanhempi palotarkastaja, puhelin
pekka.ronkainen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 27.08.2013 § 259
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Paatos
Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon antaa ymparistokeskus.
Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi
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