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§ 40
Detaljplaneandring for tomten 46002/19 i Sockenbacka (nr 12224,
Vaverivagen 14)

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomten nr 19 och gatuomrade i
kvarteret nr46002 i 46 stadsdelen (Sockenbacka) enligt ritning
nr 12224, daterad 24.9.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 kartta, paivatty 24.9.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 selostus, paivatty
24.9.2013, taydennetty 16.1.2014
3 Havainnekuva, 24.9.2013
4 Vuorovaikutusraportti 24.9.2013, tadydennetty 16.1.2014 ja
keskustelutilaisuuden 21.11.2012 muistio
5 Osa paatoshistoriaa
6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 6
Helsingin seudun
ymparistopalvelut-
kuntayhtyma/Vesihuolto
Helen Sahkodverkko Oy
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 19
och gatuomrade i kvarteret nr 46002 i 46 stadsdelen (Sockenbacka)
enligt ritning nr 12224, daterad 24.9.2013, och pa de grunder som
framgar av detaljplanebeskrivningen.

Tomten ar belagen i sdédra kanten av Sockenbacka féretagsomrade i
den omedelbara narheten av Tali idrottspark och den ar i privat ago.
Gatuomradet for Vaveristigen ar i stadens ago. Forslaget till
detaljplaneandring gor det mgjligt att omdisponera den nuvarande
industri- och lagertomten fér boende som en férlangning pa
bostadshelheten Talikanten. Tomten Iampar sig till sitt Iage val for
boende och bostaderna vetter mot férdelaktiga vaderstreck. Det ar
meningen att de tva skyddade industribyggnaderna fran 1940-talet pa
tomten byggs om for bostadsbruk. Tva flervaningshus i sju vaningar
har planerats i stallet for den nyare fabriksbyggnaden i kanten av
parken och en nybyggnad i sex vaningar vid Vaverivagen.

Byggratten bevaras nastan oférandrad. Bostadsvaningsytan pa tomten
ar totalt 11 130 m? vy, vilket motsvarar tomtexploateringstalet e = 1,28.
Tomten utvidgas en aning till det bredvidliggande gatuomradet for
Vaveristigen. Forslaget till detaljplaneandring gor det mgjligt att bygga
cirka 150 nya bostader.

Detaljplaneandringen medfor inga kostnader for staden.

| Generalplan 2002 for Helsingfors upptas tomten 46002/19 som en del
av ett omrade dominerat av flervaningshus fér boende och
verksamhetslokaler. Forslaget till detaljplaneandring foljer
generalplanen. | den gallande detaljplanen for omradet ar tomten
kvartersomrade for industri- och lagerbyggnader, i vilket miljon staller
speciella krav for kvaliteten pa verksamheten.

Malet for detaljplaneandringen ar att 6ka majligheterna till
bostadsbyggande i narheten av goda kollektivtrafikférbindelser,
serviceutbud och friluftsmaéjligheter. Ett mal &r dessutom att framja
utnyttjandet och bevarandet av det befintliga industrihistoriskt viktiga
byggnadsbestandet och skapa forutsattningar for en god stadsbild.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa ansékan av Elisa Abp och Sato-
Rakennuttajat Oy.
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Deltagande och vaxelverkan har arrangerats i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Stallningstagandena fran myndigheter i samband med beredningen av
detaljplaneandringen gallde bland annat bullerutredningar, férorenad
mark och konstruktioner, dimensioneringen av gatuomradet och
planerings- och kostnadsansvaret for kommunaltekniken.
Stallningstagandena har beaktats i planlaggningsarbetet sa att det till
detaljplaneforslaget har lagts en bestammelse om att eventuella
féroreningar i marken ska utredas innan byggandet inleds.
Bullerutredningen har bifogats detaljplanebeskrivningen i sin helhet.
Vaveristigen har gjorts endast en meter smalare utifran
byggnadskontorets stallningstagande. Ett planeringsmote om
andringsarbetena pa Vaveristigen har arrangerats mellan berérda
parter.

| anknytning till beredningen av detaljplaneandringen har det framforts
muntliga asikter och fragor som inte har gett anledning till &ndringar.

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt
18.10-18.11.2013. Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Fastighetsnamnden, byggnadskontoret, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster (HRM), raddningsnamnden,
miljdcentralen och Helen EInat Ab gav utlatanden om férslaget till
detaljplaneandring. Affarsverket Helsingfors Energi hade ingenting att
papeka om forslaget. | utlatandena framfordes vissa papekanden om
genomforandet av detaljplanen. Det har inte varit nodvandigt att andra
forslaget till detaljplaneandringen med anledning av utlatandena.

Sammandrag av stallningstagandena, asikterna och utlatandena och
genmalena till dessa mer i detalj anges i den bifogade rapporten om
vaxelverkan.

Detaljplaneandringen hojer vardet pa den av Elisa Abp agda tomten
avsevart, varfor det i enlighet med stadsstyrelsens markpolitiska beslut
9.2.2004 har forts markanvandningsférhandlingar med tomtagaren.
Markanvandningsavtalet har undertecknats i villkorlig form 22.1.2014
och for stadens del godkants i stadsstyrelsen samtidigt med
detaljplaneforslaget.

Beslutsforslaget foljer stadsplaneringsnamndens framstallning.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
kaupunginkanslia@hel.fi http://www.hel.fi/kaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 kartta, paivatty 24.9.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 selostus, paivatty
24.9.2013, tdydennetty 16.1.2014

3 Havainnekuva, 24.9.2013

4 Vuorovaikutusraportti 24.9.2013, taydennetty 16.1.2014 ja
keskustelutilaisuuden 21.11.2012 muistio

5 Osa paatoshistoriaa

6 Osa paatdshistoriaa (allekirjoituksin)

1 llImakuva

2 Maankayttdsopimus

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 6

Helsingin seudun

ymparistopalvelut-

kuntayhtyma/Vesihuolto

Helen Sahkdverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta
Ymparistokeskus
Rakennusvirasto
Kaupunginmuseo
Kaupunkisuunnitteluvirasto

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kaupunginhallitus 27.01.2014 § 90
HEL 2012-004777 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 46. kaupunginosan
(Pitajanmaki) korttelin nro 46002 tontin nro 19 seka katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen 24.9.2013 paivatyn piirustuksen nro
12224 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.01.2014 § 25
HEL 2012-004777 T 10 03 03

Kiinteistokartta F5 S2, Kutomotie 14

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Pitdjanmaen
korttelin 46002 kaavatontin 19 seka katualueen asemakaavan
muutosehdotuksesta nro 12224 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta Elisa Oyj omistaa kaavatontin 46002/19.
Katualueet ovat kaupungin omistuksessa.

Asemakaavan muutosehdotuksessa nykyinen teollisuustontti (TY)
muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK). Tonttiin liitetaan
noin yhden metrin levyinen kaistale (79 m?) Kutomopolun katualueesta
ja alueista muodostetaan uusi tontti 46002/21. Tontille on osoitettu
asuntokerrosalaa yhteensa 11 130 k-m>.

Muutoksen toteuttaminen edellyttaa aluejarjestelyja tontin omistajan ja
kaupungin valilla. Aluejarjestelyt tullaan toteuttamaan kaavan saatua
lainvoiman.

Kaavamuutos korottaa Elisa Oyj:n omistaman tontin arvoa
merkittavasti, joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman

Postadress
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Esittelija

Lisatiedot

maapoliittisen paatoksen mukaiset neuvottelut tulee kayda tontin
omistajan kanssa.

Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin tontin omistajan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 10.12.2013

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa rakennusviraston lausuntoa
Kutomotie 14, korttelin 46002 tontin 18 asemakaavan
muutosehdotuksesta 11.12.2013 mennessa.

Suunnittelualue sijaitsee Pitajanmaentien ja Talin liikkuntapuiston
valissa olevalla tydpaikka-alueella, joka vahitellen on muuttumassa
asuntovaltaisemmaksi. Asemakaavan muutos koskee tonttia 46002/19
seka viereisen Kutomopolun katualuetta.

Asemakaavan muutosehdotuksessa teollisuustontti on muutettu
asuinrakennusten korttelialueeksi. Tontilla olevat kaksi vanhempaa
rakennusta on suunniteltu peruskorjattaviksi asuntokayttoon, ja puiston
reunalla olevan uudemman tehdasrakennuksen tilalle on suunniteltu
kaksi 7-kerroksista asuinkerrostaloa. Kutomotien varteen on suunniteltu
6-kerroksinen uudisrakennus. Paaosa tontin autopaikoista on
suunniteltu maan alle. Asemakaavan muutosehdotuksessa
Kutomopolun katualuetta on kavennettu rakennusviraston toiveesta
vain metrilla, kuudesta metrista viiteen metriin.

Kutomopolun muutokset tulee suunnitella ja toteuttaa
rakennushankkeeseen ryhtyvan toimesta ja sen kustannuksella.
Suunnitelmat tulee laatia rakennusviraston ohjeiden mukaan, ja ne
tulee hyvaksyttaa rakennusvirastossa.

Kutomopolulle sijoittuvien pelastuspaikkojen rakentamisesta ja
yllapidosta vastaa kiinteisto.
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Lisatiedot

Asemakaavan muutosehdotuksesta ei aiheudu kuluja
rakennusvirastolle.

Rakennusvirastolla ei ole edella esitetyn lisaksi muuta huomautettavaa
asemakaavan muutosehdotuksesta.

19.4.2013 Lausunto annettu

7.12.2012 Lausunto annettu

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 26.11.2013 § 135

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle 46.
kaupunginosan (Pitdjanmaki) korttelin 46002 tontin 19 seka katualueen
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12224 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta silla ei ole huomautettavaa pelastustoimen
osalta koskien 46. kaupunginosan (Pitdgjanmaki) korttelin 46002 tontin
19 seka katualueen asemakaavan muutosehdotukseen nro 1224.

Tahan paatokseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 29.10.2013 § 311

HEL 2012-004777 T 10 03 03

Paatos

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGFORS STAD
kaupunginkanslia@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/lkaupunginkanslia +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 24.09.2013 § 295
HEL 2012-004777 T 10 03 03

Ksv 0567_3, Kutomotie 14, karttaruutu F5/S2
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 24.9.2013 paivatyn 46. kaupunginosan (Pitajanmaki)
korttelin 46002 tontin 19 seka katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12224 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Siv Nordstrom, arkkitehti, puhelin: 310 37322
siv.nordstrom(a)hel.fi

Olga Bernitz, liikenneinsindori, puhelin: 310 37280
olga.bernitz(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 5.4.2013
HEL 2012-004777 T 10 03 03

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 25.3.2013

Lisatiedot

Kaupunginmuseo on paattanyt antaa seuraavan lausunnon.
Asemakaavan muutos koskee tonttia 46002/19 osoitteessa Kutomotie
14 seka Kutomopolun aluetta. Voimassa olevassa asemakaavassa
vuodelta 2007 tontti 46002/19 on teollisuus ja varastorakennusten
korttelialuetta. Tontilla on kaksi sr-2 -merkinnalla suojeltua rakennusta
1940-luvulta. Nelikerroksisen entisen kutomotehtaan on suunnitellut
arkkitehti Erkki Huttunen. Matalampi rakennus on entinen pukutehdas
ja se on arkkitehti Eero Syvalahden suunnittelema.

Tontilla olevat kaksi vanhempaa rakennusta peruskorjataan
asuntokayttoon. Puiston reunalla olevan uudemman
tehdasrakennuksen tilalle on suunniteltu kaksi 7-kerroksista
asuinkerrostaloa. Kutomotien varteen on myos suunniteltu 5—6-
kerroksinen uudisrakennus.

Entiset teollisuusrakennukset on merkitty suojelumerkinnalla sr-2,
kaupunkikuvallisesti ja teollisuushistoriallisesti arvokas rakennus.
Maarayksessa todetaan mm., etta korjaamisen lahtokohtana tulee olla
rakennuksen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakenteiden,
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sailyttaminen. Myos porrashuoneista mainitaan kaavamaarayksessa
erikseen, samoin entisen kutomotehtaan tehdassalin tilan luonteen
sailyttaminen. Uusista parvekkeista ja niiden sijoittamisesta maarataan
niin ikaan.

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnoksesta.

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi
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