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Avgorande i planerings- och byggtavlingen for centrumkvarteret i

Mellersta Bole

HEL 2011-009114 T 10 03 09

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

A

utesluta Sponda Abp ur tavlingen eftersom bolaget inte
ansag det som mojligt att godkanna de av staden och
staten uppsatta byggavtalsvillkoren for anbudsbegaran.

valja YIT Byggnads Ab med sitt tavlingsbidrag TRIPLA
till vinnare av planerings- och byggtavlingen for
centrumkvarteret i Mellersta Bole och godkanna YIT
Byggnads Ab:s anbud, daterat 21.8.2013, och det
forslag till byggavtal for Mellersta Bole centrum, daterat
13.8.2013, som ingar i detta.

bemyndiga fastighetsnamnden att inga ett avtal i
enlighet med forslaget till byggavtal som anges i punkt
B och de foéravtal for fastighetsaffarer, fastighetsaffarer,
avtal om nyttjanderatt, arrendeavtal och avtal om
sambruksarrangemang som detta eventuellt
foranleder, och vid behov andra, justera och
komplettera byggavtalet med den forutsattningen att
avtalshelheten inte vasentligt forandras.

Samtidigt godkande stadsfullmaktige foéljande tva
hemstallningsklammar:

1.

Stadsfullmaktige forutsatter att staden vid den fortsatta
planeringen for sin del ser till att man inte prutar pa den
arkitektoniska standarden i tavlingsarbetet. (Tuomas Rantanen)

Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta planeringen av
denna knutpunkt for olika trafikmedel fasts sarskilt avseende vid
fungerande cykelleder och ett tillrackligt stort utrymme for
cykelférvaring. (Tuomas Rantanen)
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Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understott forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfor de foljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen
understodd av ledamoten Helena Kantola under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta aterremittera arendet till
stadsstyrelsen for ny beredning sa att fragor som kommit fram i
fullmaktige kan utredas vid avtalsforhandlingarna.

Redogorelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omroéstningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss godkants.

27 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning

NEJ-forslag: Stadsfullmaktige aterremitterar arendet for ny beredning
sa att fragor som kommit fram i fullmaktige kan utredas vid
avtalsférhandlingarna.

Ja-roster: 79

Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff,
Gunvor Brettschneider, Mika Ebeling, Matti Enroth, Laura Finne-
Elonen, Patrik Gayer, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid,
Heidi Hautala, Eero Heindluoma, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen,
Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Sirkku
Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Arja Karhuvaara, Emma Kari,
Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli
Kousa, Timo Laaninen, Harri Lindell, Paivi Lipponen, Eija Loukoila,
Pekka Majuri, Petra Malin, Seija Muurinen, Bjérn Mansson, Terhi Maki,
Sari Makimattila, Jarmo Nieminen, Matti Niiranen, Hannu Oskala, Sara
Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi
Peltokorpi, Erkki Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika
Raatikainen, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Jukka Relander, Laura
Rissanen, Wille Rydman, Pekka Saarnio, Aura Salla, Anni Sinnemaki,
Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori, Johanna
Sydanmaa, llkka Taipale, Tarja Tenkula, Pilvi Torsti, Ulla-Marja Urho,
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Thomas Wallgren, Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa, Anna
Vuorjoki

Nej-roster: 3
Yrj6 Hakanen, Helena Kantola, Belle Selene Xia

Blanka: 2
Vesa Korkkula, Sami Muttilainen

Franvarande: 1
Veronika Honkasalo

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Efter att ha forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad anférde
ordféranden sasom redogodrelse att ledamoten Tuomas Rantanen
understodd av ledamoten Leo Stranius under diskussionen hade
foreslagit féljande tva hemstallningsklammar:

1.  Stadsfullmaktige forutsatter att staden vid den fortsatta
planeringen for sin del ser till att man inte prutar pa den
arkitektoniska standarden i tavlingsarbetet.

2.  Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta planeringen av
denna knutpunkt for olika trafikmedel fasts sarskilt avseende vid
fungerande cykelleder och ett tillrackligt stort utrymme for
cykelférvaring.

Redogdrelsen befanns vara riktig.

Pa forslag av ordféranden godkande stadsfullmaktige forst
stadsstyrelsens forslag enhalligt.

Ordfoéranden foreslog och fullmaktige godkande féljande
omrostningsférfarande: Forslagen till hemstallningsklammar tas sarskilt
upp till omréstning.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Tuomas
Rantanens forslag till hemstallningsklam rdstar ja; den som motsatter
sig klammen rostar nej.

28 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att staden vid den fortsatta
planeringen for sin del ser till att man inte prutar pa den arkitektoniska
standarden i tavlingsarbetet.

NEJ-forslag: Motsatter sig
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Ja-roster: 75

Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Pentti
Arajarvi, Paavo Arhinmaki, Harry Bogomoloff, Mika Ebeling, Matti
Enroth, Laura Finne-Elonen, Yrj6 Hakanen, Juha Hakola, Jasmin
Hamid, Heidi Hautala, Eero Heindluoma, Fatbardhe Hetemaj, Mari
Holopainen, Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko,
Sirkku Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Arja
Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas, Laura Kolbe, Vesa Korkkula,
Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Timo Laaninen, Harri Lindell, Paivi
Lipponen, Eija Loukoila, Pekka Majuri, Petra Malin, Sami Muttilainen,
Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari Makimattila, Jarmo
Nieminen, Matti Niiranen, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Osku
Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki
Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Mika Raatikainen, Timo
Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas Rantanen, Tatu Rauhamaki,
Nasima Razmyar, Jukka Relander, Laura Rissanen, Wille Rydman,
Pekka Saarnio, Aura Salla, Anni Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Leo
Stranius, Johanna Sumuvuori, Johanna Sydanmaa, llkka Taipale, Tarja
Tenkula, Pilvi Torsti, Tuomo Valokainen, Sanna Vesikansa, Anna
Vuorjoki

Nej-roster: 1
Belle Selene Xia

Blanka: 8

Sirpa Asko-Seljavaara, Gunvor Brettschneider, Patrik Gayer, Jussi
Halla-aho, Kauko Koskinen, Risto Rautava, Ulla-Marja Urho, Thomas
Wallgren

Franvarande: 1
Veronika Honkasalo

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande foljande
omrostningsproposition: Den som godkanner ledamoten Tuomas
Rantanens forslag till hemstallningsklam rostar ja; den som motsatter
sig klammen rdstar nej.

29 omrostningen

JA-forslag: Stadsfullmaktige forutsatter att det vid den fortsatta
planeringen av denna knutpunkt for olika trafikmedel fasts sarskilt
avseende vid fungerande cykelleder och ett tillrackligt stort utrymme for
cykelforvaring.

NEJ-forslag: Motsatter sig

Ja-roster: 47
Outi Alanko-Kahiluoto, Paavo Arhinmaki, Mika Ebeling, Patrik Gayer,
Yrj6 Hakanen, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid, Heidi Hautala, Mari
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Holopainen, Rene Hursti, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Sirkku
Ingervo, Jukka Jarvinen, Helena Kantola, Emma Kari, Otso Kivekas,
Laura Kolbe, Vesa Korkkula, Tuuli Kousa, Timo Laaninen, Harri Lindell,
Eija Loukoila, Petra Malin, Sami Muttilainen, Bjérn Mansson, Sari
Makimattila, Matti Niiranen, Hannu Oskala, Terhi Peltokorpi, Erkki
Perala, Sirpa Puhakka, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Tuomas
Rantanen, Jukka Relander, Pekka Saarnio, Anni Sinnemaki, Osmo
Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori, llkka Taipale, Tarja
Tenkula, Pilvi Torsti, Thomas Wallgren, Sanna Vesikansa, Anna
Vuorjoki

Nej-roster: 2
Maija Anttila, Belle Selene Xia

Blanka: 35

Hennariikka Andersson, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Gunvor Brettschneider, Matti Enroth, Laura Finne-Elonen,
Juha Hakola, Eero Heindluoma, Fatbardhe Hetemaj, Nina Huru, Ville
Jalovaara, Arja Karhuvaara, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Paivi
Lipponen, Pekka Majuri, Seija Muurinen, Terhi Maki, Jarmo Nieminen,
Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen,
Mika Raatikainen, Marcus Rantala, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava,
Nasima Razmyar, Laura Rissanen, Wille Rydman, Aura Salla, Johanna
Sydanmaa, Ulla-Marja Urho, Tuomo Valokainen

Franvarande: 1
Veronika Honkasalo

Stadsfullmaktige hade godkant ledamoten Tuomas Rantanens tva
forslag till hemstallningsklammar.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Niina Puumalainen, projektchef, telefon: 310 25475
niina.puumalainen(a)hel fi
Bilagor
1 Liite 1 YIT Rakennus Oy Tarjous 21.8.2013
2 Liite 2 Arviointipdytakirja 26.8.2013
3 Liite 3 Tiivistelma kilpailusta ja toteutussopimusehdotuksesta, NP
19.10.2013
4 Liite 4 Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimusehdotus 13.8.2013
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Muutoksenhaku

Beslutsforslag

Sammandrag

hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus

Stadsfullmaktige beslutar

utesluta Sponda Abp ur tavlingen eftersom bolaget inte ansag det som
mojligt att godkanna de av staden och staten uppsatta
byggavtalsvillkoren for anbudsbegaran.

valja YIT Byggnads Ab med sitt tavlingsbidrag TRIPLA till vinnare av
planerings- och byggtavlingen fér centrumkvarteret i Mellersta Bole och
godkanna YIT Byggnads Ab:s anbud, daterat 21.8.2013, och det
forslag till byggavtal for Mellersta Béle centrum, daterat 13.8.2013, som
ingar i detta.

bemyndiga fastighetsnamnden att inga ett avtal i enlighet med forslaget
till byggavtal som anges i punkt B och de foravtal for fastighetsaffarer,
fastighetsaffarer, avtal om nyttjanderatt, arrendeavtal och avtal om
sambruksarrangemang som detta eventuellt foranleder, och vid behov
andra, justera och komplettera byggavtalet med den forutsattningen att
avtalshelheten inte vasentligt forandras.

Staden och Senatfastigheter ordnade 15.2.2011-26.8.2013 en
planerings- och byggtavling for Mellersta Bole centrum i samarbete
med Trafikverket. Malet var att hitta den funktionellt, stadsbildsmassigt,
ekologiskt och ekonomiskt sett basta bygglosningen for Mellersta Bole
centrum, en projekterare for centrumet och en avtalspartner for staden
och staten. Syftet med tavlingen var att fornya Bole stationsomrade och
att bygga till dar samt att integrera stationsomradet i det framtida
centrumkvarteret.

Tavlingen ordnades i form av en konkurrenspraglad dialog. Bara en av
de tre grupperna som deltog i férhandlingarna, YIT Byggnads Ab,
lamnade in ett anbud med ett forslag till bygglosning for Mellersta Bole
centrum.
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Byggandet av centrumet forutsatter att en detaljplan ska utarbetas. Den
sammanlagda vaningsytan fér centrumet uppgar enligt férslaget till

183 000 m?, varav 140 000 m? ligger i centrumkvarteret och 43 000 m? i
Bole stationsomrade som ska fornyas.

YIT Byggnads Ab betalar enligt sitt anbud nagot mer &an 125 miljoner
euro for de tomter i centrumkvarteret som ska dverlatas for byggande
av centrumet och for permanenta nyttjande- och besittningsratter for
tomterna. Stadens andel av beloppet uppgar till cirka 42 miljoner euro
och Senatfastigheters andel till cirka 83 miljoner euro. YIT Byggnads
Ab har som mal att bygga centrumet aren 2015-2021. Byggandet av
centrumet forutsatter privata investeringar pa cirka en miljard euro.

Enligt byggavtalet medfor projektet staden investeringskostnader som
bestar av stadens egna kommunaltekniska arbeten, kostnader fér Béle
station som Trafikverket ska ersattas for och kostnader som YIT
Byggnads Ab ska ersattas for. De senare namnda omfattar centrumets
offentliga byggdelar, sanering av férorenad mark och stadens andel av
de byggdelar som tjanar kollektivtrafiken till och fran Bole station.

De investeringskostnader som staden har kannedom om och
investeringskostnaderna enligt byggavtalet beraknas aren 2014-2021
uppga till sammanlagt cirka 131 miljoner euro exklusive mervardesskatt
och staden ska forbereda sig pa dessa i sin budget. Storsta delen av
de ovannamnda kostnaderna for staden hanfér sig dock till sadana
delar av trafiksystemet som tjanar hela Mellersta Bole och det dvriga
Helsingfors. Det har annu inte gjorts kostnadskalkyler for alla de
investeringar som ar pa stadens ansvar. | kostnadskalkylen ovan ingar
inte kostnader for byggande av eventuella nya kommunaltekniska
ledningsnat eller sparvagar.

Mellersta Bole centrum har en mycket positiv sysselsattande effekt
under byggfasen aren 2015-2021. Det fardiga centrumet kommer att
ha ett stort kdpcentrum, talrika andra butiker och tjanster och ett stort
antal kontor, vilket gor centrumet till en betydande
arbetsplatskoncentration. Bole station vaxer i framtiden till en av de
mest trafikerade jarnvagsstationerna i Finland.

Tavlingens resultat uppfyller bra de uppsatta malen. Efter planerings-
och byggtavlingen for centrumkvarteret i Mellersta Bdle och
forhandlingarna har man natt en funktionellt och stadsbildsmassigt
intressant och innovativ |6sning, ett ekologiskt stadscentrum med
funktionella trafiklosningar, dar urbant boende, arbete, livliga
trafikstrommar och mangsidiga privata och offentliga tjanster tatt
ansluter sig till varandra.

Mellersta Bole centrum kommer att pa 2020-talet bli ett nytt modernt
stadscentrum som ar mycket viktigt fér bade regionen och hela landet
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Foredraganden

med anledning av sina utmarkta trafikforbindelser och sitt centrala lage.
Centrumet kopplar ihop den stads- och servicestruktur i Ostra och
Vastra Bole som i nulaget skiljs at av banomradet, fungerar som ett
lokalcentrum for Mellersta Bole, det nya omradet for bostader och
verksamhetslokaler pa cirka 560 000 m? vy, och ar ett startskott for
byggandet av omradet.

Planerings- och byggtavling for centrumkvarteret i Mellersta Bole

Staden och staten, som representerades av Senatfastigheter, ordnade
15.2.2011-26.8.2013 en planerings- och byggtavling for Mellersta Boéle
centrum i samarbete med Trafikverket. Omradet omfattar Bole
stationsomrade, det framtida centrumkvarteret som gransar till det forra
jarnvagsomradet och byggdelar i omradet vid Boéle bro. Syftet med
tavlingen var att fornya Bole stationsomrade och att bygga till dar samt
att integrera stationsomradet i det framtida centrumkvarteret.

Staten ager cirka 84 % och staden cirka 16 % av de omraden som ar
nodvandiga for att bygga centrumkvarteret.

Malet var att hitta den funktionellt, stadsbildsmassigt, ekologiskt och
ekonomiskt sett basta I6sningen for Mellersta Bdle centrum, en
projekterare for centrumet och en avtalspartner for staden och
Senatfastigheter.

| tavlingens férhandskvalificering hade tre kandidater blivit valda till
foérhandlingar: Sponda Abp, NCC Property Development Oy i
samarbete med NCC Rakennus Oy och YIT Byggnads Ab. En
forhandlingsgrupp som bestod av foretradare for olika aktérer inom
staten och staden och for Helsingforsregionens miljétjanster HRM
forhandlade om varje forslag till preliminar planeringslosning for
Mellersta Bole centrum och om varje férslag till byggavtal i syfte att
kunna genomfoéra I6sningen. Férhandlingarna tog sammanlagt mer an
ett och ett halvt ar.

| férhandlingarna uppnaddes samférstand med tva av kandidaterna om
villkoren fér byggavtalet. Av bada kandidaterna, NCC Property
Development Oy i samarbete med NCC Rakennus Oy och YIT
Byggnads Ab begardes ett anbud om den planeringslosning och det
forslag till byggavtal som uppnaddes i forhandlingarna. Av Sponda Abp
begardes inte nagot anbud eftersom bolaget inte godkande de
uppsatta avtalsvillkoren och blev darigenom uteslutet ur tavlingen. Fore
utgangen av den bestamda tiden lamnade dock bara YIT Byggnads Ab
in ett anbud.

Den foreslagna planeringslosningen och det underhandlade forslaget till byggavtal i huvuddrag

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 18/2013 9 (19)

Kaj/12
13.11.2013

Enligt YIT Byggnads Ab:s planeringsldsning och det underhandlade
forslaget till byggavtal som ingick i denna bestar Mellersta Bole
centrum av Bole stationsomrade som ska férnyas, ett omfattande
kopcentrum i centrumkvarteret som ska integreras i det nya
stationsomradet och byggnader for verksamhetslokaler och bostadshus
som ska uppféras ovanpa dessa. Byggomradets sammanlagda yta
uppgar till knappt tre hektar (cirka 100 meter x 300 meter).

En hollandsk arkitekturbyra Office for Metropolitan Architecture (OMA)
och en finlandsk arkitekturbyra Inter-Arch Architecture Oy har ansvarat
for planeringen av det arkitektoniska konceptet for YIT Byggnads Ab:s
planeringslosning.

Den sammanlagda vaningsytan for centrumet féreslas uppga till

183 000 m?, varav 140 000 m? ligger i centrumkvarteret och 43 000 m? i
Bole stationsomrade som ska férnyas. | vaningsytan ingar aven den
nuvarande stationshallen. Centrumet omfattar affarslokaler pa

72792 m? vy, kontor pa 20 929 m? vy, hotellokaler pa 18 164 m?vy och
bostader pa 27 808 m? vy. | centrumet byggs dessutom
underhallslokaler, férrad, skyddsrum, parkeringslokaler och lokaler for
allman gangtrafik pa sammanlagt 167 000 m? vy utéver den angivna
vaningsytan.

Under tavlingens férhandlingsfas beslutade staden och
Senatfastigheter efter forhandlingarna med tavlingskandidaterna
begransa bostadernas andel av centrumkvarterets yta till hdgst

28 000 m? vy, dvs. 20 % av den maximala vaningsytan pa 140 000 m2.

Byggandet av centrumet forutsatter att en detaljplan ska utarbetas. YIT
Byggnads Ab har som mal att bygga det i Finlands skala stora
centrumet aren 2015-2021. Meningen ar att kdpcentret ska déppnas i
slutet av 2019. Enligt den bindande tidtabellen i byggavtalet ska
centrumet i sin helhet bli fardigt inom 12 ar efter att detaljplanen vunnit
laga kraft med undantag av vissa forbindelser och lokaler vid Bole bro,
for vilka galler en byggtidtabell som ar bunden till byggandet av ett
tornhusomrade séder om centrumkvarteret. Kostnaderna for byggandet
av de privata delarna av centrumet beraknas uppga till cirka en miljard
euro. Antalet anstallda under byggtiden ar 900 som hogst och
sysselsattningseffekten innebar arbetstillfallen for 372 personer i
genomsnitt.

Avtal mellan staten och staden

Byggandet av Mellersta Bole baserar sig pa en avsiktsforklaring mellan
staden och staten som undertecknades ar 2002. | denna kom de
Overens om att bygga Mellersta Béle omrade efter att den nedre
bangarden i Mellersta Bdle inte langre behdvs for
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Fastighetsaffarer

godstrafikarrangemangen fér hamnarna i innerstaden nar den nya
hamnen i Nordsjo har blivit fardig.

Senatfastigheter, Trafikverket och staden har sinsemellan ingatt ett
bakgrundsavtal om planerings- och byggtavlingen for centrumkvarteret
i Mellersta Bole. | avtalet har de kommit Gverens om de principer som
ska foljas i tavlingsomradet och om vissa mer detaljerade villkor.
Stadsstyrelsen godkande 5.3.2012 samarbetsavtalet mellan
Senatfastigheter, Helsingfors stad och Trafikverket om planeringen och
byggandet av centrumkvarteret i Mellersta Bole.

Det konstateras i samarbetsavtalet att avtalsparterna godkanner de
andringar som under férhandlingsfasen for planerings- och
byggtavlingen for centrumkvarteret i Mellersta Bole har ansetts som
nddvandiga och som ar forutsattningar fér en byggbar I16sning. Avtalet
preciseras till n6dvandiga delar under varen 2014.

| samarbetsavtalet om planering och byggande av centrumkvarteret i
Mellersta Bole har Senatfastigheter, Helsingfors stad och Trafikverket
kommit Gverens om att staden far en tredjedel och Senatfastigheter tva
tredjedelar av forsaljningspriset for byggratten i centrumkvarteret.

Eftersom omfattande framtunga investeringar av staden i gatorna och
broarna i Mellersta Bole och i metroreserveringen i Bole ar en
forutsattning for inledningen av byggandet har man kommit dverens om
att de forsta 10 % av byggrattens pris betalas till staden och att
Senatfastigheters andel av forsaljningspriset borjar betalas forst i
senare betalningsposter. Enligt avtalet tas det inte ut nagon
markanvandningsavgift eller annan ersattning for tillaggsbyggratten i
detaljplanerna for Bole stationsomrade.

YIT Byggnads Ab betalar enligt sitt anbud nagot mer an 125 miljoner
euro for de tomter i centrumkvarteret som ska éverlatas for byggande
av centrumet och fér permanenta nyttjande- och besittningsratter for
tomterna. Stadens andel av beloppet uppgar till cirka 42 miljoner euro
och Senatfastigheters andel till cirka 83 miljoner euro. Anbudet
overskrider med 50 miljoner euro det totalférsaljningspris beraknat pa
basis av minimipriserna for lokaltyperna som godkandes av
stadsfullmaktige och Senatfastigheter innan tavlingen sattes i gang.
Beloppet betalas i faser fore ar 2020. Betalningen av en andel pa 31,5
miljoner euro av forsaljningspriset ar bunden till inlésen av
bilplatsskyldigheten pa 700 bilplatser for tornhusomradet.

Det totala forsaljningspriset som ska betalas preciseras i takt med att
planeringen fortskrider. Den slutliga totalvaningsytan fér centrumet, hur
vaningsytan uppdelas i lokaltyper av olika priser och det totala
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forsaljningspriset som ska betalas till staden pa basis av dessa blir
klara nar detaljplanen har blivit fardig, byggloven beviljade och de
slutliga byggplanerna gjorda och godkanda.

Utdver betalningen av det totala forsaljningspriset koper YIT
Byggnads Ab hela aktiestocken i agarbolaget for den nuvarande Bole
station av Senatfastigheter for 12 miljoner euro med tanke pa ny- och
tillbyggnad vid stationen.

Statens och stadens forpliktelser enligt byggavtalet

Senatfastigheter, staden och Trafikverket forbinder sig till att pa
andamalsenligt satt agera och aktivt bidra till att YIT Byggnads Ab kan
bygga Mellersta Bole centrum i enlighet med byggavtalet. Dessutom
har staden och Trafikverket i avtalet forbundit sig till att genomféra
foljande omfattande investeringar:

Trafikverkets tillaggsspar

| samband med att centrumet uppférs bygger Trafikverket ett nytt
tillaggsspar vaster om Bole stations nuvarande spar. Tillaggssparet gor
det tillsammans med andringarna i Dickursby mdjligt att férkorta
turintervallerna och att Oka trafiken mellan Helsingfors och Kervo.
Sparet medfor nédvandig tillaggskapacitet ocksa for trafiken pa
Helsingfors bangard och pa stambanan mellan Helsingfors och
Riihimaki. Byggandet av tillaggssparet medfor staten kostnader pa
cirka 30 miljoner.

Stadens forpliktelser

Staden utarbetar i samarbete med YIT Byggnads Ab en detaljplan som
gor det majligt att bygga centrumet i enlighet med byggavtalet och
stravar efter att detaljplanen snarast mdjligt ska vinna laga kraft. Malet
ar att detaljplanen ska trada i kraft i juni 2015.

| byggavtalet anges stadens planerings- och byggansvar i omradet for
Mellersta Bole centrum och i de omraden i Mellersta Bole som ligger i
omedelbar narhet till centrumet eller kdrforbindelserna.

Enligt byggavtalet medfor projektet staden investeringskostnader som
bestar av stadens egna kommunaltekniska arbeten, kostnader for
byggarbetena pa Bole station som Trafikverket ska ersattas for och
kostnader som YIT Byggnads Ab ska ersattas for. De senare namnda
omfattar de offentliga byggdelarna av centrumet, saneringen av
fororenad mark och stadens andel av de byggdelar som tjanar
kollektivtrafiken vid Bole station.

De investeringskostnader som staden har kdnnedom om och
investeringskostnaderna enligt byggavtalet beraknas aren 2014-2021
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uppga till sammanlagt cirka 131 miljoner euro exklusive mervardesskatt
och staden ska forbereda sig pa dessa i sin budget. Kostnaderna ovan
omfattar en andel pa cirka 58 miljoner euro exklusive mervardesskatt
som i enlighet med byggavtalet YIT Byggnads Ab ska ersattas for och
en andel pa cirka 0,7 miljoner euro exklusive mervardesskatt som
Trafikverket ska ersattas for.

Speciellt i fraga om stadens egna kommunaltekniska arbeten och Béle
station baserar kostnaderna sig forst pa kostnadskalkylerna i de
prelimindra planerna. Det har annu inte gjorts kostnadskalkyler for alla
de investeringar som ar pa stadens ansvar. Kostnadskalkylen ovan
innehaller inte kostnader for eventuellt byggande av nya
kommunaltekniska ledningsnat eller sparvagar.

Stadens investeringskostnader bérjar ackumulera nar byggandet av
centrumet inleds, men en betydande del av investeringarna tjanar dock
i stdérre omfattning byggandet av hela det framtida Mellersta Bole,
omradet for bostader och verksamhetslokaler pa cirka 560 000 m? vy,
och ordnandet av den offentliga och privata trafiken som tjanar
innerstaden i allmanhet. Dylika delar av trafiksystemet ar
metrostationen, den nya Lokvagen, broarna i Bole,
kollektivtrafikterminalerna, Bolegatan, Industrigatan och effektivisering
av funktionaliteten hos de delar av Bdle station som tjanar
kollektivtrafiken.

Byggprojekt med helhetsansvar bestallda av staden for de offentliga
byggdelarna

Staden bestaller av YIT Byggnads Ab planerings- och byggprojekt med
helhetsansvar for de offentliga lokaler och konstruktionsdelar som
kommer i stadens ago eller i stadens permanenta bruk. Totalvardet pa
projekten uppgar till cirka 52 miljoner euro exklusive mervardesskatt i
prisnivan fér den sista inlamningsdagen fér anbuden. Fér byggandet av
de offentliga delarna gors det upp ett sarskilt avtal om ett byggprojekt
med helhetsansvar. Meningen ar att bygga de offentliga delarna aren
2014-2019.

Avtalet om projektet med helhetsansvar galler for féljande byggobjekt:
metrostationens rautrymme, Lokvagen och traget for
kommunaltekniken i omradet for Mellersta Bole centrum, den nya Bole
bro, ombyggnaden av den gamla Bole bro (U-628-ARP) och
konstruktionerna for Magistratsportens forlangning.

YIT Byggnads Ab ansvarar for en del av byggkostnaderna eftersom
konstruktionerna i vissa av projektobjekten delvis ar gemensamma
med Mellersta Bole centrum eller det har gjorts andringar i
konstruktionerna i forhandlingsfasen enligt YIT Byggnads Ab:s forslag.
Darfor underskrider de kostnader som staden ska ersatta for projekten
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med helhetsansvar de verkliga kostnaderna for anlaggande av
Lokvagen och byggande av traget for kommunaltekniken och
brokonstruktionerna i Bole.

Utdver byggandet av rautrymmet for Béle metrostation kommer staden
senare att fran YIT Byggnads Ab bestalla planeringen och
genomférandet av schaktarbetena for 6ppningarna for metrotunnlarna i
riktningen mot 6ster. Man kommer senare dverens om i vilken form
byggandet ska forverkligas.

| fraga om arbetena ovan har man i byggavtalet kommit dverens om en
byggtidtabell som ar bunden till ikrafttradandet av detaljplanen for
Mellersta Bole centrum med undantag av byggandet av den nya Bole
bro, vilket enligt planen inleds hosten 2014.

| byggavtalet har man dessutom kommit dverens om ansvaren for
underhall och ombyggnad av de offentliga delarna och stadens
betalningsskyldigheter i fraga om dessa.

Byggdelar som tjanar kollektivtrafiken vid Boéle station

Staden och Trafikverket deltar tilsammans med YIT Byggnads Ab i att
forbattra och sakerstalla funktionaliteten hos de byggdelar som tjanar
kollektivtrafiken vid Boéle jarnvagsstation.

Byggdelar som tjanar kollektivtrafiken vid Bole station ar Bole stations
nuvarande anordningar for vertikal forflyttning och dessa for det nya
tillaggssparets plattformar, stationsplatsen som ska byggas om, 500
cykelplatser for infartstrafik och ett sprinklersystem som forbattrar
stationsdackets sadkerhet mot tagbrand. Agarskapet av byggdelarna
stannar hos Kiinteistd Oy Pasilan asema som ska overforas till YIT
Byggnads Ab.

De byggdelar som tjanar kollektivtrafiken vid Bole station byggs inom
sadana arbetstider som tagtrafiken tillater och utredningen av
detaljerade kostnader forutsatter darfor noggranna tidtabeller for
byggandet och arbetsfaserna. Med anledning av detta anges det i
byggavtalet en kostnadskalkyl for byggkostnaderna for de delar som
tjanar kollektivtrafiken. Kostnadskalkylerna kan enligt byggavtalet
senare andras av motiverade skal.

Kalkylen for de beraknade totalkostnaderna for de byggdelar som
tjanar kollektivtrafiken uppgar enligt byggavtalet till hdgst 20 miljoner
euro. YIT Byggnads Ab har planerings- och byggansvaret med
undantag av jarnvagens vaxelandringar och andringar i elsystemet,
vilka ar pa Trafikverkets ansvar.
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Staden ansvarar for en tredjedel av byggkostnaderna for de delar som
tjanar kollektivtrafiken, som enligt kostnadskalkylen uppgar till cirka 6,7
miljoner euro exklusive mervardesskatt. Staden betalar cirka 6 miljoner
euro av beloppet till YIT Byggnads Ab och cirka 0,7 miljoner euro till
Trafikverket. | byggavtalet har man dessutom kommit dverens om
ansvaren for underhallet och ombyggnaden av de byggdelar som tjanar
kollektivtrafiken och om stadens betalningsskyldigheter i fraga om
dessa.

| byggavtalet ingar dessutom optioner och reserveringar i fraga om
tillaggsrulltrappor i Bole station och om férbattring av
tunnelforbindelsen under stationen. Det gors upp en utredning om
dessa och férhandlingar fors efter att byggavtalet har undertecknats.
Beslut om bygglosningen fattas senare.

Ovriga ersattningar till YIT Byggnads Ab

Staden ersatter i enlighet med byggavtalet cirka 0,2 miljoner euro
exklusive mervardesskatt till YIT Byggnads Ab for sanering av den
fororenade marken i de omraden som staden 6verlatit till bolaget.

Staden deltar i att styra planeringen av vagledningssystemet i Mellersta
Bdle centrum och betalar en del av kostnaderna for planering,
byggande, underhall och ombyggnad av de informationstavlior som
tjanar kollektivtrafikanvandarna. Man har annu inte nagon kdnnedom
om kostnaderna.

Stadens egna kommunaltekniska byggarbeten

Staden forbinder sig till att i form av sina egna kommunaltekniska
byggarbeten anlagga de gator och bygga de kommunaltekniska nat,
den kollektivtrafikterminal och senare Bole metrostation som ar
nddvandiga for Mellersta Bole centrum. Dessutom ansvarar staden for
att metrons arbetstunnel, vissa ledningsflyttningar, byggarbetena for
Bdlegatan och flyttning av sparvagar har blivit fardiga innan byggandet
av centrumet inleds. Gatorna, broarna, de dvriga kommunaltekniska
byggdelarna och metrostationen byggs i enlighet med planerna i
byggavtalet.

| byggavtalet har man kommit dverens om byggtidtabellerna for de
gator, broar och kommunaltekniska arbeten som ar nédvandiga for det
planerade centrumet. De for kdpcentret nédvandiga korforbindelserna
och kommunaltekniska systemen byggs aren 2014-2019 och vissa
andra delar, sasom kollektivtrafikterminalen vid Bole bro, blir fardiga i
samma tidtabell som hela centrumet.

Totalkostnadskalkylen for stadens egna kommunaltekniska
byggarbeten uppgar enligt byggavtalet till cirka 72 miljoner euro
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exklusive mervardesskatt aren 2014-2021. Kostnadskalkylen fér de
arbeten som 6ppnandet av kdpcentret forutsatter aren 2014-2019
uppgar till cirka 59 miljoner euro exklusive mervardesskatt.

Kostnadskalkylen omfattar inte kostnaderna fér byggandet av de
kommunaltekniska ledningsnaten och sparvagar. | kostnaderna ingar
bara de kommunaltekniska arbeten som enligt byggavtalet ska
genomforas. | investeringsprogrammet i det forslag till stadens budget
som ar under behandling ingar aven andra gator och broar som ska
byggas aren 2014-2023 i investeringskostnaderna for Mellersta Bole.

| enlighet med byggavtalet ansvarar staden aven for byggandet av Bole
metrostation innan metron borjar trafikera mellan T6l6 och Bdle.
Byggandet vantas inte borja fére ar 2040.

Anbudet godkanns

Till vinnare av planerings- och byggtavlingen fér centrumkvarteret i
Mellersta Bole ska i enlighet med de godkanda tavlingsvillkoren valjas
YIT Byggnads Ab. Pa motsvarande satt ska bolagets anbud, daterat
21.8.2013, och det forslag till byggavtal for Mellersta Bole centrum,
daterat 13.8.2013, som ingar i forslaget, godkannas. Senatfastigheter
har i sin egen styrelsebehandling fattat motsvarande beslut.

Byggavtalet trader i kraft

Forutsattningen for att byggavtalet ska trada i kraft ar att Finlands
riksdag godkanner fastighetsaffaren vad statens markomraden
betraffar och beviljar tillaggsanslag for byggande av ett tillaggsspar och
for Trafikverkets andra forpliktelser i byggavtalet efter att
stadsfullmaktige och styrelsen for Senatfastigheter har godkant avtalet.
Meningen ar att ta arendet upp till behandling i riksdagen i borjan av
december 2013.

Avsikten ar att byggavtalet undertecknas i januari 2014 och samtidigt
undertecknas aven entreprenadavtalet med helhetsansvar for de
offentliga byggdelarna och ett foravtal for fastighetsaffaren.

Uteslutning av en konkurrent ur anbudsforfarandet

Beddmningsgruppen for planerings- och byggtavlingen for
centrumkvarteret i Mellersta Bole foreslar i sitt bedémningsprotokoll,
daterat 26.8.2013, att Sponda Abp med sitt forslag Solmu ska uteslutas
ur anbudsforfarandet eftersom bolaget i slutfasen inte ansag det som
mojligt att godkanna de uppsatta tavlingsvillkoren. Darfér lamnade man
inte in nagon anbudsbegaran till bolaget.

Senatfastigheter har redan fattat ett motsvarande beslut. Om
stadsfullmaktiges beslut stammer 6verens med férslaget, kommer
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stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut att meddela Sponda Abp att
bolaget blivit uteslutet ur anbudsforfarandet.

Betalning av tavlingsbeloningen

Bade Sponda Abp och NCC Property Development Oy i samarbete
med NCC Rakennus Oy har slutfért beredningen av det omfattande
planeringsarbetet och lamnat in ett planeringslésning och ett
byggforslag. Vardera har saledes fullvardigt deltagit i alla forhandlingar
och producerat ett forslag till planeringslosning for Mellersta Bole
centrum som uppfyller kraven i anbudsbegaran.

Det ar motiverat att i enlighet med bedémningsgruppens forslag betala
bolagen den i tavlingsbidraget angivna tavlingsbeléningen pa 600 000
euro med vilket deltagarna kan tacka en del av sina tavlingskostnader.
Pa basis av tavlingens projektbeskrivning, daterad 14.12.2010 och
godkand av stadsfullmaktige 31.1.2011, har man beslutat att staden
ansvarar for en tredjedel och Senatfastigheter for tva tredjedelar av
bel6ningen. Stadens andel uppgar da till sammanlagt 400 000 euro.

Om stadsfullmaktige beslutar godkanna tavlingsresultatet, beslutar
stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut att staden betalar sin andel av
beloningen till dessa deltagare.

Ett nytt stadscentrum i Mellersta Bole pa 2020-talet

Verkstallighetsbeslut

Som resultat av planerings- och byggtavlingen for centrumkvarteret i
Mellersta Bole har man natt en 16sning som pa 2020-talet gér Mellersta
Bale till ett nytt funktionellt och stadsbildsmassigt intressant, innovativt
och ekologiskt stadscentrum dar urbant boende, arbete och livliga
trafikstrommar och mangsidiga privata och offentliga tjanster tatt
ansluter sig till varandra.

Mellersta Bole centrum blir pa 2020-talet ett nytt modernt stadscentrum
som med anledning av sina utmarkta trafikforbindelser och sitt centrala
lage ar viktigt fér bade regionen och hela landet. Centrumet kopplar
ihop den stads- och servicestruktur i Ostra och Véastra Bole som i
nulaget skiljs at av banomradet, fungerar som ett lokalcentrum fér
Mellersta Bole, det nya omradet for bostader och verksamhetslokaler
pa cirka 560 000 m? vy och ar ett startskott for byggandet av omradet.

Dessutom medfér de privata byggarbetena pa cirka en miljard euro i
Mellersta Bole centrum betydande byggande som har en mycket
positiv sysselsattande effekt i Helsingfors och huvudstadsregionens
skala aren 2015-2021.
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Om stadsfullmaktige godkanner beslutsforslaget kommer
stadsstyrelsen i sitt verkstallighetsbeslut att besluta foljande:

1

Stadsstyrelsen beslutar betala NCC Property Development Oy i
samarbete med NCC Rakennus Oy och Sponda Abp, som deltog i
arkitekttavlingen, stadens andel av tavlingsbeloningen, dvs. 200 000
euro vardera.

2

Stadsstyrelsen beslutar uppmana namnden for allmanna arbeten att
inga ett entreprenadavtal med helhetsansvar i enlighet med YIT
Byggnads Ab:s anbud och det férslag till byggavtal som ingar i detta i
fraga om byggande av de offentliga delarna av centrumet.

3

Stadsstyrelsen beslutar uppmana stadsplaneringsnamnden att snarast
mojligt utarbeta en detaljplan for Mellersta Bole, vilket ar nédvandigt for
att gora det mojligt att bygga centrumet i enlighet med anbudet.

4

Stadsstyrelsen beslutar uppmana fastighetsnamnden, namnden for
allmanna arbeten och affarsverket Helsingfors stads trafikverk vid den
aktuella tidpunkten i sina arliga budgetfoérslag beakta de anslagsbehov
som beror pa byggavtalet och som ar nédvandiga for att tacka de
kostnader som avses i avtalet, dvs. kostnaderna for de projekt med
helhetsansvar och ovriga investeringar som YIT Byggnads Ab ska
ersattas for och de kostnader som de byggarbeten som staden
genomfoér i form av sina egna kommunaltekniska arbeten aren
2014-2021 forutsatter.

5

Stadsstyrelsen beslutar uppmana stadsplaneringsnamnden, namnden
for allmanna arbeten och affarsverket Helsingfors stads trafikverk att
inleda utarbetandet av trafikplaner i enlighet med byggavtalet och
planeringen och genomférandet av stadens egna kommunaltekniska
arbeten.

Foredragande

Stadsstyrelsen
Upplysningar

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028

timo.harmala(a)hel.fi

Niina Puumalainen, projektchef, telefon: 310 25475
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Bilagor

Utdrag

For kinnedom

Beslutshistoria

niina.puumalainen(a)hel.fi

1 Liite 1 YIT Rakennus Oy Tarjous 21.8.2013

2 Liite 2 Arviointipdytakirja 26.8.2013

3 Liite 3 Tiivistelma kilpailusta ja toteutussopimusehdotuksesta, NP

19.10.2013

4 Liite 4 Keski-Pasilan keskuksen toteutussopimusehdotus 13.8.2013

Utdrag Bilagor till utdrag

Osallistujat Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Muutoksenhaku

hankintapaatokseen,
kaupunginhallitus

Senaatti-kiinteistot

Liikennevirasto
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta

Yleisten téiden lautakunta

Liikennelaitos -liikelaitoksen johtokunta (HKL)
Talous- ja suunnittelukeskus

Kaupunginhallitus 04.11.2013 § 1141
HEL 2011-009114 T 10 03 09

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

A
Kaupunginvaltuusto paattanee sulkea Sponda Oyj:n kilpailusta, koska
yhtio ei katsonut voivansa hyvaksya toteutussopimuksen ehtoja, jotka
kaupunki ja valtio olivat asettaneet ehdoksi tarjouspyynnon antamiselle.
B
Kaupunginvaltuusto paattanee valita Keski-Pasilan keskustakorttelin
suunnittelu- ja toteutuskilpailun voittajaksi YIT Rakennus Oy:n
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel fi

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Esittelija

Lisatiedot

kilpailuehdotuksellaan TRIPLA, ja hyvaksya YIT Rakennus Oy:n
21.8.2013 paivatyn tarjouksen 13.8.2013 paivattyine Keski-Pasilan
keskuksen toteutussopimusehdotuksineen.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
tekemaan kohdan B toteutussopimusehdotuksen mukaisen
sopimuksen samoin kuin tasta mahdollisesti johtuvat
kiinteistokauppojen esisopimukset, kiinteistokaupat,
kayttooikeussopimukset, maanvuokrasopimukset ja
yhteisjarjestelysopimukset, ja tarvittaessa tekemaan
toteutussopimukseen muutoksia, lisayksia ja taydennyksia edellyttaen,
ettei sopimuskokonaisuus muutu olennaisesti toisenlaiseksi.

28.10.2013 Poydalle
12.12.2011 Ehdotuksen mukaan

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Niina Puumalainen, projektinjohtaja, puhelin: 310 25475
niina.puumalainen(a)hel.fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



