Helsingfors stad Protokoll 12/2013 1(29)
Stadsfullmaktige

Kaj/15
28.08.2013
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Detaljplaneandring for tomterna 33316/4 och 5 och gatu- och
narrekreationsomraden i Karbole (nr 12166, Kungsekens soédra
sluttning)

HEL 2011-001205 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér tomterna nr4 och 5 och gatu- och
narrekreationsomraden i kvarteret nr 33316 i 33 stadsdelen (Karbdle,
Hakansaker, Kungseken) enligt ritning nr 12166 (Kungsekens sddra
sluttning), daterad 27.11.2012 och andrad 19.8.2013 och pa de
grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen. Genom
detaljplaneandringen bildas de nya kvarteren nr 33398-33403.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12166 kartta, paivatty
27.11.2012, muutettu 24.6.2013 ja 19.8.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12166 selostus, paivatty
27.11.2012, muutettu 24.6.2013 ja 19.8.2013

3 Havainnekuva, 24.6.2013

4 Vuorovaikutusraportti 27.11.2012, tdydennetty 24.6.2013 seka
keskustelutilaisuuksien 1.2.2011 ja 4.10.2012 muistiot

5 Osa paatoshistoriaa

6 Muutokset kaupunkisuunnittelulautakunnan esitykseen (AK nro 12166)

Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun Forslagstext
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Kaj/15
28.08.2013
Helsingin seudun lilkkenne - Forslagstext
kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy Forslagstext

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomterna
nr4 och 5 och gatu- och narrekreationsomraden i kvarteret nr 33316 i
33 stadsdelen (Karbole, Hakansaker, Kungseken) enligt ritning

nr 12166 (Kungsekens sddra sluttning), daterad 27.11.2012 och andrad
19.8.2013 och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.
Genom detaljplaneandringen bildas de nya kvarteren nr 33398-33403.

Detaljplaneandringen gor det mojligt att bygga bostadskvarter, en park
och en kollektivtrafikgata i sddra delen av det nya bostadsomradet i
Kungseken.

Huvudgatorna i omradet, Kungseksringen och Kungseksbranten,
kommer att omges av flervaningshus medan det i den svagt sluttande
sodra sluttningen byggs smahus. Vaningstalet varierar huvudsakligen
mellan tva och fyra. Malet ar att husen byggs i tra. Den totala
vaningsytan ar 30 280 m?. Industritomterna har en vaningsyta pa

2 198 m? som omdisponeras for boende och dessutom upptas cirka
28 080 m? vy for nytt bostadsbyggande. Fér smahusbyggande anvisas
7 380 m? vy. Antalet nya invanare ar cirka 700-750.

Helene Schjerfbecks park, i nulaget en naturenlig rekreationsskog i
Hakansakersparken, byggs om till en narpark for invanarna i
Kungseken och Hakansaker. Genom parken I6per en betydande
regional gronférbindelse i Ostvastlig riktning och flera tvargaende
forbindelser fran Hakansaker till Kungseken. Parken har planerats
enligt principerna for ekologi och naturenlighet.

Gatuomradet for kollektivtrafik pa Slaktvagen, som existerar i den
nuvarande detaljplanen men ar obyggd, stryks och for kollektivtrafiken
anvisas en ny gatuforbindelse fran Husfolksvagen till bostadsomradet i
Kungseken.

Beskrivning av detaljplaneandringen

Staden ager storsta delen av planomradet, en del av
arbetsplatstomterna ags av Senatfastigheter.

| sédra kanten av planomradet galler Generalplan 2002 for Helsingfors
enligt vilken omradet &r smahusdominerat omrade och

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2013 3 (29)

Kaj/15
28.08.2013

rekreationsomrade. | de detaljplaner som galler i omradet upptas
omradet som narrekreationsomrade, kvartersomrade for industri- och
forradslokaler och gatuomrade for kollektivtrafik.

| Kungseken betonas fotgangarens och cyklistens perspektiv och i
byggandet av tomterna, gatuomradena och gronomradena forutsatts
ekologiska l6sningar. Malen omfattar bl.a. ekologiskt effektivt byggande
och en naturlig hantering av dagvatten enligt stadens
dagvattenstrategi. De trafikmassiga malen for detaljplaneandringen ar
att koppla omradet till en del av ett effektivt kollektivtrafiksystem, att
forbattra kollektivtrafikforbindelserna, ett underjordiskt
parkeringsarrangemang i kvarter som domineras av flervaningshus och
goda gang- och cykelférbindelser.

Detaljplaneandringen orsakar staden kostnader pa cirka 9,05 mn euro,
varav over halften bestar av byggnadskostnader for Helene
Schjerfbecks park. Kostnaderna fér grundberedningen i omradet
beraknas bli sma.

Planeringsfaser i stadsplaneringsndmnden och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt
21.12.2012-28.1.2013.

Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, social- och
halsovardsverket, raddningsverket, affarsverket Helsingfors Energi och
Helen Elnat Ab, stadsmuseet, samkommunen Helsingforsregionens
trafik (HRT) och samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster
(HRM) har gett utlatande om forslaget till detaljplaneandring.
Idrottsverket, utbildningsverket och miljocentralen har meddelat att de
inte har nagonting att papeka. Narings-, trafik- och miljécentralen i
Nyland har meddelat att den inte har behov av att ge utlatande i fragan.

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

| utldtandena fasts uppmarksamhet bl.a. vid férutsattningarna att framja
uppkomsten av halsosam, hallbar och rimligt prissatt
bostadsproduktion. Dessutom forutsattes att de av stadsstyrelsen
godkanda principerna for tillganglighet respekteras i planeringen av det
nya bostadsomradet och betonades den mycket viktiga rollen som
kollektivtrafikgatan och korsningen vid Tavastehusleden spelar vid
uppnaendet av de trafikmassiga malen.

| utldtandena foreslas att bestammelserna om byggande i tra andras.
Vidare foreslas att den ytterligare tillstramningen av energibesparingen
genom planbestammelser stryks. Bestdmmelsen om biutrymmen
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foreslas bli andrad i fraga om vindsvaningen. Dessutom foreslas
andringar i gatu- och fotgdngaromradena for att gora det maijligt att
bygga och underhalla ett natverk for gatuarrangemang och
vattenforsorjning.

Utldtandena och genmalena till dessa refereras noggrannare i den
bifogade rapporten om vaxelverkan.

| forslaget till detaljplaneandring har med anledning av utlatandena
gjorts foljande andringar:

- Planbestammelsen om byggande i tra har utdkats med: "Den barande
stommen i byggnaderna och bjalklagen mellan bostadsvaningarna ska
byggas huvudsakligen i tra. Kallaren och den ovanjordiska delen av
kallaren ska byggas i sten."

- Tomtgranser, avgransningar av byggnadsytor och formgivningar har
justerats och vidgats.

- Detaljplanebestammelsen som tillater anlaggning av bilplatser for
invanare oberoende av tomtgranser har andrats sa att den utéver A-
kvartersomradena galler aven for AP- och AO-kvartersomradena.

- Detaljplanebestammelsen for A-kvarteromradet "far
bostadskomplement sasom forrad, bastur, tvattstugor, tork- och
avfallsrum, hobby- och samlingslokaler och tekniska lokaler byggas pa
byggandens alla vaningar, vindsvaningen och i gardsbyggnader" har
forkortats sa att ordet "vindsvaningen" har strukits.

- Bestammelsen om utredning av behovet att undersoka fororeningar i
marken har preciserats sa att den aven galler for kvarteret 33398.

- De gatuomraden som reserverats for gangtrafik pa Portrattgatan och
Stillebengranden och lokalreserveringen i kvarteret 33403 har i
detaljplanen utvidgats till 6 meter for att goéra det mdjligt att bygga
vattenforsorjning och underhall.

- Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om textdelen om
ekologisk hallbarhet.

- Detaljplanebeskrivningen har utdokats med ett stycke om tillganglighet.

- Den i detaljplanebeskrivningen inkluderade uppskattningen om de
kostnader som detaljplanen orsakar har justerats i fraga om
gatubyggande.

Dessutom har detaljplaneforslaget med anledning av den fortsatta
planeringen andrats enligt féljande:
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- Den totala vaningsytan har med anledning av den fortsatta
planeringen andrats fran 31 100 m? till 30 280 m? (en minskning pa
2,6 %).

- Gransdragningarna for kvartersomraden, tomter och gatuomraden har
justerats och utvidgats.

- Planbeteckningen "gata reserverad for gang- och cykeltrafik, pa vilken
korning till tomten ar tillaten" har strukits.

- Beteckningen om ett grontak har strukits och ersatts med en
bestammelse som galler alla kvarter: "ska pa alla byggnader i en
vaning och pa tak for bilar och cyklar byggas ett grontak".

- Platsen for flyttblocket har anvisats pa kvartersomradet i stallet for
gatan.

- Ordet "och" i planbeteckningen "Byggnadsyta dar butiks- och
affarslokaler ska forlaggas pa markplanet" har andrats till ordet "eller".

- En bestammelse som galler alla kvarter har lagts till: "Ska
bredvidliggande gardsomraden planeras och byggas enhetligt
oberoende av tomtindelningen".

- Planbestammelsen som galler avgransningen av bostadsgardar och
terrasser mot gata eller park pa alla kvartersomraden har andrats och
galler nu bostadsgardar i AP- och AO-kvartersomradena da de
avgransas mot park.

- Bestammelsen om placering av avfallsrum har andrats och galler nu
for alla kvartersomraden.

- Planbestammelsen om uppdelningen av flervaningshus i A-
kvartersomradena med lameller har preciserats sa att den galler
gatufasader.

- Bestdmmelsen for AP-kvartersomradena om avgransning av tak for
bilar och parkeringsplatser mot gata har andrats sa att den aven galler
AO-kvartersomradena.

- Bestdmmelsen som galler AP-kvartersomradena "Ska
bostadskomplement sasom férradslokaler el. dyl. byggas minst
5 m?/bostad. Lokalerna ska vara belagna pa byggnadsyta for
ekonomibyggnader" har andrats och lyder nu "Far utéver den i
detaljplanen upptagna vaningsytan, i anslutning till bostadernas
huvudingangar, byggas hogst 5 m?/bostad kallt forradsutrymme.
Lokalerna far byggas utanfér byggnadsytan."
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- For AP-kvartersomradena finns en ny bestammelse i vilken det
forutsatts att bostadsgardar ska avgransas sinsemellan med hackar.

- Namnen Ekdammen (Tammilampi) och Hakansakersbacken
(Hakuninmaanoja) har lagts till pa plankartan.

- En bilaga med ett utdrag ur etapplandskapsplan 2 har lagts till
detaljplanebeskrivningen.

Dessutom har i detaljplanekartan och detaljplanebeskrivningen gjorts
vissa justeringar av teknisk natur som inte andrar innehallet i forslaget.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget beh6ver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsens andringar

Stadsstyrelsen konstaterar att stadsplaneringsnamndens férslag har
andrats pa foljande punkter i forslaget:

Kravet som ingar i detaljplanebestammelserna, enligt vilket den
barande stommen i byggnaderna och bjalklagen mellan
bostadsvaningarna ska byggas huvudsakligen i tra, har strukits och
bestammelsen enligt vilkken byggnaderna ska byggas i tra har andrats
och lyder nu "...ska byggas huvudsakligen i tra".

Utvecklingen av anvandning av tra sarskilt i smahusbyggande ar vart
att understdda eftersom det i dagens trahus anvands férvanansvart lite
tra, trots att dess halsosamhet, vackerhet och graden av inhemskt
material i fraga om tra ar bra och allmant kant. Det ar dock inte
andamalsenligt att i detaljplanen bestdmma materialet for den barande
stommen i byggnaden eller bjalklaget utan de har fragorna kan avgéras
i ett senare skede. | fraga om tomtoverlatelsen kommer staden att
prioritera byggande i tra sa att den barande stommen och fasaderna i
byggnaden ar av tra, med undantag av konstruktioner mot marken,
skyddsrum och andamalsenliga forstyvande byggnadsdelar, sasom
hisschakt. Att utnyttja olika material naturligt for objekt som lampar sig
bast for dem ar i enlighet med principerna for hallbar utveckling,
ekologiskt och pa alla vis klokare an en ovillkorlig stravan att valja
nagot visst material. Saken har heller ingen stadsbildsmassig relevans.

Aven bestammelsen enligt vilken medelytan pa familjebostaderna som
byggs pa tomten ska vara minst 80 kvadratmeter lagenhetsyta har
strukits i detaljplanebestammelserna. Det ar i enlighet med BM-
programmet onddigt att stalla det ovannamnda kravet. Staden ager
storsta delen av detaljplaneomradet.

Andringarna i detaljplanebestammelserna framgar av bilaga 6.
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Stadsstyrelsens andringar ar inte vasentliga och férslaget behdver
darfor inte laggas fram pa nytt.

Beslutsforslaget foljer i ovrigt stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12166 kartta, paivatty
27.11.2012, muutettu 24.6.2013 ja 19.8.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12166 selostus, paivatty
27.11.2012, muutettu 24.6.2013 ja 19.8.2013
3 Havainnekuva, 24.6.2013
4 Vuorovaikutusraportti 27.11.2012, tdydennetty 24.6.2013 seka
keskustelutilaisuuksien 1.2.2011 ja 4.10.2012 muistiot
5 Osa paatoshistoriaa
6 Muutokset kaupunkisuunnittelulautakunnan esitykseen (AK nro 12166)
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helsingin seudun Forslagstext
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helsingin seudun liikenne - Forslagstext
kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy Forslagstext

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
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Beslutshistoria

Sosiaali- ja terveysvirasto
Pelastuslaitos

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseo

Kaupunginhallitus 19.08.2013 § 809
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa, Kuninkaantammi) korttelin nro 33316 tonttien nro 4 ja 5
seka katu- ja lahivirkistysalueiden asemakaavan muutoksen (nro
12166, Kuninkaantammen etelarinne) 27.11.2012 paivatyn ja
24.6.2013 muutetun piirustuksen nro 12166 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein. Asemakaavan
muutoksella muodostuvat uudet korttelit nro 33398-33403.

19.08.2013 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Marcus Rantala: kap 48, uusi 3 lause:

Tontinluovutuksessa kaupunki tulee ensisijassa edellyttdamaan
puurakentamista niin etta rakennusten kantava runko ja julkisivut ovat
puuta, lukuun ottamatta maanvastaisia rakenteita, vaestonsuojia ja
tarkoituksenmukaisia jaykistavia rakennusosia, kuten hissikuiluja.

Kannattajat: Tuuli Kousa

Kaupunginhallitus hyvaksyi jasen Rantalan vastaehdotuksen
yksimielisesti.

12.08.2013 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnitteluvirasto 24.6.2013

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Ksv 0585_4

33. kaupunginosan (Kaarela, Hakuninmaa ja Kuninkaantammi) osia
korttelin 33316 tonteista 4 ja 5 seka katu- ja lahivirkistysaluetta
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta (muodostuvat uudet
korttelit 33398-33403) annetut lausunnot.

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 27.11.2012 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen etelaosan
asuinkortteleiden, puiston seka joukkoliikennekadun rakentamisen.
Nykyiset teollisuuskorttelit ja osa puistoalueesta muutetaan
asuinkayttoon. Uusia asukkaita tulee noin 700-750. Kokonaiskerrosala
on 30 280 k-m?2. Teollisuustonttien kerrosala 2 198 k-m? muutetaan
asumiseen ja lisaksi uutta asuinrakentamista tulee noin 28 080 k-m?.
Pientalorakentamiseen on osoitettu 7 380 k-m?. Tavoitteena on
rakennusten toteuttaminen puurakenteisina.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston
nykyisesta virkistysmetsasta Kuninkaantammen ja Hakuninmaan
asukkaiden lahipuistoksi, jonka rakentamisen yhtena lahtokohtana on
alueen sade- ja sulamisvesien hallinta. Puisto on osa seudullista
viheryhteytta. Nykyisessa asemakaavassa oleva mutta rakentamaton
Suvuntien joukkoliikenteen katualue poistetaan ja joukkoliikenteelle
osoitetaan uusi katuyhteys Perhekunnantieltd Kuninkaantammen
asuntoalueelle.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
21.12.2012-28.1.2013.

Ehdotuksesta ei ole tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistolautakunta, yleisten toiden lautakunta, sosiaali- ja
terveysvirasto, pelastuslaitos, Helsingin Energia ja Helen Sahkoverkko
Oy, kaupunginmuseo, Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) ja
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY).

Liikuntavirasto (21.1.2013), opetusvirasto (14.12.2012) ja
ymparistokeskus (28.5.2013) ovat ilmoittaneet, ettei niilla ole
huomautettavaa asemakaavan muutosehdotuksesta.

Asuntotuotantotoimisto ei ole antanut lausuntoa kaavaehdotuksesta.
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Vantaan kaupunki ilmoitti, ettei se anna asemakaavan
muutosehdotuksesta lausuntoa.

Helsingin Energialla (8.2.2013), Helen Sahkoverkko Oy:lla (8.2.2013),
kaupunginmuseolla (8.1.2013) ei lausunnoissaan ole huomautettavaa.

Kiinteistélautakunta (21.3.2013) kiinnittda lausunnossaan huomiota
kaavan edellytyksiin edistaa terveellisen, kestavan ja kohtuuhintaisen
asuntotuotannon syntymista. Lausunnossa esitetaan mm. valjempia
rakennusaloja ja naiden suurpiirteisempaa massoittelua.
Puurakentamismaaraysta esitetaan muutettavaksi. Energiansaaston
lisakiristyksesta kaavamaarayksin esitetaan luovuttavaksi, koska
normeja on lainsaadannon kautta kiristetty jo kahdesti parin viime
vuoden aikana.

Yleisten téiden lautakunta (12.2.2013) toteaa, etta rakennusvirasto on
tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa yhteistyota
kaupunkisuunnitteluviraston kanssa ja asemakaavaan on tehty
rakennusviraston esittamia muutoksia. Lausunnon mukaan
asuntokatujen leveys ei mahdollista jalkakaytavia kadun molemmin
puolin kuten liikkennesuunnitelmaluonnoksessa on esitetty. Katuja
ehdotetaan muutettavaksi siten, etta jalkakaytavat rakennetaan vain
toiselle puolelle katua tai katualuetta levennetaan tai tutkitaan
pihakadun mahdollisuutta. Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia
riittavista aluevarauksista lumen varastointia varten seka tarkastella
mahdolliset valiaikaiset lumenvastaanottopaikat. Koko
Kuninkaantammen projektialueelle tulee laatia lumilogistinen selvitys.

Sosiaali- ja terveysvirasto (8.2.2013) edellyttaa, ettd uuden
asuinalueen suunnittelussa noudatetaan kaupunginhallituksen
(29.10.2012) hyvaksymia esteettomyyslinjauksia. Mm. A-korttelialueilla
yhteydet autopaikkoihin tulee olla esteettomia. Rakennukset tulee
suunnitella siten, etta kaikkien rakennuksen kayttajien tulee voida
kayttda samaa kadunpuoleista sisdankayntia rippumatta henkildon
likkumiskyvysta. Puiston suunnittelussa ja toteutuksessa on tarkeaa
ottaa huomioon liikkkumisesteiset, toimimisesteiset ja nakdvammaiset.
Helene Schjerfbeckin puiston kevyenliikenteen keskeiset palveluihin
johtavat vaylat tulee olla talvella esteettomia liikkumisvaylia.

Pelastuslaitos (23.1.2013) esittaa A-korttelialueiden asunnon
ulkopuolisten aputilojen sijoittumista koskevan kaavamaarayksen
muuttamista siten, etta siita poistetaan sana "ullakkokerrokseen".
Perusteluna on, ettd kaavassa edellytetaan rakennusten olevan
puurakenteisia ja rakennusmaarayskokoelma E1 ei salli kayttdullakoita
puukerrostaloihin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta rakennusalojen rajauksia ja
massoitteluja on tarkistettu ja osittain valjennetty. Puurakentamista
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koskevaa maaraysta on tarkistettu. Pyrkimys ekotehokkuutta edistaviin
ratkaisuihin on Kuninkaantammessa johdonmukaisesti noudatettava
suunnitteluperiaate. Maarays, jonka mukaan alueella on sovellettava
matalaenergiarakentamisen periaatteita, on muotoiltu yhteistyossa eri
hallintokuntien edustajien kanssa. Se kertoo tavoitteen, mutta ei anna
tiukkaa numeerista arvoa.

Kaava-alueen katualueita on valjennetty ja jarjestelyja muutettu yleisten
tdiden lautakunnan lausunnon johdosta.

Asemakaavan muutosehdotus perustuu rinnerakentamiseen, johtuen
seka luonnollisesta maanpinnan korkeudesta etta uuden paakadun,
Kuninkaantammenkierron luonnollista maanpintaa korkeammasta
sijainnista. Kaupunkisuunnitteluvirasto katsoo, etta kaavaehdotuksen
mukainen rakentaminen on mahdollista toteuttaa kaupunginhallituksen
hyvaksymien esteettomyyslinjausten mukaisesti. Puistosuunnitelma
tayttaa esteettomyyden perustason vaatimukset.

A-korttelialueiden asunnon ulkopuolisten aputilojen sijoittumista
koskevasta kaavamaarayksesta on poistettu sana "ullakkokerrokseen".

Helsingin seudun liikenne -kuntayhtyma (HSL) korostaa lausunnossaan
(15.2.2013) joukkoliikennekadun seka Hameenlinnanvaylan liityman
erittain tarkeaa roolia kaavamuutoksen liikenteellisten tavoitteiden
saavuttamisessa, eli alueen kytkemisessa osaksi tehokasta
joukkoliikennejarjestelmaa. Vantaan seutulinjoja ei saada kulkemaan
Kuninkaantammen alueen kautta, eikd Helsingin sisaista linjaa
Hakuninmaalta voida jatkaa alueelle ennen kuin Hameenlinnanvaylalle
vieva liittyma ja Hakuninmaan ja Kuninkaantammen valinen
joukkoliikennekatu ovat valmiita.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta kaupunki on varautunut
rakentamaan Hameenlinnanvaylan liittyman Kuninkaantammen
rakentumisen alkuvaiheessa. Perhekunnantien joukkoliikennekadulla
on tarkoitus aloittaa likenndinti syksylla 2015, samanaikaisesti Jokeri 2
-joukkoliikennelinjan kanssa.

Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtyma (HSY) toteaa
lausunnossaan (15.2.2013), etta aluetta varten on rakennettava uutta
yleista vesijohtoa noin 850 metria, jatevesiviemaria noin 850 metria ja
hulevesiviemaria noin 550 metria. Lisaksi Helene Schjerfbeckin
puistoon rakennetaan koko osayleiskaava-aluetta palvelevat huleveden
viivytysjarjestelmat, jotka tulee toteuttaa vesilaitostoiminnan
ulkopuolisella rahoituksella. Korttelin 33403 Iapi menevalle yleiselle
jalankululle varatulle alueen osalle on osoitettu sijoitettavaksi yleinen
vesijohto ja jatevesiviemari. Lisaksi kevyenliikenteen katualueille on
merkitty rakennettavaksi uutta yleista vesihuoltoa. Jotta yleisten
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Jatkotoimenpiteet

Lisatiedot

vesihuoltolinjojen rakentaminen ja yllapito onnistuu, tulee ko. alueiden
leveyden olla vahintaan 6 metria.

Kaupunkisuunnitteluvirasto toteaa, etta lausunnossa esitetyt,
Muotokuvanpolun ja Asetelmankujan jalankululle ja pyorailylle varatut
katualueet seka tilavaraus korttelissa 33403 on asemakaavassa
levennetty 6 metriin vesihuollon rakentamisen ja yllapidon
mahdollistamiseksi.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen lausuntojen ja jatkosuunnittelun
johdosta tehdyt muutokset ilmenevat tarkemmin kaavaselostuksesta ja
kirjeen liitteesta.

Kaava-alueeseen tai sen osaan liittyy maankayttosopimusmenettely,
joka tulee saattaa paatokseen ennen kaavan hyvaksymista.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 21.03.2013 § 141

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kiinteistokartta F7 T1 ja G7P2

Paatos

Lausunto

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12166 seuraavan lausunnon:

Kaava-alueen maanomistus ja -hallinta

Kaava-alueen pinta-ala on 14,2 hehtaaria ja se on lahes kokonaan
Helsingin kaupungin omistuksessa. Alueen toteutusta voidaan siten
hyvinkin pitkalle ohjata tonttien luovutusehdoilla ja rakennuttajien
valinnalla. Kaava-alueeseen ei viela kohdistu tontinvarauksia. Suomen
valtio omistaa kaava-alueen luoteisosassa pienehkon alueen, jolla
sijaitsee Elintarviketurvallisuusvirasto Eviran kaytdssa oleva rakennus
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pihapiireineen. Alueella ei ole muita maanomistajia kuin Helsingin
kaupunki ja valtio.

Suomen valtio on 18.12.2012 allekirjoitetulla kauppakirjalla luovuttanut
kaupungille isot maa-alueet Kuninkaantammessa. Kaupassa sovittiin,
etta alueluovutuksesta huolimatta Evira saa jatkaa rakennuksensa
vanhan pihapiirin kayttda kunnes kaupunki tarvitsee osaa siita
kadunrakentamiseen Muotokuvankadun alkupaassa. Lahiaikoina
kaupungin on tarkoitus tehda edella mainittua maakauppaa taydentava
aluejarjestely, jolla kaupungin omistukseen hankitaan puuttuva
tontinosa asuntotontista 33399/1.

Kaupunki on edella mainitun maakaupan ehdoissa sitoutunut
luovuttamaan Senaatti-kiinteistdilta ostetuille alueille kaavoitettavat
tontit kohtuuhintaiseen asuntotuotantoon. Nama tontit voidaan siis
luovuttaa Hitas-, asumisoikeus- tai valtion tukemaan vuokra-
asuntotuotantoon.

Kaava maaraa materiaaliksi puun kaikissa rakennustyypeissa

Asemakaavan muutosehdotuksessa maarataan, etta rakennusten tulee
olla puurakenteisia ja etta julkisivumateriaalina on kaytettava puuta.
Kaavamaarays tarkoittanee, ettd rakennusmateriaaliksi on maaratty
kauttaaltaan puu rakennustyypista riippumatta, jolloin
runkorakenteidenkin pitaa olla puuta. Epaselvaksi jaa, miten maarays
vaikuttaa esimerkiksi rajoille rakennettaviin, tonttien yhteisiin
palomuureihin. Suotavaa olisi, etta palomuurit voitaisiin tehda
kivirakenteisina, koska muussa tapauksessa niista tulee kalliita
varsinkin kerrostalojen osalta.

Puun kayton korostaminen kaupunkimaiseen ymparistoon
soveltuvassa pientalorakentamisessa on kaupungin strategioiden
mukaista ja puurakentaminen on siten yksi Helsingin rakentamisen
painopistealueita tulevaisuudessa. Puun kayton kehittaminen
nimenomaan pientalorakentamisessa on kannatettavaa, silla nykyisissa
puutaloissa on usein yllattavan vahan puuta, vaikka materiaalin
terveellisyys, kauneus ja kotimaisuusaste on hyvaa ja yleisesti
tunnettua. Nimestaan huolimatta aika suuri osa materiaaleista on jotain
muuta kuin puuta, kuten kipsilevya, mineraalivillaa, muovia jne. Olisikin
syyta kehittda suuremmassa maarin aidosti puuhun perustuvaa alan
teollista tuotantoa, jossa puun osuus olisi nykyista suurempi.

Asemakaavassa ei kuitenkaan pitaisi maaritella rakennusten kantavan
rungon eika valipohjien materiaalia, vaan tama valinta tulisi jattaa
myohaisemmassa vaiheessa ratkaistavaksi. Paloturvallisuuden
varmistaminen ja rakennusten jaykistys seka markatilat voi olla
jarkevaa ja taloudellista toteuttaa kivirakenteisina. Eri materiaalien
luonteva kaytto niille parhaiten soveltuviin kohteisiin on kestavan
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kehityksen periaatteiden mukaista, ekologista ja kaikin puolin
jarkevampaa kuin ehdoton pyrkimys jonkin tietyn materiaalin valintaan.
Kaavamaarays "puurakenteinen" kaipaa selventamista siita, mita silla
kaytannon tasolla tarkoitetaan. Olisi hyva, jos riittavana pidettaisiin sita,
ettad rakennusten julkisivujen lisaksi yli 50 % runkorakenteista on puuta.

Koska kaava-alue on lahes kokonaan kaupungin omistuksessa,
rakennusten materiaalivalintoja voidaan luontevasti ohjata tonttien
luovutusehdoissa ja sopia asiasta yhdessa kaavoitustoimen ja
toteutusorganisaatioiden kanssa. Kaavan toimeenpanon aikatahtays on
pitka, jopa kymmenia vuosia ja sina aikana moni asia ja olosuhde voi
muuttua. Asemakaava on liian aikainen vaihe lukita hyvin erityyppisten
asuinrakennusten runko- ja valipohjamateriaali etenkin, kun kaava
samanaikaisesti edellyttda matalaenergiarakentamisen periaatteiden
noudattamista. Taman tyyppisesta matalaenergiarakentamisesta alalla
ei liene laaja-alaista kokemusta eika osaamista, joka voi vahentaa
potentiaalisten toimijoiden maaraa ja nain merkittavasti hidastaa alueen
toteutusta. Puu- ja matalaenergiarakentamisen yhteensovittamista ja
yhteisvaikutuksia ei mydskaan tunneta viela kosteusfysiikan osalta
riittdvan hyvin, jotta voitaisiin varmistua siita, etta naissa rakennuksissa
kosteus- ja homeongelmia ei synny tavanomaista herkemmin.

Maaraykseen tarvitaan edella kerrotun perusteella likkumavaraa ja
siksi puurakentamista koskevaa maaraysta olisi syyta ainakin valjentaa
muotoon "rakennusten tulee paaosin olla puurakenteisia".

Pientalotonttien vaestdsuojista tulee pienia ja kalliita

Vaestosuojien rakentaminen voi muodostua suhteellisen kalliiksi, koska
kaavassa esitetyt yksikot ovat pienia eika niille ole luontevaa kayttda
pientaloymparistossa. Yleensa vaestosuojiin sijoitetaan
irtaimistovarastoja, mutta tadssa kaavassa tavoitteena tonteilla 33399/2
(AO), 33401/1 ja 2 (AP) seka tonteilla 33403/ 1 ja 2 (AP) on
omakotitalo- ja rivitalomainen asuminen, jossa varastotilat ovat jo
muutenkin asuntojen yhteydessa.

Ottaen huomioon, etta vaestonsuojan rakentamisvelvoitteen kerrosala
on noussut 1.7.2011 alkaen 1 200 kerrosneliometriin yleisesti mm.
asuinrakennuksissa, ehdotetaan korttelin nro 33401 jakamista kolmeen
tonttiin nykyisen kahden sijasta, korttelissa nro 33403
rakennusoikeuden pienentamista tonttikohtaisesti vaikka 10 nelidlla ja
tontin 33399/2 ja sen 2 000 nelidn rakennusoikeuden jakamista vaikka
kahteen alle 1 200 k-m?:n suuruiseen yksikkoon, jolloin naille tonteille ei
tarvitsisi rakentaa lainkaan vaestdsuojia.

Tontilla 33399/2 sijaitsevan pysakoimispaikan (p) kayttdoikeus voidaan
jakaa tonttien kesken kaavaan otettavin maarayksin ja myohemmin
tonttien luovutuksiin sisallytettavin ehdoin, joilla varmistetaan
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pysakoimisalueen yhteinen kayttd, vaikka pysakoimisalue olisi
kaavassa merkitty vain yhdelle tontille.

Toteutusorganisaatioiden osaamista on syyta hyodyntaa

Kuninkaantammen osayleiskaavassa nyt lausunnolla oleva kaava-alue
on osoitettu kaupunkipientalojen korttelialueeksi, jolle saa rakentaa
myos kerrostaloja. Alueen 31 100 nelidn suuruisesta
rakennusoikeudesta 7 400 nelidta on osoitettu pientalorakentamiseen.

On tarkeaa, etta suunnittelun ja rakentamisen eri vaiheissa
huolehditaan kohtuuhintaisen asuntotuotannon edellytyksista.
Rakennusten muotoa ja mitoitusta seka kerroslukua ja sijoittelua
koskevien merkintojen sisallyttamistd asemakaavaan tulisi vield harkita,
koska erityisen tarkkapiirteisilla kaavoilla on tutkimustiedon mukaan
taipumus nostaa asuntojen hintoja tarpeettomasti. Voi kayda niin, etta
uusi rakennus ei mahdu kaavassa osoitettuihin rajoihin, jolloin
joudutaan turvautumaan kustannuksia lisaaviin
poikkeuslupamenettelyihin. Jos esimerkiksi omakotirakennusten tontin
33399/2 rakennusaloja ei kaupunkikuvan tai muun syyn takia ole
valttamatonta ohjata niin yksityiskohtaisesti kuin nyt on tehty, niin hyva
vaihtoehto olisi pelkka prosenttimaarainen kirjaus kaavaselostukseen
tai kaavamaarayksiin eri kerroskorkeuksien osuudesta.

Kun nykyisin yha useammilla tonteilla jarjestetaan tontinluovutuskilpailu
tai varausehdoissa on yhteistyovelvoite kaupungin kanssa, voi
kaavallinen ohjaus keskittya kaupunkikuvallisten reunaehtojen
maarittelyyn, erilaisten alueiden korkeusasemien yhteensovittamiseen
ja painovoimaisen viemaroinnin edellytysten luomiseen kiinteistoille
seka tietenkin tavoitteen asetteluun toivotusta rakentamisen
lopputuloksesta. Ahdas mitoitus kaavassa voi osaltaan johtaa siihen,
etta rakennetaan yksipuolisia talotyyppeja ja asuntopohjia. Valjemmalla
massoittelulla helpotettaisiin talosuunnittelua ja kohtuuhintaiselle
asuntotuotannollekin luotaisiin paremmat toteutusedellytykset.

Tontit toteuttavat osaltaan alueellista hulevesien hallintaa

Kaupunki on laatinut Kuninkaantammen osayleiskaava-alueelle
hulevesihallintasuunnitelman, jota alueen tontit ja niille sijoittuvat
rakennushankkeet toteuttavat osaltaan huolehtimalla riittavan hitaasta
valumavesien ohjauksesta kaupungin yllapitamaan alueelliseen
hulevesijarjestelmaan. Kaava maaraa tonteille hulevesien
viivytystilavuuden ja ohjaa tontteja rakentamaan kortteleittain yhteisia
sadepuutarhoja.

Rakennusten ja tonttien kuivatusjarjestelmilla on erittain tarkea yhteys
kaavan rakennushankkeilta edellyttdamaan hulevesien hallintaan.
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Kaavaselostuksen mukaan kyse on Suomen oloissa uudenlaisesta
hulevesijarjestelmasta.

Kaavaehdotuksessa rakennusalat on paasaantoisesti merkitty
rakennettaviksi noin 0,5 metrin etaisyydelle katualueista ja monessa
kohtaa rakennusalat on merkitty rakennettaviksi kiinni katualueeseen
tai viheralueen rajaan. Nain ahdasta ratkaisua tulee valttaa, silla
tilanahtaus tai -puute rakennuksen kuivatusjarjestelmien kannalta
kriittisessa paikassa vaikeuttaa merkittavasti naiden valttamattomien
teknisten jarjestelmien huoltoa, yllapitoa ja saneerausta koko
rakennuksen elinkaaren ajan. Kiinteiston rajaan kiinni rakentaminen
edellyttdd mm. erilaisten lupien hankkimista ja erikoisjarjestelyja
kaivantojen osalta seka rasiteluonteisia jarjestelyja talojen rakenteiden
ulottuessa usein katu- ja muille yleisille alueille.

Kiinteistélautakunnan nakemyksen mukaan suositeltavaa olisi, etta
rakennusalan etaisyys katu- tai muun yleisen alueen rajasta olisi noin
kaksi metria, mutta vahintaan sen pitaa olla yksi metri. Paitsi, ettd nain
luotaisiin paremmat edellytykset hulevesien hallinnalle, silla
suojeltaisiin rakennuskantaa myds kosteus- ja homeongelmilta. Valjat
tai etenkin AO- ja A-tonteilla ohjeelliseksi merkityt rakennusalat olisivat
jattaneet tonttien rakentajille mahdollisuuden "saataa” edella kerrottua
valialuetta riittavan suureksi, mutta rakennusalojen tiukan mitoituksen
vuoksi siihen ei nyt ole mahdollisuutta.

Energiatehokkuus on jo parantunut normien lakisaateisen kiristymisen myoéta

Kaavaselostuksen mukaan Kuninkaantammen etelarinteen
asemakaavan muutosehdotuksen lahtokohtana pidetaan
rakennuskannan ilmastovaikutusten pitamista mahdollisimman pienina.
Tahan tahdataan mm. matalaenergiarakentamisella ja uusiutuvan
energian hyédyntamisella.

Asemakaavaehdotuksen maaraysten mukaan kaikilla korttelialueilla on
sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyddynnettava
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian hyodyntamiseen tarkoitetut
laitteet tulee suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria. Tulisi viela
selventaa, mita uusiutuvan energian kayttovelvoite voi merkita
yksittaisen kiinteiston ja sen rakennustalouden nakokulmasta
katsottuna.

Matalaenergiatalolla tarkoitetaan rakennusta, jonka tilojen
lammitykseen ja jaahdytykseen kaytettavan energian kulutus on
tavanomaista pienempi; puolet rakennusmaaraykset tayttavan
rakennuksen keskimaaraisesta kulutuksesta. Kiinteistdlautakunnan
nakemyksen mukaan maarays, jonka mukaan tonttien rakentamisessa
tulee soveltaa matalaenergiarakentamisen periaatteita, on
muotoilultaan varsin tulkinnanvarainen eika se siten ole tonttien
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Muuta

suunnittelun ja rakentamisen kannalta riittavan yksiselitteinen. Tama
vaikeuttaa tonttien suunnittelua ja toteuttamista, koska
tulkinnanvarainen maarays heikentaa viranomaistoiminnan
(rakennuslupakasittely) ennakoitavuutta. Lisaksi kiinteistotoimen
kannalta on erityisen olennaista, ettd kaupungin omistamista tonteista
kiinnostuneille voidaan jo neuvotteluvaiheessa kertoa tonttien
rakentamiseen liittyvat keskeiset rakennustekniset ja muut reunaehdot.
Tama lisaa tonttien houkuttelevuutta ja nopeuttaa alueen rakentumista.

Matalaenergiarakentamista koskevien kaavamaaraysten osalta tulee
edelleen huomioida, etta uudet valtakunnalliset rakentamisen
energiatehokkuutta koskevat vaatimukset astuivat voimaan vuonna
2010, jolloin maaraykset tiukkenivat 30 %. Vuonna 2012 maarayksia
kiristettiin entisestaan. Rakentamismaaraysten
energiatehokkuusnormien kiristymisen on nailla nakymin maara jatkua
vuoteen 2020 asti.

Koska asemakaava on voimassa todennakoisesti myos ajankohtana,
jolloin lainsaadanndn mukaan uudisrakennusten tulee olla
passiivitaloja, tulee tuolloin rakennettavien talojen siis puolittaa
voimassa olevat normit, mikali kaavamaarays
matalaenergiarakentamisesta hyvaksytaan.

Kiinteistdlautakunta katsoo, etta tiukasti tulkittuna
matalaenergiarakentamista koskevat kaavamaaraykset voivat
perusteettomasti ja saavutettaviin hyotyihin nahden kohtuuttomasti
nostaa rakentamisen kustannuksia kaava-alueen tonteilla.
Kuninkaantammessa asuntojen hintojen tulisi olla kantakaupunkimaisia
alueita huomattavasti maltillisempia, jotta hankkeet ovat viela
taloudellisesti toteutuskelpoisia ja kaavalla luodaan edellytykset
kohtuuhintaiselle rakentamiselle. Kaupunki voi halutessaan ohjata
rakentamisen energia- ja ekotehokkuutta luovuttamillaan tonteilla
tontinluovutusehdoin. Jo nykyisellaan kaupunki edellyttaa kaikissa
asuntorakentamista koskevissa tontinluovutuksissa, etta uudisrakennus
tayttaa A-energiatehokkuusluokan vaatimukset.

Kiinteistdlautakunta ei nae asemakaavamaarayksin tapahtuvalle
lisakiristamiselle tarvetta, koska viranomaisohjaus ja tontinluovutuksella
tapahtuva ohjaus on uudistuotannossa jo varsin tehokasta.

A-korttelialueita koskevat kaavamaaraykset edellyttavat, ettda maaperan
pilaantuneisuuden tutkimustarve on selvitettava ja pilaantunut maapera
on tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista.
Maarayksen tulisi kuitenkin koskea vain niita osa-alueita, joita
kayttdhistoriansa tai muun luotettavan selvityksen perusteella on syyta
epailla maaperaltaan pilaantuneeksi.
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Lopuksi

Esittelija

Lisatiedot

Maaraysta, jonka mukaan tontin asemakaavan mukaisesta
asuntokerrosalasta vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina
(kaksi makuuhuonetta tai enemman) ja joiden keskipinta-alan tulee olla
vahintaan 80 huoneistoneliota, ei tule merkita kaavaan. AM-ohjelman
mukaisesti edella tarkoitettu velvoite tullaan sisallyttamaan kaupungin
tontinluovutusehtoihin ja se tulee kaytannossa koskemaan koko aluetta
kaupungin suuren maanomistusosuuden ansiosta.

Kiinteistdlautakunta puoltaa kaavamuutosehdotuksen hyvaksymista
edelld esitetyin huomioin edellyttaen, etta lausunnossa esille
nostettuihin seikkoihin ja epakohtiin I0ydetaan tarkoituksenmukaiset
ratkaisut.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Maria Mannisto, tonttiasiamies, puhelin: 310 36454
maria.mannisto(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 12.02.2013 § 41
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Rakennusvirasto on tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa
yhteistyota kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Asemakaavan
muutosehdotukseen on tehty rakennusviraston esittdmia muutoksia ja
tarkennuksia. Aukioita on laajennettu, kaavamerkintdja kivimuureista
seka sailytettavista puista on tarkistettu ja katualueille istutettavien
puiden seka palloilukentan sijainti on merkitty ohjeellisena.

Asemakaavan muutosehdotuksen liikennesuunnitelmaluonnoksessa on
esitetty Muotokuvankadulle ja Asetelmankujalle pysakointia ajoradalle
seka jalkakaytavat molemmille puolille. Katualueen leveys ei
mahdollista jalkakaytavien rakentamista ajoradan molemmille puolille,
koska silloin valaistukselle ja lumelle ei jaa yhtaan tilaa. Yleisten toiden
lautakunta ehdottaa, etta jalkakaytava rakennetaan vain toiselle
puolelle katua tai katualuetta levennetaan tai tutkitaan pihakadun
mahdollisuutta.
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittavista aluevarauksista lumen
varastointia varten seka tarkastella mahdolliset valiaikaiset
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee
laatia lumilogistinen selvitys.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaisten, rakennusviraston
vastuulla olevien katujen ja viheralueiden kustannusarvio on yhteensa
noin 6,8 miljoonaa euroa. Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon
rakennettavan hulevesijarjestelman rakentamiskustannukset ovat
yhteensa noin 5,4 miljoonaa euroa. Katualueiden kustannukset ovat
noin 1,4 miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

12.02.2013 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Muutetaan paatosehdotuksen kolmannen kappaleen
viimeinen virke kuulumaan seuraavasti: "Yleisten tdiden lautakunta
ehdottaa, etta jalkakaytava rakennetaan vain toiselle puolelle katua tai
katualuetta levennetaan tai tutkitaan pihakadun mahdollisuutta."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsinddéri, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 8.2.2013

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Energian lausunto liitteena.

Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Sosiaali- ja terveysvirasto 8.2.2013

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt sosiaali- ja
terveysviraston lausuntoa Kaarelan (33. ko) Kuninkaantammen
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etelarinteen asemakaavan muutosehdotuksesta. Alueelle suunnitellaan
kerros- ja pientaloja noin 750 asukkaalle. Asemakaavan muutos
mahdollistaa Kuninkaantammen uuden asuntoalueen eteldosaan
asuinkortteleiden, puiston seka joukkoliikennekadun rakentamisen.
Lausunnon maaraaika on 18.2.2013.

Sosiaali- ja terveysvirasto edellyttaa, etta uuden asuinalueen
suunnittelussa noudatetaan kaupunginhallituksen (29.10.2012)
hyvaksymia esteettomyyslinjauksia. Esteettomyyden kannalta ongelmia
voivat aiheuttaa korkeuserot, jotka vaikeuttavat riittavan loivien ja
esteettomien kulkureittien suunnittelua. Kaava edellyttaa A-
korttelialueen autopaikkojen sijoittamista kellariin tai pihakannen alle.
Yhteydet autopaikkoihin tulee olla esteettomia. Piha- tai katutasolle
lahelld sisaankaynteja tarvitaan lisaksi liikkumisesteisille soveltuvia
autopaikkoja.

Kaava sallii asuinrakennusten korttelialueella esteettoman
sisdankaynnin jarjestamisen pihan puolelta asuntoon ja
porrashuoneeseen. Tama ei ole asukkaiden ja rakennusten kayttajien
kannalta tasa-arvoinen ratkaisu. Rakennukset tulee suunnitella siten,
etta kaikkien rakennuksen kayttajien tulee voida kayttaa samaa
kadunpuoleista sisaankayntia riippumatta henkilon liikkumiskyvysta.
Kaavan sallima ratkaisu lisaa piha-alueiden liikennetta ja asettaa
talvikunnossapidolle erityisvaatimuksia seka piha-alueille etta
kulkureiteille.

Kuninkaantammen alueelle tulee noin 5 000 asukasta. Alueelle ei ole
suunniteltu omia sosiaali- ja terveyspalveluja, vaan alue tukeutuu jo
olemassa oleviin palveluihin. Lahimmat sosiaali- ja terveyspalvelut
sijaitsevat Kannelmaessa ja Malminkartanossa. Vantaan puolella
Myyrmaen aluekeskuksessa sijaitsee myoOs terveysasema.
Halutessaan asukkaat voivat vapaasti hakeutua mille tahansa
terveysasemalle myds kaupungin rajojen ulkopuolelle. Suunnitellut
uudet joukkoliikenneyhteydet, kuten poikittainen bussilinja Jokeri 2
seka seutulinjan 474 reitti, mahdollistavat myds muiden alueiden
palvelujen kayton.

Asuinrakennusten korttelialueelle saa rakentaa 1. kerrokseen mm.
julkisen palvelun tiloja. Tama mahdollistaa jatkossa tarvittaessa
palvelujen sijoittamisen alueelle.

Kuninkaantammessa painotetaan jalankulkijan ja pyorailijan
nakokulmaa. Alueen etelapuolisen Helene Schjerfbeckin puiston
suunnittelussa on tarkeaa ottaa huomioon liikkkumisesteiset ja
nakdvammaiset, kun suunnitellaan kaavaselostuksessa mainittuja
taideteoksia, maaston muotoiluja, puronvarren reitteja seka
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kasvillisuuden varien kayttdéa. Ne voivat palvella maamerkkeina ja
opasteina.

Suunnittelussa tulee myos huolehtia, ettd vesiuomia ylittavista sillat
soveltuvat liikkumis- ja toimimisesteisille. Kevyenliikenteen keskeiset
palveluihin johtavat vaylat tulee olla myos talvella esteettomia
liikkumisvaylia.

Lisatiedot

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Pelastuskomentaja 23.01.2013 § 8
HEL 2011-001205 T 10 03 03
Paatos

KSV on pyytanyt lausuntoa pelastuslaitokselta koskien Kaarelan
(33.ko) asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12166,
Kuninkaantammen etelarinne.

Pelastusviranomainen esittaa kaavatekstin A-KORTTELIALUEILLA:
kohdasta," saa asumista palvelevia asunnon ulkopuolisia varastoja,
saunoja, talopesuloita, kuivaus- ja jatehuoneita, harraste- ja
kokoontumistiloja seka teknisia tiloja rakentaa rakennuksien kaikkiin
kerroksiin, ullakkokerrokseen ja piharakennuksiin." Poistettavaksi
sanan ullakkokerrokseen.

Paatoksen perustelut

Kaavassa edellytetdan rakennuksien olevan puurakenteisia ja
rakennusmaarayskokoelma E1 ei salli kayttoullakoita puukerrostaloihin.

Lisatiedot

Esko Rantanen, johtava palotarkastaja, puhelin: 310 31232
esko.rantanen(a)hel fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.1.2013
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Helsingin kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavaehdotuksesta.

5.10.2012 Lausunto annettu

Lisatiedot
Johanna Bjorkman, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi
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Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2012 § 420
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Ksv 0585 _4, Kuninkaantammi, karttaruudut F7-G7
Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 27.11.2012 paivatyn 33. kaupunginosan (Kaarela,
Hakuninmaa ja Kuninkaantammi) osia korttelin 33316 tonteista 4
ja 5 seka katu- ja lahivirkistysalueita (muodostuvat uudet korttelit
33398-33403) koskevan asemakaavan muutosehdotuksen nro
12166 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Ramo

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Ulla Jaakonaho, arkkitehti, puhelin: 310 37113
ulla.jaakonaho(a)hel.fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Leena Saransaari, liikenneinsinori, puhelin: 310 37193
leena.saransaari(a)hel.fi

Mikko Stenius, diplomi-insinddri, puhelin: 310 37252
mikko.stenius(a)hel.fi

Suvi Tyynila, projektipaallikkd, puhelin: 310 37264
suvi.tyynila(a)hel fi

Kulttuurikeskus 19.10.2012
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Kulttuurikeskuksella ei ole huomautettavaa asiasta.

Lisatiedot
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Miska Toiviainen, suunnittelija, puhelin: 310 37012
miska.toiviainen(a)hel.fi

Kaupunginkirjasto Verkkokirjasto- ja hallintopalvelut 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunginkirjastolla ei ole Kuninkaantammen etelarinteen
asemakaavamuutoksen luonnoksesta lausuttavaa.

Hanna Aaltonen, johtava suunnittelija, puhelin: 310 85502
hanna.aaltonen(a)hel.fi

Rakennusvirasto 19.10.2012
HEL 2011-001205 T 10 03 03

Yleista

Lausunto

Kaupunkisuunnitteluvirasto on pyytanyt rakennusviraston mielipidetta
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosluonnoksesta
19.10.2012 mennessa.

Asemakaavan muutosalue sijaitsee 33. kaupunginosassa (Kaarela)
Kuninkaantammessa Hameenlinnanvaylan ja Keskuspuiston valissa,
Hakuninmaan pientaloalueen ja teollisuusalueen rajaamalla alueella.
Asemakaavan muutosluonnos koskee korttelin 33316 tontteja 4 ja 5
seka katu ja lahivirkistysalueita. Muodostuvat uudet korttelit ovat
33398-33403.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden
asuntoalueen etelaosan asuinkortteleiden, katujen, puiston seka
joukkoliikennekadun rakentamisen. Nykyinen asemakaavassa oleva
Suvannontien joukkoliikenteen katualue poistetaan. Asemakaavan
muutosluonnoksessa on esitetty joukkoliikenteelle uusi katuyhteys.

Uusien kortteleiden ja Hakuninmaan pientaloalueen valinen metsaalue
rakennetaan Helene Schjerfbeckin puistoksi, joka on Helsingin
hulevesistrategian pilottikohde. Puisto tulee Kuninkaantammen
asuinalueen hulevesien keraajana. Hulevesisuunnittelun lahtokohtana
on sailyttaa puistosta lahtevien ja Matajokeen paatyvien purkuojien
virtaamat nykyisella tasolla. Helene Schjerfbeckin puiston
puistosuunnitelma on lahetetty kaupunginhallitukselle hyvaksyttavaksi.
Puiston rakennussuunnittelu on kaynnissa rakennusvirastossa.
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Lisatiedot

Jatkosuunnittelussa tulee huolehtia riittavista aluevarauksista lumen
varastointia varten seka tarkastella mahdolliset valiaikaiset
lumenvastaanottopaikat. Koko Kuninkaantammen projektialueelle tulee
laatia lumilogistinen selvitys.

Katualueiden leveyden riittavyys tulee tarkistaa etenkin maanalaisten
verkostojen, kuten vesi- ja viemarijohtojen seka valaistuksen kannalta.

Luonnoksessa on esitetty kivimuureja kortteleiden ja yleisten alueiden
rajalle. Kortteleiden rajausta ja kivimuurien sijaintia tulee tarkastella
niin, etta kortteleita rajaavat kivimuurit sijoittuvat korttelialueiden
puolelle katualueisiin rajautuessaan. Palloilukentan pohjoispuoleinen
kivimuuri tulee poistaa tai esittaa ohjeellisena.

Katualueille istutettavat puut ja palloilukentta tulee esittaa
likimaaraisina tai sijainniltaan ohjeellisina.

Kaupunkikuvallisesti arvokkaan puuston sailyttamista koskevaa
kaavamaaraysta on aiheellista taydentaa lisayksella: "ja tarvittaessa
istuttaa”.

Asemakaavan hankeohjelma ja kustannusarvio tulee tehda Fore-
jarjestelman Helsinki-hankepuuhun.

Helene Schjerfbeckin puiston ja puistoon rakennettavan
hulevesijarjestelman rakentamiskustannukset ovat yhteensa noin 5,4
miljoonaa euroa. Asemakaavan muutosluonnoksen mukaiset muut
investointikustannukset rakennusvirastolle ovat noin 3 miljoona euroa.

Rakennusvirastolla ei ole edella esitettyjen lisaksi muuta
huomautettavaa asemakaavan muutosluonnoksesta.

Jere Saarikko, aluesuunnittelija, puhelin: 310 39857
jere.saarikko(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi
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Asuntotuotantotoimisto 17.10.2012

HEL 2011-001205 T 10 03 03

Tiivistelma

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa asuntotuotantotoimiston lausuntoa
Kuninkaantammen etelarinteen asemakaavan muutosluonnoksesta
19.10.2012 mennessa.

Suunnittelualueeseen kuuluu Hakuninmaanpuiston pohjoisosa,
Keskuspuistoon rajautuva metsaalue seka osat Suomen
ymparistokeskuksen Hakuninmaan laboratorion ja
Elintarviketurvallisuusviraston Eviran kaytdssa olevista tonteista. Alue
on Kuninkaantammen osayleiskaavassa osoitettu asumiseen ja
virkistykseen.

Alueen pohjoispuolelle tulevan paakadun, Kuninkaantammen-kierron
varteen suunnitellaan asuntokortteleita, joissa katua reunustamaan
rakennetaan kerrostaloja ja rinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee
paaosin kahdesta neljaan.

Tavoitteena on tutkia monipuolisia puurakentamisen ratkaisuja.
Kuninkaantammen eteldosaan on suunnitteilla kerros- ja pientaloja noin
700 asukkaalle. Talojen korkeus vaihtelisi paaosin kahdesta neljaan
kerrokseen. Tavoitteena on, etta talot rakennettaisiin puusta.

Hakuninmaan pientaloalueen ja rakennettavien asuntokortteleiden
valinen metsaalue muutetaan korkeatasoiseksi Helene Schjerfbeckin
puistoksi. Tavoitteena on puiston virkistysarvojen ja viihtyvyyden lisaksi
alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin hulevesistrategian
mukaisesti. Nykyinen asema-kaavassa oleva Suvuntien katualue
poistetaan. Osayleiskaavan mukaisesti joukkoliikenteelle osoitetaan
uusi katuyhteys Perhekunnantielta pohjoiseen Kuninkaantammen
asuntoalueelle.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1980 ja 1989.
Asemakaavojen mukaan alue on lahivirkistysaluetta,
luonnonmukaisena sailytettavaa puistoaluetta, teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialuetta seka katualuetta.

Osayleiskaavassa alue on lahivirkistysaluetta seka kaupunki-
pientalojen korttelialuetta, jolle saa rakentaa myos rakenteeseen
sopivia kerrostaloja, ja asuinymparistoon sopivia liike- ja tyotiloja.

Asemakaavan muutos mahdollistaa Kuninkaantammen uuden
asuntoalueen etelaosan asuinkortteleiden, puiston seka
joukkoliikennekadun rakentamisen.
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Mitoitus

Alueen paakatuja, Kuninkaantammenkiertoa ja
Kuninkaantammenrinnetta reunustamaan suunnitellaan kerrostaloja ja
loivaan etelarinteeseen pientaloja. Kerrosluku vaihtelee paaosin
kahdesta neljaan. Tavoitteena on rakennusten toteuttaminen
puurakenteisina.

Helene Schjerfbeckin puisto rakennetaan Hakuninmaanpuiston
nykyisesta luonnonmukaisesta metsaalueesta Kuninkaantammen ja
Hakuninmaan pientaloalueen lahipuistoksi. Puiston lapi kulkee
merkittava seudullinen ita-lansisuuntainen viheryhteys seka useampia
poikittaisia kevyen liikenteen yhteyksia Hakuninmaalta
Kuninkaantammeen.

Puisto on suunniteltu ekologisuuden ja luonnonmukaisuuden
periaatteilla. Puistorakentamisen lahtokohtana on, virkistysarvojen ja
viihtyvyyden lisaksi, alueen sade- ja sulamisvesien hallinta kaupungin
hulevesistrategian mukaisesti. Puiston nimi antaa sille myos muita
tavoitteita, kuten uudenlaiset ratkaisut, taiteellinen nakokulma jne.

Nykyinen asemakaavassa oleva Suvuntien joukkoliikenteen katualue
poistetaan ja joukkoliikenteelle osoitetaan uusi katuyhteys
Perhekunnantieltd Kuninkaantammen asuntoalueelle.

Muutosalueen pinta-ala on 14,2 ha. Kaavaluonnoksen mukainen
rakennusoikeus on 31 400 k-m?, josta on pientalorakentamista 7 400
kmZ.

Asuinrakennusten korttelialue (A)

Korttelialueiden rakennukset ovat paakatua vasten paaosin
nelikerroksisia, asuntokatujen puolella pientaloja tai pienkerrostaloja.
Katujen tasoeroista johtuen autopaikat voidaan sijoittaa luontevasti
kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai pitkia ajoramppeja.
Pihakannet istutetaan.

Asuinkerrostalojen korttelialue (AK)

Nelikerroksinen rakennus rajaa Kuninkaantammenrinteen katua ja on

sen paatteena Hameenlinnan vaylalta saavuttaessa. Lisaksi se suojaa
viereista pientalokorttelia likennemelulta. Asukkaiden autopaikat ovat

pihakannen alla ja pihakansi istutetaan.

Asuinpientalojen korttelialue (AP)

Rakennukset ovat kaksikerroksisia ja harjakattoisia pari- tai rivitaloja,
jotka rajaavat etelassa puiston reunaa ja muodostavat tontilla suojaisan
pihan. Osa tonteista liittyy puistoon matalalla kivi- tai kivikorimuurilla ja
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Autopaikat

Lausunto

pensasaidalla. Asukkaiden autopaikat on osoitettu osin omille
tonteilleen, osin LPA-tonteille.

Erillispientalojen korttelialue (AO)

Paaosa korttelin rakennuksista on yhden perheen taloja, kadun
varressa on paritaloja. Harjakattoisten talojen kerrosluku on kaksi.
Tontteja rajaa etelapuolella puistoon pain matala kivi- tai kivikorimuuri
ja pensasaita. Asukkaiden autopaikat on osoitettu tontille ja katoksiin
kadun reunaan.

Asukkaiden autopaikkavaatimus on kerrostalotonteilla suurempi
luvuista 1 ap/110 k-m2 tai 0,65 ap/asunto, pientalotonteilla suurempi
luvuista 1 ap/90 k-m2 tai 1,13 ap/asunto.

Kaupunkikuvallinen ilme

Kuninkaantammen alueen suunniteltu kaupunkikuvallinen yleisilme on
urbaani, ja siind on keskusta, joka harvenee pientalovaltaiseksi alueen
laidoille pain. Alueelle suunnitellaan rakennettavaksi seka pientaloja
etta kerrostaloja.

Kerrostalot sijoittuvat Kuninkaantammenkierron varteen, ja ne ovat
paaasiassa 4-kerroksisia. Rakennukset rajautuvat katutilaan, talloin
rakennusten katutasokerroksen kasittely ja toiminnat tulee suunnitella
huolella. Osaltaan tata tavoitetta tukee kaavamaarays, jossa
velvoitettaan, etta kadun puolella rakennusten ensimmaisen kerroksen
julkisivuissa tulee olla ikkunoita ja ovia riippumatta sisatilojen
kayttotarkoituksesta.

Alueelle suunnitellaan pientalorakentamista 7 400 km?.

Tama vastaa osaltaan tuolla alueella Helsingin kasvavaan
pientalokysyntaan seka isompien asuntojen tarpeeseen.

Samalla tulisi turvata myds kohtuuhintaisten asuntojen
rakentamismahdollisuudet. Tarvitaan myos pienia ja keskisuuria
asuntoja erilaisille asukasryhmille.

Kaavamerkinnoista

Kaavassa maarataan, etta alueella on sovellettava
matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hydédynnettava uusiutuvaa
energiaa. Tama on ajan mukainen maarays, mutta kaupungin tasolla
uusitutuvan energian strategian tulisi myos pystya seuraamaan
maaraysta, jotta se on toteutettavissa mahdollisimman hyvin.
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Kaava maaraa, etta kaikkien rakennusten tulee olla puurakenteisia.
Puun suosiminen rakennusmateriaaleissa osaltaan tukee
energiatehokkuutta ja hiilijalanjaljen minimointia. Ehdottomat
runkorakenteiden materiaaleja koskevat kaavamaaraykset voivat
aiheuttaa toteutusvaiheessa ongelmia vahentamalla
tarjoushalukkuutta. Tasta nakokulmasta runkoratkaisuihin ulottuvia
kaavamaarayksia tulisi valttaa.

Kaavamaarays velvoittaa asukkaiden autopaikkojen rakentamista
rakennusten kellariin tai pihakannen alle. Autopaikat saa sijoittaa
tonttijaosta riippumatta. Kuitenkin alueella, jossa on odotettavissa
melko pitka toteutusaika, tonttien valisia yhteisjarjestelyja tulisi olla
mahdollisimman vahan. Maantasopaikkojen mahdollisuuksia tulisi
my0s tutkia, silla kaavan mukaisissa rakennuksissa, joissa kerrosala ei
ole kovin suuri, nousevat autopaikkojen kustannukset hyvinkin suuriksi.

Pihakannet on maaratty istutettaviksi, mika sinansa on hyva tavoite.
Kansipiha rajoittaa kuitenkin kasvivalikoimaa, ja on luonteeltaan lyhyen
aikavalin ymparistda. Kansirakenteet joudutaan avaamaan
peruskorjausten yhteydessa, ja kansipiharakentaminen tuo yhtidlle
pitkalla aikavalilla merkittavia yllapito- ja korjauskustannuksia.

Kuninkaantammen kaavallisia tavoitteita on myos hulevesien
luonnonmukainen hallinta kaupungin hulevesistrategian mukaisesti, ja
ekologista kestavyytta pyritaan lisaamaan uudenlaisen korttelipihojen
hulevesijarjestelman avulla. Kansipihat ovat myds ristiriidassa
hulevesien imeyttamispyrkimysten kanssa.

Pysakointikatoksia, maanalaisia pysakaintitiloja, autokatoksia ja
vaestonsuojia seka maantason alapuolelle johtavia ajoluiskia saa
rakentaa asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi. Ajoluiskat tulee
sijoittaa rakennuksiin. Tallaisen ajoluiskia koskevan maarayksen
tarpeellisuus tulee miettia tarkkaan, ja vahintaankin tulee
asemakaavatasolla tutkia rakennusten mitoitus, jotta ko. mitoitus
onnistuisi. Tama lisaa myos rakennusten kustannuksia, joten tulisi viela
harkita kaavamaarayksen aiheellisuutta.

Alueella on maanalainen pysakointijarjestely kerrostalovaltaisissa
kortteleissa. Vaikkakin katujen tasoeroista johtuen autopaikat voitaneen
sijoittaa luontevasti kansipihojen alle ilman massiivista louhimista tai
pitkia ajoramppeja, tulee ottaa huomioon, ettd maanalaisen
pysakaointiluolan rakentaminen on joka tapauksessa kallimpaa, kuin
maan paalliset autopaikat. Pysakointiratkaisulla on suuri merkitys
kohtuuhintaisen asuntotuotannon toteuttamis-edellytyksille.

Jatehuoneiden sijoittaminen rakennukseen maarataan kaavassa.
Niiden sijainnin voisi jattda myohemman suunnittelun harkintaan, tai
vahintaankin mahdollistaa myos jatekatosten suunnittelun..
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Lisatiedot

Jatekatokset voidaan suunnitella tyylikkaiksi, ja ne osaltaan myds
voivat toimia pihatiloja rajaavina elementteina.

Toisaalta AK- ja A-korttelialueilla sallitaan asumista palvelevien
asunnon ulkopuolisten varastojen, saunojen, talopesuloiden, kuivaus-
ja jatehuoneiden, harraste- ja kokoontumistilojen, seka teknisten tilojen
rakentaminen rakennuksen kaikkiin kerroksiin, ullakkokerroksiin ja
piharakennuksiin. Taman maarayksen ei tulisi olla ristiriidassa
jatehuonemaarayksen kanssa.

Kaavassa maarataan, etta porrashuoneesta tulee olla yhteys lapi talon.
Tama tulee jattda rakennussuunnittelussa ratkaistavaksi, eikd maarata
kaavassa, etenkin kun pitkien rakennusmassojen osalta maarataan
myos kulkuaukkoja.

Maaraysta, jossa tontin asemakaavan mukaisesta asunto-kerrosalasta
vahintaan 50 % tulee toteuttaa perheasuntoina (kaksi makuuhuonetta
tai enemman), ja joiden keskipinta-alan tulee olla vahintaan 80 h-m2, ei
tule merkita kaavaan. Asuntojen jakauma ja pinta-alamaaritelmat ovat
ajasta ja kysynnasta riippuvaisia; niihin vaikuttavat mm. suhdanteet,
vaestokehitys alueella oleva asuntotarjonta, joten kaavamaarayksena
ne siten ovat turhan sitovia. Alueen suhteellisen syrjainen sijaintiin ja
sen vaikutukseen asuntokysyntaan tulee kiinnittdaa huomiota kaikissa
vaiheissa.

Seidi Kivisyrja, vt. hankesuunnittelupaallikkd, puhelin; 310 32331
seidi.kivisyrja(a)att.hel.fi
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