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Grunder for utarrendering och forsaljning av kvarteret 20801 och
dess underjordiska servicelokaler i Vastra hamnen

HEL 2013-008597 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera den i detaljplaneandring nr 11770
upptagna normativa tomten nr 1 i kvarteret nr 20801 i 20 stadsdelen
(Vastra hamnen) eller de tomter som bildas av denna tomt for
produktion av hitasagarbostader med hitas I-villkor och hyresbostader
med statligt rantestdd och i dvrigt pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten eller fér de tomter som bildats genom delning
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om hitasagarbostaderna med hitas I-villkor.

Det arsarrende som tas ut i fraga om affarslokaler och med dem
jamforbara lokaler samt kontorslokaler och andra liknande lokaler
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100" motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om de offentliga servicelokalerna bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgérelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av
arsarrendet ut fér tomterna med statligt stéd och 80 % for de fritt
finansierade tomterna till 31.12.2015.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2013 2(21)

Kaj/9
28.08.2013

3

| 6vrigt galler i tilldmpliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor, i fraga om hitasobjekt dessutom de villkor betraffande
regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa bostader som
stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om.

bemyndiga fastighetsnamnden att salja den i detaljplaneandring

nr 11770 upptagna normativa tomten nr 1 i kvarteret nr 20801 i 20
stadsdelen (Vastra hamnen) eller de tomter som bildas av denna tomt
for fritt finansierad produktion av hyres- och/eller agarbostader utan
hitasvillkor pa féljande villkor:

1

Kopeskillingen for tomten eller tomterna for fritt finansierade hyres-
och/eller agarbostader utan hitasvillkor ar 1 075 euro/m? vy till
31.12.2014.

For affarslokaler och med dem jamforbara lokaler samt for
kontorslokaler och andra liknande lokaler pa tomten eller tomterna ar
kopeskillingen 535 euro/m? vy till 31.12.2014.

For bostadskomplement som byggs utover vaningsytan i detaljplanen
tas det inte ut nagon kdpeskilling.

Savida den slutliga sammanraknade vaningsytan pa tomten eller av
den bildade tomterna i det bygglov som vunnit laga kraft dverstiger den
maximala byggratten enligt tomtindelningen eller om byggratten enligt
tomtindelningen i 6vrigt overskrids, har staden ratt att ta ut en
motsvarande tillaggskopeskilling for varje dverstigande kvadratmeter
vaningsyta.

Pa kopeskillingen betalas fran 1.1.2015 en arlig ranta pa 3 % tills kopet
gors.

2

| 6vrigt galler for tomtaffarerna de normala villkor som tillampas vid
stadens fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor och preciserande villkor om hur képeskillingen
bestams.

bemyndiga fastighetsnamnden att géra upp de slutliga kdpebreven for
fastighetsaffaren om tomten (AL) 20801/1 eller de tomter som bildas av
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denna tomt for fritt finansierad produktion av hyres- och/eller
agarbostader utan hitasvillkor och att besluta om villkoren i
kopebreven.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.10.2072 utarrendera det underjordiska omradet pa
ca 2092 m?i bilaga 2 till Busholmens sopsug Ab fér en underjordisk
avfallsstation och i 6vrigt pa foljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om de lokaler som tjanar avfallsstationens
verksamhet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1
euro per kvadratmeter.

2

For kor- och gangforbindelserna till avfallsstationen tas samma
arsarrende ut som for lokalerna for avfallsstationens funktioner.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 15.5.2073 utarrendera ett under fastigheterna i bilaga 3 pa
den bifogade kartan 4 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 6.4.2013) med
bla streckning markerat underjordiskt outbrutet omrade pa ca 20 230 m?
till Busholmens parkering Ab for en underjordisk parkeringsanlaggning
och lokaler for ett gemensamt skyddsrum pa féljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om lokalerna fér parkering och det gemensamma
skyddsrummet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1
euro per kvadratmeter.

2

For kér- och gangforbindelserna till parkeringsanlaggningen och det
gemensamma skyddsrummet tas samma arsarrende ut som for de
ovriga lokalerna.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera det underjordiska omrade pa
ca4 400 m?i bilaga 5 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 10.10.2012) som
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

enligt detaljplaneandring nr 11770 ar belaget inom ett parkomrade (VP,
Godahoppsparken) och som bestar av tomten nr4 i kvarteret nr 20257,
tomten nr 3 i kvarteret nr 20250, tomten nr 1 i kvarteret nr 20249 och
tomten nr 2 i kvarteret nr 20257 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) och
av ett allmant omrade (91-20-9906-101) for parkeringsandamal och i
Ovrigt pa foljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om lokalerna fér en parkeringsanlaggning bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

2

For kor- och gangférbindelserna till parkeringsanlaggningen tas samma
arsarrende ut som for de dvriga lokalerna.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

2 Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:n vuokra-aluekartta
(Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, 3.10.2012)

3 Jatkasaaren pysakainti Oy, luettelo maaraalalle sijoittuvista
kiinteistoista

4 Jatkasaaren pysakadinti Oy:n vuokra-aluekartta (Arkkitehtitoimisto
Innovarch Oy, 9.4.2013)

5 Vuokra-aluekartta, korttelia nro 20801 palveleva maanalainen

pysakaintilaitos

Stadsfullmaktige beslutar

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera den i detaljplaneandring nr 11770
upptagna normativa tomten nr 1 i kvarteret nr 20801 i 20 stadsdelen
(Vastra hamnen) eller de tomter som bildas av denna tomt for
produktion av hitasagarbostader med hitas I-villkor och hyresbostader
med statligt rantestdd och i dvrigt pa foljande villkor:

1
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Arsarrendet for tomten eller fér de tomter som bildats genom delning
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta i fraga om hitasagarbostaderna med hitas I-villkor.

Det arsarrende som tas ut i fraga om affarslokaler och med dem
jamférbara lokaler samt kontorslokaler och andra liknande lokaler
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet
”"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 28 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

| fraga om de offentliga servicelokalerna bestams arsarrendet sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

Med anledning av begynnelsearsnedsattningen tas 70 % av
arsarrendet ut fér tomterna med statligt stéd och 80 % for de fritt
finansierade tomterna till 31.12.2015.

3

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor, i fraga om hitasobjekt dessutom de villkor betraffande
regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa bostader som
stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om.

bemyndiga fastighetsnamnden att salja den i detaljplaneandring

nr 11770 upptagna normativa tomten nr 1 i kvarteret nr 20801 i 20
stadsdelen (Vastra hamnen) eller de tomter som bildas av denna tomt
for fritt finansierad produktion av hyres- och/eller agarbostader utan
hitasvillkor pa foljande villkor:

1

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2013 6 (21)

Kaj/9
28.08.2013

Kdpeskillingen for tomten eller tomterna for fritt finansierade hyres-
och/eller agarbostader utan hitasvillkor ar 1 075 euro/m? vy till
31.12.2014.

For affarslokaler och med dem jamforbara lokaler samt for
kontorslokaler och andra liknande lokaler pa tomten eller tomterna ar
kopeskillingen 535 euro/m? vy till 31.12.2014.

For bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i detaljplanen
tas det inte ut nagon kopeskilling.

Savida den slutliga sammanraknade vaningsytan pa tomten eller av
den bildade tomterna i det bygglov som vunnit laga kraft dverstiger den
maximala byggratten enligt tomtindelningen eller om byggratten enligt
tomtindelningen i 6vrigt dverskrids, har staden ratt att ta ut en
motsvarande tillaggskopeskilling for varje dverstigande kvadratmeter
vaningsyta.

Pa kopeskillingen betalas fran 1.1.2015 en arlig ranta pa 3 % tills kopet
gors.

2

| 6vrigt galler fér tomtaffarerna de normala villkor som tilldampas vid
stadens fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor och preciserande villkor om hur képeskillingen
bestams.

bemyndiga fastighetsnamnden att géra upp de slutliga kdpebreven for
fastighetsaffaren om tomten (AL) 20801/1 eller de tomter som bildas av
denna tomt for fritt finansierad produktion av hyres- och/eller
agarbostader utan hitasvillkor och att besluta om villkoren i
kOpebreven.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.10.2072 utarrendera det underjordiska omradet pa
ca 2092 m?i bilaga 2 till Busholmens sopsug Ab for en underjordisk
avfallsstation och i 6vrigt pa foljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om de lokaler som tjanar avfallsstationens
verksamhet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1
euro per kvadratmeter.
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For kor- och gangfoérbindelserna till avfallsstationen tas samma
arsarrende ut som for lokalerna for avfallsstationens funktioner.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 15.5.2073 utarrendera ett under fastigheterna i bilaga 3 pa
den bifogade kartan 4 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 6.4.2013) med
bla streckning markerat underjordiskt outbrutet omrade pa ca 20 230 m?
till Busholmens parkering Ab for en underjordisk parkeringsanlaggning
och lokaler for ett gemensamt skyddsrum pa féljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om lokalerna for parkering och det gemensamma
skyddsrummet bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1
euro per kvadratmeter.

2

For kor- och gangfoérbindelserna till parkeringsanlaggningen och det
gemensamma skyddsrummet tas samma arsarrende ut som for de
ovriga lokalerna.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2075 utarrendera det underjordiska omrade pa

ca4 400 m?i bilaga 5 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 10.10.2012) som
enligt detaljplaneandring nr 11770 ar belaget inom ett parkomrade (VP,
Godahoppsparken) och som bestar av tomten nr 4 i kvarteret nr 20257,
tomten nr 3 i kvarteret nr 20250, tomten nr 1 i kvarteret nr 20249 och
tomten nr 2 i kvarteret nr20257 i 20 stadsdelen (Vastra hamnen) och
av ett allmant omrade (91-20-9906-101) for parkeringsandamal och i
Ovrigt pa foljande villkor:

1

Arsarrendet i fraga om lokalerna fér en parkeringsanldggning bestams
sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober
1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

2

For kor- och gangférbindelserna till parkeringsanlaggningen tas samma
arsarrende ut som for de dvriga lokalerna.
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Foredraganden
Reservering av kvarteret 20801 och villkor fér reserveringen

| begynnelseomradet pa Busholmen (omradet i detaljplaneandring
nr11770) finns bl.a. den normativa detaljplanetomten 20801/1 vilken
hor till ett kvartersomrade for bostads-, kontors- och affarsbyggnader
(AL). Den totala byggratten inom kvarteret ar sammanlagt 22 000 m? vy.

Kvarteret var ursprungligen reserverat for Jubileumsfonden for Finlands
sjalvstandighet Sitra. Da man planerade och bebyggde kvarteret skulle
man undersoka energieffektiva och innovativa I6sningar inom
stadsbyggande pa ett satt som Sitra narmare redogjort for i sin
ansokan.

Stadsstyrelsen beslutade varen 2013 andra reserveringsavtalet sa att
avtalet jamte rattigheter och skyldigheter kunde 6verforas till enbart
SRV-Yhtiét Oy och VVO-koncernen Abp.

Tomtreserveringen galler till 31.12.2014 savida de som erhallit
reserveringen foljer villkoren i reserveringsavtalet och -beslutet.

Det ar meningen att kvarteret ska delas in i flera tomter. Enligt
reserveringsvillkoren kan hdgst ca 45 % av byggratten for bostader i
kvarteret (ca 8 800 m? vy) utnyttjas for fritt finansierade agar- och/eller
hyresbostader utan hitasvillkor, minst ca 37 % (ca 7 000 m? vy) for
hitasagarbostader pa hitas I-villkor och minst ca 18 % (ca 3 500 m? vy)
som hyresbostader med statligt rantestdd. De som fatt reserveringen ar
aven forpliktigade att inom kvarteret uppfora affarslokaler eller
motsvarande kommersiella lokaler pa minst ca 2 000 m? vy och
kontorslokaler pa minst ca 300 m?vy.

Tomtens bilplatser (ca 160 bp) bor placeras i en underjordisk
parkeringsanlaggning pa tomten. | samband med planeringen av
kvarteret har man undersokt maojligheten att placera bilplatserna i en
underjordisk parkeringsanlaggning av betong inom parkomradet intill
kvarteret (Godahoppsparken). De som fatt reserveringen har lamnat in
en ansdkan om undantagslov angaende arendet till staden.

En kopia av kartan for detaljplaneandring nr 11770 finns i bilaga 1.
Forslag till arrendegrunder

Man har for avsikt att inleda bebyggandet av kvarteret, sa
Overlatelseprinciper for de tomter som bildas dar bor faststallas.

Tomter som Overlats for produktion av hyresbostader med hitasvillkor eller statligt

rantestod
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Det ar meningen att tomterna for agarbostadsproduktion med hitas I-
villkor eller hyresbostadsproduktion med statligt rantestod, vilka bildas
av tomten 2080/1, ska utarrenderas for en langre tid. D& man bestamt
grunderna for utarrenderingen har man beaktat tidigare arrendegrunder
for samma omrade for att fa till stand en sa enhetlig och konsekvent
prissattning som mgjligt.

Arsarrendet for tomterna for produktion av hitasdgarbostader med hitas
[-villkor och fér produktion av hyresbostader med statligt rantestod kan
bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 33
euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta i fraga om
hitasagarbostaderna och hyresbostaderna med statligt rantestod.

Enligt prisnivan 4/2013 blir priset per kvadratmeter vaningsyta 624 euro
och om man beaktar det reducerade ARA-priset ca 499 euro. Arrendets
teoretiska inverkan pa boendekostnaderna blir da 2,50 euro/m?
bostadsyta/man. (med ARA-nedsattning ca 2,00 euro/m?
bostadsyta/man.).

Arsarrendet fér affarslokaler och med dem jamférbara lokaler kan pa
dessa tomter bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 28
euro per kvadratmeter vaningsyta.

Enligt prisnivan 4/2013 (index 1892) blir priset per kvadratmeter
vaningsyta da 530 euro. Priset kan anses vara lampligt med beaktande
av efterfragan, da malet ar att aven fa till stand affarslokaler langs
gatan.

For de offentliga servicelokaler som eventuellt placeras pa
bostadstomterna (t.ex. daghem) kan arsarrendet bestammas sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 17 euro per kvadratmeter vaningsyta. Det
foreslagna arrendet ar den allmanna arrendenivan fér tomter for
offentliga byggnader, vilken ar ungefar halften av arrendet for
bostadstomter.

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
lan for bostadsproduktionen pa tomten aterstar att amortera eller sa
lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestdd) pa lan som
beviljats for bostadsproduktionen.

Dessutom féreslar man for de bostadstomter dar bostaderna uppfors
med statsstod eller for andelar av tomter med motsvarande
bostadsbyggratt att de beviljas utover den eventuella arava- eller
rantestddsnedsattningen en nedsattning pa 30 % for det forsta aret pa
det ursprungliga arrendet och for de fritt finansierade projekten en
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nedsattning pa 20 % for det forsta aret till 31.12.2015.
Begynnelsearsnedsattningen féreslas pa grund av att utbyggnaden av
omradet annu pagar. Darfoér tar man ut 70 % av arrendet for de
statsstodda tomterna och 80 % for de fritt finansierade till 31.12.2015.
Priskalkylerna beaktar inte den begynnelsearsnedsattning som foreslas
for tomterna.

Man foreslar att tomterna utarrenderas till 31.12.2075.

Arrendet for bostadstomterna bestams enligt 4 % och for de dvriga
tomterna enligt 5 % av tomtens kalkylmassiga pris, och da ar tomtens
huvudsakliga disposition avgdérande.

Det foreslas att bostadskomplement som byggs utéver vaningsytan i
detaljplanen inte ska beaktas da arrendet bestams.

Forsaljningsgrunder for fritt finansierad produktion utan hitasvillkor

Man féreslar att de tomter pa vilka det uppfors fritt finansierade hyres-
och/eller agarbostader utan hitasvillkor ska saljas.

Staden har Iatit en utomstaende expert gora en utvardering av
marknadsvardet for byggratten for den fritt finansierade produktionen
av agar- och hyresbostader i kvarteret 20801. Enligt utvarderingen ar
marknadsvardet for byggratten for fritt finansierade agar- och
hyresbostader i kvarteret 20801 i medeltal ca 1 195 euro/m? vy da
noggrannheten for vardet ar normal (+/- 10 %).

Med hansyn till de synnerligen kravande projektvisa
reserveringsvillkoren kan man anse ett marknadsvarde och
forsaljningspris pa 1 075 per kvadratmeter vaningsyta vara gangse till
slutet av ar 2014.

Kopeskillingen for affarslokaler och med dem jamforbara lokaler samt
for kontorslokaler och andra liknande lokaler féreslas bli 535 euro per
kvadratmeter vaningsyta till 31.12.2014.

Kdpeskillingen justeras fran 1.1.2015 med en arlig réanta pa 3 % tills
affaren gors.

For bostadskomplement som byggs utdver vaningsytan i detaljplanen
tas det inte ut nagon kopeskilling.

Staden har dessutom ratt att ta ut en motsvarande tillaggskopeskilling
om den slutliga sammanraknade vaningsytan pa tomterna i det bygglov
som vunnit laga kraft dverstiger den maximala byggratten enligt den
framtida tomtindelningen eller om byggratten enligt tomtindelningen i
ovrigt dverskrids.
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Underjordiska projekt

Forsaljningspriset pa tomterna for fritt finansierad hyres- och/eller
agarbostadsproduktion utgor enligt den foreslagna prissattningen
sammanlagt ca 11,22 milj. euro da man beaktar de preliminara
projektplanerna for bygget. Darfor hor ratten att besluta om forsaljning
till stadsfullmaktige.

Den underjordiska sopsugsstationen pa Busholmen

P& arrendeomradet enligt punkt D i beslutsforslaget ska det byggas en
underjordisk avfallsstation som ska betjana det lokala sopsugssystemet
pa Busholmen samt andra utrymmen fér andamalet.

Man har inte fattat nagot reserveringsbeslut om arrendeomradet, for
avfallsstationen ar en kommunalteknisk anlaggning som betjanar
bostads- och kontorsfastigheterna pa Busholmen och ar darfor
oumbarlig for att man ska kunna inratta ett sopsugssystem pa
Busholmen. Busholmens sopsug Ab ar ett av staden agt lokalt
servicebolag som verkar enligt sjalvkostnadsprincipen. Dess syfte ar
inte att strava efter affarsmassig vinst. Det ar meningen att
avfallsstationen ska bli fardig i slutet av 2013.

Fastighetsnamnden beslutade 1.11.2012 (557 §) till Busholmens
sopsug Ab utarrendera ett enligt forslaget D anvisat underjordiskt
omrade for avfallsstationens verksamhet for tiden
1.11.2012-31.10.2042. Arsarrendet fér de underjordiska lokalerna
bestamdes sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1
euro per kvadratmeter.

Namnden beslutade da dessutom att arrendet skulle férlangas till
31.10.2072, forutsatt att stadsfullmaktige godkanner arrendegrunder for
arrendeomradet.

Arrendeomradet ar i den ifragavarande detaljplanedndringen belaget
under Godahoppsparken (VP). Dess areal ar ca2 092 m>.

Lokaler for en parkeringsanlaggning och ett gemensamt skyddsrum pa Busholmen

Pa arrendeomradet enligt punkt E i beslutsforslaget ska det byggas for
Busholmens parkering Ab:s rakning en parkeringsanlaggning och ett
gemensamt skyddsrum (omrade enligt detaljplaneandring nr 11770)
som betjanar fastigheterna.

Busholmens parkering Ab ar ett lokalt servicebolag bildat av staden
som verkar enligt sjalvkostnadsprincipen utan att strava efter
affarsmassig vinst. Det &r meningen att parkeringsanlaggningen och
skyddsrummet pa det utarrenderade omradet ska omfatta knappt 900
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obligatoriska bilplatser och ca 9 000 skyddsrumsplatser. Man har
beraknat att parkeringsanlaggningen och lokalerna for skyddsrummet
star klara i bérjan av ar 2016.

Fastighetsnamnden beslutade 16.5.2013 (262 §) utarrendera till
Busholmens parkering Ab ett underjordiskt omrade enligt férslag E for
en underjordisk parkeringsanlaggning och ett skyddsrum for tiden
16.5.2013-15.5.2043. Arrendet for de underjordiska lokalerna
bestamdes sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1
euro per kvadratmeter.

Namnden beslutade da dessutom att arrendet skulle férlangas med
tidigare villkor till 15.5.2073, forutsatt att stadsfullmaktige godkanner
arrendegrunder for arrendeomradet.

Arrendeomradet ar belaget inom omradet for den andrade detaljplanen
och dess areal ar ca 20 230 m2,

Den underjordiska parkeringsanlaggning som betjanar kvarteret nr 20801

Pa arrendeomradet enligt punkt F i beslutsforslaget ar det meningen att
man ska bygga en privat underjordisk parkeringsanlaggning i en vaning
att betjana tomten nr 1 i kvarteret nr 20801 eller av denna bildade
tomter. Obligatoriska bilplatser for tomten nr 1 i kvarteret nr 20801 eller
av denna bildade tomter ska placeras i parkeringsanlaggningen, och
den ska saledes inte strava efter affarsmassig vinst. Det ar meningen
att man ska bérja bygga parkeringsanlaggningen ar 2014.

Byrachefen for markdverlatelsebyran beslutade 5.11.2012 (161 §) att
for en kort tid utarrendera ett underjordiskt omrade enligt férslag F till
SRV-Yhtiét Oy och VVO-koncernen Ab for tiden 1.11.2012-30.4.2013
for ansbkan om bygglov. Arrendet for det underjordiska omradet
bestamdes sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

Arrendeomradet ar i den ifragavarande detaljplaneandringen belaget
under Godahoppsparken (VP). Dess areal ar ca4 400 m2.

For tomternas underjordiska obligatoriska parkeringslokaler ar
arrendegrunden baserad pa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.
Sa har foreslas det att man gor ocksa i detta fall.

Foredragandens standpunkt

De féreslagna grunderna for utarrendering och férsaljning foljer gangse
arrendeniva och forsaljningen en prisniva baserad pa marknaden och
de kan darmed godkannas.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Forslaget ar enligt fastighetsnamndens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio kaavamuutoksen nro 11770 kaavakartasta

2 Jatkasaaren jatteen putkikerdys Oy:n vuokra-aluekartta
(Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy, 3.10.2012)

3 Jatkasaaren pysakainti Oy, luettelo maaraalalle sijoittuvista
kiinteistoista

4 Jatkasaaren pysakaointi Oy:n vuokra-aluekartta (Arkkitehtitoimisto
Innovarch Qy, 9.4.2013)

5 Vuokra-aluekartta, korttelia nro 20801 palveleva maanalainen

pysakaintilaitos

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto

Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 05.08.2013 § 764
HEL 2013-008597 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20801
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen ohjeellisen tontin nro 1
tai siita muodostettavat Hitas | -ehdoin toteutettavaan Hitas-
omistusasuntotuotantoon ja valtion korkotukemaan vuokra-
asuntotuotantoon tulevat tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra tai siita tonttijaolla muodostettavien tonttien
vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2013 14 (21)

Kaj/9
28.08.2013

asuinkerrosneliometrihintana Hitas | -ehdoin toteutettavien Hitas-
omistusasuntojen osalta 33 euroa.

Liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta seka toimistotilojen ja muiden
vastaavien tilojen osalta perittava vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.

Julkisten palvelutilojen osalta vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Asuntotonttien vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta maanvuokrista peritdan valtion tukemilta
tonteilta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2015 saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisaehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20801
asemakaavan muutoksen nro 11770 mukaisen ohjeellisen kaavatontin
nro 1 tai siitd muodostettavat vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja
toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon tulevat tontit
seuraavin ehdoin:

1

Tontin tai tonttien kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja
toteutettavien vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m?
31.12.2014 asti.
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Tontille tai tonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen
osalta seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava
kauppahinta on 535 euroa/k-m? 31.12.2014 asti.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin tai siitd muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlaskettu
kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittaa myohemmin
laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennusoikeuden
tai mainitusta tonttijaosta ilmeneva rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisakauppahintaa.

Kauppahinnalle maksetaan 1.1.2015 alkaen korkoa 3 prosentin
vuotuisen koron mukaan kaupan tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai tonttien kaupoissa noudatetaan kaupungin
normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja tarkentavia
kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
tekemaan tontista (AL) 20801/1 tai siitd muodostettavista
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantoon tulevista tonteista lopulliset kiinteistokaupan
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan liitteesta 2 ilmenevan noin 2 092 m?:n suuruisen
maanalaisen alueen Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle
maanalaisen jateaseman toimintaa varten lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.10.2072 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Jateaseman toimintaa palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

2

Jateaseman ajo- ja kulkuyhteyksista peritddn samaa vuosivuokraa kuin
muidenkin jateaseman toimintaa palvelevien tilojen osalta.
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Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan Jatkasaaren Pysakointi Oy:lle liitteesta 3 ilmenevien
kiinteistdjen alapuolelta liitekarttaan 4 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
9.4.2013) sinisella viivoituksella merkityn yhteensa noin 20 230 m%n
suuruisen maanalaisen maaraalan maanalaisen pysakointilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 15.5.2073 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Pysakainti- ja yhteisvaestonsuojatilojen vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

2

Pysakointilaitoksen ja yhteisvaestonsuojatilojen ajo- ja kulkuyhteyksista
peritdan samaa vuosivuokraa kuin muidenkin tilojen osalta.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistélautakunnan
vuokraamaan liitteesta 5 ilmenevan (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy
10.10.2012) noin 4 400 m?:n suuruisen asemakaavan muutoksen nro
11770 mukaiselle puistoalueelle (VP, Hyvantoivonpuisto) sijoittuvan
maanalaisen alueen, joka muodostuu osittain 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20257 tontista nro 4, korttelin nro 20250
tontista nro 3, korttelin nro 20249 tontista nro 1, korttelin nro 20257
tontista nro 2 seka osin yleisesta alueesta (91-20-9906-101),
pysakointitarkoituksiin lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2075 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Pysakdintilaitostoimintaa palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan
pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

2
Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista peritaan samaa

vuosivuokraa kuin muidenkin tilojen osalta.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 27.06.2013 § 364
HEL 2013-008597 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta G2 R4, mm. Valimerenkatu 6 ja 14
Paatos
A

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20801 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen ohjeellinen
kaavatontti 1 tai siitd muodostettavat Hitas | -ehdoin toteutettavaan
Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion korkotukemaan vuokra-
asuntotuotantoon tulevat tontit lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AL) 20801/1 vuosivuokra tai siita tonttijaolla muodostettavien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana Hitas | -ehdoin toteutettavien Hitas-
omistusasuntojen osalta 33 euroa.

Tontin (AL) 20801/1 vuosivuokra tai siita tonttijaolla muodostettavien
tonttien vuosivuokrat maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana valtion korkotukemien vuokra-asuntojen
osalta 33 euroa.

Tontille (AL) 20801/1 tai siitd muodostettaville Hitas | -ehdoin
toteutettavaan Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tuleville tonteille
toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta seka
toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava vuosivuokra
maarataan pitaden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

28 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita maanvuokraa.
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Tontille (AL) 20801/1 tai siitda muodostettaville Hitas | -ehdoin
toteutettavaan Hitas-omistusasuntotuotantoon ja valtion
korkotukemaan vuokra-asuntotuotantoon tuleville tonteille mahdollisesti
sijoitettavien julkisten palvelutilojen osalta vuosivuokra maaraytyy
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 17 euroa.

2

Tontin (AL) 20801/1 tai siitda muodostettavien asuntotonttien
vuosivuokrista peritdan 80 % silta ajalta, jona tonteille rakennettavien
asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion asuntolainaa on
maksamatta tai jona valtio maksaa tonteille rakennettavien asuntojen
rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella korkohyvitysta
(korkotukea).

Alkuvuosialennuksen johdosta tontin (AL) 20801/1 tai siita
muodostettavien asuntotonttien maanvuokrista peritaan valtion
tukemilta tonteilta 70 % ja vapaarahoitteisilta tonteilta 80 % 31.12.2015
saakka.

3

Muuten noudatetaan soveltuvin osin tavanomaisia asuntotonttien
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan lisaksi
kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia asuntojen
hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan myymaan 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin
20801 asemakaavan muutoksen nro 11770 mukainen ohjeellinen
kaavatontti 1 tai siitd muodostettavat vapaarahoitteiseen ilman Hitas-
ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon tulevat
tontit seuraavin ehdoin:

1

Tontin (AL) 20801/1 tai siita tonttijaolla muodostettavien tonttien
kauppahinta on vapaarahoitteisten ilman Hitas-ehtoja toteutettavien
vuokra- ja/tai omistusasuntojen osalta 1 075 euroa/k-m? 31.12.2014
asti.

Tontille (AL) 20801/1 tai siitd muodostettaville vapaarahoitteiseen ilman
Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai omistusasuntotuotantoon
tuleville tonteille toteutettavien liike- tai niihin verrattavien tilojen osalta
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seka toimistotilojen ja muiden vastaavien tilojen osalta perittava
kauppahinta on 535 euroa/k-m? 31.12.2014 asti.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

Mikali tontin tai siita muodostettavien tonttien lopullinen yhteenlaskettu
kerrosalan maara lainvoimaisessa rakennusluvassa ylittdd myohemmin
laadittavan tonttijaon mukaisen ko. tontin enimmaisrakennusoikeuden
tai mainitusta tonttijaosta ilmeneva rakennusoikeus muutoin ylitetaan,
kaupungilla on oikeus peria kultakin ylittavalta kerrosneliometrilta
vastaavaa lisdkauppahintaa.

1.1.2015 alkaen edellda mainituin tavoin maaraytyvalle kauppahinnalle
maksetaan korkoa 3 prosentin vuotuisen koron mukaan kaupan
tekemiseen asti.

2

Muilta osin tontin tai siitd muodostettavien tonttien kaupoissa
noudatetaan kaupungin normaalisti kayttamia kiinteistokaupan ehtoja
seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja ja
tarkentavia kauppahinnan maaraytymista koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan tontista (AL) 20801/1 tai siitd muodostettavista
vapaarahoitteiseen ilman Hitas-ehtoja toteutettavaan vuokra- ja/tai
omistusasuntotuotantoon tulevista tonteista lopulliset kiinteistokaupan
kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan liitteesta nro 2 ilmenevan (Arkkitehtitoimisto
Innovarch Oy 3.10.2012) noin 2 092 m?:n suuruisen asemakaavan
muutoksen nro 11770 mukaiselle puisto-alueelle (VP,
Hyvantoivonpuisto) sijoittuvan maanalaisen alueen, joka muodostuu
osin 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20252 tontista nro
1, osin yleisesta alueesta (91-20-9906-101) seka osin yleisesta
alueesta (91-20-9909-100), Jatkasaaren jatteen putkikerays Oy:lle (Y-
tunnus 2346319-8) maanalaisen jateaseman toimintaa varten
lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.10.2072 saakka ja
muuten seuraavin ehdoin:

1

Jateaseman toimintaa palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan pitaen
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perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

2

Jateaseman ajo- ja kulkuyhteyksista peritdan samaa vuosivuokraa kuin
muidenkin jateaseman toimintaa palvelevien tilojen osalta.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan Jatkasaaren Pysakdinti Oy:lle (Y-tunnus
2509726-7) liitteesta nro 3 ilmenevien kiinteistdjen alapuolelta
litekarttaan nro 4 (Arkkitehtitoimisto Innovarch Oy 9.4.2013) sinisella
viivoituksella merkityn yhteensa noin 20 230 m?:n suuruisen
maanalaisen maaraalan maanalaisen pysakointilaitoksen ja
yhteisvaestonsuojatilojen toimintaa varten lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 15.5.2073 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Pysakointi- ja yhteisvaestonsuojatilojen vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.

2

Pysakdintilaitoksen ja yhteisvaestonsuojatilojen ajo- ja kulkuyhteyksista
peritdan samaa vuosivuokraa kuin muidenkin tilojen osalta.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan liitteesta nro 5 ilmenevan (Arkkitehtitoimisto
Innovarch Oy 10.10.2012) noin 4 400 m%.n suuruisen asemakaavan
muutoksen nro 11770 mukaiselle puistoalueelle (VP,
Hyvantoivonpuisto) sijoittuvan maanalaisen alueen, joka muodostuu
osittain 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin nro 20257 tontista
nro 4, korttelin nro 20250 tontista nro 3, korttelin nro 20249 tontista nro
1, korttelin nro 20257 tontista nro 2 seka osin yleisesta alueesta (91-
20-9906-101), pysakointitarkoituksiin lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2075 saakka ja muuten seuraavin ehdoin:

1

Pysakointilaitostoimintaa palvelevien tilojen vuosivuokra maarataan
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100" pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana 1 euroa.
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Pysakointilaitoksen ajo- ja kulkuyhteyksista peritdan samaa
vuosivuokraa kuin muidenkin tilojen osalta.

Esittelija

osastopaallikkd

Juhani Tuuttila

Lisatiedot
Kristian Berlin, kiinteistélakimies, puhelin: 310 36438
kristian.berlin(a)hel.fi
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