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§ 253
Detaljplaneandring for kvarteret 27930 och parkomrade i
Gammelstaden (nr 12158, Forsby gards driéngstuga)

HEL 2012-009784 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for kvarteret 27930 och parkomrade i 27
stadsdelen (Gammelstaden) enligt detaljplaneritning nr 12158, daterad
20.11.2012 och andrad 5.3.2013, och pa de grunder som framgar av
detaljplanebeskrivningen.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12158 kartta, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12158 selostus, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013
3 Sijaintikartta
4 Havainnekuva
5 Valokuvaliite: Forsbyn tilan renkitupa
6 Vuorovaikutusraportti 20.11.2012, taydennetty 5.3.2013
7 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 6
Bilaga 7
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkoverkko Oy
Beslutsforslag
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret
27930 och parkomrade i 27 stadsdelen (Gammelstaden) enligt
detaljplaneritning nr 12158, daterad 20.11.2012 och andrad 5.3.2013,
och pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Forslaget till detaljplaneandring har som syfte att omdisponera Forsby
gards gamla drangstuga i Klockbackens sluttning nara platsen dar
Helsingfors ursprungligen grundades for bostadsbruk och att gora det
mojligt att ersatta den nedbrunna gardsbyggnaden med ett bostadshus
i 1% vaning. Den sammanlagda vaningsytan i kvartersomradet uppgar
till 450 m?vy.

Omradet ligger i Klockbackens sluttning séder om Forsbyvagen. Det ar
fraga om ett omrade for fornlamningar som tas upp i forteckningen éver
vardefulla kulturmiljoer av riksintresse (RKY 2009, Gammelstaden i
Helsingfors).

Omradet ar i Helsingfors stads ago.

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
rekreationsomrade. Omradet ar dessutom ett kulturhistoriskt,
arkitektoniskt och for landskapskulturen vardefullt omrade. Omradet ar
ocksa en del av ett omrade som ska utvecklas som Helsingforsparken.
Detaljplaneandringen foljer generalplanen.

For omradet galler en detaljplan fran ar 2003. | detaljplanen utgor
omradet kvartersomrade for allmanna byggnader (Y) med byggratt pa
360 m? vy. | omradet far dessutom byggas ekonomibyggnader pa hégst
50 m? vy utdver den i detaljplanen angivna byggratten.

Forsby drangstuga och den nedbrunna ekonomibyggnaden har
skyddats med beteckningen sr-2 for historiskt och stadsbildsmassigt
vardefulla byggnader som inte far rivas. Reparations- och
andringsarbeten ska vara sadana att byggnadens karaktar bevaras.

Innehallet i detaljplaneandringen

Forsby drangstuga star tom och forfallen eftersom det inte har hittats
nagot offentligt anvandningsandamal for byggnaden i enlighet med
detaljplanen. Detaljplaneandringen gor det majligt att ta drangstugan i
bostadsbruk och att bygga ett nytt bostadshus.

Tomten har betecknats som kvartersomrade for bostads-, affars- och
kontorsbyggnader och byggnader for offentlig narservice (ALY).
Drangstugan ar fortfarande skyddad med beteckningen sr-2.
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Eftersom det ar fraga om ett omrade for fornlamningar ar det med stéd
av lagen om fornminnen forbjudet att grava, tacka, andra eller pa nagot
annat satt rubba omradet. Man ska forhandla om atgarderna i omradet
med Helsingfors stadsmuseum och inhdmta stadsmuseets utlatande
om byggloven.

Miljostorningar

Med anledning av trafikbullret har det for byggnadernas yttre skal
angetts ett krav pa en ljudnivaskillnad som sakerstaller att bullernivan
inne i byggnaderna blir tillrackligt lag med tanke pa att de ska
anvandas som bostader.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Den byggda miljon och landskapet i Klockbacken blir enhetligare nar
den skyddade drangstugan renoveras och en nybyggnad uppfors.
Nybyggnaden kompletterar de historiska skikten i omradets
byggnadsbestand. Om byggnaderna tas i bostadsbruk, avgransas den
privata gardsplanen pa ett naturligt satt som sin egen helhet i mitten av
en offentlig park. Den forvildade trddgarden andras till ett valskott
gardsomrade. Det faktum att kvartersomradet i viss man utvidgas
paverkar inte anvandningen av parken.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen har inletts pa initiativ av staden.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och beddmning.

Inga asikter framférdes om detaljplaneandringen.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt
14.12.2012-21.1.2013. Det gjordes inga anmarkningar.

Fastighetskontoret, namnden for allmanna arbeten, Helsingfors Energi,
Helen Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster,
direktionen for stadsmuseet, raddningsnamnden och miljocentralen gav
utldtande om forslaget.

Direktionen for stadsmuseet anser (29.1.2012) att
detaljplanebestammelserna i forslaget till detaljplaneandring ar
tillrackliga i fraga om den byggda kulturmiljon och nybyggnaden, dock
med den kompletteringen att det 1aggs till detaljplanen att det ar fraga
om en vardefull kulturmiljé av riksintresse. Direktionen for stadsmuseet
tillstyrker forslaget till detaljplaneéndring med kompletteringen ovan.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges utlatandena mer i
detalj och genmalena till dessa.

Bestammelserna och beskrivningen for forslaget till detaljplaneandring
har kompletterats med uppgiften om att detaljplaneomradet ingar i en
vardefull byggd kulturmiljo av riksintresse (RKY 2009, Gammelstaden i
Helsingfors).

Forslaget stammer 6verens med stadsplaneringsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12158 kartta, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12158 selostus, paivatty
20.11.2012, muutettu 5.3.2013

3 Sijaintikartta

4 Havainnekuva

5 Valokuvaliite: Forsbyn tilan renkitupa

6 Vuorovaikutusraportti 20.11.2012, tdydennetty 5.3.2013

7 Osa paatoshistoriaa

1 llImakuva

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 6
Bilaga 7
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy
For kannedom
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseon johtokunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistokeskus
Pelastuslautakunta
Kiinteistdvirasto

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 27.05.2013 § 621
HEL 2012-009784 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) korttelin nro 27930 ja puistoalueen asemakaavan
muutoksen 20.11.2012 paivatyn ja 5.3.2013 muutetun
asemakaavapiirustuksen nro 12158 mukaisena ja
asemakaavaselostuksesta ilmenevin perustein.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnitteluvirasto 5.3.2013
HEL 2012-009784 T 10 03 03

Hankenumero 0944 _12

27. kaupunginosan (Vanhakaupunki) korttelia 27930 ja puistoaluetta
koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta annetut lausunnot

Kaupunkisuunnittelulautakunta puolsi 20.11.2012 asemakaavan
muutosehdotuksen hyvaksymista.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Forsbyn tilan
renkituvan muuttaminen asuinkayttoon ja mahdollistaa palaneen
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piharakennuksen korvaaminen 1 V2 -kerroksisella asuinrakennuksella.
Alueen yhteenlaskettu kerrosala on 450 k-m2, mika on voimassa
olevaan asemakaavaan nahden 90 k-m2 suurempi.

Asemakaavan muutosehdotus on ollut julkisesti nahtavilla
14.12.2012-21.1.2013.

Ehdotuksesta ei tehty muistutuksia. Ehdotuksesta ovat antaneet
lausuntonsa kiinteistovirasto, yleisten toiden lautakunta, Helsingin
Energia, Helen Sahkoverkko Oy, Helsingin seudun ymparistdopalvelut -
kuntayhtyma, kaupunginmuseon johtokunta, pelastuslautakunta ja
ymparistokeskus.

Pelastuslautakunnalla (29.1.2013), yleisten tdiden lautakunnalla
(29.1.2013), Helen Sahkdverkko Oy:lla (1.2.2013),
ymparistokeskuksella (5.2.2013), kiinteistovirastolla (6.2.2013),
Helsingin seudun ymparistopalvelut -kuntayhtymalla (7.2.2013) ja
Helsingin Energialla (8.2.2013) ei ole muutosehdotukseen
huomautettavaa.

Kaupunginmuseon johtokunta (29.1.2012) katsoo, etta
asemakaavaehdotuksen kaavamaaraykset rakennetun
kulttuuriympariston ja uudisrakentamisen osalta ovat riittavat, kuitenkin
niin, ettd kaavakarttaan lisatdan maininta valtakunnallisesti
merkittavasta kulttuuriymparistosta. Kaupunginmuseon johtokunta
puoltaa asemakaavaehdotuksen hyvaksymista edella mainituin
lisayksin.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on taydentanyt (5.3.2013) asemakaavan
muutosehdotuksen kaavakarttaa seka selostusta merkinnalla
valtakunnallisesti merkittavasta kulttuuriymparistosta.

Lausunnot on referoitu tarkemmin ja niihin on annettu vastineet liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset

Jatkotoimenpiteet

Asemakaavan muutosehdotuksen maarayksia ja selostusta on
taydennetty tekstilla: Asemakaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti
merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon, (RKY 2009, Helsingin
Vanhakaupunki).

Kaava-alueeseen ei lity maankayttosopimusmenettelya.

Kaupunkisuunnitteluviraston mielesta tehdyt muutokset eivat ole
olennaisia, joten ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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Lisatiedot
Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
salla.hoppu(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 8.2.2013
HEL 2012-009784 T 10 03 03
Helsingin Energian lausunto liitteena.

Lisatiedot
Jouni Kivirinne, Kehityspaallikkd, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Kiinteistovirasto 6.2.2013
HEL 2012-009784 T 10 03 03

Kiinteistokartta H5 R2, Vanhankaupungintie 9

Kiinteistovirasto toteaa, etta asemakaavan muutosalueen tontti
27930/1 on kaupungin omistuksessa ja kaavoitusty® on kaynnistetty
kaupungin aloitteesta.

Tontilla sijaitsee Forsbyn tilan renkitupa, joka on rakennettu 1700-
luvulla. Rakennus on tyhjilldan ja pahoin rapistunut. Asemakaavan
muutoksen tavoitteena on muuttaa nykyisen Y-tontin kayttotarkoitus
my0s asuinkayttoon sopivaksi, koska tontille ei ole 16ytynyt nykyisen
kaavan osoittamaa julkista kayttoa.

Muutoksessa muodostetaan uusi tontti 27930/2, joka on osoitettu
asuin-, liike- ja toimistorakennusten seka julkisten lahipalveluraken-
nusten korttelialueeksi (ALY). Korttelialuetta on vahaisessa maarin
laajennettu ympardivallad puistoalueelle. Puistoalueen lapi johtava
ajoyhteys Vanhankaupungintielle sailyy ennallaan.

Asemakaavan muutoksessa tontille on osoitettu rakennusoikeutta
yhteensa 450 k-m2. Renkituvan kerrosala on 150 k-m? ja
uudisrakennukselle on osoitettu rakennusoikeutta 300 k-m>.

Renkitupa on muutoksessa suojeltu merkinnalla sr-2,
kaupunkikuvallisesti ja rakennustaiteellisesti arvokkaana
rakennuksena.

Kiinteistovirasto toteaa, etta puistoalueiden liittaminen muodostuvaan
tonttiin 27930/2 ei vaikuta puiston virkistyskayttoon. Tontti tullaan
varaamaan asemakaavan muutoksen saatua lainvoiman.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kiinteistovirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan muutoksen
suhteen.

Lisatiedot

Kirsi Federley, tonttiasiamies, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 29.01.2013 § 7

HEL 2012-009784 T 10 03 03

Paatos
Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:
Rakennusvirasto on tehnyt asemakaavan muutosehdotuksessa
yhteistyota kaupunkisuunnitteluviraston kanssa. Asemakaavan
muutosehdotuksesta ei aiheudu kustannuksia rakennusvirastolle.
Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotusta nro
12158.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ri, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 29.01.2013 § 6
HEL 2012-009784 T 10 03 03
Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 27.11.2012
Paatos

Helsingin kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa asemakaavan
muutosehdotuksesta (nro 12158) seuraavan lausunnon.

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on mahdollistaa Forsbyn tilan
renkituvan muuttaminen nykyisesta julkisesta kaytosta myos
asuinkayttoon ja mahdollistaa palaneen piha-rakennuksen
korvaaminen 1 % -kerroksisella asuinrakennuksella. Alueen
yhteenlaskettu kerrosala on 450 k-m2.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Alueen arkeologia

Rakennussuojelu

Kortteli 27930 sijaitsee Vanhan Helsingin (1550 -1640)
kaupunkialueella. Kortteli 27930 kuuluu Museoviraston inventointiin
Valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistot (RKY 2009). Alueelle
on merkitty nykyisen rakennuksen itapuolelle uudisrakennuksen
rakennusala, jonka paikalla sijaitsi aiemmin talousrakennus. Sen ja
muiden syvemmalle menevat maanrakennustyot vaativat arkeologista
valvontaa tai kaivausta.

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon arkeologiset nakokohdat:
Kaava-alue on muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittaminen,
muuttaminen ja muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla
kielletty. Aluetta koskevista toimenpiteistd on neuvoteltava Helsingin
kaupunginmuseon kanssa.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta kaavamaarays on
arkeologisen kulttuuriperinndn suojelemisen kannalta riittava.
Kaavakarttaan tulee kuitenkin liittdd merkinta valtakunnallisesti
merkittavasta kulttuuriymparistosta (RKY 2009).

Tontilla 27930 sijaitseva Spaakin talo on rakennettu arviolta 1700-luvun
lopulla Forsbyn tilan renkituvaksi. Nimensa rakennus on saanut siina
1800-luvun lopulla elaneen konstaapeli Spaakin mukaan. Kellomaen
vanhimpiin kuuluva rakennus sijaitsee historiallisesti arvokkaalla
paikalla, n. 200 m Helsingin perustamiskivesta. Spaakin talon
pihapiirissa on sijainnut myds suurehko piharakennus, joka tuhoutui
tulipalossa vuonna 2003.

Alueen asemakaava on vuodelta 2003 ja siina Spaakin talo on saanut
suojelumerkinnan sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti:
Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
luonne sailyy.

Nyt esilla olevassa kaavaehdotuksessa maaraysosaa on muutettu
seuraavasti: Historiallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus.
Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda sellaisia
korjaus-, muutos- tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen historiallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja. Korjaus- tai
muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen ominaispiirteet
sailyvat. Sisatilojen alkuperaiset rakenteet tulee sailyttaa.
Rakennusluvan yhteydessa tulee suunnitelmista pyytaa
kaupunginmuseon lausunto.
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Esittelija

Lisatiedot

Pihapiirin uudisrakennukselle on maaritelty rakennusoikeutta 300
kerrosalaneliometria. Uudisrakennusta koskevat kaavamaaraykset ovat
seuraavat:

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalin on oltava punamullalla
maalattua puuta. Uudisrakennuksen kattomateriaalina on oltava huopa,
konesaumattu pelti tai keraaminen tiili. Uudisrakennuksen kattokulman
on oltava sama kuin vanhassa rakennuksessa. Uudisrakennuksen
harjakorkeus saa ulottua enintaan 1 m vanhan rakennuksen
harjakorkeuden ylapuolelle. Uudisrakennuksen tulee sopeutua
arkkitehtuuriltaan ja luonteeltaan tontilla sijaitsevaan vanhaan
rakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisesti merkittaviin
ominaispiirteisiin.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta asemakaavaehdotuksen
kaavamaaraykset rakennetun kulttuuriympariston ja
uudisrakentamisenosalta ovat riittavat, kuitenkin niin, etta
kaavakarttaan lisataan maininta valtakunnallisesti merkittavasta
kulttuuriymparistosta. Kaupunginmuseon johtokunta puoltaa
asemakaavaehdotuksen hyvaksymista edelld mainituin lisdyksin.

yksikon paallikko
Anne Makinen

Satu Taivaskallio, tutkija, puhelin: 310 79406
satu.taivaskallio(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.01.2013 § 20
HEL 2012-009784 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti, etta silla ei ole huomautettavaa
pelastustoimen osalta koskien asemakaavan muutosta nro 12158.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§

pelastuskomentaja
Simo Wecksten

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel fi
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Ymparistolautakunta 08.01.2013 § 7

HEL 2012-009784 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Ymparistolautakunta paatti, etta lausunnon asiasta antaa
ymparistokeskus.

ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 20.11.2012 § 404

HEL 2012-009784 T 10 03 03

Ksv 0944 12, Vanhankaupungintie 9, karttaruutu H5

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 20.11.2012 paivatyn 27. kaupunginosan
(Vanhakaupunki) korttelin 27930 ja puistoalueen asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12158 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta

— asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus

— hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ra&mo

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Salla Hoppu, arkkitehti, puhelin: 310 37240
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salla.hoppu(a)hel.fi

Riitta Salastie, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37218
riitta.salastie(a)hel.fi

Jouni Heinanen, maisema-arkkitehti, puhelin: 310 37257
jouni.heinanen(a)hel.fi

Juuso Aaltonen, liikenneinsin®ori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37076
juuso.aaltonen(a)hel.fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012
HEL 2012-009784 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Lisatiedot
Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikko 8.10.2012
HEL 2012-009784 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynto 18.9.2012

Helsingin kaupunginmuseo on saanut tiedoksi asemakaavamuutoksen
osallistumis- ja arviointisuunnitelman seka luonnoksen osoitteessa
Vanhankaupungintie 9. Asemakaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa
korttelin kayttotarkoitusta myds asuinkayttéon sopivaksi. Helsingin
kaupunginmuseo on osallinen asemakaavamuutoksen prosessissa ja
lausuu kaavaluonnoksesta kulttuuriympariston vaalimisen
nakokulmasta seuraavaa.

Alueen arkeologia

Kortteli 27930 sijaitsee Vanhan Helsingin (1550 -1640)
kaupunkialueella. Alueelle on merkitty nykyisen rakennuksen
itdpuolelle rakennus, jossa sijaitsi aiemmin talousrakennus. Sen ja
muiden syvemmalle menevat maanrakennustyot vaativat arkeologista
valvontaa tai kaivausta.

Kaavamaarayksissa on otettu huomioon arkeologiset nakokohdat,
mutta sen voisi muuttaa muotoon: Kaava-alue on
muinaismuistoaluetta. Alueen kaivaminen, peittdminen, muuttaminen ja
muu siihen kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta
koskevista toimenpiteista on neuvoteltava Helsingin kaupunginmuseon

kanssa.
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Rakennussuojelu

Tontilla 27930 sijaitseva Spaakin talo on rakennettu arviolta 1700-luvun
lopulla Forsbyn tilan renkituvaksi. Nimensa rakennus on saanut siina
1800-luvun lopulla elaneen konstaapeli Spaakin mukaan. Kellomaen
vanhimpiin kuuluva rakennus sijaitsee historiallisesti arvokkaalla
paikalla, n. 200 m Helsingin perustamiskivesta. Spaakin talon
pihapiirissa on sijainnut myds suurehko piharakennus, joka tuhoutui
tulipalossa vuonna 2003.

Alueen asemakaava on vuodelta 2003 ja siina Spaakin talo on saanut
suojelumerkinnan sr-2. Kaavamaarays kuuluu seuraavasti:
Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta arvokas rakennus, jota ei saa
purkaa. Korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, etta rakennuksen
luonne sailyy.

Nyt esilla olevassa kaavaluonnoksessa on suojelumerkinta (sr-2)
Spaakin talon osalta sailynyt ennallaan. Kaavamaarays kuuluu
luonnoksessa seuraavasti: Historiallisesti ja kaupunkikuvan kannalta
arvokas rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostoiden tulee
olla sellaisia, ettd rakennuksen ominaispiirteet sailyvat. Sisatilojen
alkuperaiset rakenteet tulee pyrkia sailyttamaan.

Kaupunginmuseo ehdottaa kaavamaarayksen muuttamista
seuraavanlaiseksi:

Kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja historiallisesti arvokas
rakennus. Rakennusta tai sen osaa ei saa purkaa eika siina saa tehda
sellaisia korjaus- muutos tai lisarakentamistoita, jotka heikentavat
rakennuksen rakennustaiteellisia, historiallisia tai kaupunkikuvallisia
arvoja tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Korjaamisen
lahtokohtana tulee olla rakennuksen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakenteiden sailyttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan pakottavista syista uusimaan, se tulee tehda
alkuperaistoteutuksen mukaisesti. Rakennusluvan yhteydessa tulee
suunnitelmista pyytaa kaupunginmuseon lausunto.

Pihapiirin uudisrakennuksella on luonnoksessa myonnetty
rakennusoikeutta 300 kerrosalaneliometrin verran. Uudisrakennusta
koskevat kaavamaaraykset ovat seuraavat:

Uudisrakennuksen julkisivumateriaalin on oltava punamullalla
maalattua puuta. Uudisrakennuksen kattomateriaalina on oltava huopa,
konesaumattu pelti tai keraaminen tiili. Uudisrakennuksen kattokulman
on oltava sama kuin vanhassa rakennuksessa. Uudisrakennuksen
harjakorkeus saa ulottua enintdan 1 m vanhan rakennuksen
harjakorkeuden ylapuolelle. Uudisrakennuksen tulee sopeutua
arkkitehtuuriltaan ja luonteeltaan tontilla sijaitsevaan vanhaan
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Lisatiedot

rakennukseen ja alueen kulttuurihistoriallisesti merkittaviin
ominaispiirteisiin.

Kaupunginmuseon katsoo, ettd sanan "luonteeltaan” voisi korvata
sanalla "ominaispiirteiltdan”. Muutoin kaavamaaraykset ovat
uudisrakennuksen osalta riittavat.

Satu Taivaskallio, tutkija, puhelin: 310 79406
satu.taivaskallio(a)hel.fi

Rakennusvirasto 25.9.2012

HEL 2012-009784 T 10 03 03

Lisatiedot

Kaupunkisuunnitteluvirasto on 7.9.2012 pyytanyt rakennusvirastolta
mielipidettd Vanhankaupungin korttelin 27930 osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta ja kaavaluonnoksesta. Kortteli 27930 sijaitsee
osoitteessa Vanhankaupungintie 9. Korttelissa on Vanhankaupungin
Forsbyn tilan renkitupa. Asemakaavan muutosluonnokseen kuuluu
asuin-, liike ja toimistorakennusten seka julkisen
lahipalvelurakennusten korttelialue.

Asemakaavan muutoksessa korttelin kayttotarkoitusta muutetaan siten,
etta kortteli osoitetaan myos asuinkayttoon. Kiinteistdvirasto
valmistelee renkituvan seka kortteliin sijoittuvan uudisrakennuksen
rakennusoikeuden myyntia.

Rakennusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosluonnokseen.

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ri, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel fi

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



