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§ 211
Arrendegrunder for tomter pa Degero, i Skomakarbole och i
Staffansby

HEL 2013-004372 T 10 01 01 02
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera de i detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11888 for 49 stadsdelen (Degerd) angivna
bostads- och bilplatstomterna 49045/1, 49046/3—4, 49047/1,
49048/1-5, 49075/1, 49075/6, 49075/7-8, 49075/10-12 och 49090/1-2
pa foljande villkor:

1

Arsarrendet fér bostadstomterna (flervaningshus) for produktion av
bostader med hitasvillkor eller med statens rantestod eller for
produktion av bostadsrattsbostader i detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for kommunaltekniska lokaler bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Arsarrendet for tomterna for oreglerade hyresbostader (flervaningshus)
i detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.
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Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for kommunaltekniska lokaler bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

3

Arsarrendet fér tomten 49090/2 fér specialboende (AKS) i detaljplanen
och detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om lokaler fér grupphem, servicelokaler och évriga lokaler med
beteckningen Y, och av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta i
fraga om bostader.

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for eventuella offentliga servicelokaler och
kommunaltekniska lokaler pa bostadstomten bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

4

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgoérelse (rantestod)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

5

Arsarrendet for bilplatstomterna (LPA) i detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

6

| 6vrigt galler i tillampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och bilplatstomter och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor. For hitasobjekten galler dessutom de villkor
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betraffande regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa bostader som
stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomten 4 (LPA) i kvarteret 40132 i
40 stadsdelen (Skomakarbole) pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten 4 (LPA) i kvarteret 40132 i Skomakarbole
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bilplatsomraden och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomterna 1—4 i kvarteret 39146 i 39
stadsdelen (Staffansby) pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten 1 (A) och bostadstomterna 2 och 3 (AR)
i kvarteret 39146 i Staffansby bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for kommunaltekniska lokaler bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Arsarrendet for bostadstomten 4 (AKR) i kvarteret 39146 i Staffansby
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter
vaningsyta.
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Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for kommunaltekniska lokaler bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

3

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgoérelse (rantestod)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

4

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsndmnden att inkludera en kdpoption pa féljande
villkor i arrendeavtalen for tomten 1 (AK) i kvarteret 49048 och tomten
7 (AK) i kvarteret 49075 i 49 stadsdelen (Degerd), som ska
utarrenderas for fritt finansierad produktion av hyresbostader:

1

Arrendetagaren har képoption pa tomten. Képoptionen galler i hdgst
fem ar raknat fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.

Arrendetagaren kan utnyttja kdpoptionen tidigast da
byggnadstillsynsmyndigheten har godkant att de hus som uppforts pa
tomten tas i bruk och bostaderna har tagits i bruk som fritt finansierade
hyresbostader.

2

Képesumman baserar sig da kdpoptionen utnyttjas pa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 39 euro per kvadratmeter vaningsyta och pa den
vid tidpunkten for kopet gallande vaningsyta som utnyttjats enligt det
lagakraftvunna bygglovet. Képesumman bestams utifran det
ovannamnda a-priset justerat enligt det vid tidpunkten for kopet senast
offentliggjorda poangtalet for levnadskostnadsindex.

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2013 5 (25)

Kaj/8
29.05.2013

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Staden har dock i varje fall ratt att ta ut minst en kdpesumma per
kvadratmeter som fas genom att multiplicera a-priset ovan med 18,81
(3/2013, index 1881).

Affarslokaler, lokaler for varierande andamal, lokaler for offentlig
narservice och samhallstekniska lokaler eller motsvarande utrymmen
beaktas pa samma satt som bostader da kbpesumman bestams.

Bostadskomplement som byggs pa tomten utdéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan och som tillats i detaljplanebestammelserna
beaktas inte da kdpesumman bestams.

3

Om arrendetagaren utnyttjar sin kdpoption, ska bostaderna i fraga i
varje fall bevaras som fritt finansierade hyresbostader i minst 10 ar fran
att husen tagits i bruk.

Hitasreglering tillampas inte.
4

| 6vrigt galler for tomtkopet de villkor som staden normailt tillampar vid
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna
tillaggsvillkor och preciserande villkor for hur kdpesumman ska
bestammas.

bemyndiga fastighetsnamnden att i fraga om tomten 1 i kvarteret 49048
och tomten 7 i kvarteret 49075 i 49 stadsdelen (Degerd) utarbeta
kopebreven for de slutliga fastighetskdp som baserar sig pa
arrendetagarnas kdpoption och att bestamma villkoren fér dessa.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kruunuvuorenrannan Gunillankallion asemakaavapiirros (11888a)
Kruunuvuorenrannan Gunillankallion asemakaavamaaraykset (11888b)
Suutarilan Tapulikaupungin asemakaavapiirros (9646)

Tapaninkylén alueen asemakaavapiirros (11687)

Tonttiluettelo

A wWN -

Stadsfullmaktige beslutar
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bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera de i detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11888 for 49 stadsdelen (Degerd) angivna
bostads- och bilplatstomterna 49045/1, 49046/3—4, 49047/1,
49048/1-5, 49075/1, 49075/6, 49075/7-8, 49075/10-12 och 49090/1-2
pa foljande villkor:

1

Arsarrendet fér bostadstomterna (flervaningshus) fér produktion av
bostader med hitasvillkor eller med statens rantestod eller for
produktion av bostadsrattsbostader i detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utover den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for kommunaltekniska lokaler bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Arsarrendet fér tomterna for oreglerade hyresbostader (flervaningshus)
i detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
“"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet fér kommunaltekniska lokaler bestdms sa att poéngtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

3
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Arsarrendet fér tomten 49090/2 fér specialboende (AKS) i detaljplanen
och detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta i fraga
om lokaler for grupphem, servicelokaler och évriga lokaler med
beteckningen Y, och av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta i
fraga om bostader.

Bostadskomplement som byggs utdver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for eventuella offentliga servicelokaler och
kommunaltekniska lokaler pa bostadstomten bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

4

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgorelse (rantestéd)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

5

Arsarrendet for bilplatstomterna (LPA) i detaljplanen och
detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

6

| 6vrigt galler i tilldampliga delar sedvanliga arrendevillkor for
bostadstomter och bilplatstomter och av fastighetsnamnden eventuellt
foreskrivna tillaggsvillkor. For hitasobjekten galler dessutom de villkor
betraffande regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa bostader som
stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndmnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomten 4 (LPA) i kvarteret 40132 i
40 stadsdelen (Skomakarbole) pa foljande villkor:

1
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Arsarrendet for tomten 4 (LPA) i kvarteret 40132 i Skomakarbole
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levhnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter.

2

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bilplatsomraden och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2080 utarrendera tomterna 1—4 i kvarteret 39146 i 39
stadsdelen (Staffansby) pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for bostadstomten 1 (A) och bostadstomterna 2 och 3 (AR)
i kvarteret 39146 i Staffansby bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levhadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet for kommunaltekniska lokaler bestams sa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.

2

Arsarrendet for bostadstomten 4 (AKR) i kvarteret 39146 i Staffansby
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
”"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 26 euro per kvadratmeter
vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utéver den i detaljplanen angivna
vaningsytan beaktas inte da arrendet bestams.

Eventuella affarslokaler eller motsvarande utrymmen som byggs pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet fér kommunaltekniska lokaler bestdms sa att poéngtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter vaningsyta.
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3

Av arsarrendet for bostadstomterna tas 80 % ut sa lange som statligt
bostadslan for byggandet av bostadshus pa tomterna aterstar att
amortera eller sa lange som staten betalar rantegottgoérelse (rantestod)
pa lan som beviljats for bostadsbyggandet.

4

| vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter och av
fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

bemyndiga fastighetsnamnden att inkludera en kdpoption pa féljande
villkor i arrendeavtalen fér tomten 1 (AK) i kvarteret 49048 och tomten
7 (AK) i kvarteret 49075 i 49 stadsdelen (Degerd), som ska
utarrenderas for fritt finansierad produktion av hyresbostader:

1

Arrendetagaren har kdpoption pa tomten. Képoptionen galler i hdgst
fem ar raknat fran den dag arrendetiden i arrendeavtalet borjat.

Arrendetagaren kan utnyttja kdpoptionen tidigast da
byggnadstillsynsmyndigheten har godkant att de hus som uppforts pa
tomten tas i bruk och bostaderna har tagits i bruk som fritt finansierade
hyresbostader.

2

Képesumman baserar sig da kopoptionen utnyttjas pa att poangtalet
100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 39 euro per kvadratmeter vaningsyta och pa den
vid tidpunkten for kopet gallande vaningsyta som utnyttjats enligt det
lagakraftvunna bygglovet. Kbpesumman bestams utifran det
ovannamnda a-priset justerat enligt det vid tidpunkten for kopet senast
offentliggjorda poangtalet for levnadskostnadsindex.

Staden har dock i varje fall ratt att ta ut minst en képesumma per
kvadratmeter som fas genom att multiplicera a-priset ovan med 18,81
(3/2013, index 1881).

Affarslokaler, lokaler for varierande andamal, lokaler for offentlig
narservice och samhallstekniska lokaler eller motsvarande utrymmen
beaktas pa samma satt som bostader da kbpesumman bestams.

Bostadskomplement som byggs pa tomten utdéver den i detaljplanen
angivna vaningsytan och som tillats i detaljplanebestammelserna
beaktas inte da kdpesumman bestams.
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Sammandrag

Foredraganden

Reserveringsbeslut

3

Om arrendetagaren utnyttjar sin kdpoption, ska bostaderna i fraga i
varje fall bevaras som fritt finansierade hyresbostader i minst 10 ar fran
att husen tagits i bruk.

Hitasreglering tillampas inte.

4

| 6vrigt galler for tomtkopet de villkor som staden normalt tillampar vid
fastighetsaffarer och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna
tillaggsvillkor och preciserande villkor for hur kopesumman ska
bestammas.

bemyndiga fastighetsnamnden att i fraga om tomten 1 i kvarteret 49048
och tomten 7 i kvarteret 49075 i 49 stadsdelen (Degerd) utarbeta
kopebreven for de slutliga fastighetskdp som baserar sig pa
arrendetagarnas kdpoption och att bestdmma villkoren fér dessa.

Detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11888 for Gunillaberget vann
laga kraft 25.5.2012. Avsikten ar att inleda byggandet i omradet

ar 2014. Arrendegrunder faststalls nu for alla bostadstomter (AK, AKS,
A) i detaljplaneomradet. Enligt forslaget till arrendegrunder blir
arrendets effekt pa boendekostnaderna ca 2,30 euro/m? i manaden
(med beaktande av den s.k. ARA-nedsattningen ca 1,85 euro/m? i
manaden) pa tomterna for hitasbostader, bostader med statligt
rantestdd och bostadsrattsbostader och ca 2,60 euro/m? i manaden pa
tomterna for fritt finansierade hyresbostader.

Tomten (LPA) 40132/4 i Skomakarbdle har tidigare varit utarrenderad
till Tapulin Huolto Oy. Nu faststalls nya arrendegrunder for tomten i
fraga och avsikten ar att inga ett nytt arrendeavtal.

For fyra bostadstomter (A, AR, AKR) vid Gronsiskvagen i Staffansby
faststalls arrendegrunder. Enligt forslaget till arrendegrunder blir
arrendets effekt pa boendekostnaderna ca 2,30 euro/m? i manaden pa
radhustomterna och ca 2,00 euro/m? i manaden pa tomten for
flervaningshus.

Avsikten ar att salja tomterna (AK) 49048/1 och 49075/7 pa basis av en
kopoption nar husen pa tomterna blir fardiga.
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Detaljplaneuppgifter

Degero

Stadsstyrelsen beslutade 28.1.2013 (139 §) reservera foljande tomter
till 31.12.2014:

— 49048/3 till YH-Kodit Oy for planering av bostadsrattsbostader

— 49048/4 till bostadsproduktionsbyran for planering av
hyresbostader med statligt rantestod

— 49048/5 till Asuntosaation Rakennuttaja Oy och Avain
Asumisoikeus Oy for planering av bostadsprojekt

— 49075/7 till Sjomanspensionskassan for planering av fritt
finansierade hyresbostader utan hitasvillkor

— 49075/11 till Alkuasunnot Oy for planering av hyresbostader
med statligt rantestod avsedda for ungdomar

Stadsstyrelsen beslutade 14.1.2013 (49 §) reservera foljande tomter till
31.12.2014:

— 49075/1 (tomten 13 i kommundatasystemet) och 49075/6 till YIT
Rakennus Oy for planering av fritt finansierade agarbostader
med hitas I-villkor

— 49048/1 till YIT Rakennus Oy for planering av fritt finansierade
hyresbostader

Stadsstyrelsen beslutade 19.4.2010 (502 §) reservera foljande tomter
for bostadsproduktionsbyran till 31.12.2012:

— 49046/1 for planering av fritt finansierade agarbostader med
hitas I-villkor (av tomten har bildats nya tomter nr 3 och 4)

— 49046/2 for planering av bostader av mellanformstyp (av tomten
har bildats nya tomter nr 3 och 4)

— 49047/1 for planering av hyresbostader med statligt stod

— 39146/1-3 for planering av fritt finansierade agarbostader med
hitas Il-villkor

— 39146/4 for planering av hyresbostader med statligt stod

Reserveringsbeslut for tomterna 49048/8 och 10 har annu inte fattats.

Enligt detaljplanen och detaljplaneandringen nr 11888 for
Gunillaberget, som godkandes av stadsfullmaktige 22.9.2010 och vann
laga kraft 25.5.2012, ska det i omradet byggas bostader pa
sammanlagt ca 64 100 m? vy och anlaggas 3 tomter for bilplatser (en
parkeringsplats i markniva och tva parkeringsanlaggningar).

| detaljplaneomradet finns dessutom ett kvartersomrade for byggnader
for undervisningsverksamhet (YO, tomten 49079/3).
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| detaljplaneomradet byggs flervaningshus i tre, fyra och fem vaningar
(detaljplanebeteckningarna A, AK, AKS).

Detaljplaneritningen for omradet finns som bilaga 1 och
detaljplanebestammelserna som bilaga 2.

Skomakarbole

Staffansby

Tomtuppagifter

Uppgifter om grunden

Enligt detaljplaneandringen nr 9646, som godkandes av
stadsfullmaktige 13.9.1989 och vann laga kraft 27.10.1989, utgor
tomten 40132/4 kvartersomrade for bilplatser i markniva (LPA).

Detaljplaneritningen for omradet finns som bilaga 3.

Enligt detaljplaneandringen nr 11687, som godkandes av
stadsfullmaktige 4.6.2008 och vann laga kraft 19.3.2010, utgér tomten
39146/1 kvartersomrade for bostadshus (A), tomterna 39146/2 och 3
kvartersomrade for radhus och andra kopplade bostadshus (AR) och
tomten 39146/4 kvartersomrade for flervaningshus, radhus och andra
kopplade bostadshus (AKR).

Detaljplaneritningen for omradet finns som bilaga 4.

Tomternas adresser, anvandningsandamal, byggratter och ytor anges i
bilaga 5.

Enligt de uppgifter som staden har till sitt forfogande har det inte funnits
sadan verksamhet i omradet som kan ha férorenat marken.

Forslag till arrendegrunder

Referensuppgifter

Stadsfullmaktige beslutade 12.10.2011 (193 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera tomten 1 (A, flervaningshus) i kvarteret 49027 i
49 stadsdelen (Degerd) pa det villkor att arsarrendet féor tomten
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 29 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta. Pa tomten byggs fritt finansierade agarbostader
med hitas I-villkor.

Stadsfullmaktige beslutade 14.12.2011 (254 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
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31.12.2075 utarrendera tomterna 7 och 8 (AKR, flervaningshus) i
kvarteret 45156 i 45 stadsdelen (Botby) pa det villkor att arsarrendet for
tomterna bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset

26 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta. Pa tomten 45156/7
byggs fritt finansierade agarbostader och pa tomten 45156/8 fritt
finansierade hitasbostader.

Stadsfullmaktige beslutade 14.3.2012 (67 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera tomten 4 (P) i kvarteret 54276 i 54 stadsdelen
(Nordsj0) pa det villkor att arsarrendet for tomten bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951
= 100" motsvaras av priset 16 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta. Pa tomten byggs ett grupphem for
utvecklingsstorda med statligt rantestod.

Stadsfullmaktige beslutade 29.8.2012 (236 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera tomten 7 (A) i kvarteret 43040 i 43 stadsdelen
(Hertonas) pa det villkor att arsarrendet for tomten bestams sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
= 100” motsvaras av priset 25 euro per kvadratmeter
bostadsvaningsyta. Pa tomten byggs hyresbostader med statligt stdéd
avsedda framst for seniorer.

Stadsfullmaktige beslutade 30.11.2011 (241 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd tidpunkt till
31.12.2075 utarrendera vissa tomter med beteckningen A och AR i
detaljplanen nr 11488 for 40 stadsdelen (Skomakarbdle) pa det villkor
att arsarrendet for tomterna bestams sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av
priset 25 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta. Pa tomterna byggs
tatt boende i smahus.

Stadsfullmaktige beslutade 29.8.2007 (207 §) bemyndiga
fastighetsnamnden att fran en av ndamnden bestamd tidpunkt till
31.12.2070 utarrendera tomterna 2 och 3 i kvarteret 39052 och

tomten 1 i kvarteret 39163 i 39 stadsdelen (Staffansby) pa det villkor att
arsarrendet for tomterna bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset

30 euro per kvadratmeter bostadsvaningsyta. Pa tomterna byggs
bostader med hitas Il-villkor.

Arrendet for bostadstomter

Enligt forslaget till arrendegrunder bestdms arsarrendet for tomten for
bostader av mellanformstyp (flervaningshus) i Gunillaberget sa att
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poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951
=100" motsvaras av priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta. Priset
motsvarar 564 euro/m? vy i prisnivan 3/2013 (index 1881).

Enligt forslaget till arrendegrunder bestams arsarrendet for tomterna for
fritt finansierade hyresbostader (flervaningshus) i Gunillaberget sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951
=100" motsvaras av priset 35 euro per kvadratmeter vaningsyta. Priset
motsvarar 658 euro/m? vy i prisnivan 3/2013 (index 1881).

Enligt forslaget till arrendegrunder bestams arsarrendet for
radhustomterna (smahus) i Staffansby sa att poangtalet 100 for det
officiella levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =100” motsvaras av
priset 30 euro per kvadratmeter vaningsyta. Priset motsvarar

564 euro/m? vy i prisnivan 3/2013 (index 1881).

Enligt forslaget till arrendegrunder bestams arsarrendet for tomten for
flervaningshus i Staffansby sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =100” motsvaras av priset

26 euro per kvadratmeter vaningsyta. Priset motsvarar 489 euro/m? vy i
prisnivan 3/2013 (index 1881).

Som arrendetid foreslas ca 65 ar, dvs. arrendeperioden slutar
31.12.2080.

Arrendet for LPA-tomter

Det foreslas att arsarrendet for LPA-tomterna i detaljplaneomradet
Gunillaberget enligt vedertagen praxis ska bestdmmas sa att
poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951
=100" motsvaras av priset 1 euro per kvadratmeter tomtyta.

Som arrendetid foreslas ca 65 ar, dvs. arrendeperioden slutar
31.12.2080.

Det foreslas att arsarrendet for LPA-tomten 40132/4 enligt vedertagen
praxis ska bestdmmas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 =100” motsvaras av priset

1 euro per kvadratmeter tomtyta.

Som arrendetid féreslas ca 65 ar, dvs. arrendeperioden slutar
31.12.2080.

Kopoption
Avsikten ar att utarrendera tomterna 49048/1 och 49075/7 genom ett
langfristigt arrendeavtal med kdpoption i enlighet med stadsstyrelsens
beslut 1.3.2010 (251 §). Tomterna har reserverats for fritt finansierad
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Stadsstyrelsens beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

produktion av hyresbostader. Priset for tomterna motsvarar
734 euro/m? vy i prisnivan 3/2013 (index 1881).

Stadsstyrelsen beslutade 1.3.2010 (251 §) faststalla principerna for
Overlatelse av tomter for fritt finansierad produktion av hyresbostader
och produktion av hyresbostader med 10 ars rantestddslan. Enligt
beslutet ska tomterna dverlatas genom utarrendering utgaende fran att
arrendetagaren har ratt att kdpa tomten. Arrendet bestams utifran
prisnivan for de tomter som ska dverlatas for produktion av oreglerade
hyresbostader i omradet i fraga och utifran stadens vedertagna grunder
for prissattningen.

Bostaderna som ska byggas pa tomten ska under arrendetiden
bevaras som fritt finansierade hyresbostader. Arrendetagarens kopratt i
arrendeavtalet ar giltig i hogst fem ar raknat fran boérjan av arrendetiden
i arrendeavtalet. Arrendetagaren har ratt att utnyttja kdpoptionen
tidigast da byggnadstillsynsmyndigheten har godkant att byggnaden
som ska uppforas pa tomten tas i bruk och bostaderna har tagits i bruk
som fritt finansierade hyresbostader. Om arrendetagaren utnyttjar
kopoptionen ovan ska man genom avtalsvillkor sakerstalla att
bostaderna pa tomten bevaras som fritt finansierade hyresbostader i
minst 10 ar efter att byggnaden tagits i bruk.

| enlighet med stadsstyrelsens beslut bestams kopesumman for de
tomter som dverlats for fritt finansierad produktion av hyresbostader i
Gunillabergets detaljplaneomrade enligt koefficienten 1,1 da a-priset pa
byggratten raknas ut.

Hitasreglering tilldampas inte vid tomtéverlatelsen.

Forslaget stammer dverens med fastighetsnamndens framstallning.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kruunuvuorenrannan Gunillankallion asemakaavapiirros (11888a)
Kruunuvuorenrannan Gunillankallion asemakaavamaaraykset (11888b)
Suutarilan Tapulikaupungin asemakaavapiirros (9646)

Tapaninkylan alueen asemakaavapiirros (11687)

Tonttiluettelo

AP WN -

Tiedoksi; Kunnallisvalitus, valtuusto
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Beslutshistoria

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 20.05.2013 § 595
HEL 2013-004372 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus esittaa kaupunginvaltuustolle seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) asemakaavaan ja
asemakaavan muutokseen nro 11888 merkityt asunto- ja
autopaikkatontit 49045/1, 49046/3—4, 49047/1, 49048/1-5, 49075/1, 6,
7-8 ja 10-12 seka 49090/1-2 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta
alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvien asuntotonttien (kerrostalo), jotka toteutetaan Hitas-ehdoin,
valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntoina,
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

2

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvien saantelemattdmien vuokra-asuntotonttien (kerrostalo)
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 35 euroa.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

3

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvan erityisasumisen tontin (AKS) 49090/2 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana
ryhmakotitilojen, palvelutilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen
mukaisten tilojen osalta 16 euroa ja asuintilojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra maaraytyy
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana 16 euroa.

4

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

5

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvien autopaikkatonttien (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

6
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Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja
autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan
lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin nro 40132 tontin
nro 4 (LPA) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Suutarilan korttelin nro 40132 tontin nro 4 (LPA) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1)
euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden
vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkyla) korttelin nro 39146
tontit nro 1-4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tapaninkylan korttelin nro 39146 asuntotonttien nro 1 (A) ja
asuntotonttien nro 2 ja 3 (AR) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100”
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.
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2

Tapaninkylan korttelin nro 39146 asuntotontin nro 4 (AKR) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

26 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

3

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
sisallyttamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49048 tontin
nro 1 (AK) ja korttelin nro 49075 tontin nro 7 (AK) vapaarahoitteisten
vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavien tonttien
maanvuokrasopimuksiin seuraavat osto-optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttoon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.
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Esittelija

2

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 39 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan, lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkdhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkohintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edellda mainittu yksikkdhinta luvulla 18,81 (3/2013,
ind. 1881).

Myas liiketilojen, monikayttotilojen seka julkisia lahipalveluja tai
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei perita kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
tekemaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin nro 49048 tontin nro
1 ja korttelin 49075 nro tontin nro 7 osto-oikeuteen perustuvat lopulliset
kiinteistokauppojen kauppakirjat seka paattamaan niiden ehdot.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 18.04.2013 § 186

HEL 2013-004372 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta J3 R2, Gunillantie, Koirasaarentie, Lorentzinkuja, Mellinintie, Otonkuja, Reiherintie,
Rudolfintie; kiinteistokartta J8 P1, Parmaajantie; kiinteistokartta J7 P4, Vihervarpusentie

Paatos

A

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo)
asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888 merkityt
asunto- ja autopaikkatontit 49045/1, 49046/3—4, 49047/1, 49048/1-5,
49075/1, 6, 7-8 ja 10-12 seka 49090/1-2 lautakunnan maaraamasta
ajankohdasta alkaen 31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvien asuntotonttien (kerrostalo), jotka toteutetaan Hitas-ehdoin,
valtion korkotukemana asuntotuotantona tai asumisoikeusasuntoina,
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

2

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvien saantelemattdmien vuokra-asuntotonttien (kerrostalo)
vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 35 euroa.
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Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisdksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

3

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvan erityisasumisen tontin (AKS) 49090/2 vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana
ryhmakotitilojen, palvelutilojen tai muiden Y-kayttotarkoituksen
mukaisten tilojen osalta 16 euroa ja asuintilojen osalta 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen ja
kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen osalta vuosivuokra maaraytyy
pitden perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 =
100” pistelukua 100 vastaavana kerrosnelidmetrihintana 16 euroa.

4

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myodnnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

5

Gunillankallion asemakaavaan ja asemakaavan muutokseen nro 11888
sisaltyvien autopaikkatonttien (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

6

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 10/2013 23 (25)

Kaj/8
29.05.2013

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien ja
autopaikoitusalueiden vuokrausehtoja seka kiinteistolautakunnan
mahdollisesti paattamia lisdehtoja. Hitas-kohteiden osalta noudatetaan
lisaksi kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 40. kaupunginosan (Suutarila) korttelin
40132 tontin 4 (LPA) lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Suutarilan korttelin 40132 tontin 4 (LPA) vuosivuokra maarataan pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana neliometrihintana yhta (1) euroa.

2

Muuten noudatetaan tavanomaisia autopaikoitusalueiden
vuokrausehtoja seka kiinteistdlautakunnan mahdollisesti paattamia
lisdehtoja.

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 39. kaupunginosan (Tapaninkyld) korttelin
39146 tontit 1-4 lautakunnan maaraamasta ajankohdasta alkaen
31.12.2080 saakka seuraavin ehdoin:

1

Tapaninkylan korttelin 39146 asuntotonttien 1 (A) ja asuntotonttien 2 ja
3 (AR) vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.
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2

Tapaninkylan korttelin 39146 asuntotontin 4 (AKR) vuosivuokra
maarataan pitaen perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu
1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana

26 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- tai niihin verrattavien
tilojen osalta esitetaan perittavaksi samaa maanvuokraa kuin
asuntotontilta.

Kunnallistekniikkaa palvelevien tilojen vuosivuokra maaraytyy pitaen
perusteena virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100"
pistelukua 100 vastaavana kerrosneliometrihintana 16 euroa.

3

Asuntotonttien vuosivuokrasta peritdan 80 % silta ajalta, jona tontille
rakennettavien asuintalojen rakentamiseen myonnettya valtion
asuntolainaa on maksamatta tai jona valtio maksaa tontille
rakennettavien asuntojen rakentamiseen myonnetyn lainan perusteella
korkohyvitysta (korkotukea).

4

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan sisallyttamaan 49. kaupunginosan (Laajasalo) korttelin
49048 tontin 1 (AK) ja korttelin 49075 tontin 7 (AK) vapaarahoitteisten
vuokra-asuntotuotantoa varten vuokrattavien tonttien
maanvuokrasopimuksiin seuraavat osto-optiota koskevat ehdot:

1

Vuokralaisella on tonttiin osto-oikeus, joka on voimassa enintaan viisi
vuotta maanvuokrasopimuksen mukaisen vuokra-ajan alkamisesta.

Vuokralaisella on mahdollisuus kayttaa osto-oikeutta aikaisintaan sen
jalkeen, kun tontille rakennettavat rakennukset on
rakennusvalvontaviranomaisen toimesta hyvaksytty kayttéon otettaviksi
ja asunnot on otettu vapaarahoitteiseen vuokra-asuntokayttoon.

2
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Lisatiedot

Kauppahinta osto-oikeutta kaytettaessa perustuu virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100” pistelukua 100 vastaavaan
yksikkdhintaan 39 euroa/kerrosneliometri ja kaupantekohetkella
voimassa olevan, lainvoimaisen rakennusluvan mukaiseen kaytettyyn
kerrosalaan. Kauppahinta maaraytyy kaupantekohetkella viimeksi
julkaistulla elinkustannusindeksin pisteluvulla korjatun edella mainitun
yksikkéhinnan mukaan.

Kaupungilla on kuitenkin kaikissa tapauksissa oikeus peria vahintaan
edelld mainittuun yksikkoéhintaan perustuvaa kauppahintaa, joka
saadaan kertomalla edella mainittu yksikkéhinta luvulla 18,81 (3/2013,
ind. 1881).

Myads liiketilojen, monikayttotilojen seka julkisia lahipalveluja tai
yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien tilojen osalta peritaan samaa
kauppahintaa kuin asuintilojen osalta.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien,
asemakaavamaaraysten mukaan sallittujen asuntojen ulkopuolisten
asumista palvelevien tilojen osalta ei peritd kauppahintaa.

3

Mikali vuokralainen kayttaa osto-oikeuttaan, mainitut asunnot on
pidettava joka tapauksessa vapaarahoitteisessa vuokra-
asuntokaytossa vahintaan 10 vuotta rakennuksen kayttoonotosta.

Hitas-saantelya ei noudateta.

4

Muilta osin tontin kaupassa noudatetaan kaupungin normaalisti
kayttamia kiinteistokaupan ehtoja ja kiinteistolautakunnan mahdollisesti
paattamia lisdehtoja ja tarkentavia kauppahinnan maaraytymista
koskevia ehtoja.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan tekemaan korttelin 49048 tontin 1 ja korttelin 49075 tontin
7 osto-oikeuteen perustuvat lopulliset kiinteistokauppojen kauppakirjat
seka paattamaan niiden ehdot.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Hanneli Alho, kiinteistélakimies, puhelin: 310 74436
hanneli.alho(a)hel.fi

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
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