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§ 142
Detaljplaneandring for tomten 20803/1 i Vastra hamnen (nr 12101;
hotelltorn pa Busholmen)

HEL 2011-005696 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade forkasta forslaget.
Behandling

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfoér de féljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha forklarat diskussionen om aterremiss avslutad anforde
ordféranden sasom redogodrelse att ledamoten Helena Kantola
understodd av ledamoten Laura Finne-Elonen under diskussionen
hade foreslagit att stadsfullmaktige skulle aterremittera arendet fér ny
beredning utgaende fran att de estetiska synpunkterna och
sakerhetsaspekterna i fraga om byggnaden, liksom ocksa omradets
trafikarrangemang blir battre och mer detaljerat kartlagda.

Redogoérelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Helena Kantolas férslag om
aterremiss godkants.

1 omrostningen

JA-forslag: Fortsattning
NEJ-férslag: Aterremitteras fér ny beredning

Ja-roster: 70

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Hennariikka Andersson, Maija
Anttila, Pentti Arajarvi, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry Bogomoloff, Mika
Ebeling, Matti Enroth, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Jasmin Hamid,
Heidi Hautala, Eero Heinaluoma, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen,
Rene Hursti, Nina Huru, Nuutti Hyttinen, Suzan lkavalko, Sirkku
Ingervo, Ville Jalovaara, Jukka Jarvinen, Arja Karhuvaara, Emma Kari,
Otso Kivekas, Laura Kolbe, Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli
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Kousa, Minerva Krohn, Timo Laaninen, Harri Lindell, Jape Lovén,
Pekka Maijuri, Seija Muurinen, Bjorn Mansson, Terhi Maki, Sari
Makimattila, Lasse Mannistd, Jarmo Nieminen, Matti Niiranen, Jan D
Oker-Blom, Hannu Oskala, Sara Paavolainen, Tom Packalén, Osku
Pajamaki, Pia Pakarinen, Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Erkki
Perala, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus Rantala, Tuomas
Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Nasima Razmyar, Laura
Rissanen, Wille Rydman, Pekka Saarnio, Tomi Sevander, Anni
Sinnemaki, Osmo Soininvaara, Leo Stranius, Johanna Sumuvuori,
Johanna Sydanmaa, Kaarin Taipale, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho

Nej-roster: 5
Gunvor Brettschneider, Laura Finne-Elonen, Seppo Kanerva, Helena
Kantola, Thomas Wallgren

Blanka: 10

Yrjo Hakanen, Miina Kajos, Dan Koivulaakso, Eija Loukoila, Hanna
Mithiku, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Henrik Nyholm, Tuomo
Valokainen, Anna Vuorjoki

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.

Efter att ha forklarat diskussionen i sjalva arendet avslutad anforde
ordféranden sdsom redogorelse att ledamoten Tuomas Rantanen
understodd av ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta forkasta stadsstyrelsens
forslag.

Dessutom anférde ordféranden sdsom redogdrelse att foljande fem
hemstallningsklammar hade féreslagits under diskussionen:

Ledamoten Tuuli Kousa understodd av ledamoten Yrjo Hakanen hade
foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att alternativa ytmaterial och ytplaner
utreds och férs 6ppet fram vid den fortsatta projektplaneringen.

Ledamoten Laura Kolbe understdédd av ledamoten Yrjo Hakanen hade
foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att mojligheten att ta i bruk ett forfarande
med arkitekturtavlingar i eventuella framtida projekt for hogt byggande
utreds.

Ledamoten Laura Kolbe understdodd av ledamoten Terhi Peltokorpi
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:
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Stadsfullmaktige forutsatter att maojligheten att utnyttja finlandskt
kunnande sarskilt inom trabyggnadsteknik utreds i den eventuella
fortsatta planeringen av projektet.

Ledamoten Leo Stranius understédd av ledamoten Mari Holopainen
hade foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter att det utreds vilka mojligheter det finns att
gora hotelltornet pa Busholmen sa energieffektivt sa mojligt, t.ex. till ett
nollenergihus.

Ledamoten Jape Lovén understddd av ledamoten Tarja Tenkula hade
foreslagit foljande hemstallningsklam:

Stadsfullmaktige forutsatter av byggnaden en hogklassig arkitektur som
staden godkant.

Redogodrelsen befanns vara riktig.

Ordféranden foreslog och fullmaktige godkande foljande
omrostningsforfarande: Forst stalls ledamoten Tuomas Rantanens
forslag om forkastande som motférslag mot stadsstyrelsens forslag.
Vinner ledamoten Tuomas Rantanens forslag, forfaller de féreslagna
hemstallningsklammarna. Vinner stadsstyrelsens forslag, tas de
foreslagna hemstallningsklammarna upp till omréstning.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som godkanner stadsstyrelsens forslag
rostar ja; vinner nej har ledamoten Tuomas Rantanen forslag om
forkastande godkants.

2 omrostningen

JA-forslag: Stn
NEJ-forslag: Jag foreslar att forslaget forkastas.

Ja-roster: 42

Hennariikka Andersson, Maija Anttila, Sirpa Asko-Seljavaara, Harry
Bogomoloff, Matti Enroth, Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Jasmin
Hamid, Fatbardhe Hetemaj, Mari Holopainen, Rene Hursti, Nuutti
Hyttinen, Jukka Jarvinen, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Otso Kivekas,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Harri
Lindell, Jape Lovén, Pekka Maijuri, Seija Muurinen, Lasse Mannisto,
Jarmo Nieminen, Jan D Oker-Blom, Hannu Oskala, Pia Pakarinen,
Jaana Pelkonen, Erkki Perala, Mari Puoskari, Timo Raittinen, Marcus
Rantala, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille
Rydman, Osmo Soininvaara, Johanna Sydanmaa, Tarja Tenkula, Ulla-
Marja Urho
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Nej-roster: 43

Zahra Abdulla, Outi Alanko-Kahiluoto, Pentti Arajarvi, Gunvor
Brettschneider, Mika Ebeling, Laura Finne-Elonen, Yrj6 Hakanen, Heidi
Hautala, Eero Heinaluoma, Nina Huru, Suzan Ikavalko, Sirkku Ingervo,
Ville Jalovaara, Miina Kajos, Seppo Kanerva, Helena Kantola, Dan
Koivulaakso, Laura Kolbe, Timo Laaninen, Eija Loukoila, Hanna
Mithiku, Silvia Modig, Sami Muttilainen, Bjorn Mansson, Terhi Maki,
Sari Makimattila, Matti Niiranen, Henrik Nyholm, Sara Paavolainen,
Tom Packalén, Osku Pajamaki, Terhi Peltokorpi, Tuomas Rantanen,
Nasima Razmyar, Pekka Saarnio, Tomi Sevander, Anni Sinnemaki,
Leo Stranius, Johanna Sumuvuori, Kaarin Taipale, Thomas Wallgren,
Tuomo Valokainen, Anna Vuorjoki

Stadsfullmaktige hade beslutat forkasta stadsstyrelsens forslag.

Samtidigt forfoll de foreslagna hemstallningsklammarna.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 kartta, paivatty 6.3.2012,
muutettu 20.11.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 selostus, paivatty
6.3.2012, muutettu 27.11.2012, paivitetty Kslk:n 27.11.2012 paattksen
mukaiseksi
3 Havainnekuva 20.11.2012
4 Nakyma Mechelininkadulta
5 Nakyma Hietalahdenrannasta
6 llImakuva
7 Vuorovaikutusraportti 6.3.2012, tdydennetty 20.11.2011 seka
keskustelutilaisuuden 9.1.2012 muistio
8 Osa paatoshistoriaa
9 Aanestyslista
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 7
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 8

Helsingin seudun Forslagstext

ymparistopalvelut -kuntayhtyma  Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Helen Sahkdverkko Oy Forslagstext
Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 1 i
kvarteret nr 20803 och gatuomrade i 20 stadsdelen (Vastra hamnen)
enligt ritning nr 12101, daterad 6.3.2012 och andrad 27.11.2012, och
pa de grunder som framgar av detaljplanebeskrivningen.

Detaljplaneandringen mojliggor ett kongresshotell i trettiotre vaningar
pa Busholmen. Tanken ar att hotellet ska bli ett av landmarkena pa
Busholmen och att byggandet ska gora stadsstrukturen lattare att
gestalta och ge det nya omradet en positivimage. Byggnaden blir den
hdgsta i innerstaden. Det ar meningen att den ska uppfattas som en
naturlig del av en ny helhet med hdga byggnader i Helsingfors.
Dessutom framjar hojden och den hoga exploateringen malet att
Busholmen ska vara en forlangning till centrum.

Markanvandningen for tomten forblir oférandrad. Tomten omfattar
2984 m2. Dar far byggas sammanlagt 26 500 m? vy, vilket ar

11 700 m? vy mer an vad den gallande detaljplanen tilldter. Det hdgsta
tilldtna antalet vaningar 6kar fran sexton till trettiotre.

| och med att det ar fraga om en detaljplaneandring for ett enskilt
projekt ar det angivet att projektet ska genomféras inom fem ar. Om
projektet inte har blivit genomfort nar fristen gar ut kraver byggandet att
detaljplanens aktualitet beddms. Stadsstyrelsen reserverade 21.3.2011
tomten for AB Invest AS for att en hogklassig hotellbyggnad skulle
kunna planeras dar. Byggnaden far enligt den gallande detaljplanen ha
sexton vaningar och en vaningsyta pa 14 800 m2. Reserveringstiden for
tomten gick ut 31.12.2012, och foéretaget anhaller i en ansdkan daterad
17.12.2012 om att reserveringstiden ska forlangas till 31.12.2013. Om
stadsfullmaktige godkanner detaljplanen kommer det nya
reserveringsbeslutet att innehalla sadana villkor och anvisningar om
den fortsatta planeringen att projektet blir genomfért pa ett hdogklassigt
satt.
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Foredraganden

Stadsplaneringsnamnden har féreslagit en utredning om hur projektet
paverkar naringslivet och sysselsattningen, och en sadan har gjorts av
ekonomi- och planeringscentralen.

Omradet ar bostads- och arbetsplatsomrade i Generalplan 2002 for
Helsingfors. Busholmen ar betecknat som ett planeringsomrade dar
laget och granserna for de olika markanvandningsformerna och
forhallandet mellan dessa ska bestammas under mer ingaende
planlaggning.

En delgeneralplan har utarbetats for Busholmen, och den godkéndes
av stadsfullmaktige 21.6.2006. Tomten ar dar narservice- och
arbetsplatsomrade. Arbetslokalerna ska vara affars- och kontorslokaler
och lokaler som paverkar miljon pa motsvarande satt.
Detaljplaneandringen foljer delgeneralplanen, som vann laga kraft
18.8.2006.

Omradet ar kvartersomrade for hotellbyggnader och gatuomrade for
Busholmskajen i den géllande detaljplanen for omradet, nr 11770, som
ar faststalld 7.8.2009. Byggratten for ett hotell omfattar 14 800 m2? vy,
och det hogsta tillatna antalet vaningar ar sexton. Ett avrinningsstrak
|6per genom omradet. Ett krav att férankringskonstruktionerna i den
intilliggande strandmuren ska hallas i stand galler fér tomten.

Beskrivning av detaljplaneandringen

Det som nu karakteriserar stadsbilden i Helsingfors baserar sig pa den
horisontella silhuetten sedd fran havet. Landmarken som hdjer sig dver
den enhetliga stadsstrukturen bildar ett ikoniskt landskap i hela
huvudstaden. Nya stadsvyer och intressanta kontraster i stadsbilden
kan skapas med hoga byggnader.

Busholmen boérjar i en knutpunkt i stadsstrukturen dar havet, den nya
och den gamla stadsstrukturen och trafiken maéts. Hotelltornet blir ett
slags port och markerar att det ar dar Busholmen barjar.

Hotelltornet blir den hogsta byggnaden i innerstaden. Arkitekturen ska
anpassas efter innerstadens karaktar vad utformningen och materialen
betraffar. Samtidigt blir hotelltornet ett landmarke som formar omradets
identitet. Vertikala teman ska lyftas fram i arkitekturen for att ett tungt
intryck ska undvikas.

Enligt den gallande detaljplanen far det byggas ett hotell i hogst sexton
vaningar ocksa i kvartersomradet norr om det aktuella omradet, pa
tomten 20007/16. Det ar inte meningen att en sa hog byggnad ska
uppforas i kvarteret utan att atta vaningar ska racka till.
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Hotelltornet har sedan detaljplaneférslaget utarbetades flyttats ca 6 m
soderut. Det finns da tillrackligt med utrymme for ytterligare ett
norrgaende korfalt pa Stillahavsgatan, och avstandet till
fiarrvarmerdren norr om detaljplaneomradet blir ocksa tillrackligt langt.
Dessutom har byggnaden i soder fatt kdrforbindelse via kallarvaningen.

Detaljplaneandringens konsekvenser

Hotelltornet blir en avslutning pa Mechelingatan och Bulevarden, tack
vare sin storlek en bérjan pa Busholmen i knutpunkten pa platsen och
en stark dominant vid kanten av det 6ppna vattenomradet Sandviken.

For fartyg som kommer fran havet ar hotelltornet som en fyr och
samtidigt som en port till Helsingfors. Sett fran havet star tornet
tillrackligt langt fran Helsingfors yttre strandlinje, inne i staden, for att
inte bryta sonder den visuellt enhetliga kusten. Nagra av varldens
storsta kryssningsfartyg och valdiga hamnbyggnader kommer ocksa att
sta framfor tornet.

Vad Helsingfors s6dra fasad betraffar byggs hotelltornet sa langt i
vastra utkanten av staden att det inte bryter sonder den enhetliga
stadsstrukturen i stadens gamla centrum eller silhuetten sedd fran
havet. Nar det galler Helsingfors som helhet sett fran havet gér den
hdga byggnaden vaster om centrum tillsammans med tornbyggnaderna
i Ostra och norra Helsingfors att det blir balans utan att den enhetliga
skalan i gamla centrum paverkas.

Byggnadsmassorna har fordelats med beaktande av det vardefulla
byggnadsbestandet i den narmaste omgivningen. Tornbyggnadens
proportioner har bestamts utifran den historiska narmiljon pa sa satt att
den lagre delen ansluter till raden av skyddade magasin vid
Busholmskajen.

Den verksamhet som detaljplaneandringen maojliggor ger upphov till en
trafik som omfattar ca 650 fordon per dygn. Detta paverkar inte
namnvart trafikflytet. Trafiken till Vastra terminalen orsakar tidvis
stockning, vilket kan gora att trafiken till hotellet flyter samre.

Installningen till hdga byggnader ar helt klart tudelad. Vissa upplever att
de ar alltfér tunga och deprimerande, medan andra upplever att de ar
urbana och livar upp staden. Ett objektivt varde ar svart att sla fast.

Stadsplaneringskontoret har som en del av en rapport om hoga
byggnader gjort en animation som visar inverkan pa makrolandskapet
sett fran havet. Den virtuella batturen utanfér Helsingfors centrum
borjar i Grasviken och slutar i Fiskehamnen. De planerade
tornbyggnaderna pa Busholmen, i Fiskehamnen och i Mellersta Bole
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syns tydligt i animationen. Animationen finns pa internetadressen
http://lwww.hel.fi/hki/Ksv/fi/Uutiset/tornivideo.

Det nya hotell- och kongresscentret Okar antalet arbetstillfallen inom
branschen i Helsingfors. Branschen ar redan nu en betydande
sysselsattningsbransch i Helsingfors. Det nya hotellet mojliggor
inkvartering nara passagerarhamnen och erbjuder internationellt
konkurrenskraftiga kongresslokaler. Effekterna pa naringslivet har
kompletterats med en utredning som ekonomi- och planeringscentralen
har gjort pa uppmaning av stadsstyrelsen. Utredningen finns i
beslutshistorien.

Detaljplaneandringen férandrar inte de samhallsekonomiska
verkningarna i forhallande till den géllande detaljplanen. Omradet har
redan kommunaltekniska anordningar. Den férorenade marken
saneras enligt en tidsplan som byggandet kraver.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av AB Invest AS, som av
fastighetsnamnden fatt en tomt i den géllande detaljplanen reserverad
for sig till 31.12.2012 for att kunna planera projektet i fraga.
Detaljplaneomradet ar i stadens ago. Féretaget har kommit med en ny
reserveringsansokan, och beslutet kan innehalla sadana villkor for den
fortsatta planeringen eller for genomférandet som behdvs for att
projektet sakert ska bli genomfort pa ett hogklassigt satt.

Deltagandet och vaxelverkan arrangerades i enlighet med programmet
for deltagande och bedomning. Det kom tjugofem skrivelser med
asikter om detaljplaneutkastet. Skrivelserna beaktades i mojligaste
man i planlaggningsarbetet. De flesta som framforde asikter motsatter
sig héjden pa byggnaden.

Stadsplaneringsnamnden beslutade 13.3.2012 tillstyrka forslaget till
detaljplaneandring.

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 27.4—28.5.2012.
Atta anmarkningar mot férslaget framstalldes, tva skrivelser kom in,
och tio utlatanden begardes.

Utlatanden om forslaget gavs av affarsverket Helsingfors Energi, Helen
Elnat Ab, samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
(HRM)/vattenférsorjning, affarsverket Helsingfors Hamn, direktionen for
stadsmuseet, fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten,
raddningsnamnden, miljdnamnden och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland.
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Utlatanden om forslaget begardes dessutom fran byggnadsnamnden
och ekonomi- och planeringscentralen.

Anmarkningarna, skrivelserna och utlatandena handlar om hotelltornets
roll i Helsingfors silhuett, konsekvenserna for stadsbilden i
naromradena, byggnadens utseende, konsekvenserna for trafiken,
fragan om huruvida hotellet behdvs, sakerhetssynpunkter, blasighet
och skuggighet och fragan om huruvida utredningarna och
konsekvensbedomningen ar tillrackliga. | en av anmarkningarna
foreslas det att mojligheterna att anvanda magasinslokaler for
hotellverksamhet ska undersdkas. De som framfort asikter och
framstallt anmarkningar ar huvudsakligen negativt installda till projektet,
sarskilt for att de upplever att byggnaden sedan antalet vaningar hojts
sa mycket ar olamplig i miljon.

Ett informationsmote om hotelltornet som arrangerades 9.1.2012 hade
nastan nittio deltagare. De invanare som bad om ordet motsatte sig
enhalligt det planerade. Forslaget till detaljplaneandring vacker oro inte
bara hos invanare pa Busholmen utan ocksa hos invanare pa Drumso
och i Grasviken, Kampen, Rédbergen och Eira.

De som framstallt anmarkningar anser vidare att utredningen om hoga
byggnader borde ha behandlats som en generalplan for att vaxelverkan
och inflytandet ska vara tillrackligt omfattande.

Enligt en av anmarkningarna och den ena skrivelsen ar det lampligt
med ett sddant hotell som ar angivet i detaljplaneforslaget. Hotelltornet
anses tillféra omradet variation och betydelse och ge Busholmen ett
eget landmarke och en egen identitet.

| utldtandena behandlas hotelltornets stéallning i stadsstrukturen och
stadsbilden, fragan om férdelning av byggnadsmassorna,
fasadmaterialen, miljdkonsekvenserna, trafik- och parkeringsfragan och
vikten av att miljostorningar, samhallstekniska konstruktioner och
ledningar, éversvamningsrisker och sakerhetsfragor blir beaktade.

Direktionen for stadsmuseet tillstyrker inte detaljplaneforslaget. Den
anser att tornprojektet pa Busholmen strider mot att
Helsingforslandskapet vid havet, bebyggelseskalan och landmarkena i
innerstaden och de kulturhistoriska vardena férknippade med dessa
ska varnas. Fastighetsnamnden anser att det med tanke pa
stadsbilden inte ar motiverat att en enskild byggnad med den
foreslagna hojden uppfors i ett omrade nara anslutet till centrum.
Byggnaden bor fa hogst sexton vaningar, vilket ar det antal som ar
angivet i den gallande detaljplanen och i stadsstyrelsens
reserveringsbeslut.
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Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland papekar att det ar svart och
kan visa sig vara omgjligt att passa in en hog och massiv byggnad i en
stadsbild och ett landskap som ar horisontella och har smala kyrktorn
och skorstenar har och dar. Hur hotelltornet paverkar vindférhallandena
bdér undersdkas under den fortsatta planeringen. Narings-, trafik- och
miljdcentralen anser att konsekvensbedémningen maste géras redan
under planlaggningen och att det maste ses till att de atgarder som
kravs for att olagenheterna ska bli mindre kan vidtas.

Narings-, trafik- och miljdcentralen i Nyland papekar vidare att
uppgifterna om den lagsta byggnadshoéjden och éversvamningsriskerna
ar bristfalliga pa detaljplanekartan och i detaljplanebeskrivningen och
darfor bér kompletteras. Det bor framga av detaljplanekartan hur hogt
havsvattenstandet kan vara utan att konstruktionerna utsatts for
skador. Dessutom bor den lagsta byggnadshoéjden, omradena
reserverade for metoder att behandla dagvatten och tillrackligt manga
hojdlagen i omradet vara angivna pa detaljplanekartan. Ett utlatande
om byggandet maste begaras hos stadsmuseet.

Affarsverket Helsingfors Energi anser att Munkholmens
toppvarmecentral ca 720 m bort och eventuellt ocksa Sundholmens
kraftverk och Skallarens reservkraftverk annu langre bort kan forsamra
luftkvaliteten kring hotellbyggnaden vid driftstérningar.

Forslaget till detaljplaneandring och detaljplanebeskrivningen har
justerats med anledning av utlatandena.

Andringar féranledda av utlatandena:

— Tomten 20803/2 har fatt korforbindelse via kallarvaningen.

— Kvartersgransen har andrats sa att Stillahavsgatan i framtiden
kan fa ytterligare ett norrgaende korfalt for fordon.
Kvartersomradet blir genom andringen 331 m? mindre.

— Stadsplaneringsnamnden kraver att trafikplanens konsekvenser
for stadsbilden och alternativa genomférandemdojligheter utreds
grundligt. Ett planterat gatuomrade ska vara ett av alternativen
for anvandningen.

— Byggnadsytorna har justerats sa att fjarrvarme- och
fiarrkylledningarna ligger minst ca 7 m fran dem.

— Bestammelser med féljande innehall har inforts pa
detaljplanekartan:

Fororenad mark ska saneras fére byggstarten.

Frisk luft ska tas i en sadan del av byggnaden som inte ar utsatt
for lukt fran biltrafiken.
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Nybyggandet ska ske pa ett saddant satt att havsvattenstandet
kan vara NN +2,75 utan att konstruktionerna skadas eller trivseln
eller halsan paverkas negativt.

— Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om
miljostorningarna och konsekvensbeddmningen. En berakning
over hurdana olagenheter som rékgaserna fran Munkholmens
toppvarmecentral orsakar kring hotelltornet pa Busholmen har
fogats till detaljplanebeskrivningen.

Andra andringar

— Byggnadsytan har flyttats ca 6 m s6derut.
— En bestdammelse om att det utdver vaningsytan far finnas
tekniska utrymmen i vaningarna har inforts.

Anmarkningarna, skrivelserna och utlatandena i sammandrag och
genmalena i sin helhet ingar i rapporten 6ver vaxelverkan.

Stadsplaneringsnamnden foreslog 27.11.2012 att stadsstyrelsen skulle
lata goéra en beddmning 6ver hur naringslivet paverkas av hotelltornet
pa Busholmen och olika alternativ for anvandningen av tomten. Nar det
galler projekt av den aktuella typen bor det atminstone bedémas hur de
paverkar jobbsituationen och beskattningsutfallet for staden och staten
och hurdana férdelar de har for den dvriga naringsverksamheten i
omradet. Ekonomi- och planeringscentralen har gjort en utredning, och
den finns i beslutshistorien.

Ekonomi- och planeringscentralen har inte bedomt det alternativet att
tomten andras till bostadstomt eftersom det redan nar
delgeneralplanen utarbetades slogs fast att laget och bl.a.
trafikstorningarna inte maojliggoér permanent boende. De omstandigheter
som har att géra med trafiken, sarskilt parkeringen, ar ocksa
anledningen till att det inte ansetts vara lampligt att tomten anvands for
affars- eller kontorsandamal. Bl.a. orsakerna ovan ar tomten hotelltomt
redan i den gallande detaljplanen.

Beddmningen 6ver hur naringslivet paverkas visar att det blir en stor
ekonomisk vinst for staden om tomten anvands for ett kongresshotell.
Det framgar av utredningen hur stora inkomster ett hotell i sexton
vaningar och ett hotell i trettiotre vaningar fér med sig.

Hotelltornet pa Busholmen paverkar enligt utredningen naringslivet i
hég grad. Om hotellet far 380 rum skapas det inom inkvarterings- och
servicebranscherna nya jobb som motsvarar uppskattningsvis 100
arsverken. Sysselsattningseffekten beraknas under byggtiden vara
2968 arsverken fordelade pa tva ar. Investeraren i hotelltornet ar
norrman. Det ar alltsa fraga om en utlandsk investering med avsevarda
ekonomiska effekter genom upplatelsen av tomten (arrendeinkomster,
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eventuella forsaljningsinkomster), fastighetsskatten, samfundsskatten
och férvarvsinkomstskatten. Om staden utarrenderar tomten far den

ca 0,8-0,9 mn euro om aret i arrende, och om staden saljer tomten far
den ett engangsbelopp pa ca 16—18,6 mn euro. Dessutom far staden
inkomster i form av fastighetsskatt och skatt fran de hotellanstallda som
bor i Helsingfors.

Hotelltornet pa Busholmen dkar baddkapaciteten i innerstaden, vilket ar
mycket valkommet. Tornet forbattrar foljaktligen Helsingfors
konkurrenslage i den vaxande turistbranschen och sarskilt inom den
vaxande kongressturismen. Helsingfors skulle redan nu kunna vara
vard for stora kongresser med ett tusental deltagare i betydligt storre
utstrackning t.ex. i Masscentrum, men féretagen inom branschen har
bedomt att inkvarteringen ar en klar flaskhals nar det galler att bygga ut
verksamheten. Det mindre hotell som detaljplanen tillater ger en
avkastning pa arsniva som ar ungefar halften sa stor som
inkomstbildningen om hotellet ar stérre. Dessutom har ingen visat
intresse for att bygga ett mindre hotell. Exaktare beraknade siffror ingar
i utlatandet 28.2.2013 fran ekonomi- och planeringscentralen.

Stadsstyrelsen konstaterar till slut att projektet ar av den karaktaren att
det formodligen kommer att genomfdras snabbt och att det sannolikt
genomférs av AB Invest AS. Om stadsfullmaktige godkanner forslaget
till detaljplaneandring kommer det nya beslutet om reservering av
tomten att innehalla sadana villkor och anvisningar om den fortsatta
planeringen som behdvs for att slutresultatet i projektet sakert ska bli
hogklassigt.

Framstallningen ar densamma som stadsplaneringsnamndens forslag.

Foredraganden i stadsplaneringsnamnden meddelar att beslutet
baserar sig pa en omrdstning i namnden.

JA-férslag: Behandlingen av arendet fortsatter.

NEJ-férslag: Arendet aterremitteras for ny beredning utifran att
byggnaden far hogst sexton vaningar.

Ja-roster : 5 (Holopainen, Karhuvaara, Mannistd, Palmroth-Leino,
Puura)

Nej-roster: 3 (Finne-Elonen, Kalenius, Villanen). Blanka: 1
(Soininvaara)

Namnden beslutade vid omrdstningen fortsatta behandlingen av
arendet med fem roster mot tre. En rost var blank.

De andra motférslagen godkandes enhalligt. Omréstningarna framgar
narmare av beslutshistorien.
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Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 kartta, paivatty 6.3.2012,
muutettu 20.11.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101 selostus, paivatty
6.3.2012, muutettu 27.11.2012, paivitetty Kslk:n 27.11.2012 paatdksen
mukaiseksi
3 Havainnekuva 20.11.2012
4 Nakyma Mechelininkadulta
5 Nakyma Hietalahdenrannasta
6 llImakuva
7 Vuorovaikutusraportti 6.3.2012, taydennetty 20.11.2011 seka
keskustelutilaisuuden 9.1.2012 muistio
8 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag

For kinnedom

Uudenmaan elinkeino-, liikkenne-
ja ymparistokeskus

Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Helen Sahkdverkko Oy

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistlautakunta
Rakennuslautakunta

Talous- ja suunnittelukeskus

Forslagstext

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Bilaga 1

Bilaga 2

Bilaga 7

Bilaga 8

Forslagstext

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen

Forslagstext

Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
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Beslutshistoria

Yleisten téiden lautakunta
Kaupunginmuseon johtokunta
Pelastuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 06.05.2013 § 548
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 20. kaupunginosan
(Lansisatama) korttelin nro 20803 tontin nro 1 ja katualueen
asemakaavan muutoksen 6.3.2012 paivatyn ja 27.11.2012 muutetun
piirustuksen nro 12101 mukaisena ja asemakaavaselostuksesta
ilmenevin perustein.

06.05.2013 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Hylkaysehdotus:
Osku Pajamaki: Kaupunginhallitus hylkaa esityksen.

Kannattajat: Sirpa Puhakka

Aznestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Kaupunginhallitus hylkaa esityksen.

Jaa-aanet: 10

Juha Hakola, Jussi Halla-aho, Arja Karhuvaara, Emma Kari, Tuuli
Kousa, Lasse Mannistd, Hannu Oskala, Erkki Perala, Tatu Rauhamaki,
Laura Rissanen

Ei-aanet: 5
Jorma Bergholm, Tuomas Kurttila, Osku Pajamaki, Sirpa Puhakka,
Marcus Rantala
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Esittelija

Lisatiedot

Tyhja: 0

Poissa: 0

Aznin 10 - 5 kaupunginhallitus hyvaksyi esittelijan ehdotuksen.
29.04.2013 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
Pekka Sauri

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus 28.2.2013

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Jatkasaaren tornihotellin elinkeinovaikutusten arviointi

Selvityksen tausta

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti 27.11.2012 lahettaa
Lansisataman korttelin 20803 tontin 1 ja katualueen asemakaavan
muutosehdotuksen kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista.
Asemakaavan muutos mahdollistaa 33-kerroksisen tornihotellin
rakentamisen Jatkasaareen.

Samalla lautakunta esitti, ettd "’kaupunginhallitus toteuttaa Jatkasaaren
tornihotellista ja tontin erilaisista kayttovaihtoehdoista
elinkeinovaikutusten arvioinnin. Tamankaltaisten hankkeiden osalta
tulisi arvioida ainakin niiden vaikutusta tyopaikkojen, kaupungin ja
valtion verokertyman seka alueen muulle elinkeinotoiminnalle koituvien
hyotyjen osalta.”

Tontin soveltuvuutta eri kayttotarkoituksiin on tutkittu kaavoituksen
yhteydessa. Tontti ei sovellu asuin- eika toimistorakennuksen paikaksi
mm. siita syysta, etta naiden toimintojen edellyttamia
pysakointipaikkoja ei saada jarjestymaan. Tontti on siten alkujaankin
kaavoitettu hotellitoimintaan: tontilla on talla hetkella valtuustoon
vahvistama lainvoimainen asemakaava, jossa on rakennusoikeutta
noin 14 000 k-m2.

Tassa selvityksessa on nain ollen tarkasteltu tontin elinkeinovaikutuksia
ainoastaan hotellitoiminnan kannalta. Jatkasaaren tornihotellilla — oli se
minka korkuinen tahansa — on merkittavia tyollistamis-, taloudellisia,
matkailullisia ja imagovaikutuksia.
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Jatkasaaren tornihotellin tydllistamisvaikutukset

Rakennusteollisuus RT:n teettaman tuoreen tutkimuksen perusteella
voidaan todeta, etta miljoonan euron sijoittaminen talonrakentamiseen
tyollistaa 16 henkea vuodeksi. Tama jakaantuu seuraavasti: seitseman
henkea tydmaalla, kuusi henkea teollisuudessa ja kolme henkea
palveluissa.

Jos arvioidaan, etta po. tornihotellin (26 500 k-m2) rakentaminen
maksaisi 3500 euroa / k-m2, sen kokonaiskustannus olisi 92,75
miljoonaa euroa. Rakentamisaikainen tyollistamisvaikutus olisi
nainollen arviolta 92,75 x 16 eli noin 1500 henkilotydvuotta.

Jo sellaisenaan mahdollisesti 33-kerroksinen, 380 huonetta kasittava
hotelli toisi uusia tyopaikkoja majoitus- ja palvelualoille. Taman
tasoisen ja kokoisen hotellin suorien tyollisyysvaikutusten voidaan
arvioida olevan noin 100 henkilotyovuotta. Tyollistamisvaikutukset
riippuvat luonnollisesti paljolti siita, miten laajat ravintola- ym. palvelut
hotelliin tulee. Lisaksi kerrannaisvaikutukset olisivat huomattavat.

Jatkasaaren tornihotellin taloudelliset vaikutukset

Kaupunginhallitus varasi Jatkasaaren tornihotellin tontin norjalaiselle
kiinteistosijoitusyhtiolle AB Invest Aps:lle 31.12.2012 saakka. AB Invest
Aps on toimittanut kiinteistolautakunnalle hakemuksen tontinvarauksen
jatkamisesta. Hakemusta ei ole viela kasitelty.

Voidakseen paremmin valvoa hankkeiden toteutumista kaupunki ei
myy tonttia suoraan, vaan vuokraa tontin toteuttajalle ensin
pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella. Vuokrasopimukseen voi
sisaltya osto-optio: vuokralaisella on oikeus ostaa tontti sen jalkeen,
kun tontille on toteutettu maanvuokrasopimuksessa sovittu rakennus ja
se on otettu kayttoon.

Kaupunginvaltuuston tulee vahvistaa tontin vuokrausperusteet, jotta
tontti voidaan vuokrata pitkaaikaisella maanvuokrasopimuksella.
Elinkeino- hankkeissa vahvistettava vuokraus- ja myyntiperuste
maaraytyy aina tontin markkina-arvon (euro / k-m2) mukaan ja
perittdva vuosivuokra on tasta viisi prosenttia.

Kaupunginvaltuusto ei ole viela vahvistanut tornihotellin tontille
vuokraus- eikd myyntiperusteita. Alustava arvio tontin kayvasta
hinnasta on 600 — 700 euroa / k-m2 ottaen huomioon viime vuosina
keskusta-alueella ja sen ymparistossa vahvistetut hotellitonttien
vuokrausperusteet. Varauksensaajan kanssa ei viela ole kayty
neuvotteluja tontin kayvasta hinnasta eika siita ole hankittu ulkopuolista
arviota.
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Tontinluovutuksesta saatavat tulot

Kiinteistoverotulot

Kaupunki saisi tontista vuokratuloja isomman hotellin osalta 795 000 —
927 000 ja pienemman hotellin osalta 420 000 — 490 000 euroa
vuodessa.

Vastaavasti hotellin valmistumisen ja kayttoonoton jalkeen kaupunki
saisi tontinmyynnista isomman hotellin osalta 15,9 — 18,6 ja
pienemman hotellin osalta 8,4 — 9,8 miljoonaa euroa.

Kaupunki saa tontista kiinteistoverotuloja eri lailla riippuen siita, onko
tontti kaupungin vai yksityisen omistama. Tontin Kiinteistévero on 0,8 %
kayvasta arvosta. Isomman hotellin osalta tama tarkoittaisi 93 492 —
109 074 euroa vuodessa, jos tontti myydaan. Lisaksi kaupunki saa
kiinteistoveroa hotellirakennuksesta.

Seuraavassa taulukossa on kuvattu kaupungin saama
kiinteistoverotulo eri vaihtoehdoissa kayttaen rakennusoikeuden arvona
700 euroa / k-m2:

Kinteistdvero, Tontti myyddan Tontti vuokrataan

onttija rakennus® e vuosi e fvuosi

Laaja hanke (26 500 kem") 333 074 22400
Suppea hanke (14 000 kem?) 177 624 12000

* Verotusarvon taso on 73,5 % rakennusoikeuden arvosta.
Rakennuksen arvo on laskettu erikseen jalleenhankinta-arvoilla.

Yhteiso- ja kunnallisverotulot

Helsingin kaupungin saamaa yhteisdveron maaraa on vaikea arvioida,
silla se riippuu pitkalti hotellitoimintaa pyorittavan yrityksen kotipaikasta,
mahdollisesta konserni- tai yhtidrakenteesta ja verosuunnittelusta.

Esitetyn 100 henkildtyévuoden merkitysta kunnallisveroon arvioitaessa
on otettava huomioon, etta kaikki hotellin tyontekijat eivat valttamatta
asu Helsingissa. Esimerkiksi vuonna 2009 noin 76 prosenttia Helsingin
tyopaikoista oli helsinkilaisilla. Nain laskettuna hotellin 100
henkilotydvuodesta kunnallisveroja Helsinkiin maksettaisiin 76
prosenttia eli 76 henkilotyovuotta.

Kunnallisveron maara riippuu luonnollisesti siita, mika on ko.
tyontekijoiden kuukausiansio. Majoitus- ja ravitsemusalalla keskipalkka
vuonna 2011 oli 2017 euroa kuukaudessa. Taman mukaisesti Helsingin
saamat laskennalliset kunnallisverotulot 76 hotellialan
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henkil6tydvuodesta voisivat olla siten noin 245 000 euroa vuodessa.
Vastaavasti kaupunki saisi hotellin rakentamisen ajalta
kunnallisverotuloja, jos rakennuksella olevat tydntekijat olisivat
helsinkilaisia. Talta osin verotulojen maaraa ei tassa kuitenkaan ole
arvioitu.

Jatkasaaren tornihotellin matkailulliset vaikutukset

Matkailu on vahvasti kasvava toimiala. Matkailulla on suuri merkitys
Helsingille ja Helsingin matkailulla puolestaan koko Suomelle.
Matkailualan tuottama liikevaihto paakaupunkiseudulla on 6,7 miljardia
euroa, joka muodostaa 45 % koko toimialan liikevaihdosta Suomessa.
Vuonna 2011 Helsingin majoitusliikkeissa rekisteraitiin 3,4 miljoonaa
yopymista (54 % ulkomailta, 46 % kotimaasta). Kasvua oli
edellisvuoteen 5.5 %.

Vuonna 2011 tydmatkalla olleet ulkomaalaiset kayttivat Helsingissa
rahaa keskimaarin 410 euroa ja kaikki ulkomaiset matkailijat
keskimaarin 340 euroa vierailua kohti.

Yopymisten maara on ollut Helsingissa nousujohteista vuodesta 2005
lahtien. Talla hetkelld huonekayttdaste on noin 71 %. Kaupungin
majoitusliikkeissa on noin 8 700 huonetta ja yhteensa noin 16 500
vuodepaikkaa.

Kilpailuasemamme matkailijoista on heikentynyt, silla Helsinki on viime
vuosien aikana jaanyt jalkeen majoituskapasiteetissa verrattuna
pahimpiin Kilpailijoihinsa Itameren alueella ja Pohjoismaissa kuten alla
olevista kaavioista kay ilmi. Jatkasaaren tornihotelli parantaisi osaltaan
Helsingin kilpailuasemaa matkailussa.

Meighbouring capitals, Capaciay 2001-2010, Neminal value dine chag

p— e e e ——

Produdced by o ourismbend mark com

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 9/2013 19 (34)

Kaj/6
15.05.2013

Nelghbowiing capitsls, Capadity 2061 - 2010, Index of Hambnil viluet
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Lahde: European Cities Tourismin TourMis -tietokanta

Kongressimatkailun merkitys

Kaupungin strategisena tavoitteena on olla tunnettu kansainvalinen
kongressi- ja tapahtumakaupunki seka Pohjoismaiden johtava ja
Euroopan laadukkain kokouskaupunki.

Helsingissa jarjestetaan vuosittain noin 105 kansainvalista kongressia
vuodessa ja niihin osallistuu keskimaarin 30 000 henkil6a. Kongressien
vaikutus tyollisyyteen oli suoraan 467 ja valillisesti 696
henkilotydvuotta* . Kongressien taloudelliset vaikutukset ovat niin ikdan
merkittavat. Kun laskettiin yhteen kansainvalisten kongressien
jarjestamiskulut seka osallistujien kulutus kongressimatkan aikana ja
Suomeen kohdistuneet matkakustannukset paakaupunkiseudun
kongressien osalta, oli kongressien tulovaikutus paakaupunkiseudulla
yhteensa noin 41 miljoonaa euroa vuonna 2010.

Helsingin Messukeskus on yksi Euroopan arvostetuimpia
kongressikeskuksia. Viime vuosina kiinnostus sita seka Helsinkia
kohtaan on kansainvalisten kongressien jarjestajien keskuudessa ollut
huomattava. Etenkin 7000 — 10000 hengen kongressien jarjestajat ovat
kiinnostuneita Helsingistda nimenomaan Messukeskuksen toimivuuden
takia. Messukeskuksessa pystyttaisiin isanndimaan paljon suurempia
tapahtumia kuin mita kaupungin majoituskapasiteetti antaa myaéten.

Helsinki on tippunut useiden kongressin jarjestajien "short-listalta”,
koska jarjestajalla ei ole ollut varmuutta siita, etta kongressivieraat
saataisiin majoitetuksi kaupunkiin. Paakaupunkiseudulta (Espoo,
Vantaa) l16ytyy lisamajoituskapasiteettia, mutta usein
kongressijarjestajalle on kynnyskysymys, etta kaikki osallistujat
mahtuvat keskustan hotelleihin. Jatkasaaren tornihotelli toisi osaltaan
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lisda kaivattua vuodekapasiteettia kantakaupunkiin samalla kun se
toimisi myos pienempien kokousten ja kongressien
tapahtumapaikkana.

Talla hetkella kuusi kongressijarjestajaa, joiden kongressien
osallistujamaara kongressia kohti on 8000 — 10000, eparai tuloa
Helsinkiin juuri majoituskapasiteetin rajallisuuden vuoksi. Em.
kongressien tulovaikutus Helsinkiin olisi reilut 62,3 miljoonaa euroa.
Kongressien jarjestelyaika on useita vuosia. Kongressien peruutukset
osallistujamaaran kasvaessa yli majoituskapasiteetin saavat nain ollen
aikaan huomattavan vajeen seka kongressipaikan etta hotellien
kayttbasteeseen ja tuloihin.

** Taloustutkimuksen vuonna 2010 Finland Congress Bureau:lle
teettama tutkimus

Jatkasaaren tornihotellin imago- ja muut vaikutukset

Yhteenveto

Toteutuessaan tornihotellista tulisi yksi Jatkdsaaren maamerkeista. Se
toisi entiselle satama-alueelle tunnettuutta ja positiivista imagoa.
Sijoittuessaan aivan rantaviivan tuntumaan hotelli myos vahvistaisi
Helsingin imagoa merellisena kaupunkina. Hotelli tukisi osaltaan
mahdollisesti myos uusien palveluiden kuten vesiliikennereittien
syntymista.

Kuluttajapalvelujen kysynta kasvaa Jatkasaaressa vahitellen alueen
asukasmaaran ja sita kautta ostovoiman lisaantyessa. Alueelle
suunniteltuihin Kivijalkaliiketiloihin on varsinkin alkuvuosina vaikea
saada toivotunlaisia, alueen palvelutarjontaa monipuolistavia ja
katuymparistoa elavoittavia palveluita. Vaikka hotellin asukkaat
paasaantoisesti kayttaisivat hotellin omia palveluita, on silti
todennakaista, etta osa hotellivieraista asioi myos lahiymparistossa,
mikali rakennusten kivijalkatiloihin sijoittuisi hotellin palveluja
taydentavia toimintoja.

Jatkasaaren tornihotellilla on merkittavat elinkeinovaikutukset. Jo
sellaisenaan mahdollisesti 380 huonetta kasittava hotelli toisi uusia
tyopaikkoja majoitus- ja palvelualoille arviolta 100 henkilotyovuoden
edesta. Hotellin rakentamisen aikaisen tyollistamisvaikutuksen
arvioidaan olevan 1500 henkilotyovuotta.

Tornihotellin sijoittaja on norjalainen. Kysymyksessa olisi siten
ulkomainen investointi, jonka taloudelliset vaikutukset
tontinluovutuksen (vuokra- ja mahdolliset myyntitulot), kiinteistoverojen
seka yhteiso- ja ansiotuloverojen kautta olisivat huomattavat.
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Jatkasaaren tornihotelli toisi lisda kaivattua vuodekapasiteettia
kantakaupunkiin ja parantaisi siten Helsingin kilpailuasemaa kasvavalla
matkailualalla. Tornihotellista tulisi todennakoisesti yksi Jatkasaaren
maamerkeista, joka sijoittuessaan rantaviivan tuntumaan vahvistaisi
myo6s Helsingin imagoa merellisend kaupunkina.

Esittelijatiedot
kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen

Lisatiedot
Minna Maarttola, kehityspaallikkd, puhelin: 36307
minna.maarttola(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 27.11.2012 § 419
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Ksv 0846_5, Tyynenmerenkatu 2, karttaruutu G2
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 6.3.2012 paivatyn ja
27.11.2012 muutetun 20. kaupunginosan (Lansisatama) korttelin 20803
tontin 1 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12101
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa, etteivat
tehdyt muistutukset, saapuneet kirjeet ja annetut lausunnot anna
aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset
— Tontille 20803/2 on johdettu ajoyhteys kellarikerroksen kautta.

— Korttelialueen rajaa on muutettu siten, etta Tyynenmerenkadulle
on jatkossa mahdollista rakentaa pohjoisen suuntaan lisakaista
ajoneuvoille. Korttelialue pienenee taman johdosta 331 m2.

Kaupunkisuunnittelulautakunta edellyttaa, etta
likennesuunnitelman kaupunkikuvalliset vaikutukset ja
vaihtoehtoiset toteuttamismahdollisuudet tutkitaan tarkoin.
Istutettavan katualueen tulee olla yhtena tilankayton
vaihtoehtona.

— Rakennusaloja on tarkistettu niin, etta kaukolampo- ja
kaukojaahdytysjohtojen etaisyys rakennusalaan on
pienimmallaan noin 7 metria.
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Kasittely

— Asemakaavaan on lisatty seuraavat maaraykset:

Pilaantuneet maa-alueet on kunnostettava ennen rakentamiseen
ryhtymista.

Ulkoilma tulee ottaa rakennuksen osasta, jossa autoliikenne ei
aiheuta hajuhaittaa.

Uudisrakentaminen tulee toteuttaa siten, etta meriveden pinta
voi nousta tasolle NN +2,75 ilman etta se aiheuttaa haittaa
rakenteille, viihtyvyydelle tai terveydelle.

— Kaavaselostusta on taydennetty ymparistohairioita ja
vaikutusten arviontia koskevilta osin. Selostuksen liitteeksi on
lisatty arvio Munkkisaaren huippulampokeskuksen savukaasujen
haitoista Jatkasaaren tornihotellin alueella.

Muut muutokset
— Rakennusalaa on siirretty noin kuusi metria etelaan.

— Lisatty seuraava maarays: Tekniset tilat saa sijoittaa kerroksiin
kerrosalan lisaksi.

Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa, etta kaupunginhallitus toteuttaa
Jatkasaaren tornihotellista ja tontin erilaisista kayttovaihtoehdoista
elinkeinovaikutusten arvioinnin. Tamankaltaisten hankkeiden osalta
tulisi arvioida ainakin niiden vaikutusta tyopaikkojen, kaupungin ja
valtion verokertyman seka alueen muulle elinkeinotoiminnalle koituvien
hyotyjen osalta.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona esitettyihin
muistutuksiin.

Lautakunta paatti myds antaa vuorovaikutusraportin mukaiset
vastaukset saapuneisiin Kirjeisiin.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli, Suvi Ra&mo
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27.11.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Palautusehdotus:
Sampo Villanen: Asia palautetaan valmisteluun siten, etta rakennus on
korkeintaan 16-kerroksinen.

Kannattajat: Laura Finne-Elonen

Vastaehdotus:

Mari Holopainen: Kohdan "Lausuntojen johdosta tehdyt muutokset"
toiseen alakohtaan "Korttelialueen rajaa on muutettu siten, etta
Tyynenmerenkadulle on jatkossa mahdollista rakentaa pohjoisen
suuntaan lisékaista ajoneuvoille. Korttelialue pienenee taman johdosta
331 m2." lisataan seuraavaa: "Kaupunkisuunnittelulautakunta
edellyttaa, etta liikennesuunnitelman kaupunkikuvalliset vaikutukset ja
vaihtoehtoiset toteuttamismahdollisuudet tutkitaan tarkoin. Istutettavan
katualueen tulee olla yhtena tilankayton vaihtoehtona."

Kannattajat: Lasse Mannisto

Vastaehdotus:

Laura Finne-Elonen: Ponsiehdotus: Jatkosuunnittelussa otetaan
mahdolliset tulevaisuuden turvallisuusriskit huomioon, mm. varataan
tilaa suojavyohykkeille ja suojatuille sisaankaynneille.

Varajasen Finne-Elosen vastaehdotus raukesi kannattamattomana.

Vastaehdotus:

Lasse Mannistd: Kaupunkisuunnittelulautakunta esittaa, etta
kaupunginhallitus toteuttaa Jatkasaaren tornihotellista ja tontin
erilaisista kayttdvaihtoehdoista elinkeinovaikutusten arvioinnin.
Tamankaltaisten hankkeiden osalta tulisi arvioida ainakin niiden
vaikutusta tydpaikkojen, kaupungin ja valtion verokertyman seka
alueen muulle elinkeinotoiminnalle koituvien hyotyjen osalta.

Kannattajat: Osmo Soininvaara
Paatos syntyi aanestyksen jalkeen.
1 danestys

JAA-ehdotus: Asian kasittelya jatketaan
El-ehdotus: Asia palautetaan valmisteluun siten, etta rakennus on
korkeintaan 16-kerroksinen.

Jaa-aanet: 5
Mari Holopainen, Arja Karhuvaara, Lasse Mannisto, Elina Palmroth-
Leino, Heli Puura
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Ei-danet: 3
Laura Finne-Elonen, Saija Kalenius, Sampo Villanen
Tyhja: 1
Osmo Soininvaara
Suoritetussa aanestyksessa lautakunta paatti jatkaa asian kasittelya
aanin 5-3, 1 tyhja.
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti yksimielisesti ilman aanestysta
hyvaksya puheenjohtaja Manniston ja jasen Holopaisen
vastaehdotukset.
Eriava mielipide:
Laura Finne-Elonen: Varajasen Finne-Elonen jatti paatokseen
poytakirjan liitteena olevan eriavan mielipiteen.
20.11.2012 Pdydalle
13.03.2012 Ehdotuksen mukaan
06.03.2012 Poydalle
Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot

Matti Kaijansinkko, projektipaallikkd, puhelin: 310 37195
matti.kaijansinkko(a)hel.fi
Anne Karlsson, johtava yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310
37444
anne.karlsson(a)hel.fi
Anna Nervola, likenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37135
anna.nervola(a)hel.fi
Jukka Tarkkala, diplomi-insindéri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37302
jukka.tarkkala(a)hel fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Kaupunginmuseon johtokunta 29.05.2012 § 55
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HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa Jatkdsaaren asemakaavan
muutosehdotuksesta seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos koskee Jatkasaaren tonttia, jolla on tuore
asemakaava vuodelta 2009.

Kaavan mukaan alue on hotellirakennusten korttelialuetta. Hotellin
maksimikorkeus on voimassa olevan asemakaan mukaan 16 kerrosta.

Yleiskaava on ohjeena laadittaessa ja muutettaessa asemakaavaa
(MRL 42 §). Jatkasaaren osayleiskaavan (2006) selostuksen mukaan
alueen silhuetti on tarkoitus pitaa Helsingille tyypillisena, melko
tasakorkeana, noin 5-7 kerroksisena.

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen tornihotellin
rakentamisen. Siita tulisi Helsingin kantakaupungin korkein rakennus.
Hotellitorni olisi katuakseleiden paatteena Mechelininkadulle ja
Bulevardille. Valtakunnallisesti merkittavia Rky 2009 kohteita
asemakaava-alueen valittomassa laheisyydessa ovat Bulevardin
puistokatu sisaltaen Hietalahden torin, Hietaniemen hautausmaa,
Lapinlahden sairaala-alue ja Salmisaaren teollisuusalue.
Kaavamuutosalueen valittdmassa laheisyydessa sijaitsee suojellut
sataman makasiinirakennukset, huutokonttori ja Lansisataman
terminaali.

Jatkasaaren kaupunginosasta on tarkoitus tulla urbaani kaupunginosa,
jossa asuminen, tyd, vapaa-aika ja virkistys lomittuvat. Jatkasaaren
osayleiskaavan periaatteena on ollut, etta alueen julkiset ulkotilat,
kuten puistot, aukiot ja rannat ovat merkittava identiteettitekija uuden
kaupunginosan suunnittelussa. Korkea tornirakentaminen ei ollut
osayleiskaavassa alueen identiteetin tekijana.

Jo osayleiskaavan mukainen rakentaminen muuttaisi huomattavalla
tavalla Helsingin silhuettia merelta katsottuna. Samoin osayleiskaavan
mukainen muutos olisi ollut nakyva erityisesti Bulevardin paasta
katsottuna. Nyt esilla oleva asemakaavan muutos kohdistuu rajulla
tavalla juuri naihin jo aiemmassa kaavavaiheessa maiseman ja
nakymien kannalta esiin nostettuihin arvokkaisiin nakymiin ja
ymparistoihin.

Tornirakennuksen nakyvyytta on tutkittu tarkoin ja esitetty
havainnollisesti. Aineistosta kay ilmi, etta Jatkasaareen ehdotettu torni
on erittain nakyva lahinakymien lisaksi myos kaukomaisemassa
merelta pain kaupungin rantoja kierrettaessa. Tornihotelli vaikutus
nakyy nain ollen kaupungin eri alueilla, ei pelkastaan lantisissa ja
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eteldisissa kaupunginosissa. Helsingin merellinen maisema on
luokiteltu kansallismaisemaksi. Vallitsevasta rakentamiskorkeudesta
huomauttavasti poikkeava tornirakennus veisi huomion ja jattaisi
alisteiseen asemaan kaupungin historiallisesti ja rakennustaiteellisesti
arvokkaat ja kaupunkikuvallisesti merkittavat maamerkit, kuten
keskustan kirkkorakennukset torneineen. Videoanimaatiossa
tornihotelli nayttaytyy kaupunginmuseon johtokunnan mielesta
Helsingin melko tasakorkeassa silhuetissa vieraana ja irrallisena,
kantakaupunkiin kuulumattomana elementtina.

Kaupunkisuunnitteluviraston laatiman korkean rakentamisen raporttiin
liittyvan suosituksen mukaan korkea, yli 16-kerroksinen rakentaminen
Jatkasaaressa on mahdollista, mikali silla mm. edistetaan alueen
positiivista imagoa, rakentaminen hahmottuu luontevaksi osaksi
kaupungin uutta korkean rakentamisen kokonaisuutta ja mikali
rakentaminen ei kielteisella tavalla vaikuta Helsingin merellisen
kansallismaiseman muodostamaan nakymaan. Kaupunginmuseon
johtokunnan nakemyksen mukaan nama edellytykset eivat tayty
Jatkasaaren tornihotellin kohdalla. Alue on vield kokonaisuudessaan
keskenerainen eika sinne ole viela muodostunut omaa
ominaisluonnettaan, joten tornirakentamista ei ole mahdollista museon
johtokunnan mielesta perustella positiivisen imagon edistamisella.
Tornirakentaminen ei niin ikdan ole voimassa olevan osayleiskaavan
hengen mukaista. Torni olisi yksittainen korkea rakennus eika ole osa
laajempaa huolellisesti tutkittua kokonaisuutta, joten silla ei voi sanoa
olevan kaupunkikuvaa eheyttavia ansioita. Erityisesti
kansallismaiseman kannalta hanke ei tayta suositeltuja korkean
rakentamisen edellytyksia, koska rakentamisen vaikutukset olisivat
kansallismaiseman kannalta kielteisia.

Korkea 33-kerroksisinen tornirakennus tulisi muuttamaan Helsingin
nakymia ja merellista maisemaa lopullisesti. Mechelininkadun ja
Bulevardin paatteena nouseva tornirakennus alistaisi
erimittakaavaisuudellaan ja vaikutuksellaan nama Helsingin
kulttuuriymparistot eika ole sopusoinnussa olemassa olevan
ympariston kanssa vaan painvastoin mitatoi sen.

Helsingin keskustaa on tahan mennessa rakennettu jatkuvuuden ja
hallitun muutoksen periaatteella ja onnistuttu luomaan elava ja samalla
kerroksellinen paakaupungin keskusta. Mittakaavallisesti yhtenainen
Helsingin keskusta yksittaisine arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
arvokkaine maamerkkeineen on arvo, jota kaupunginmuseon
johtokunnan mukaan tulee vaalia. Helsinki erottuu yha myonteisella
tavalla useista Euroopan suurkaupungeista, joihin tornirakentamisen
muoti on tullut jo aiemmin. Kaupunkimuseon johtokunnan nakemyksen
mukaan Helsingin merellisen kansallismaiseman ja kantakaupungin
rakentamisen mittakaava ovat kaupungin tarkeita kulttuurihistoriallisia
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Esittelija

Lisatiedot

ja kaupunkitaiteellisia arvoja. Jatkasaaren tornihanke on ristiriidassa
naiden arvojen vaalimisen kanssa.

Kaupunginmuseon johtokunta ei puolla asemakaavan
muutosehdotusta.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Sari Saresto, tutkija, puhelin: +358 9 310 36483
sari.saresto(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 29.05.2012 § 87
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:

Alueen liikennejarjestelyt tulee suunnitella sellaisiksi, etteivat ne haittaa
viereiselta pelastusasemalta Iahtevien halytysajoneuvojen kulkua.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91§.

va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
raila.hoivanen(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 24.5.2012

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Lisatiedot

Helsingin Energian lausunto liitteessa 1.

Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Ymparistolautakunta 22.05.2012 § 181

HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos

Postadress

PB 10

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel.fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kasittely

Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Asemakaavaan on tarpeen liittaa pilaantuneen maaperan
kunnostustarvetta ja tuloilmanottoa koskevat maaraykset.

22.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Timo Pyhalahti: Lisays kappaleen (2) jalkeen:

Kaupungin liikenteen aiheuttamiin meluun ja paastoihin ehdotuksen
mukaisella suurella hotellilla voi olla merkittavia vaikutuksia suoraan tai
valillisesti: Millaisia liikenteen kulkumuotovalintoja (henkildauto, taksi,
julkinen liikenne) hotellivieraat valitsevat, ja toisaalta millaista
kuormitusta suuri vierailijamaara aiheuttaa esim. katuverkolle
parkkipaikkoja hakiessaan tai ruuhkahuippuina julkiselle liikenteelle.
Taman vuoksi on perusteltua harkita eri vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia
myos suurten kongressihotellien sijoittumiselle kaupunkirakenteessa,
esimerkiksi lahempana metron asemia tai lahempana kaupungin
keskustaa.

Kannattajat: Kati Vierikko

Vastaehdotus:

Lauri Alhojarvi: Lisataan varsinaisen paatdésehdotuksen loppuun
omaksi kappaleekseen:

"Lisaksi ymparistdlautakunnan mielesta rakennus tulisi toteuttaa
enintaan 16-kerroksisena."

Ehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi.
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lisays kappaleen (2) jalkeen: Kaupungin liikkenteen
aiheuttamiin meluun ja paastoihin ehdotuksen mukaisella suurella
hotellilla voi olla merkittavia vaikutuksia suoraan tai valillisesti: Millaisia
likenteen kulkumuotovalintoja (henkildauto, taksi, julkinen liikenne)
hotellivieraat valitsevat, ja toisaalta millaista kuormitusta suuri
vierailijamaara aiheuttaa esim. katuverkolle parkkipaikkoja hakiessaan
tai ruuhkahuippuina julkiselle liikenteelle. Taman vuoksi on perusteltua
harkita eri vaihtoehtoja ja mahdollisuuksia myds suurten
kongressihotellien sijoittumiselle kaupunkirakenteessa, esimerkiksi
lahempana metron asemia tai lahempana kaupungin keskustaa.

Jaa-aanet: 4
Satu Erra, Timo Korpela, Romeo Pulli, Lea Saukkonen
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Esittelija

Lisatiedot

Ei-danet: 3
Lauri Alhojarvi, Timo Pyhalahti, Kati Vierikko

Tyhja: 0

Poissa: 2
Anne Kettunen, Cata Mansikka-aho

Suoritetussa aanestyksessa esittelijan ehdotus hyvaksyttiin &anin 4-3.

08.05.2012 Poydalle

ymparistétutkimuspaallikko
Paivi Kippo-Edlund

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Helsingin Satama -liikelaitos 22.5.2012
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Liikenne

Kaupunkisuunnitteluviraston lausunnoilla olevasta otsikossa mainitusta
asemakaavaehdotuksesta Helsingin Satama toteaa lausuntonaan
seuraavaa:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on 33-kerroksinen
kongressihotelli,

jossa on noin 350 majoitushuonetta. Hotelli rakennetaan tontille, joka
on voimassa olevan asema-kaavan (vuodelta 2008) mukaan varattu
16-kerroksiselle rakennukselle. Kerrosluvun kasvua perustellaan
kaupunkirakenteen hahmotettavuuden, positiivisen imagon ja
kantakaupunkirakenteen laajenemisen nakokulmista. Tornihotellin
mainitaan myos toimivan alueen maamerkkina.

Lansiterminaalin kautta kulkee paivittain noin 15 000 matkustajaa (yli 5
miljoonaa matkustajaa

vuodessa) ja Lansiterminaalista ohjautuu paivittéain noin 4000
ajoneuvoa (henkildauto- ja raskasta

likennettd) Tyynenmerenkadun kautta muualle katuverkkoon, ja
suuntaus on kasvava; Jatkasaaren alueen likennemaarat kasvavat
alueen rakentumisen ja matkustajaliikenteen kehittymisen myota
entisestaan, ja jo nykyisellaan Tyynenmerenkadun liikenne ruuhkautuu
laivojen saapumisaikaan. Myds Tyynenmerenkadulle sijoitettavan
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Jatkasaaresta ulos johtavan lisakaistan tilantarve on huomioitava tassa
yhteydessa.

Kortteli 20803 sijaitsee Tyynenmerenkadun varressa. Tontin
pysakointi-, huolto- ja saattoliikenne hoidetaan Tyynenmerenkadun
kautta nk. suuntaisliittymana. Tyynenmerenkatu on paitsi Helsingin
Sataman Lansiterminaalin johtavan ajoneuvoliikenteen — myo6s saatto-
ja huoltoliikenteen - paareitti, myos raitiovaunuliikenteen
joukkoliikennereitti. Suuntaisliittymasta tontille ajettaessa ylitetaan ajo-
kaistojen lisaksi joukkoliikennekaistat. Raitiovaunuille varattu tila toimii
my0s palo- ja pelastusreittina. Tontille ajo on ratkaistava huomioiden
seka risteava liikkenne molempiin ajosuuntiin etta liikkenteen maara ja
tonttiliittyman ajojarjestelyt tulee tasmentaa koko alueen liikenteen
sujuvan toimivuuden nakokulmasta. Erityisesti on huomioitava
joukkoliikenne ja satamasta poistuva henkiléauto- ja raskas liikenne.
Hotellin saattoliikenteelle on jarjestettava tontilla muusta liikenteesta
erilldan oleva alue.

Helsingin Satama pitaa hyvana ja toimivana ratkaisuna korttelin
itdpuolella kulkevan jalankulku- ja pyorailyreitin sailymista yleisena
yhteytena.

Pysakointi
Korttelin 20803 pysakoainti (75 ap) toteutetaan kellaripysakaintina.
Pysakointilaitoksen kapasiteetin riittavyys tulee tarkastella korttelin ja
Jatkasaaren koko alueen toimivuuden nakokulmasta, koska
kaavamuutos mahdollistaa hotelli-, toimisto-, myymala-, ravintola- ja
kokoontumistilojen rakentamisen kortteliin.
Lisatiedot
Lehtonen Satu, suunnittelupdallikkd, puhelin: +358931033527
satu.lehtonen(a)hel fi
Kiinteistolautakunta 16.05.2012 § 287
HEL 2011-005696 T 10 03 03
Kiinteistokartta G2 S4, Tyynenmerenkatu 2 ja Jatkasaarenlaituri 3
Paatos
Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Jatkasaaren
tornihotellia koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12101
seuraavan lausunnon:
Kaupunginhallitus varasi 21.3.2011, 305 § kiinteistolautakunnan
esityksesta AB Invest AS:lle Helsingin kaupungin 20. kaupunginosan
(Lansisatama, Jatkasaari) korttelissa nro 20803 sijaitsevan hotellitontin
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 10 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kasittely

20803/1 (noin 3 121 m?, Jatkasaarenlaituri 3, Tyynenmerenkatu 2)
hakemuksen ja sita seuranneiden neuvottelujen mukaisesti likimaarin
voimassa olevan kaavan mukaisen hotellirakennuksen suunnittelua
varten 31.12.2012 saakka. Tontille saa voimassa olevan asemakaavan
nro 11770 mukaan toteuttaa 14 800 k-m?2:n suuruisen
kuusitoistakerroksisen hotellirakennuksen.

Kaupunkisuunnitteluvirasto on kuitenkin varauksensaajan kanssa
paattanyt suunnitella tontille Suomen korkeimman (33 kerrosta) ja
Suomen suurimpiin kuuluvan (26 500 k-m?) hotellirakennuksen.
Kaupunkisuunnittelulautakunta hyvaksyi hankkeen mahdollistavan
kaavamuutosehdotuksen nro 12101 13.3.2012 aanin 7 - 2.

Kiinteistélautakunta toteaa, etta yksittaisen nain korkean rakennuksen
sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti liittyvalle alueelle ei ole
perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Tornihotelli hairitsisi perinteista
Helsingin horisonttia seka merelta katsottaessa etta myos kaupungilta
erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista.
Kiinteistdlautakunnan mielesta hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
mukaisesti enintaan 16-kerroksisena.

Lopuksi kiinteistolautakunta toteaa, etta kaupunginhallituksen varaus-
paatoksen ehdon mukaan hotellitontille on suunniteltava ajoluiska niin,
ettd naapuritontilla 20803/2 sijaitsevan Sonckin pohjoisen
makasiinirakennuksen L2 kellarikerrokseen saadaan rasiteajoyhteys.
Asemakaavaehdotuksessa po. hotellihankkeen oma ajoluiska sen
maanalaiseen pysakointikellariin on kuitenkin osoitettu varausehdon
vastaisesti aivan hotellitontin etelareunaan niin, etta se estaa
kaavaehdotuksesta iimenevan olemassa olevan makasiinirakennuksen
kellarikerroksen ajoluiskan kaytdon. Suojellun ja perusteellista korjausta
edellyttavan makasiinirakennuksen luovuttaminen saattaa vaarantua,
mikali makasiinirakennuksen kellariin ei saada tarvittavaa ajoyhteytta ja
rakennuksen asemakaavan mukaiset autopaikat tulee sijoittaa tontin
ulkopuoliseen ja kustannuksiltaan merkittavasti kallimpaan
pysakointilaitokseen.

16.05.2012 Esittelijan ehdotuksesta poiketen

Vastaehdotus:
Jyrki Lohi: Esitan seuraavan vastaehdotuksen:

Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan kuulumaan
seuraavasti: Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen nain korkean
rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiinteasti liittyvalle alueelle
ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista. Tornihotelli hairitsisi
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Esittelija

Lisatiedot

perinteista Helsingin horisonttia seka merelta katsottaessa ettd myds
kaupungilta erityisesti Bulevardin ja Mechelininkadun suunnista.
Kiinteistélautakunnan mielesta hanke tulisi toteuttaa nykyisen voimassa
olevan asemakaavan ja kaupunginhallituksen tontinvarauspaatoksen
mukaisesti enintdan 16-kerroksisena.

Kannattajat: Anja Malm
1 danestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Lausuntoehdotuksen kolmas kappale muutetaan
kuulumaan seuraavasti: Kiinteistolautakunta toteaa, etta yksittaisen
nain korkean rakennuksen sijoittaminen kantakaupunkiin kiintedsti
liittyvalle alueelle ei ole perusteltua kaupunkikuvallisista syista.
Tornihotelli hairitsisi perinteistd Helsingin horisonttia seka merelta
katsottaessa etta myos kaupungilta erityisesti Bulevardin ja
Mechelininkadun suunnista. Kiinteistélautakunnan mielesta hanke tulisi
toteuttaa nykyisen voimassa olevan asemakaavan ja
kaupunginhallituksen tontinvarauspaatéksen mukaisesti enintaan 16-
kerroksisena.

Jaa-aanet: 4
Martti Huhtamaki, Kristiina Kannus, Olli Saarinen, Tuomo Valve

Ei-aanet: 5
Jyrki Lohi, Anja Malm, Tuula Paalimaki, Kirsi Pihlaja, Kermen Soitu
Tyhja: 0

Poissa: 0

03.05.2012 Poydalle

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 08.05.2012 § 244
HEL 2011-005696 T 10 03 03

Paatos
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Yleisten téiden lautakunta paatti antaa
kaupunkisuunnittelulautakunnalle seuraavan lausunnon:

Asemakaavan muutos mahdollistaisi 33-kerroksisen kongressihotellin
rakentamisen Jatkasaareen. Rakennus olisi valmistuessaan
kantakaupungin korkein rakennus. Osayleiskaavassa ja nykyisessa
asemakaavassa rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi.

Tornihotelli kilpailisi Helsingin keskustan kansallismaiseman ja
kaupunkikuvan kannalta arvokkaan tuomiokirkon ja Uspenskin
katedraalin seka muiden kirkkojen kanssa. Se poikkeaa
maisemakuvassa selvasti kantakaupungin ilmeesta. Tama kay hyvin
ilmi laaditusta havainneanimaatiosta. Torni on sijoitettu nakyvalle
paikalle. Se nakyy yleiskaavassa matalan rakentamisen
kantakaupungin alueelle kauas ja on my0s katuakseleiden paatteena.
Erityisesti torni vaikuttaa haitallisesti kansallismaiseman kohokohtiin
lahestyttaessa Helsinkia merelta alistaen vanhat maamerkit sivurooliin.
Torni dominoi historiallisen keskustan maisemaa erityisesti
lahestyttaessa merelta Lansisatamaa. Kaupunginmuseo on naista
syista lausunnossaan pitanyt tornia sopimattomana Helsingin
kantakaupunkiin.

Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole otettu huomioon
tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan kulttuurihistorialliseen
arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan. Kaavaselostuksen vaikutusten
arviointi on puutteellinen. Siitd puuttuu riittdvat kuvaukset
maisemakuvaan seka kulttuurihistoriaan kohdistuvista vaikutuksista.
On erittain tarkeaa, etta asia tutkitaan ennen kaavaluonnoksen
hyvaksymista, koska tornia on ehdotettu aivan kantakaupungin
arvokkaan historiallisen keskustan reunaan. Yleiskaava ei salli
historialliseen keskustaan korkeita rakennuksia. Tornin ei tarvitse olla
33 kerrosta korkea muodostuakseen Jatkdsaaren maamerkiksi.
Kulttuurihistoriallisten arvojen vaalimisen niin vaatiessa on tornia
madallettava.

Kaavamuutosalueen vieressa, Tyynenmerenkadulla, on jo rakennetut
raitiotiekiskot. Tyynenmerenkadusta on myos tehty katu- ja
rakennussuunnitelmat, jotka ovat viela toteuttamatta. Suunnitelmissa
katualueen alin kohta muodostuu korttelin 20803 kohdalle ja kaavassa
kortteliin 20803 on merkitty tulvareitti. Uudessa kaavamuutoksessa on
korttelin maanalaisen tilan ajoyhteys sijoitettu tulvareitin viereen. Tasta
seuraa hulevesien tulvimista kellaritiloihin. Tulvariskin vuoksi taytyy
joko maanalaisen ajoyhteyden paikkaa siirtaa tai katusuunnitelmia
muuttaa siten, ettd mahdolliset tulvavedet saadaan johdettua
Valimerenkadun ja Jatkasaarenlaiturin kautta mereen. Muutostoista
aiheutuu kustannuksia rakennusvirastolle.
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Esittelija

Lisatiedot

Torni varjostaa pihoja ja yleisia alueita ja lisda tuulisuutta, mika
vaikuttaa haitallisesti erityisesti Jatkasaarenlaiturin ja Lansilinkin
viihtyvyyteen. Kaavamuutoksen selostuksessa on esitetty rakennuksen
viitesuunnitelmat, jonka mukaan kaava on laadittu. Rakennuksen
massoittelu on ansiokasta, mutta julkisivujen kasittely ja aukotus ovat
ymparistoon sopimattomat. Rakennusmassan ulokkeet ja aukotuksen
vinot osat saattavat joissain tilanteissa kerata lunta ja jaata, jotka
korkealta pudotessa aiheuttavat laajalle alueelle vaaratilanteita
jalankulkijoille.

Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon.

08.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdosehdotuksen kappaleen 1 loppuun
seuraava uusi virke: "Osayleiskaavassa ja nykyisessa asemakaavassa
rakennuksen korkeus on osoitettu 16 kerroksiseksi."

Muutetaan paatosehdotuksen kappaleen 3 ensimmainen virke
kuulumaan seuraavasti: "Asemakaavaehdotusta laadittaessa ei ole
otettu huomioon tornirakennuksen vaikutusta maisemakuvan
kulttuurihistorialliseen arvoon tai kaupunkikuvan hierarkiaan."

Muutetaan paatésehdotuksen kappaleen 3 toisessa virkkeessa oleva
sana "harhaanjohtava" sanaksi "puutteellinen."

Muutetaan paatésehdotuksen viimeinen kappale kuulumaan
seuraavasti: "Yleisten toiden lautakunta esittaa, etta edella mainitut
muutosehdotukset otetaan huomioon."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Anu Kiiskinen, aluesuunnittelija, etelainen suurpiiri, puhelin: 310 38419
anu.kiiskinen(a)hel.fi
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