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§ 388

Forséljning av bostadstomter i Alkarr till Sato Oyj (Framre Tol0,
tomterna nr 13414/20 och 21)

HEL 2012-014337 T 10 01 01 01

Beslut

Behandling

Foredragande

Upplysningar

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
A

bemyndiga fastighetsnamnden att med Sato Oyj inga ett kopavtal enligt
bilaga 1 om forsaljning av tomterna nr 20 och 21 i kvarteret nr 13414 i
13 stadsdelen (Framre T06l0) och att vid behov gora smarre justeringar
och andringar i avtalet.

B

bevilja dverskridningsratt pa 16 320 000 euro pa utgifterna pa
budgetmomentet 7 03 06, Fonden for Kampen-Taéloviken.

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sasom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta forkasta stadsstyrelsens
forslag.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
forkastande inte hade understétts, varvid det forfoll.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor

1 Kauppakirja

2 Sijaintikartta

3 Hakemus

4 Myyntiesite

5 Yhteistydsopimus

6 Tontin 13414/19 liittymiskustannukset

7 Korttelialueella noudatettava "Snadisti buli” -ehdotus
Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Foredraganden

Anbudsforfarande

Reservering

Sato Oyj Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7

Stadsfullmaktige beslutar
A

bemyndiga fastighetsndmnden att med Sato Oyj inga ett kdpavtal enligt
bilaga 1 om forsaljning av tomterna nr 20 och 21 i kvarteret nr 13414 i
13 stadsdelen (Framre To6l0) och att vid behov gora smarre justeringar
och andringar i avtalet.

B

bevilja dverskridningsratt pa 16 320 000 euro pa utgifterna pa
budgetmomentet 7 03 06, Fonden for Kampen-Taoloviken.

Staden ordnade varen 2011 ett anbudsférfarande om férséljning av
tomterna nr 13414/20 och 13414/21 i Alkarr. De obebyggda tomterna
for flervaningshus hade reserverats for produktion av hdgklassiga fritt
finansierade agarbostader eller hyresbostader utan hitasvillkor.
Anbudsforfarandet var 6ppet for alla byggherrar, byggforetag och andra
organisationer som ar formogna att bygga objekten i fraga. Den som
kopte tomterna lamnade det hégsta anbudet for bada tomterna.

En karta Over laget finns som bilaga 2.

Stadsstyrelsen beslutade som resultat av tavlingen reservera
bostadstomterna nr 13414/20 och 13414/21 i Alkarr till 31.12.2011 till
Sato Oyj for fortsatt planering av projektet pa det villkor att ett kbpebrev
i enlighet med anbudet undertecknas under reserveringstiden.
Reserveringstiden har senare forlangts till 31.12.2012 for fortsatt
planering av projektet.

Detaljplan och avvikelse fran detaljplanen

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kopeskilling

Overlatelsevillkor

| den gallande detaljplanen nr 11735 utgdr tomterna kvartersomrade for
flervaningshus (AK). Tomten nr 13414/20 har en yta pa 1 710 m? och
byggratt pa 6 600 m? vy. Maximivaningstalet pa tomten varierar mellan
sju och atta. Tomten nr 13414/21 har en yta pa 1 282 m? och byggratt
pa 3 400 m? vy. Maximivaningstalet pa tomten varierar mellan sex och
atta.

Sato Oyj forutsatter i sitt kdpanbud att man ska fa avvika fran
detaljplanebestammelsen om bostadernas riktning for att kunna bygga
mindre bostader pa tomterna och senare aven fran bestammelserna
om trafikbuller och vanings- och byggnadsytor. Sato Oyj har 9.10.2012
tillstallt byggnadsnamnden en ansdkan om undantag.
Byggnadsnamnden beslutar om undantagstillstandet i november efter
att forst ha fatt stadsplaneringskontorets och miljocentralens utlatanden
om fragan.

Kdparens ansdkan finns som bilaga 3.

Kdpeskillingen uppgar pa basis av anbudsférfarandet till sammanlagt
16 320 000 euro.

Anbudet for tomten nr 13414/20 ar 10 300 000 euro, vilket i forhallande
till byggratten 6 600 m? vy motsvarar cirka 1 561 euro/m? vy. Anbudet
for tomten nr 13414/21 ar 6 020 000 euro, vilket i forhallande till
byggratten 3 400 m? vy motsvarar cirka 1 771 euro/m? vy.

Kdparen forbinder sig enligt kdpebrevet att folja bestammelserna i den
gallande detaljplanen om avvikelser fran dessa inte beviljas, de
allmanna och sarskilda dverlatelsevillkoren i forsaljningsbroschyren,
villkoren i samarbetsavtalet for kvarteret, de specificerade
anslutningskostnaderna for tomterna som ska saljas,
arkitekturtavlingens forslag Snadisti buli fér kvartersomradet och de
sedvanliga villkoren for stadens fastighetsaffarer i kdpebrevet.

Forsaljningsbroschyren, samarbetsavtalet, de specificerade
anslutningskostnaderna och arkitekturtavlingens forslag finns som
bilagorna 4-7.

Fonden fér Kampen-Toldviken

Tomterna som enligt férslaget ska saljas ligger i omradet Kampen-
Toloviken och forsaljningen paverkar harmed ekonomin fér fonden for
Kampen-Toéloviken. Forsaljningarna i omradet redovisas som utgifter
med budgetkonsekvenser pa momentet 7 03 06, Fonden fér Kampen-
Toloviken, i budgetens resultatrakningsdel. Ett motsvarande belopp

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
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redovisas som inkomster pa momentet 8 01 54, Kampen-Toléviken, i
budgetens investeringsdel.

Det ar svart att uppskatta vid vilken tidpunkt tomterna saljs och darfor
har staden inte forberett sig pa férsaljningen i 2012 ars budget.
Overskridningsratt pa 9,61 miljoner euro pa utgifterna pa
budgetmomentet 7 03 06, Fonden for Kampen-Tdloviken, ska darfor
beviljas.

Stadsstyrelsens stallningstagande

Foredragande

Upplysningar

Stadsstyrelsen konstaterar att forsaljningen av tomten framjar
byggandet av ett bostadskvarter i ett stadsbildsmassigt och
trafikmassigt synligt och centralt Iage. Affaren ar nédvandig for att
malen for tomtférsaljning och tomtdverlatelse uppsatta av
stadsfullmaktige ska uppnas.

Forslaget stammer 6verens med fastighetsnamndens forslag.
Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Kauppakirja
2 Sijaintikartta
3 Hakemus
4 Myyntiesite
5 Yhteistybsopimus
6 Tontin 13414/19 liittymiskustannukset
7 Korttelialueella noudatettava "Snadisti buli” -ehdotus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Sato Oyj Forslagstext
Kunnallisvalitus, valtuusto
Bilaga 1
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
For kiannedom
Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel fi

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 12.11.2012 § 1263
HEL 2012-014337 T 10 01 01 01

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

A

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistdlautakunnan
tekemaan Sato Oyj:n kanssa 13. kaupunginosan (Etu-T6616) korttelin
13414 tonttien 20 ja 21 myymista koskevan, liitteena 1 olevan
kauppakirjan ja tekemaan siihen tarvittaessa vahaisia tarkistuksia ja
muutoksia.

B
Kaupunginvaltuusto paattanee myontaa talousarviokohdan 7 03 06,

Kamppi-Todlonlahtirahasto, menoihin 16 320 000 euron ylitysoikeuden.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 01.11.2012 § 555
HEL 2012-014337 T 10 01 01 01

Kiinteistokartta G3 S2, Pohjoinen Rautatiekatu 35 ja 33

Paatos

Lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutettaisiin tekemaan Sato Oyj:n kanssa 13. kaupunginosan (Etu-
T0610) korttelin nro 13414 tonttien nrot 20 ja 21 myymista koskeva,
liitteena nro 3 oleva kauppakirja ja tekemaan siihen tarvittaessa
vahaisia tarkistuksia ja muutoksia.

Lautakunta toteaa, etta kaupunki jarjesti 4.4.2011 - 28.4.2011 valisena
aikana Leppasuon tonttien 13414/20 ja 21 myyntia koskeneen
tarjouskilpailun. Rakentamattomat kerrostalotontit oli varattu
korkeatasoiseen vapaarahoitteiseen omistus- tai vuokra-
asuntotuotantoon ilman Hitas-ehtoja. Kilpailu oli avoin kaikille

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

rakennuttajille, rakennusliikkeille ja muille organisaatioille, jotka
kykenevat toteuttamaan kohteet. Ostaja teki molemmista tonteista
korkeimman ostotarjouksen.

Kaupunginhallitus paatti 3.10.2011 (873 §) kilpailun tuloksena varata
Sato Oyj:lle Leppasuon asuintontit 13414/20 ja 21 hankkeen
jatkosuunnittelua varten 31.12.2011 saakka ehdolla, etta tehdyn
tarjouksen mukainen kauppakirja allekirjoitetaan varausaikana.
Samalla kaupunginhallitus paatti oikeuttaa kiinteistélautakunnan
perustellusta syysta jatkamaan varausaikaa enintaan 30.6.2012
saakka. Kiinteistélautakunta on paatoksillaan 8.3.2012 (151 §) ja
28.6.2012 (389 §) jatkanut varausaikaa 31.12.2012 saakka hankkeen
jatkosuunnittelua varten.

Tontista 13414/20 tehty tarjous on 10 300 000 euroa, mika
rakennusoikeudelle (6 600 k-m?) laskettuna on noin 1 561 euroa/k-m?,
ja tontista 13414/21 tehty tarjous on 6 020 000 euroa, mika
rakennusoikeudelle (3 400 k-m?) laskettuna on noin 1 771 euroa/k-m?2.

Kauppakirjassa ostaja sitoutuu noudattamaan voimassa olevan
asemakaavan maarayksia, ellei niihin myonneta poikkeuksia,
myyntiesitteen mukaisia yleisia ja erityisia luovutusehtoja, kortteliin
laaditun yhteistydosopimuksen ehtoja, myytavien tonttien
liittymiskustannuserittelya, korttelialueella noudatettavaa "Snadisti buli’-
arkkitehtuurikilpailuehdotusta ja kauppakirjan sisaltamia kaupungin
tavanomaisia kiinteistokaupan ehtoja.

Lautakunta katsoo, etta tontin myynti edistda kaupunkikuvallisesti ja
likenteellisesti hyvin nakyvalla ja keskeisella paikalla sijaitsevan
asuntokorttelin korkeatasoista rakentumista. Kauppa on tarpeen
kaupunginvaltuuston asettamien tontinmyynti- ja luovutustavoitteiden
saavuttamiseksi.

Samalla lautakunta paatti tarkastaa poytakirjan taman pykalan osalta
heti.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi
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