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§ 385
Samarbetsavtal om finansieringen av projektet for ombyggnad av
Helsingfors Olympiastadion och lan i anslutning till detta

HEL 2012-015154 T 02 05 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna det avtal som sluts med finska staten om samarbete mellan
staden och staten i finansieringen av projektet for ombyggnad av
Olympiastadion.

Samtidigt beslutade stadsfullmaktige bevilja Stadionstiftelsen ett lan pa
5,9 miljoner euro ur fonden for idrotts- och friluftsanlaggningar for
finansiering av ombyggnadsprojektet av Olympiastadion, utan sakerhet
och pa féljande villkor:

Loptid: Lanet ska aterbetalas inom 20 ar, dock sa att de sex forsta aren
ar amorteringsfria.

Ranta: Rantan pa lanet motsvarar grundrantan.

Specialvillkor: Lanekostnaderna beaktas i dimensioneringen av
stadens arliga understdd till Stadionstiftelsen.

Dessutom galler de allmanna lanevillkor som stadsstyrelsen fattade
beslut om 10.12.2001.

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att en forutsattning for
verkstalligheten av besluten ar att den finska staten i sina berérda
organ godkanner samarbetsavtalet.

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade konstatera att ledamoten Paavo Arhinmaki
var javig och inte deltog i behandlingen av arendet.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Atte Malmstrom, koncernjurist, telefon: 310 25472
atte.malmstrom(a)hel.fi

Bilagor
1 Sopimusluonnos Helsingin kaupungin ja Suomen valtion valisesta
yhteistydsta Helsingin Olympiastadionin perusparannushankkeen
rahoittamisessa.pdf
2 Helsingin Olympiastadion, vuokrasopimus 2009-2028.pdf
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Utdrag

Beslutsforslag

Kuntotutkimuksen yhteenveto 03 2010

Helsingin Olympiastadion, tarveselvitys 20.1.2012.pdf
Talouspoliittinen ministerivaliokunta, poytakirjanote 16.5.2012.pdf
Opetus- ja kulttuuriministerid, paatos 28.6.2012.pdf

Vuoden 2012 Il lisatalousarvio 375/2012.pdf
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Utdrag Bilagor till utdrag
Stadionsaatio Kunnallisvalitus, valtuusto
Opetus- ja kulttuuriministeri

Stadsfullmaktige beslutar godkanna det avtal som sluts med finska
staten om samarbete mellan staden och staten i finansieringen av
projektet for ombyggnad av Olympiastadion.

Samtidigt beslutar stadsfullmaktige bevilja Stadionstiftelsen ett Ian pa
5,9 miljoner euro ur fonden for idrotts- och friluftsanlaggningar for
finansiering av ombyggnadsprojektet av Olympiastadion, utan sakerhet
och pa féljande villkor:

Loptid: Lanet ska aterbetalas inom 20 ar, dock sa att de sex forsta aren
ar amorteringsfria.

Ranta: Rantan pa lanet motsvarar grundrantan.

Specialvillkor: Lanekostnaderna beaktas i dimensioneringen av
stadens arliga understod till Stadionstiftelsen.

Dessutom galler de allmanna lanevillkor som stadsstyrelsen fattade
beslut om 10.12.2001.

Stadsfullmaktige beslutar konstatera att en forutsattning for
verkstalligheten av besluten ar att den finska staten i sina berérda
organ godkanner samarbetsavtalet.

Sammandrag
Stadionstiftelsen har utifrdn behovsutredningen som den Iatit ta fram
foreslagit ett projekt fér ombyggnad av Helsingfors Olympiastadion som
finansieras till lika delar av staden och staten.
Enligt behovsutredningen ar ombyggnadsprojektet nédvandigt.
Olympiastadions nuvarande lokaler och system borjar narma sig slutet
av sin brukstid uppskattningsvis inom fem eller hogst tio ar och de
uppfyller inte langre de krav som arrangerandet av storevenemang
staller.
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Foredraganden

Bakgrund

Nulaget

Staden och staten sluter ett samarbetsavtal for finansieringen av
ombyggnadsprojektet. | samarbetsavtalet bestams bland annat om
finansieringen av projektets planeringskostnader under aren 2012 och
2013 och om principerna for finansieringen av totalkostnaderna.

Staden har i den av Riksdagen godkanda andra tillaggsbudgeten for ar
2012 som publicerades 28.6.2012 beviljat ett forslagsanslag pa 5,9
miljoner euro till ett projekt for ombyggnad av Helsingfors
Olympiastadion. Staden ska bevilja motsvarande summa under ar
2012 for att delvis tacka projektets planeringskostnader.

Stadionstiftelsen forvaltar och uppratthaller pa grundval av arrenderatt
den av staden agda Helsingfors Olympiastadion som blev fardig 1939
och som har skyddats med stdd av den davarande
byggnadsskyddslagen 19.10.2006. Skyddet forpliktar till god vard och
underhall av byggnaden. Det nuvarande arrendeavtalet mellan staden
och Stadionstiftelsen galler till &r 2028.

Enligt villkoren i arrendeavtalet ar Stadionstiftelsen forpliktigad att pa
egen bekostnad sorja for underhallet och servicen av Olympiastadion
och dess hustekniska system till den del det ar ndédvandigt for att
bevara Olympiastadions funktionsduglighet pa en niva som motsvarar
nivan i bérjan av arrendetiden. Vidare ska Stadionstiftelsen pa egen
bekostnad aven sorja for inre och yttre vard, underhall och nédvandiga
reparationer i byggnaden.

Stadionstiftelsen har Iatit ta fram en grundlig undersékning av
Olympiastadions skick. Undersokningen blev fardig i bérjan av ar 2010.
Enligt resultaten av undersdkningen av skicket ar en snar och komplett
ombyggnad av Olympiastadion en nédvandighet. Olympiastadions
nuvarande lokaler, ytkonstruktioner och tekniska system bdrjar narma
sig slutet av sin brukstid uppskattningsvis inom fem eller hogst tio ar
och de uppfyller inte langre de krav som arrangerandet av
storevenemang staller.

Stadionstiftelsen har som fortsattning pa undersékningen av skicket
tagit fram en separat behovsutredning som blev fardig i januari 2012.
Behovsutredningen har utdver undersokningen av skicket grundat sig
pa en byggnadshistorisk utredning, stiftelsens framtidsarbete,
inventeringsarbete som utférts pa plats och hérande av
Olympiastadions intressegrupper.
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Ombyggnadsprojektet

Utifran behovsutredningen har Stadionstiftelsen féreslagit ett
ombyggnadsprojekt inom vilket Olympiastadion fornyas for att
motsvara kraven under de kommande decennierna. | den har helheten
ingar férutom en ombyggnad av de nuvarande lokalerna ocksa bland
annat byggande av ett tak for laktarna.

Totalkostnaderna for projektet bedéms uppga till 197 miljoner euro
(exkl. moms) (prisniva 12/2011, anbudsprisindex 156,1).
Kostnadskalkylerna grundar sig pa behovsutredningen som innehaller
ett lokalprogram. Kalkylerna har utarbetats av kostnadsbyran vid HSB-
Byggherre.

| ombyggnadsprojektet ingar enligt behovsutredningen inte byggande
av underjordiska bilplatser och kostnadskalkylen innehaller darfor inte
heller kostnader for dylikt byggande.

Totalkostnaderna for projektet preciseras da projektplanen som
grundar sig pa planerna utkast 2 blivit fardig och de kan avvika fran de
ovannamnda bedémningarna som grundar sig pa lokalprogrammet i
behovsutredningen. Projektplanen uppskattas bli fardig i slutet av ar
2014.

Finansiering av ombyggnadsprojektet

| fraga om finansieringen av ombyggnadsprojektet av Olympiastadion
har Stadionstiftelsen foreslagit att Helsingfors stad och finska staten
finansierar projektet sinsemellan till lika delar. Dessutom inleder
Stadionstiftelsen ett eget samarbets- och medelanskaffningsprojekt till
stdd for fornyandet av Olympiastadion.

Sedan statsradets principbeslut som fattades ar 1991 tacks
Olympiastadions ombyggnads- och investeringskostnader sa att staten
deltar med en andel pa 50 % och staden med en andel pa 50 % av de
godkannbara kostnaderna.

Stadsfullmaktige har i budgeten fér ar 2012, i budgeten fér ar 2013 och
i ekonomiplanen for aren 2013—-2015 beslutat att staden bereder sig pa
att i fortsattningen delta i ombyggnaden av Olympiastadion tillsammans
med staten enligt den vedertagna kostnadsférdelningen.

Pa motsvarande satt namns Olympiastadion i regeringsprogrammet for
statsminister Jyrki Katainens regering. | regeringsprogrammet namns
att vid finansieringen av saneringen av Olympiastadion beaktas dess
karaktar av ett nationellt projekt.

Finanspolitiska ministerutskottet beslutade 16.5.2012 tillstyrka statens
deltagande i de kostnader som ombyggnaden av Olympiastadion
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foranleder sa att statens andel ar hogst halften av projektets kostnader.
En forutsattning for deltagandet ar att staden bidrar till kostnaderna
med en lika stor andel som staten.

Under aren 2012 och 2013 ska staden och staten anvisa sammanlagt
12 700 000 euro for finansieringen av ombyggnadsprojektets
planeringskostnader sa att projektets planeringsarbeten kan inledas
och en projektplan pa nivan utkast 2 kan utarbetas.

Staden har i den av riksdagen godkanda andra tillaggsbudgeten for ar
2012 som publicerades 28.6.2012 beviljat ett férslagsanslag pa 5,9
miljoner euro fran vinstmedel av tippning och penninglotterier till
projektet féor ombyggnad av Helsingfors Olympiastadion.

Totalkostnaderna for projektet preciseras da projektplanen pa nivan
utkast 2 blivit fardig. Projektplanen och maximibeloppet pa stadens
finansieringsandel som faststélls i projektplanen godkanns separat i
stadsfullmaktige da projektplanen blivit fardig.

Byggarbetena i anslutning till projektet kan inledas forst da
stadsfullmaktige och riksdagen for statens rakning utifran en
projektplan pa nivan utkast 2 har beslutat om maximibeloppet pa
finansieringen for projektet.

Pa ovannamnda satt har staten i tillaggsbudgeten som publicerades
28.6.2012 beviljat 5,9 miljoner euro for ombyggnadsprojektets
planeringskostnader. Dessutom har staten redan under ar 2011 beviljat
500 000 euro for planeringskostnader.

Staden bor bevilja det motsvarande beloppet for tackande av
ombyggnadsprojektets planeringskostnader under ar 2012. Utover det
har beslutet har Stadionstiftelsens ansékan om ett lan pa 1,5 miljoner
euro, som innehaller en laneandel pa 500 000 euro for finansiering av
ombyggnadsprojektets planeringskostnader, forelagts stadsfullmaktige.
Foljaktligen ska Stadionstiftelsen i det har beslutet beviljas ett lan pa
5,9 miljoner euro ur fonden for idrotts- och friluftsanlaggningar sa att
staden tacker sin egen andel av ombyggnadsprojektets
planeringskostnader for ar 2012.

Den andel av ombyggnadsprojektets planeringskostnader som aterstar
for staden att finansiera under ar 2013 uppgar till 6 300 000 euro.
Stadsfullmaktige fattar under ar 2013 ett separat beslut om
finansieringen av den ndmnda andelen. | budgeten for ar 2013
konstateras i anslutning till detta att staden bereder sig pa att i
fortsattningen delta i ombyggnaden av Olympiastadion tillsammans
med staten enligt den vedertagna kostnadsférdelningen.

Genomférande av ombyggnadsprojektet
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Stadionstiftelsen fungerar som ombyggnadsprojektets utforare och
ansvarar for atgarder i anslutning till projektets planering och byggande
och till exempel 6vervakning i anslutning till genomférandet av
projektet.

Stadionstiftelsen har grundat en radgivande byggnadskommission som
under ombyggnadsprojektet kommer att fungera som stéd i projektets
byggherreverksamhet.

Undervisnings- och kulturministeriet har genom sitt beslut 28.6.2012
tillsatt en styrgrupp for projektet. Styrgruppen har som mal att sakra att
projektet realiseras utifran den utférda behovsutredningen och
lokalprogrammet som ingar i den och planerna pa nivan utkast 2,
kostnadseffektivt och inom utsatt tidsschema.

Styrgruppens verksamhetsperiod ar 15.6.2012-31.12.2018.
Styrgruppen har som uppgift att

1. sakra att Stadionstiftelsens urvalsprocess for planeringen
genomfors pa ett tillborligt satt,

2. sakra att det inom projektet utarbetas tillforlitliga planer och att de
specificerade kostnadskalkylerna innehaller en projektplan pa
nivan U2,

3. folja fardigstallandet av projektplanen i samverkan med
byggherren och

4. fdlja hur projektet avancerar och sakra kostnadskontrollen och att
det utsatta tidsschemat haller.

Undervisnings- och kulturministeriet har kallat enhetschef Harri
Syvasalmi fran undervisnings- och kulturministeriet till ordférande for
styrgruppen.

| fraga om staten har foljande personer kallats till medlemmar i
styrgruppen:

— konsultativ tjansteman Kati Jussila, finansministeriet
— konsultativ tjansteman llkka Koponen, finansministeriet och
— direktor Tuula Lybeck, utbildnings- och kulturministeriet

i fraga om staden:

— bitradande stadsdirektor Ritva Viljanen och
— finansdirektoér Tapio Korhonen

och i fraga om Stadionstiftelsen:

— styrelseordférande Otto Lehtipuu och
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Mervardesbeskattning

Samarbetsavtal

— verkstallande direktor Maija Innanen.

Undervisnings- och kulturministeriet har utndmnt byggnadsradet Risto
Jarvela fran undervisnings- och kulturministeriet, ledande sakkunnig
Ulla Kauranen fran Senatfastigheter och direktér Juha Lemstrom fran
Senatsfastigheter till permanenta sakkunniga i projektet.

Dessutom kan styrgruppen bjuda in sakkunniga fér hérande.

Overinspektor Kirsti Laine fran undervisnings- och kulturministeriet har
utnamnts till sekreterare for styrgruppen.

| genomférandet av projektet foljs lagstiftningen om offentlig
upphandling.

Stadionstiftelsen har 3.4.2012 hos Skatteforvaltningen ansdkt om
lattnad i enlighet med 210 § i mervardesskattelagen sa att den
mervardesskatt som stiftelsen tvingas betala for ombyggnaden av
Olympiastadion som en del av inkdpsprisen pa byggnadstjansterna
aterbetalas till stiftelsen.

Enligt uppgifter fran Stadionstiftelsen har finansministeriet genom ett
beslut som utfardats 4.7.2012 med stéd av 210 § i
mervardesskattelagen beslutat befria Stadionstiftelsen fran
mervardeskatter som ingar i Olympiastadions ombyggnadskostnader.
Skattelattnadens storlek grundar sig slutligen pa det maximibelopp for
finansieringen som ministerutskottet efter att ha behandlat
projektplanen for ombyggnadsprojektet godkanner.

Foljaktligen raknas aven stadens finansieringsandel utifran
ombyggnadsprojektets mervardesskattefria kostnader.

| anslutning till finansieringen av ombyggnadsprojektet sluts ett
samarbetsavtal mellan staden och staten som aven Stadionstiftelsen
undertecknar.

| samarbetsavtalet bestdms om finansieringen av
ombyggnadsprojektets mervardesskattefria planeringskostnader under
aren 2012-2013 och om principerna for finansieringen av hela
projektet.

Staden och staten kan enligt samarbetsavtalet ordna sin egen andel av
finansieringen pa det satt de vill, forutsatt att det ar kostnadsneutralt for
den andra parten och for Stadionstiftelsen. | fraga om staden ar det
andamalsenligt att ordna finansieringen atminstone i det har skedet av
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projektet genom ett lan som beviljas ur fonden for idrotts- och
friluftsanlaggningar.

Foredragandens stallningstagande

Utgangspunkten for utkastet till samarbetsavtal har varit att staten och
staden finansierar ombyggnadsprojektet enligt samma tidsschema.
Enligt ovannamnda satt har staten beviljat 500 000 euro ar 2011 och
5,9 miljoner euro ar 2012 for finansiering av planeringskostnaderna.
Stadionstiftelsens finansieringsbehov i anslutning till stadens
finansieringsandel har kommit fram under forhandlingarna om utkastet
till samarbetsavtal om finansieringen av ombyggnadsprojektet. Utdver
staden och staten har aven Stadionstiftelsen deltagit i
avtalsférhandlingarna, varfor Stadionstiftelsen inte har [amnat in en
separat laneansdkan till staden om lanet pa 5,9 miljoner euro som
asyftas i beslutet.

Foredraganden anser det motiverat att till Stadionstiftelsen bevilja 5,9
miljoner euro i finansiering for planering av projektet for ombyggnad av
Olympiastadion. Stadsfullmaktige har i budgetarna for aren 2012 och
2013 och i ekonomiplanen for aren 2013-2015 som den godkant
beslutat att staden i fortsattningen bereder sig pa att i delta i
ombyggnaden av Olympiastadion tillsammans med staten enligt den
vedertagna kostnadsférdelningen.

Pa grund av arendets bradskande karaktar har det inte varit mojligt att
begéara ett separat utlatande om lanet av idrottsndmnden. Beredningen
av arendet har dock skett i samverkan med idrottsverket.

Lanet bor beviljas utan sakerhet eftersom Stadionstiftelsen hor till
stadskoncernen. Dessutom kommer lanekostnaderna att beaktas
arligen i stadens understod.

Foredraganden anser det andamalsenligt att amorteringarna borjar
forst da ombyggnadsprojektet har slutférts. Foljaktligen bor de sex
forsta aren av I6ptiden vara amorteringsfria.

| fonden for idrotts- och friluftsanlaggningar finns 11,4 miljoner euro att
tillga.

Vid detta sammantrade behandlas dessutom ett férslag om beviljande
av ett lan pa 1,5 miljoner euro till Stadionstiftelsen. Av lanet riktas 500
000 euro till finansiering av planeringskostnader och motsvarar darmed
finansieringen pa 500 000 euro som staten beviljade ar 2011.

Stadsstyrelsen konstaterar att om stadsfullmaktige godkanner forslaget
som nu framstallts, kommer stadsstyrelsen i samband med
verkstalligheten att
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— uppmana forvaltningscentralens rattstjanst att underteckna det
ovannamnda samarbetsavtalet och bemyndiga rattstjansten att
vid behov g6ra sma andringar i avtalet och

— uppmana forvaltningscentralens rattstjanst att utarbeta
lanedokumenten.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Atte Malmstrom, koncernjurist, telefon: 310 25472
atte.malmstrom(a)hel.fi

Bilagor

1 Sopimusluonnos Helsingin kaupungin ja Suomen valtion vélisesta
yhteistyosta Helsingin Olympiastadionin perusparannushankkeen
rahoittamisessa.pdf

Helsingin Olympiastadion, vuokrasopimus 2009-2028.pdf
Kuntotutkimuksen yhteenveto 03_2010

Helsingin Olympiastadion, tarveselvitys 20.1.2012.pdf
Talouspoliittinen ministerivaliokunta, pdytékirjanote 16.5.2012.pdf
Opetus- ja kulttuuriministerid, paatés 28.6.2012.pdf

Vuoden 2012 |l lisatalousarvio 375/2012.pdf
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Utdrag

Utdrag Bilagor till utdrag
Stadionsaatio Kunnallisvalitus, valtuusto
Opetus- ja kulttuuriministerio

For kinnedom

Liikuntavirasto
Oikeuspalvelut
Taloussuunnittelu- ja varainhallintaosasto

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 19.11.2012 § 1283
HEL 2012-015154 T 02 05 02
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya Suomen valtion kanssa
solmittavan sopimuksen kaupungin ja valtion valisesta yhteistyosta
Helsingin Olympiastadionin perusparannushankkeen rahoittamisessa.
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Esittelija

Lisatiedot

Samalla kaupunginvaltuusto paattanee myontaa Stadion-saatidlle
urheilu- ja ulkoilulaitosrahaston varoista 5,9 miljoonan euron suuruisen
lainan Helsingin Olympiastadionin perusparannushankkeen
rahoittamiseen ilman vakuutta seuraavin ehdoin:

Laina-aika: Laina on maksettava takaisin 20 vuoden kuluessa kuitenkin
siten, etta kuusi ensimmaista vuotta ovat lyhennyksista vapaita.

Lainan korko: Lainasta maksettava korko on peruskoron suuruinen.

Lainan erityisehto: Lainanhoitokustannukset otetaan huomioon
Stadion-saation vuosittaista avustusta mitoitettaessa.

Lisaksi sovelletaan kaupunginhallituksen 10.12.2001 tekeman
paatoksen mukaisia yleisia lainaehtoja.

Kaupunginvaltuusto paattanee todeta, etta paatosten taytantddnpanon
edellytyksena on, ettd Suomen valtio asianomaisissa toimielimissaan
hyvaksyy yhteistydsopimuksen osaltaan.

kaupunginjohtaja
Jussi Pajunen
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