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Detaljplaneandring for kvarteret nr 22532 och gatuomrade i Vallgard

(nr 12090)

HEL 2011-003960 T 10 03 03

Beslut

Behandling

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér kvarteret nr 22532 och gatuomrade i
22 stadsdelen (Vallgard) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelningens ritning nr 12090, daterad 29.5.2012 och
andrad 28.9.2012.

Efter att diskussion hade forts i arendet, konstaterade ordféranden att
det under diskussionen hade framstallts ett understétt forslag, vars
godkannande hade inneburit att behandlingen av arendet avbryts.
Ordféranden uppmanade darfér de féljande talarna att inskranka sina
yttranden till fragan om aterremiss av arendet till stadsstyrelsen.
Eventuella forslag till aterremiss pa andra grunder skulle framstallas
under denna diskussion.

Efter att ha férklarat diskussionen om aterremiss avslutad anférde
ordféranden sasom redogodrelse att foljande tva forslag om aterremiss
hade foreslagits under diskussionen.

Ledamoten Yrjo Hakanen hade foreslagit att forslaget skulle
aterremitteras for ny beredning utgaende fran att
bilplatsdimensioneringen och byggratten inskranks.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrj6 Hakanens forslag om
aterremiss inte hade understotts, varvid det forfoll.

Ledamoten Kati Peltola understddd av ledamoten Outi Ojala hade
foreslagit att detaljplanen skulle aterremitteras i syfte att minska antalet
bilplatser.

Redogoérelsen befanns vara riktig.

Ordféranden framstallde och fullmaktige godkande féljande
omrostningsproposition: Den som vill fortsatta behandlingen av arendet
rostar ja; vinner nej, har ledamoten Kati Peltolas forslag om aterremiss
godkants.

1 omrostningen
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Foredragande

Upplysningar

JA-forslag: Fortsattning
NEJ-férslag: Detaljplanen aterremitteras i syfte att minska antalet
bilplatser.

Ja-roster: 67

Outi Alanko-Kahiluoto, Annika Andersson, Maija Anttila, Sirpa Asko-
Seljavaara, Maria Bjérnberg-Enckell, Harry Bogomoloff, Tuija Brax,
Mika Ebeling, Merja Eklund, Matti Enroth, Laura Finne-Elonen, Jussi
Halla-aho, Eero Heinaluoma, Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Nina
Huru, Sirkku Ingervo, Jukka Jarvinen, Seppo Kanerva, Tarja Kantola,
Arja Karhuvaara, Heikki Karu, Mari Kiviniemi, Laura Kolbe, Kauko
Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Essi Kuikka,
Otto Lehtipuu, Pauli Leppa-aho, Paivi Lipponen, Jyrki Lohi, Hannele
Luukkainen, Terhi Maki, Lasse Mannisto, Seija Muurinen, Jan D Oker-
Blom, Sara Paavolainen, Osku Pajamaki, Pia Pakarinen, Terhi
Peltokorpi, Sanna Perkio, Mari Puoskari, Risto Ranki, Tuomas
Rantanen, Tatu Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Reetta
Ristimaki, Wille Rydman, Lea Saukkonen, Riitta Snall, Osmo
Soininvaara, Johanna Sydanmaa, Tarja Tenkula, Astrid Thors, Ulla-
Marja Urho, Mirka Vainikka, Antti Valpas, Olli Valtonen, Jan
Vapaavuori, Sanna Vesikansa, Markku Vuorinen, Thomas Wallgren,
Ville Ylikahri, Henrika Zilliacus-Tikkanen

Nej-roster: 11

Paavo Arhinmaki, Lilli Autti, Yrj6 Hakanen, Kimmo Helisto, Outi Ojala,
Kati Peltola, Pekka Saarnio, Anni Sinnemaki, llkka Taipale, Tea
Vikstedt, Julia Virkkunen

Blanka: 3
Zahra Abdulla, Silvia Modig, Johanna Sumuvuori

Franvarande: 4
Sari Nare, Sirpa Puhakka, Esko Riihela, Antti Vuorela

Stadsfullmaktige hade beslutat fortsatta behandlingen av arendet.
Stadsstyrelsen

Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12090 kartta, paivatty 29.5.2012,
muutettu 28.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12090 selostus, paivatty
29.5.2012, muutettu 28.9.2012
3 Havainnekuvat, 29.5.2012
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad Protokoll 19/2012 3 (20)
Stadsfullmaktige
Kaj/9
14.11.2012
4 Vuorovaikutusraportti 29.5.2012, tdydennetty 28.9.2012 ja
keskustelutilaisuuden muistio 19.3.2012
5 Osa paatoshistoriaa
6 Aanestyslista
7 Luettelo oheismateriaalista
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

Beslutsforslag

Sammandrag

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr
22532 och gatuomrade i 22 stadsdelen (Vallgard) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelningens ritning nr 12090,
daterad 29.5.2012 och andrad 28.9.2012.

Omradet gransar till Industrigatan, Paijannevagen, Vaaksygrand och
Vaaksyvagen.

| detaljplaneandringen omdisponeras OP-Pohjolas kvarter for
verksamhetslokaler (KTY) nr 22532 till kvartersomrade for
kontorsbyggnader (KT), till vilket det far férlaggas affars-, butiks- och
restauranglokaler. Industrigatans parallellgata ansluts till kvarteret som
ett kvartersomrade for bilplatser (LPA), i vilket det utdver bilplatserna
for kvarteret ska anlaggas bilplatser for sambruk och cykelplatser.
Genom LPA-omradet ska det férlaggas en forbindelse for allman
gangtrafik. Ett avsnitt av Industrigatan betecknas i detaljplanen som ett
gatuomréade till vilket cykelvagen vid kvarteret ska flyttas. Beteckningen
for en tradtrad som ska planteras anges pa dess nuvarande plats.

Detaljplaneandringen gor det mojligt att bygga kontorshus i atta
vaningar pa platsen fér de kontorshus som rivs pa tomterna nr 21 och
12.

Byggratten i kvarteret uppgar till 86 600 m? vy, varav 12 618 m? vy ar
ny vaningsyta. Kvartersexploateringen ar ek = 4,51. Kvarterets
innergard far tackas med glastak och tekniska lokaler far férlaggas till
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Foredraganden

Utgangspunkter

vaningarna utover byggratten ovan. Den stadsbildsmassigt vardefulla
kontorsbyggnaden pa Vaaksygrand 2/Vaaksyvagen 4 skyddas alltjamt
med beteckningen sr-2.

Det ska anlaggas minst 1 bilplats/280 m? vy for kontor och forrad och i
enlighet med den huvudsakliga dispositionen for adb-maskinsalar och
minst 1 bilplats/110 m? vy for restauranger och butiker. Sammanlagt far
det dock anlaggas hogst 900 bilplatser. Alla bilplatser ska forlaggas till
underjordiska lokaler i kvartersomradet och till LPA-omradet. Det ska
anlaggas minst 900 cykelplatser.

Forslaget till detaljplaneandring har utarbetats pa basis av
Arkkitehtuuritoimisto JKMM Oy:s referensplan som bygger pa det
vinnande forslaget i arkitekturtavlingen om OP-Pohjola-gruppens
huvudkontor som ordnades ar 2011.

Stadsplaneringsnamnden godkande 19.5.2011 foljande
utgangspunkter for den planeringstavling som OP-Pohjola-gruppen
ordnade i samarbete med staden om planering av foretagets
kontorslokaler pa tomterna nr 22532/7, 12 och 21 och i omradet for
Industrigatans parallellgata i Vallgard.

Tavlingen hade som mal att planera nya verksamhetslokaler pa cirka
12 000 m?i anslutning till Andelsbankens kontorskvarter i Vallgard.
Avsikten ar att OP-Pohjolas nya verksamhetslokaler ska skapa en
arkitektoniskt och stadsbildsmassigt hogklassig helhet. Tillbyggandet
ska aga rum intill Industrigatans bagformade huvudlinje och
komplettera den pa ett kreativt satt. Malet ar dessutom att strukturera
kvarterets langsida pa ett satt som aterspeglar byggnadsfaserna i
kvarteret. Cykelférbindelsen norr om Industrigatan ska bevaras.

Vid sidan om tavlingen har OP-Pohjola planer pa att bygga en
parkeringsanlaggning under jord med 450 bilplatser i bergutrymmena
under Paijannevagens gatu- och parkomrade och kvarteret nr 22531.
Enligt planerna ordnas infarten till anlaggningen via OP-Pohjolas
fastighet. Paijannevagens park ska bevaras enligt planen. En
detaljplaneandring utarbetas for kvarteret nr 22532, gatuomradet och
den underjordiska parkeringsanlaggningen pa basis av
tavlingsresultatet.

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 foér Helsingfors tas omradet upp som
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler.
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| den giltiga detaljplanen nr 11862 (godkand ar 2009) utgoér kvarteret
kvartersomrade for verksamhetslokaler (KTY). Den sammanlagda
byggratten i kvarteret uppgar till 73 982 m? vy. Butiker, restauranger
och andra lokaler fér kundservice tillats i forsta vaningen i byggnaderna
vid gatan. | detaljplanen for Industrigatans gatuomrade nr 10539
(tradde i kraft ar 2002) ar det fraga om ett gatuomrade med en
planteringsbeteckning.

Agandeforhallanden

Kvarteret ar i privat ago. Staden ager gatuomradet.

Allman beskrivning av omradet, byggd miljé

Kvarteret for OP-Pohjolas bank- och forsakringsinrattning ligger i en
stadszon under utveckling med byggnader for verksamhetslokaler vid
Industrigatan som stracker sig anda fran Boéle till Fiskehamnen.
Kvarteret ligger mittemot Dallapéparken som granne till
bostadsomradena Vallgard och As. Omradet Tra-Vallgard hoér till
helheten Vallgards bostadsomraden i museiverkets forteckning éver
byggda kulturmiljéer av riksintresse (RKY 2009).

Kvarteret byggdes i faser i fabriksomradet for traindustriféretaget
Sornas Ab som ar 1937 flyttade fran omradet. De aldsta husen ar fran
1940- och 1950-talet men flera genomgripande andringar och
utbyggnader har gjorts i byggnaderna. Det nuvarande
byggnadsbestandet daterar mestadels fran 1960- och 1970-talet.

Industrigatan ar en huvudgata med 2+2 korfalt. Den genomsnittliga
trafikmangden pa gatan vid kvartersomradet uppgar till 32 000 fordon
om dygnet. Vaaksyvagen ar ocksa en huvudgata med trafikmangden 8
500 fordon om dygnet. Trafikmangden pa Paijannevagen uppgar till 2
100 fordon om dygnet och pa Vaaksygrand till 1 000 fordon om dygnet.

Pa Vaaksygrand finns boendeparkering pa bada sidorna av kérbanan.
Mellan kérbanorna pa Paijannevagen finns ett smalt parkomrade. Pa
Industrigatans sida av kvartersomradet I6per en gang- och cykelvag
som utgor en del av huvudnatet for cykelakning.

Skyddsobjekt

Fabriksbyggnaden pa tomten nr 4, ritad av arkitektstudent Helge
Lundstrom, har i den gallande detaljplanen skyddats med beteckningen
sr-2.

Miljostorningar
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Trafiken pa Industrigatan och Vaaksyvagen orsakar bullerolagenheter.
Eventuella markfororeningar och saneringsbehov kan utredas i
samband med att de gamla byggnaderna rivs.

Innehallet i detaljplaneandringen

Mal

Detaljplaneédndringen har som mal att vidareutveckla bank- och
forsakringsinrattningskvarteret genom att bygga nya kontorslokaler och
att uppdatera detaljplanebestammelserna. Avsikten ar att gora det
mojligt att uppféra nya kontorslokaler pa tomterna nr 21 och 12 i
enlighet med Arkkitehtitoimisto JKMM Oy:s referensplan. Syftet ar att
forbattra verksamhetsforutsattningarna for naringslivet genom att oka
antalet bilplatser under jord och antalet cykelplatser i kvartersomradet.
Avsikten ar att omdisponera Industrigatans parallellgata till ett LPA-
omrade och att anlagga en hdgklassig 6ppen plats framfér kvarteret for
kvarterets angoringstrafik, parkering och allmanna gangtrafik.
Meningen ar att cykelvagen och tradraden vid Industrigatan bevaras.

Kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)

Kvartersomradet for verksamhetslokaler (KTY) omdisponeras till
kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT), till vilket det far forlaggas
affarer, restauranger och butiker i vaningen i gatuniva. Industrigatans
paralleligata ansluts till kvarteret som ett LPA-omrade, i vilket det
utdver bilplatserna for kvarteret ska anlaggas bilplatser for sambruk
och cykelplatser. Genom LPA-omradet ska férlaggas en férbindelse for
allman gangtrafik. Ett avsnitt av Industrigatan anvisas i detaljplanen
som ett gatuomrade, till vilket cykelvagen vid kvarteret ska flyttas.
Beteckningen for en tradtrad som ska planteras anges pa dess
nuvarande plats.

Forslaget till detaljplaneandring gor det mgjligt att bygga kontorshus i
atta vaningar pa platsen for de tre kontorshus som rivs pa tomten nr 21
och med nybyggnader ersatta aven kontorshusen i hornet av
Paijannevagen och Vaaksygrand pa tomten nr 12.

Byggratten i kvarteret uppgar till 86 600 m? vy (ny vaningsyta pa 12 618
m? vy). Kvartersexploateringen ar ek = 4,51. Omradet for parkering och
servicelokaler pa kvarterets innergard far tadckas med glastak och
tekniska lokaler far férlaggas till vaningarna utdver byggratten ovan.
Den stadsbildsmassigt viktiga kontorsbyggnaden pa tomten nr 4
skyddas alltjiamt med beteckningen sr-2.

Det ska anldggas minst 1 bilplats/280 m? vy for kontor och férrad och
enligt huvuddispositionen for adb-maskinsalar och minst 1 bilplats/110
m? vy fér restauranger och butiker. Sammanlagt far det dock anlaggas
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Trafik

hogst 900 bilplatser, vilket med beaktande av 6kningen i vaningsytan
tillater 178 fler bilplatser an maximinormen for bilplatser i den
nuvarande detaljplanen 1 bilplats/120 m? vy. Alla bilplatser ska
forlaggas till underjordiska lokaler i kvartersomradet och till LPA-
omradet. Det ska anlaggas minst 900 cykelplatser.

Forslaget till detaljplaneandring har utarbetats pa basis av
Arkkitehtuuritoimisto JKMM Oy:s referensplan som bygger pa det
vinnande forslaget i arkitekturtavliingen om OP-Pohjola-gruppens
huvudkontor som ordnades ar 2011. Byggnadernas utformning i
tavlingsforslaget har bevarats i referensplanen i och med att de urskiljs
som tre byggnadsdelar i stadsbilden. Husen i kvarteret har byggts i
faser och de ansluts till varandra sa att de bildar en helhet med ett
enhetligt entréomrade kring inomhuslokalerna i kvarteret som
huvudsakligen ska tackas med ett glastak. De nya husens fasader mot
Industrigatan har planerats sa att de delvis lutar utat och ingangen till
kvarterets innergard som ska tackas betonas med en hég 6ppning i
fasaden. Det anges en bestammelse i detaljplanen om de
grundlaggande stadsbildsmassiga egenskaperna i referensplanen.

Trafikmangderna pa Industrigatan och Vaaksyvagen okar inte
vasentligt med anledning av att bilplatsantalet i kvarteret Okas.
Trafikmangden i Industrigatans s6dra anda prognoseras 6ka med cirka
1 200 fordon om dygnet och trafikmangden i Paijannevagens norra
anda och pa Vaaksygrand med cirka 300 fordon om dygnet. De manga
infarterna till parkeringskallarna och det faktum att kallarna ansluts till
varandra forbattrar tillgangligheten till parkeringen fran olika hall och
ger en mojlighet att valja den lampligaste rutten pa vagen in och ut. En
enskild infart belastas harigenom inte for mycket och trafiken férdelas
jamnare pa flera gator.

Att ordna servicetrafiken under jord via infarten vid Paijannevagens
sodra anda och att ta ur bruk infarterna vid Industrigatans parallellgata
lugnar ner trafiken pa parallellgatan och forbattrar fotgadngarsakerheten.
Att separera cyklisterna och fotgangarna genom att flytta cykelvagen till
gatuomradet vid Industrigatan framjar trafiksakerheten och skapar
forutsattningar for att anlagga ett skvarliknande LPA-omrade.

Det relativt korta anslutningsavsnittet mellan Paijannevagen och
Gustavsgatan gor det mycket svart att svanga fran Paijannevagen
Osterut till Industrigatan under rusningstiden. Darfor anvander de
fordon som kor fran kvarteret dsterut sannolikt en annan utfartsramp an
rampen i Paijannevagens soédra anda och svanger till Industrigatan vid
Vaaksyvagens signalreglerade anslutning. Trafiken fran norr kommer
och gar via den signalreglerade anslutningen vid Paijannevagen och
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Backasgatan. Den 6kade fordonstrafiken i kvarteret har inga
konsekvenser for de signalreglerade anslutningarnas funktionalitet.

Miljostorningar

| forslaget till detaljplan anges en bestdammelse om att husens yttre skal
mot Industrigatan och Vaaksyvagen ska ha ljudisoleringsférmaga pa
minst 30 dB. Eventuella markféroreningar och saneringsbehov kan
utredas i samband med att de gamla byggnaderna rivs.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Detaljplaneandringen gor det mojligt att bygga till i kvarteret, att pa ett
mangsidigt satt anvanda verksamhetslokalerna och att anlagga bil- och
cykelplatser i kvarteret och i LPA-omradet. Detaljplanedndringen gor
det magjligt att 6ka arbetstillfallena i kvarteret med cirka tusen och att
forlagga 900 bilplatser till underjordiska kallarlokaler i kvarteret och i
viss man till LPA-omradet. De planerade nya kontorshusen i hérnet av
Industrigatan och Paijannevagen ar nagot hogre an husen i den
gallande detaljplanen och de andrar vyerna och ljuset i
bostadskvarteren pa andra sidan Paijannevagens skvar.
Verksamhetsforutsattningarna for naringslivet forbattras och trafiken pa
gatorna vid kvartersomradet 6kar nagot till féljd av att antalet bilplatser
under jord 6kar. Konsekvenserna for forhallandena for invanarna i
omradet och fér forhallandena pa granntomterna kan anses som
rimliga.

Att bygga enligt referensplanen och att omdisponera den nuvarande
parallellgatan till ett LPA-omrade som ska anlaggas till en éppen plats
framfor kvarteret ger vasentligt mervarde till stadsbilden. Byggandet
gor stadsstrukturen tatare och forstarker Vallgardsomradet som ett
viktigt arbetsplatsomrade i staden.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Kvarterets &gare har 11.2.2011 anhallit om detaljplaneandring i syfte
att bygga cirka 12 000 m? vy till och att Oka bilplatsantalet med cirka
550. | anhallan foreslas dessutom agande- och
detaljplanearrangemang fér omraden utanfor kvarteret.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt med en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt fick de ett program foér deltagande och
beddmning (daterat 16.5.2011). Att fragan om en detaljplaneéandring
blivit vackt meddelades dessutom i planlaggningsoéversikten for 2012.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning
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Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadens anslagstavla pa Norra esplanaden 11-13,
pa stadsplaneringskontoret och pa Vallgards bibliotek 19.3—10.4.2012
och pa stadsplaneringskontorets webbplats. Ett diskussionsmote for
allmanheten om utkastet ordnades 19.3.2012.

Alternativa detaljplaneldsningar

| tavlingen om planeringen av kvarteret och gatuomradet féreslogs
nybyggnadslosningar som delvis omfattade Industrigatans paralleligata
och lésningar som gallde bara kvartersomradet. | detaljplanearbetet har
det dessutom undersokts alternativa lagen for bilplatserna for kvarteret
i bergutrymmen under Paijannevagens gatu- och parkomrade och
delvis under bostadskvarteret nr 22531 i Tra-Vallgard.

Myndighetssamarbete

Asikter

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med samkommunen Helsingforsregionens
miljotjanster, stadsmuseet, miljocentralen, byggnadskontoret,
fastighetskontorets tomtavdelning och byggnadstillsynsverket.

Miljocentralens stallningstaganden gallde motiveringarna till
bilplatsdimensioneringen. De fragor som miljocentralen tagit fram har
beaktats under beredningen av forslaget till detaljplan. Samkommunen
Helsingforsregionens miljétjansters stallningstagande gallde
beteckningen for vattenledningen under LPA-omradet pa
detaljplanekartan. Det anges en bestammelse om fragan i forslaget till
detaljplan.

Byggnadskontorets stallningstaganden gallde Industrigatans
dimensionering utgaende fran att det blir mgjligt att anlagga en grénzon
med tradplanteringar, att det reserveras tillrackligt med utrymme for
huvudcykelrutten och att det ska anvisas en allman gangférbindelse
mellan Paijannevagen och Vaaksyvagen i LPA-omradet.
Dimensioneringen av Industrigatans avsnitt har i férslaget till
detaljplaneandring justerats sa att cykelvagen kan planeras enligt
byggnadskontorets dimensioneringsanvisningar och en beteckning for
en tradrad som ska planteras har lagts till detaljplanekartan. | forslaget
till detaljplaneandring anges en beteckning om att en allman
gangforbindelse ska forlaggas till LPA-omradet.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen nio skrivelser med asikter. Fyra av dem gallde
programmet for deltagande och bedomning och fem asikter gallde
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utkastet till detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter
vid diskussionsmotet och per telefon.

Asikterna gallde skadorna av de underjordiska schaktningsarbetena for
de vardefulla husen och grunden i Tra-Vallgard, bibehallandet av
grundvattennivan, stadens trafikpolitik, centrumslingans station i
Alphyddan, Industrigatans sparvag, bilplatserna i bergutrymmena
under gatu- och parkomraden och under kvartersomradet for Tra-
Vallgard, antalet bilplatser, trafikdkningen, riskerna for trafiksakerheten,
de planerade husens arkitektur, hdjd och skuggningseffekt, bullret fran
ventilationsanordningarna, saneringsbehovet i Paijannevagens park,
trafikarrangemangen under byggandet, atervinningen av byggavfallet
och dammbekampningen.

Asikterna har beaktats i planldggningen i och med att man har avstatt
fran alternativet med den planerade parkeringsanlaggningen under
Paijannevagen, skvaren och kvarteret i Tra-Vallgard och bilplatserna
har anvisats i omradet for kvarteret nr 22532. Det anges ett gransvarde
for bullret fran ventilationskanalerna i kontorskvarteret. Dessutom
anges bestammelser om att byggandet och schaktnings- och
gravningsarbetena ska goras forsiktigt och om att grundvattennivan ska
bibehallas.

| den bifogade rapporten om vaxelverkan anges myndigheternas
stallningstaganden i sammandrag och asikterna och genmalena till
dessa mer i detalj. En promemoria fran diskussionsmotet finns som
bilaga till rapporten om vaxelverkan.

Forslaget framlagt och utlatanden

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 3.8-3.9.2012.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, stadsmuseet, fastighetsnamnden,
namnden for allmanna arbeten, raddningsnamnden, miljondmnden och
Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland har gett utlatande om
forslaget till detaljplaneandring.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser att detaljplanen ar
bra och att den uppfyller kraven for detaljplaner i markanvandnings-
och bygglagen.

Stadsmuseet har ingenting att invanda mot forslaget till
detaljplaneandring.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr

http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 19/2012 11 (20)

Kaj/9
14.11.2012

Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplaneandringen avsevart hojer
vardet pa tomten nr 22532 och att underhandlingar i enlighet med
stadsstyrelsens markpolitiska beslut 9.2.2004 ska féras med
tomtagarna. Detaljplaneandringen ska inte behandlas vidare forran ett
avtal har ingatts med OP-Pohjola. Namnden har ingenting att invanda
mot sjalva forslaget till detaljplaneandring.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster (HRM) konstaterar
att det allmanna avloppet och vattenledningen vid Industrigatan i
detaljplanen anges i LPA-omradet, under vilket det far byggas
parkeringslokaler i fyra vaningar. Ledningsflyttningarna ska planeras
som en del av byggprojektet och kostnaderna for dessa ska inga i
projektkostnaderna. HRM ska godkanna planerna.

Genmale

Ledningsflyttningarna planeras som en del av byggprojektet och
kostnaderna for dessa ska inga i projektkostnaderna. HRM ska
godkanna planerna.

Helen EInat Ab foreslar att det ldggs en beteckning for ett
ledningsomrade till detaljplanekartan for att bemyndiga
elnatskonstruktionerna i deras nuvarande lage i omradet for
detaljplaneandringen. Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab har
ingenting att papeka om forslaget till detaljplaneandring.

Genmale

| forslaget till detaljplaneandring anges en detaljplanebestammelse om
att det ska sakras att byggandet inte skadar de kommunaltekniska
naten eller hdgspanningskablarna i elnatet. Innan byggloven beviljas
ska sdkanden framstalla godtagbara utredningar om konsekvenserna
av schaktningarna och gravningarna for miljon.
Detaljplanebestammelserna ar tillrackliga for att trygga
elnatskonstruktionerna i omradet.

Raddningsnamnden anser att rumsdispositionen i LPA-
kvartersomradet inte far hindra eventuella raddningsarbeten i kvarteret
nr 22532.

Genmale

Enligt forslaget till detaljplaneandring ska en allman gangférbindelse
anvisas i LPA-omradet mellan Paijannevagen och Vaaksyvagen.
Omradet ska planeras som ett offentligt uterum. Hur gatan ansluts till
gatuomradet ska planeras i samarbete med byggnadskontoret.
Detaljplanebestammelsen ger de nédvandiga utgangspunkterna for att
anlagga LPA-omradet i enlighet med raddningsnamndens krav.
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Namnden for allmanna arbeten konstaterar att Industrigatans cykelvag,
som hor till huvudcykelnatet, flyttas till det nuvarande
parkeringsomradets kant. | den fortsatta planeringen ska man fasta
speciell uppmarksamhet vid trafiksakerheten i gatuomradet vid
korsningar for de olika fardsatten och i LPA-omradet. Man ska
dessutom ta hansyn till cykeltrafikens smidiga forbindelser i
Paijannevagens och Vaaksyvagens korsningsomraden och till
orienterbarheten. Kostnaderna for de nya trafikarrangemangen,
flyttningen av cykelvagen och planeringen och forverkligandet av den
kompletterade gatutradraden ska anvisas till den som inleder projektet
under byggnadskontorets ledning. Det ska laggas till
detaljplanebestammelserna att byggnadskontoret ska godkanna
planerna for LPA-omradet. Namnden tillstyrker forslaget till
detaljplaneandring med papekandena ovan.

Genmale

Forslaget till detaljplaneandring innehaller en bestammelse om LPA-
omradet, enligt vilken omradet ska planeras som ett offentligt uterum till
ett stadsrum med hogklassiga ytmaterial. Hur gatan ansluts till
gatuomradet ska planeras i samarbete med byggnadskontoret.
Bestammelsen ger de nédvandiga utgangspunkterna for
byggnadskontorets ledning. Kostnaderna for de nédvandiga
trafikarrangemangen och miljobyggandet kan allokeras med ett
arrende- eller forsaljningsavtal for LPA-omradet.

Miljonamnden konstaterar att detaljplaneforslaget gor det mdjligt att
bygga en underjordisk parkeringsanlaggning med 900 bilplatser. Den
planerade bilplatsnormen avviker betydligt fran normerna i
stadsplaneringsnamndens anvisningar om antalet bilplatser i
arbetsplatsomraden. Det framgar inte av detaljplanebeskrivningen med
vilka grunder bilplatsdimensioneringen har gjorts mindre strang och pa
vilka satt alternativet med en underjordisk parkeringsanlaggning
paverkar parkeringsvolymen och laget for bilplatserna i markniva i
kvarterets naromrade. Namnden anser att kalkylanvisningarna
godkanda av stadsplaneringsnamnden ska foljas i detaljplanen.

Genmale

| den gallande detaljplanen for kvarteret anges 1 bilplats/120 m? vy som
maximinormen for bilplatskravet, vilket stammer 6verens med
principerna for detaljplaneandring for byggférbudsomradet i
industriomradet i Vallgard godkanda av stadsplaneringsnamnden.
Jamfért med maximinormen for bilplatskravet i den gallande
detaljplanen har 6ver 200 bilplatser inte anlagts i kvarteret. Med
beaktande av 6kningen i byggratten och maximiantalet 900 bilplatser i
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forslaget till detaljplaneandring kan 178 fler bilplatser anlaggas an
enligt den gallande maximinormen 1 bilplats/120 m? vy.

Enligt strategiprogrammet 2009-2012 godkant av stadsfullmaktige
skapar Helsingfors till exempel genom stadsplanering férutsattningar
for foretag att etablera sig i syfte att sakra en mangsidig
naringsstruktur. Pa basis av underhandlingar och dvervagning fran fall
till fall har man i detta detaljplaneomrade konstaterat att man for att
kunna félja strategiprogrammet godkant av stadsfullmaktige maste
avvika fran kalkylgrunderna godkanda av stadsplaneringsnamnden pa
det satt som anges i forslaget till detaljplaneandring. Harigenom sakras
verksamhetsforutsattningarna for naringslivet och ett lampligt antal
bilplatser for verksamheten i kvarteret.

Antalet bilplatser vid Industrigatans parallellgata reserverade fér dem
som utrattar arenden i omradet minskar nagot fran nulaget. Bilplatser
for boendeparkering vid Vaaksygrands gangbana maste avskaffas
eftersom en infart till parkeringsanlaggningen ska placeras vid
Vaaksygrand. Ersattande bilplatser for boendeparkering kan ordnas
Oster om Paijannevagens park. De avgiftsfria obegransade bilplatserna
vid Paijannevagen avskaffas.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Pa detaljplanekartan har det gjorts en teknisk justering i och med att
volymen pa byggratten pa tomterna nr 7 och 21 i viss man har
justerats. Detta paverkar inte den sammanlagda byggratten i kvarteret.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget beh6ver darfor inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen konstaterar till slut att stadsstyrelsen 29.10.2012
godkande ett villkorligt markanvandningsavtal som 20.9.2012 ingicks
med Kiinteistd Oy Vaaksyntie 4, Kiinteistd Oy Vaaksyntie 2, Kiinteistd
Oy OPK-Vallila och OP-Vallila Rahasto Ky.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12090 kartta, paivatty 29.5.2012,
muutettu 28.9.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12090 selostus, paivatty
29.5.2012, muutettu 28.9.2012
3 Havainnekuvat, 29.5.2012
4 Vuorovaikutusraportti 29.5.2012, tdydennetty 28.9.2012 ja
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Bilagematerial

Utdrag

For kainnedom

Beslutshistoria

keskustelutilaisuuden muistio 19.3.2012

5 Osa paatoshistoriaa
1 llImakuva
2 Maankayttésopimus

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseo
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Kaupunginhallitus 05.11.2012 § 1199
HEL 2011-003960 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 22. kaupunginosan (Vallila)
korttelin nro 22532 ja katualueen asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 29.5.2012 paivatyn ja
28.9.2012 muutetun piirustuksen nro 12090 mukaisena.
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Esittelija

05.11.2012 Ehdotuksen mukaan aanestyksin

Palautusehdotus:

Mari Holopainen: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten,
etta pysakointi tulisi toteuttaa olemassa olevien pysakaointinormien
puitteissa.

Suunniteltu pysakainti ylittaa selvasti kaupunkisuunnittelulautakunnan
asettaman tyopaikka-alueiden autopaikkamaarien laskentaohjeen
mukaisen maksiminormituksen.

Vallila on osa kantakaupunkia ja alueelle on erittain hyvat
joukkoliikenneyhteydet. Asemakaava on nailta osin ristiriidassa
kaupungin asettamien tavoitteiden kanssa.

Kannattajat: Hannu Tuominen

Aanestys

JAA-ehdotus: Esityksen mukaan

El-ehdotus: Asia palautetaan uudelleen valmisteltavaksi siten, etta
pysakaointi tulisi toteuttaa olemassa olevien pysakointinormien
puitteissa. Suunniteltu pysakainti ylittaa selvasti
kaupunkisuunnittelulautakunnan asettaman tyopaikka-alueiden
autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisen maksiminormituksen.
Vallila on osa kantakaupunkia ja alueelle on erittain hyvat
joukkoliikenneyhteydet. Asemakaava on nailta osin ristiriidassa
kaupungin asettamien tavoitteiden kanssa.

Jaa-aanet: 11

Sirpa Asko-Seljavaara, Arto Bryggare, Juha Hakola, Jussi Halla-aho,
Tarja Kantola, Eija Loukoila, Jan D Oker-Blom, Tatu Rauhamaki, Risto
Rautava, Nasima Razmyar, Laura Rissanen

Ei-aanet: 4

Kimmo Helistd, Mari Holopainen, Johanna Sumuvuori, Hannu
Tuominen

Tyhja: 0

Poissa: 0

Aanin 11 - 4 kaupunginhallitus paatti hyvaksya esittelijan ehdotuksen.

29.10.2012 Poydalle

apulaiskaupunginjohtaja
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Lisatiedot

Hannu Penttila

Pirkko Vainio, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 06.09.2012 § 466
HEL 2011-003960 T 10 03 03

Kiinteistokartta H4 P2, Teollisuuskatu 1

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle Vallilan
korttelin 22532 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksesta nro
12090 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, etta aloitteen asemakaavan muuttamisesta on
tehnyt korttelin nro 22532 tonttien omistajina olevien kiinteistdyhtididen
osakekantojen omistaja OP-Pohjola.

Kaavamuutoksen tavoitteena on mm. pankki- ja vakuuslaitoskorttelin
edelleen kehittaminen, uusien toimistotilojen rakentaminen ja
pysakointi- ja polkupydrapaikkojen lisdaminen.

Kaavamuutoksella toimitilarakennusten korttelialue (KTY) muutetaan
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT), jolla katutasokerrokseen saa
sijoittaa liike- ja myymalatiloja. Teollisuuskadun rinnakkaiskatu liitetaan
kortteliin LPA-alueena, jolle tulee sijoittaa korttelin autopaikkojen ohella
my0s yhteiskayttoisia autopaikkoja ja polkupyorapaikkoja ja jonka
kautta tulee jarjestaa yleinen jalankulku.

Kaavamuutos tekee mahdolliseksi rakentaa kahdeksankerroksiset
toimistotalot Teollisuuskadun varrelta purettavien kolmen
toimistorakennuksen tilalle ja korvata uudisrakennuksilla myos
toimistorakennukset Paijanteentien ja Vaaksynkujan kulmassa.

Kaavamuutoksen rakennusoikeus on 86 600 k-m?, jossa on nykyiseen
asemakaan verrattuna lisaysta 12 618 k-m?.

Kaavamuutos korottaa korttelin nro 22532 tonttien arvoa merkittavasti,
joten kaupunginhallituksen 9.2.2004 tekeman maapoliittisen paatoksen
mukaiset neuvottelut tulee kdyda tonttien omistajan kanssa.
Kaavamuutoksen kasittelya ei tulisi jatkaa ennen kuin OP-Pohjolan
kanssa on tehty sopimus.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.
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Esittelija
osastopaallikkd
Juhani Tuuttila
Lisatiedot

Esko Patrikainen, apulaisosastopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Juhani Tuuttila, osastopaallikkd, puhelin: 310 36445
juhani.tuuttila(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 21.08.2012 § 109
HEL 2011-003960 T 10 03 03

Paatos
Pelastuslautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:
LPA korttelialuetta suunniteltaessa tulee huomioida, etta LPA —alueen
tilankaytto ei saa muodostua esteeksi korttelissa 22532 mahdollisesti
suoritettaville pelastustdille.

Esittelija
va pelastuskomentaja
Jorma Lilja

Lisatiedot

Juha Rintala, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31235
juha.rintala(a)hel.fi

Helsingin Energia -liikelaitos 20.8.2012
HEL 2011-003960 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.
Lisatiedot

Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsindori, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen fi

Yleisten toiden lautakunta 14.08.2012 § 356

HEL 2011-003960 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Teollisuuskadun varren pyoratie, joka kuuluu pyorailyn
paareittiverkostoon, siirtyy nykyisen paikoitusalueen reunaan.
Jatkosuunnittelussa tulee kiinnittaa erityista huomiota
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likenneturvallisuuteen eri liikkumismuotojen risteamiskohdissa
katualueilla seka LPA-alueella ja ottaa huomioon pyoraliikenteen
jouheva jatkuvuus Paijanteentien ja Vaaksyntien risteysalueilla seka
orientoitavuus.

Teollisuuskadun, Paijanteentien ja Vaaksynkadun uudet
likennejarjestelyt ja pyoratien siirto seka olemassa olevan
katupuuriviston tdydentamisen suunnittelu- ja rakennuskustannukset
tulee osoittaa hankkeeseen ryhtyvan velvoitteeksi rakennusviraston
ohjauksessa. Asemakaavamaarayksiin tulee lisata, etta LPA-alueen
suunnitelmat tulee hyvaksyttaa rakennusvirastossa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Ymparistélautakunta 07.08.2012 § 237
HEL 2011-003960 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunta paatti antaa seuraavan lausunnon.

Kaavamuutosehdotus mahdollistaa 900 autopaikan pysakaintiluolan
rakentamisen. Suunniteltu pysakointinormi poikkeaa selvasti
kaupunkisuunnittelulautakunnan tyopaikka-alueiden autopaikkamaarien
laskentaohjeen mukaista normituksesta. Kaavaselostuksesta ei ilmene,
mitka ovat autopaikkamaaran valjennyksen perusteet ja miten
luolaratkaisu vaikuttaa maantasopysakoinnin maaraan ja sijoittumiseen
korttelin lahialueella. Ymparistolautakunnan mielesta kaavassa tulisi
noudattaa kaupunkisuunnittelulautakunnan hyvaksymia
laskentaohjeita.

Esittelija
ymparistopaallikkd
Paivi Kippo-Edlund

Lisatiedot
Eeva Pitkanen, ymparistétarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Kaupunginmuseo Kulttuuriymparistoyksikké 15.6.2012

HEL 2011-003960 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluviraston lausuntopyynt6 8.6.2012

Lisatiedot

Kaupunginmuseolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

30.3.2012 Lausunto annettu

Bjorkman Johanna, tutkija, puhelin: +358 9 310 36473
johanna.bjorkman(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 29.05.2012 § 214
HEL 2011-003960 T 10 03 03

Ksv 2981 _1, Teollisuuskatu 1, Paijanteentie 12-14, Vadksyntie 2-4 ja Vaaksynkuja 2-4 seka
Teollisuuskadun rinnakkaiskatu, karttaruutu H4

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettaa 29.5.2012 paivatyn 22. kaupunginosan (Vallila) korttelin
22532 ja katualueen asemakaavan muutosehdotuksen nro
12090 kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista

— antaa vuorovaikutusraportin mukaiset vastineet esitettyihin
mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset -liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Jasen Holopainen jatti paatdkseen eridvan mielipiteen.
Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus

kkkkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli

*kkkkkkkk

- laskutus, hallintokeskus

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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- laskutus, kaupunkisuunnitteluvirasto
Kasittely
29.05.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Mari Holopainen: "Esitan, ettad pysakointi toteutetaan olemassa olevien
normien puitteissa."

Vastaehdotus raukesi kannattamattomana.
Jasen Holopainen jatti paatdkseen seuraavan eridvan mielipiteen.

Eriava mielipide:

Mari Holopainen: "Katson, etta pysakainti tulisi toteuttaa olemassa
olevien normien puitteissa. Suunniteltu pysakointi ylittaa selvasti
kaupunkisuunnittelulautakunnan asettaman tyopaikka-alueiden
autopaikkamaarien laskentaohjeen mukaisen maksiminormituksen.
Vallila on osa kantakaupunkia ja alueelle on hyvat
joukkoliikenneyhteydet. Asemakaava on nailta osin ristiriidassa
kaupunkisuunnittelulautakunnan asettamien tavoitteiden kanssa."

Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Lisatiedot

Martin Bunders, arkkitehti, puhelin: 310 37203
martin.bunders(a)hel.fi

Mika Kaalikoski, liikenneinsindori, puhelin: 310 37433
mika.kaalikoski(a)hel.fi

Leena Makkonen, arkkitehti, rakennussuojelu, puhelin: 310 37262
leena.makkonen(a)hel.fi

Taina Mattila, diplomi-insin66ri, meluselvitys, puhelin: 310 37319
taina.mattila(a)hel.fi

Seija Narvi, insin6ori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel.fi

Pekka Nikulainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37122
pekka.nikulainen(a)hel.fi

Satu Tyynila, toimistopaallikkd, puhelin: 310 37187
satu.tyynila(a)hel.fi

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



