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Detaljplaneandring for tomten nr 41200/20 och 41209/3 och
gatuomraden m.m. i Storskog (nr 12134)
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 20 i kvarteret nr 41200 och
tomten nr 3 i kvarteret nr 41209 och gatuomraden, omraden for
narrekreation och skyddsgronomrade (nya kvarter nr 41283 och 41284
bildas) i 41 stadsdelen (Storskog, Jakobacka) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12134,
daterad 5.6.2012 och andrad 28.9.2012.

Stadsstyrelsen

Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12134 kartta, paivatty 5.6.2012,
muutettu 28.9.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12134 selostus, paivatty
5.6.2012, muutettu 28.9.2012

3 Havainnekuva, 5.6.2012, muutettu 28.9.2012

4 Osa paatoshistoriaa

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,

ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Beslutsforslag
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 20
i kvarteret nr 41200 och tomten nr 3 i kvarteret nr 41209 och
gatuomraden, omraden for narrekreation och skyddsgronomrade (nya
kvarter nr 41283 och 41284 bildas) i 41 stadsdelen (Storskog,
Jakobacka) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 12134, daterad 5.6.2012 och andrad 28.9.2012.

Tomterna ligger pa Jakobackavagen 6 och Hympelstigen 9.

Tva lamellhus i daligt skick (Jakobackavagen 6 a och b) som ags av
Helsingfors stads bostader Ab (Heka-Jakobacka Ab) pa tomten nr
41200/20 rivs, likasa en parkeringsanlaggning i anslutning till
bostadshuset langre i norr. Detaljplaneandringen gor det majligt att
uppfora tre nya bostadshus i 4-5 vaningar pa deras plats.
Nybyggnadernas yta uppgar till 16 600 m? vy och ytan fér de hus som
ska rivas till 13 490 m? vy. Andelen ny vaningsyta uppgar till cirka 3 100
m>.

Sommaren 2011 revs en daghemsbyggnad i daligt skick pa tomten nr
41209/3. Tomten omdisponeras till boende for utvecklingsstérda. Det
nya bostadshuset i tva vaningar har en yta pa 1 800 m? vy.

Jakobackavagen gors smalare vid tomten nr 41200/20 genom att delvis
omdisponera tomten och gatuomradet till kvartersomrade fér bilplatser
(LPA). | kvartersomradet far det anlaggas bilplatser for tomterna nr
41200/24 och 41200/25. Parkeringen i hela omradet forlaggs till
parkeringsomraden som ska anlaggas i markplanet.

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ. Ekonomi- och
planeringscentralen gjorde aren 2009—2010 en utredning om
kompletteringsbyggande i Helsingfors stads bostadsfastighetsbolag i
samarbete med stadsplaneringskontoret, stadens fastighetsbolag och
bostadsproduktionsbyran. Det konstaterades i utredningen att en
|6sning som bygger pa att delvis riva huset kan undersokas i fraga om
planeringen av ombyggnad i fastigheten pa Jakobackavagen 6.
Stadsstyrelsen antecknade utredningen 29.3.2010 och konstaterade att
stadens bostadsfastighetsbolag ska utarbeta referensplaner for
byggobjekten.

Som underlag for planlaggningen ordnades vintern 2010/2011 en
planerings- och anbudstavling om att riva husen pa Jakobackavagen 6
a och b och ersatta dessa med nybyggnader. Tavlingen ordnades
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tillsammans med bostadsproduktionsbyran och Jakoméaen Kiinteistot
Oy (nu Heka-Jakobacka Ab). Planlaggningen fortsatte pa basis av det
vinnande forslaget i tavlingen (Arkkitehtitoimisto Pirkko ja Pekka
Piirta/arkitekt Petri Piirta).

Planlaggningslage

| Generalplan 2002 fér Helsingfors tas omradet upp som
flervaningshusdominerat bostadsomrade. Den aktuella
detaljplaneandringen stammer dverens med generalplanen.

For omradet galler detaljplan nr 9065 fran 1986. | detaljplanen utgor
tomten nr 41200/20 kvartersomrade for bostadshus (AK) med en
vaningsyta pa 35 770 m2. Darutéver har byggratt pa sammanlagt cirka
600 m? vy reserverats for klubblokaler som ska forlaggas till kvarteret.

Tomten nr 41209/3 ar kvartersomrade fér byggnader for offentlig
narservice (YL) med byggratt pa 1 000 m? vy. Straket mellan AK-
tomten och YL-tomten tas upp som omrade for narrekreation (VL).
Jakobackavagen utgor gatuomrade och markremsan vaster om
Jakobackavagen vid Lahtisleden utgdr skyddsgronomrade (EV).

Agandeférhallanden
Staden ager markomradena i detaljplaneomradet.

Allman beskrivning av omradet

Detaljplaneomradet ligger i vastra kanten av flervaningshusomradet i
sodra Jakobacka. | vastra delen av omradet I6per Jakobackavagen,
som ar matargatan for bostadsomradet Jakobacka, och vaster om
Jakobackavagen loper Lahtisleden. Tomterna nr 41200/20 och 41209/3
gransar i sin norra kant till tomten nr 41200/19 fér Jakobacka
servicehus for aldre och till Hympelstigens gardsgatuomrade. Oster om
tomterna finns flervaningshus i Helsingfors stads bostader Ab:s
besittning (Heka-Jakobacka Ab) och séder om tomterna finns
Jakobackabergets parkomrade.

Byggd miljo

Pa tomten nr 41200/20 finns nio flervaningshus. De ar byggda under
senare halften av 1960-talet och fem av dem har byggts om pa 2000-
talet. Sammanlagt cirka 900 invanare bor i husen i fraga.

De tva trevaningshusen i s6dra delen av tomten (Jakobackavagen 6 c
och d) ar punkthus i tre vaningar uppférda i en backsluttning. Husen
behdver byggas om och de kommer att renoveras inom den narmaste
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Trafik

| tomtens vastra och norra kant finns tva langa (120-140 m) lamellhus i
fyra vaningar (Jakobackavagen 6 a och b) som avgransar
kvartersgardarna och skyddar dem ocksa mot trafikbullret fran
Lahtisleden. Husen har sammanlagt 216 bostader och 18 trapphus.
Bottenvaningen i dessa flervaningshus har i huvudsak reserverats for
garage. | anslutning till lamellhuset langre i norr finns aven en
parkeringsanlaggning i tva vaningar i daligt skick pa husets norra sida.
De dvriga bilplatserna ar tackta bilplatser pa garden. Enligt forslaget till
detaljplaneandring ska dessa hus rivas och ersattas med nybyggnader.

En daghemsbyggnad i daligt skick pa tomten nr 41209/3 revs
sommaren 2011. Tomten ar nu obebyggd.

Detaljplaneomradet ligger pa cirka 200-300 meters avstand fran
Jakobacka kdpcentrum. Den kommersiella och offentliga servicen i
omradet ligger i kdpcentrets naromgivning.

| E-husets bottenvaning pa tomten nr 41200/20 finns ett privat daghem
Toimela. Tomten har dessutom flera klubblokaler for invanarna i
Helsingfors stads bostader Ab:s (Heka-Jakobacka Ab) bostader.

Med bil kommer man till omradet huvudsakligen via Jakobackavagen.
Till tomten nr 41209/3 och till 6stra delen av tomten nr 41200/20 finns
en forbindelse fran Hympelstigen i 6ster. Langs Hympelstigen gar en
smidig gang- och cykelférbindelse som ligger skyddad vid
bostadskvarteren fran norra delen av detaljplaneomradet till kdpcentret.
Busslinjen 77 koér via Jakobacka. Linjen har en hallplats i sydvastra
kanten av omradet.

Jakobackavagen har en gang i tiden dimensionerats relativt spatios.
Gatuomradet ar cirka 19 meter brett och i dagens lage har det pa bada
sidor av gatan anlagts bilplatser for parkering langs med gatan. Det ar
mojligt att gora gatuomradet cirka 8 meter smalare vid
detaljplaneomradet utan att trafikens smidighet drabbas.

Naturmiljo och skyddsobjekt

Detaljplaneomradet ligger pa Jakobackabergets norra sluttning.
Omradet pa Jakobackabergets hjassa ar ett geologiskt vardefullt kalt
bergsomrade. Jakobackaberget stiger till 62 meters niva ovanfor
havsytan och ar en av de hégsta punkterna i naturtillstand i
Helsingfors.

Pa Jakobackaberget séder om detaljplaneomradet finns en fortfarande
synlig 10 000 ar gammal fornstrand med stenfalt fran Yoldiahavets tid.
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Stenfaltet urskiljs i terrangen i en zon med runda stenar norr och
nordvast om bergets hjassa. Fornstranden med stenfalt i Jakobacka
blev ar 2011 ett naturskyddsomrade.

Flervaningshusomradet Jakobacka representerar 1960-talets
forortsbyggande, men enskilda bostadshus kan inte anses ha nagra
sarskilda byggnadsskyddsvarden.

Med undantag av husen pa Jakobackavagen 6 a—d har
flervaningshusen i omradet byggts om efter forsta halften av 1990-talet
och bland annat det ursprungliga fasadmaterialet (frilagd ballast) har
redan till en stor del ersatts med ljus tegelmurning. Dessutom har det
gjorts andringar i till exempel takfotsdetaljerna. Husen har
ursprungligen inte haft hissar och i samband med ombyggnaden har
flera hissar installerats i husen i efterhand.

Samhallsteknisk férsérjning och grunden

Detaljplaneomradet omfattas av natet for samhallsteknisk forsorjning.
Enligt de befintliga uppgifterna bestar marken i omradet mestadels av
berg som stallvis tacks av ett tunt sandlager. | Ostra delen av
detaljplaneomradet I6per en underjordisk tunnel fran Jakobackastigen
till Jakobacka bergskyddsrum.

Miljostorningar

Vaster om detaljplaneomradet I6per Lahtisleden vars nuvarande
trafikmangd vid Jakobacka uppgar till cirka 55 000 fordon om dygnet.
Trafikmangden prognoseras 6ka till cirka 86 000 fordon om dygnet.
Trafikmangden pa Jakobackavagen ar cirka 4 500 fordon om dygnet.
De stora trafikmangderna och den harda bergytan bildar tillsammans
en akustisk miljo dar trafikbullret utan ett [ampligt bullerskydd utgér en
betydande miljoolagenhet for boende.

Detaljplaneomradet ar inte belaget i ett flygbulleromrade. Med
anledning av flygrutterna i narheten kan enskilda flyg tidvis medfora
buller i omradet.

Luftkvaliteten i omedelbar narhet till Lahtisleden ar dalig pa grund av
trafikutslapp.

Innehallet i detaljplaneandringen

Mal

Syftet med detaljplaneandringen ar att riva husen i daligt skick och pa
deras plats bygga ett modernt bostadskvarter som foljer andan for det
befintliga ytterstads- och férortsbyggandet i Jakobacka och skalan for
de nuvarande byggnaderna i omradet. Med nybyggandet vill man géra
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det smahusdominerade bostadsbestandet i omradet mangsidigare och
fa till stand en battre boendemiljé an genom att betala dyra pengar for
ombyggnad av de nuvarande husen.

Den nuvarande tomten nr 41200/20 indelas i tva nya tomter for
flervaningshus nr 41200/24 och 31200/25 och kvartersomraden for
bilplatser nr 41200/26 och 41200/27. Tva befintliga flervaningshus pa
tomten nr 41200/24 rivs och ersatts med tre nybyggnader. Av husen pa
tomten nr 41200/25 ombyggs husen c och d. De 6vriga bostadshusen
pa tomten har redan tidigare byggts om. Tomten nr 41209/17
omdisponeras till boende for utvecklingsstérda efter de behov som
socialverket framstallt.

Jakobackavagen gors smalare vid detaljplaneomradet genom att
gatuomradet och tomten nr 41200/20 delvis andras till kvartersomrade
for bilplatser (LPA). Samtidigt stravar man att forbattra trafiksakerheten
pa Jakobackavagen genom att sanka kérhastigheterna.

Omradet har en yta pa 7,66 ha. Den totala byggratten uppgar till 38
880 m? vy i kvartersomradet for flervaningshus (AK) och till 1 800 m? vy
i kvartersomradet for byggnader for social- och halsovard (YSA). Pa
AK-tomterna kommer det att byggas cirka 500 bostader, varav cirka
210 ar nya bostader. Dessutom byggs cirka 15 nya bostader for
utvecklingsstorda pa YSA-tomten.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Pa tomten nr 41200/24 anges byggnadsytor for tre nybyggnader som
bildar en bagliknande husgrupp i solfjaderform i vastra och norra delen
av kvarteret. Vaningstalet for husen ar 4-5. Rafflad betong far
anvandas som fasadmaterial pa nybyggnadernas fasader mot
Lahtisleden. Fasaderna mot garden ska utformas med glasbalkonger
eller gronrum vars fondvagg ar tackt med tra i en varm nyans.

Biutrymmena i férsta vaningen och basturna i éversta vaningen far
byggas utdver den i detaljplanen angivna vaningsytan. Alla trapphus
ska ha genomgang genom huset i markplanet. Cykelplatser anlaggs
framst i byggnadernas bottenvaningar och i cykelskjul som ska byggas
i anslutning till ingangarna.

| vastra kanten av kvarteret nr 41200/24 anges en del av gardsomrade
som ska skyddas och bevaras i naturenligt tillstdnd. Omradet med
naturberg ska skyddas for den tid da nybyggnaderna uppférs och man
ska strava att bevara det fullvuxna tradbestandet i omradet.

Detaljplanebeteckningarna och detaljplanebestammelserna for tomten
nr 41200/25 har uppdaterats sa att de foljer nuvarande praxis och
motsvarar den byggda miljon.
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Kvartersomrade for byggnader for social- och halsovard (YSA)

Den fore detta daghemstomten nr 41209/3 har omdisponerats till
kvartersomrade for byggnader for social- och halsovard (41209/17) dar
bostader for utvecklingsstorda far byggas. Avsikten ar att pa tomten
uppfora ett hus som foljer dispositionen i detaljplanen som en del av
utvecklingsprojektet for individuellt boende for utvecklingsstorda
personer (ASU-projektet).

| norra delen av tomten anges en byggnadsyta pa vilken det far byggas
ett tvavaningshus med byggratt pa 1 800 m? vy. Till byggnaden
forlaggs cirka 15 bostader for utvecklingsstorda, lokaler for personalen
och gemensamma lokaler for invanarna. Bilplatser (8—10 platser)
anlaggs i anslutning till ingangen vid Hympelstigen.

Kvartersomraden for bilplatser (LPA)

| detaljplaneomradet bildas fyra kvartersomraden for bilplatser.
Vaningsytan for kvartersomradet for flervaningshus i detaljplanen
forutsatter att det ska anlaggas sammanlagt 324 bilplatser i omradet
enligt bilplatsdimensioneringen 1 bilplats/120 m? vy. Dimensioneringen
baserar sig pa en utredning om bilplatsbehovet och
anvandningsgraden i omradet fér Heka-Jakobacka Ab:s fastigheter.
Sammanlagt 66 bilplatser anlaggs pa tomterna nr 41192/1 och
41200/27 langs Hympelstigen. Pa LPA-tomten nr 41200/26 i
Jakobackavagens 6stra kant anlaggs 170 bilplatser, pa tomten nr
41200/27 sammanlagt 74 bilplatser och i kvarteren nr 41283 och 41284
anlaggs 14 bilplatser for parkering langs med Jakobackavagen. LPA-
tomten nr 41200/26 ska inhagnas mot Jakobackavagen med en lag
mur av stenmaterial som ska kompletteras med planteringar.

Skyddsgronomrade (EV)

Trafik

Mellan Lahtisleden och Jakobackavagen aterstar en smal och bergig
markremsa som anges som skyddsgronomrade. | skyddsgronomradet
har det betecknats en del av omrade reserverad for samhallsteknisk
forsorjning for en transformatorstation.

Med bil kommer man till omradet i huvudsak via Jakobackavagen. De
flesta bilplatser ligger ocksa vid Jakobackavagen. Man stravar att
sanka korhastigheterna pa Jakobackavagen genom att avsmalna
kdrbanan vid detaljplaneomradet fran det nuvarande cirka 12,5 meter
till 7 meter och genom att anlagga de nya busshallplatserna som
korbanehallplatser. | detaljplaneomradet anvisas cykeltrafiken pa
korbanan pa Jakobackavagen. Pa Jakobackavagens avsnitt sdéder om
detaljplaneomradet har enkelriktade cykelfalt anlagts fran Gravgranden
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dsterut. Aven i trafikplanen for forslaget till detaljplaneéndring fér
Jakobacka kopcentrum anges en 16sning med ett enkelriktat cykelfalt
fran Bergssidan norrut. Med tanke pa cykelférbindelsens kontinuitet
och smidighet ar en 16sning med enkelriktad cykeltrafik mest funktionell
pa Jakobackavagen ocksa i detaljplaneomradet.

Gangbanan bara i gatans Ostra kant pa detta avsnitt av
Jakobackavagen tjanar invanarna i tillrdcklig omfattning.
Busshallplatserna kommer i fortsattningen att placeras ungefar i de
nuvarande lagena vid den mittersta tomtinfarten vid Jakobackavagen.
Vid hallplatsen anlaggs fotgangaromrade ocksa i gatans vastra kant.
Till tomterna pa Jakobackavagen 6 anvisas sammanlagt tre
fordonsinfarter fran det avsmalnade gatuavsnittet. | praktiken har
nybyggandet ingen inverkan pa trafikmangderna pa Jakobackavagen
eftersom antalet bostader i omradet inte andras vasentligt.

Till tomten nr 41209/17 och till 6stra delen av tomten nr 41200/25 finns
en korforbindelse via Hympelstigen i Oster.

Detaljplaneandringen paverkar inte det privata daghemmet Toimelas
verksamhet eller Helsingfors stads bostader Ab:s (Heka-Jakobacka Ab)
klubblokaler for invanare pa tomten nr 41200/25. Till nybyggnaderna
forlaggs tillborliga klubblokaler och tvattstugor i markplanet och
gemensamma bastur i de dversta vaningarna.

Naturmiljo och skyddsobjekt

| vastra kanten av tomten nr 41200/24 har det betecknats en del av
gardsomrade som ska bevaras i naturenligt tillstand. | detta lage finns
nu kala bergsomraden och fullvuxna trad. Detaljplaneandringen har
inga konsekvenser for fornstranden med stenfalt sdder om
detaljplaneomradet.

Samhallsteknisk forsorjning

Detaljplaneomradet omfattas av natet for samhallsteknisk forsorjning.
Transformatorstationen i huset pa Jakobackavagen 6 rivs. |
skyddsgronomradet anges en del av omrade reserverad for
samhallsteknisk forsorjning for en ny transformatorstation.

Markens byggbarhet och renhet

Marken i omradet bestar av berg och byggbarheten ar god. Under
tomten nr 41200/25 finns en underjordisk ingang till Jakobacka
bergsskyddsrum. Forbindelsen har betecknats i detaljplanen.

Miljostorningar
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Trafikbuller och luftféroreningar

Pa nybyggnadernas fasader mot Lahtisleden anges ljudisoleringskrav
(35—40 dBA) for fasadernas ljudisoleringsférmaga mot trafikbuller. Pa
tomten nr 41200/24 far bostaderna inte vetta bara mot Lahtisleden och
balkonger far inte forlaggas till byggnadsdelen mot Lahtisleden.
Dessutom anges en bestammelse om att balkongerna ska inglasas pa
de stéllen pa gardsfasaderna dar den ekvivalenta ljudnivan dagtid
overskrider 55 dBA.

Minimiskyddsavstandet mellan nybyggnaderna och Lahtisleden ar cirka
58-60 meter, vilket uppfyller byggsattsanvisningarnas krav pa
minimiavstand med tanke pa luftkvaliteten. Tilluftsintag ska i
byggnaderna vid Lahtisleden placeras pa gardssidan.

Overskridning av héjden for flyghinder

Nybyggnaderna blir hogre an den i luftfartsbestammelsen AGA M3-6
tillatna maximihdjden (+62,00) for de hinderbegransade ytorna i
omradet for Malms flygplats. Takytan pa nybyggnadernas delar i fem
vaningar kommer att stiga till cirka 63—64 meters hojd 6ver havsytan.
Pa taket placeras dessutom ventilationsanordningar och antenner vars
hogsta punkt ligger pa cirka 65 meters héjd dver havsytan, vilket
innebar att héjden pa byggnadsdelarna och dylika 6verstiger den
tillatna héjden med cirka 3 meter.

Bostadsproduktionsbyran har 30.11.2011 begart utlatande om
flyghinder hos Finavia betraffande dverskridning av héjden for
flyghinder. Finavia har 23.2.2012 gett trafiksakerhetsverket Trafi ett
utlatande, i vilket Finavia tillstyrker byggandet av husen och konstaterar
att hindret har en mycket liten betydelse for flygsakerheten pa basis av
en sakerhetsgranskning och att hojningen ar motiverad. De
byggnadsdelar som Overstiger hojdbegransningen for flyghinder ska
forses med flyghinderljus. | fraga om flygtrafikens smidighet konstaterar
Finavia att hindret inte har konsekvenser for
instrumentflygningsmetoderna pa Helsingfors-Malms flygplats pa den
hojd som begaran om utlatande galler, dvs. 18 meter 6éver markytan
(65 meter 6ver havsytan).

Trafi har 2.3.2012 beviljat tillstand for att satta upp ett flyghinder.
Villkoret for tillstandet ar att byggnaderna ska forses med flyghinderljus
med lag effekt.

| detaljplanen ar det angivet att det hdgsta tillatna hojdlaget for
nybyggnaderna och konstruktionerna i flyghinderomradet ar +65,00. |
samband med bygglovet tas det hand om installeringen av
flyghinderljusen.
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Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for stadsbilden och den byggda miljéon

Flervaningshusomradet i Jakobacka har sedan 1990-talet byggts om
pa ett hogklassigt satt som forbattrar stadsbilden. En grundlaggande
fraga under beredningen av detaljplaneandringen var om man kan fa till
stand en klart battre boendemiljé genom att riva de nuvarande cirka
120-150 meter langa lamellhusen pa Jakobackavagen 6 och att bygga
nytt an genom att renovera de gamla husen med dyra pengar.
Planeringstavlingen och den detaljplaneandring som utarbetats pa
basis av det vinnande forslaget visar att det ar majligt att uppna malet
ovan pa ett satt som dessutom uppfyller de stadsbildsmassiga och
ekonomiska gransvillkoren for byggprojektet. Stadsbilden och
naromgivningen blir battre och sdédra Jakobacka far en ny,
stadsbildsmassigt intressant och frasch tolkning av 2010-talets
flervaningshusboende.

Att den nuvarande parkeringsanlaggningen i tva vaningar och garagen
i byggnaderna rivs och bilplatserna forlaggs i markplanet till LPA-
omradena nr 41200/26 och 27 dkar markytan avsedd for parkering i
omradet. A andra sidan blir den sociala kontrollen fér bilplatserna béttre
med en synforbindelse fran bostaderna till alla parkeringsplatser. Den
nuvarande parkeringsanlaggningen ar dessutom i sa daligt skick att
den delvis har forlagts med anvandningsforbud. Den vittrade
betongkonstruktionen ar ocksa en faktor som minskar trivseln i miljén
och att riva betongkonstruktionen férbattrar miljon avsevart.

Konsekvenser for trafiken

Att Jakobackavagen gors smalare sanker korhastigheterna vid den nya
bosattningen och forbattrar darigenom aven trafiksakerheten.
Trafikmangderna kommer inte vasentligt att 0ka eftersom antalet
bostader i omradet inte Okar.

Konsekvenser for invanarnas boendeforhallanden i omradet

Nybyggandet och ombyggnaden av de gamla husen férbattrar
invanarnas boendeférhallanden. Bostaderna byggs om eller ersatts
med nya. Bostadsutbudet i omradet blir mangsidigare i och med att
nybyggnader, i vilka aven storre bostader har planerats, uppférs pa de
gamla smabostadsdominerade husens stalle. Tillgangligheten blir
betydligt battre nar hissar installeras i alla bostadshus. De
gemensamma lokalerna och gardarna istandsatts. For invanarna
ordnas ersattande bostader for byggtiden.

Belysningsforhallandena for servicehuset for aldre norr om
detaljplaneomradet blir inte avsevart samre fastan den nordligaste
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nybyggnaden ar cirka tvad meter hdgre an den nuvarande byggnaden i
ungefar samma lage. Bilplatserna anlaggs nagot narmare servicehuset,
men de ligger i fortsattningen i markplanet. Den stadsbildsmassigt fula
cirka fyra meter hoga parkeringsanlaggningen av betong som nu ligger
mittemot grannen rivs.

Konsekvenser for samhallsekonomin

Genomforande

Detaljplaneandringen medfor staden féljande kostnader exklusive
mervardesskatt: 40 000 euro for de nya arrangemangen pa
Jakobackavagens gatuomrade och 100 000 euro for flyttning av en
transformatorstation.

Anlaggandet av kvartersomradena for bilplatser férutsatter att det gors
upp en gatuplan for Jakobackavagen. Man kan boérja uppfora
nybyggnaderna efter att detaljplaneandringen blivit godkand.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningen inleddes pa stadens initiativ.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 20.4.2011). Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt meddelades dessutom i
planlaggningsdversikterna for 2011 och 2012.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning. Programmet for deltagande och
bedémning och utgangspunkterna och malen for detaljplanen
presenterades vid ett diskussionsmoéte for allmanheten 11.5.2011.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
hélls framlagda pa stadens anslagstavla pa Norra esplanaden 11-13,
pa stadsplaneringskontoret och pa Jakobacka bibliotek 28.3—-18.4.2012
och pa stadsplaneringskontorets webbplats. Planlaggaren
presenterade utkastet till detaljplan pa Jakobacka bibliotek 4.4.2012.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs
myndighetssamarbete med Helsingfors Energi, byggnadskontoret,
socialverket, ekonomi- och planeringscentralen,
bostadsproduktionsbyran, miljécentralen och samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster.
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Dessutom har bostadsproduktionsbyran begart utlatande av Finavia
Abp och Trafiksékerhetsverket Trafi. Utlatandena gallde éverskridning
av flyghinderhdjderna for Malms flygplats. Trafi har i utkastsfasen
(29.3.2012) konstaterat att en eventuell inverkan pa de
hinderbegransade ytorna i omradet har i enlighet med 165 § i
luftfartslagen kontrollerats och beaktats i utkastet till detaljplan. For
processen for flyghindertillstdnd redogérs mer i detalj under rubriken
"Miljostorningar”.

Socialverket konstaterade 16.6.2011 att mojligheten ska utredas att
omdisponera den foére detta daghemstomten for utvecklingsprojektet for
individuellt boende for utvecklingsstorda personer (ASU-projektet).
Efter fortsatta diskussioner har tomten nr 41209/17 omdisponerats till
boende for utvecklingsstorda efter de behov som socialverket
framstallt.

Miljocentralen konstaterade 23.4.2012 att luftkvalitets- och
bullerolagenheterna fran trafiken pa Lahtisleden ska beaktas i utkastet
till detaljplan och att det ska sakras att bostader inte vetter bara mot
Lahtisleden. Vad luftkvaliteten betraffar ska avstandskraven fran
Lahtisleden kontrolleras. Forslaget till detaljplan har utarbetats i
enlighet med de krav som miljocentralen framstallt.

Byggnadskontoret konstaterade 2.5.2012 att utrymmet reserverat for
Jakobackavagens korbana ar tillrackligt men behovet att anlagga en
gang- och cykelvag pa bada sidor av gatan ska bedémas och ett
tillrackligt antal bilplatser med besoksparkeringen beaktad sakerstallas
i den fortsatta planeringen. Det ska tydligt anvisas att den laga muren
mellan gatuomradet och LPA-tomten nr 41200/26 ska byggas pa LPA-
tomten som ocksa ska underhalla muren. De tva separata
kvartersomradena for bilplatser (nr 41283 och 41284) vid gatan ar
besvarliga att anlagga och underhalla.

Arrangemangen for gang- och cykeltrafiken pa Jakobackavagen har
preciserats under rubriken "Trafik” i detaljplanebeskrivningen.
BesoOksparkering tillats fortfarande pa bada sidor av Jakobackavagen
soder om detaljplaneomradet. Den laga muren placeras pa tomten och
i anslutning till muren kommer aven planteringar som strukturerar
gaturummet pa parkeringsomradets sida. Fastighetsbolaget ansvarar
for byggandet av de tva separata LPA-omradena vid gatan.
Hympelvagen i 6stra kanten av omradet har motsvarande
parkeringsarrangemang.

Flera planeringsmdten ordnades med representanter for
bostadsproduktionsbyran under planlaggningen. Efter att utkastet till
detaljplaneandring hade hallits framlagt justerades forbindelserna for
servicetrafik pa tomten sa att en servicetrafikforbindelse till
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Asikter

Jakobackavagen tillades s6der om den sydligaste nybyggnaden pa
detaljplanekartan. Det gardsomrade som ska skyddas i tomtens vastra
kant gjordes storre och samtidigt slopades den del av gardsomradet
som foreslogs bli skyddad pa kvarterets innergard med anledning av
servicetrafikforbindelsen och arrangemangen for en vistelsegard.
Dessutom gjordes justeringar av teknisk natur pa detaljplanekartan och
i detaljplanebestammelserna.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
detaljplaneavdelningen tva skrivelser med asikter, varav den ena gallde
programmet for deltagande och bedémning och den andra utkastet till
detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter vid
diskussionsmoétet och per telefon.

Suurmetsa-Jakomaki Seuras asikter (tva asikter) gallde tillrackligheten
av och kvaliteten pa hobbylokalerna foér invanarna, bekdmpningen av
bullret fran Lahtisleden och mdjligheten att anlagga bilplatserna i
mindre grupper mellan husen eller som tackta bilplatser vid
Jakobackavagen i syfte att skydda husen mot bullret.

Genmale

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet i och med att
bullerskyddet for husen och garden med omsorg har undersdkts under
arbetet for planeringslosningen i detaljplanen. Husgruppen och kraven
pa byggnadernas ljudisoleringsformaga medfér en 16sning i vilken
bullerskyddskraven i bostaderna och pa garden uppfylls. Att 6ka
bullerskyddet for gardsomradet vaster om nybyggnaderna vid
Jakobackavagen genom att anlagga tackta bilplatser vid vastra
tomtgransen forbattrar inte vasentligt bullerférhallandena i omradet
vaster om husen. Vistelsegardarna har darfér koncentrerats till
kvartersgarden 6ster om husen, sa att byggnaderna fungerar som
bullerskydd fér garden. Det ska byggas hobbylokaler for invanare pa
minst 1,5 % av vaningsytan.

Forslaget framlagt, utlatanden

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring hélls offentligt framlagt 3.8-3.9.2012.
Inga anmarkningar gjordes mot forslaget.

Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, miljonamnden,
socialverket, affarsverket Helsingfors Energi, Helen EInat Ab,
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster och Narings-, trafik-
och miljécentralen i Nyland gav utlatande om forslaget.
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Miljonamnden, affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab
hade ingenting att papeka om forslaget till detaljplane&ndring.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster konstaterar att
vattenledningar och avlopp i omradet inte behover flyttas pa grund av
forslaget till detaljplaneandring.

Socialverket konstaterar att en bostadsgrupp
(bostadsproduktionsbyran, hyra) med 15 platser for utvecklingsstérda
har i den nya detaljplanen planerats pa tomten nr 41209/17. | nulaget
beddéms ytan for bostadsgruppen uppga till sammanlagt 1 800 m?
bruttoyta. Byggandet av bostadsgruppen forutsatter utdver
projektplanen och de nédvandiga besluten att Finansierings- och
utvecklingscentralen for boendet beviljar stdd till projektet.

Fastighetsnamnden konstaterar att staden ager detaljplaneomradet
och att detaljplaneandringen har inletts pa stadens initiativ.
Detaljplaneandringen baserar sig pa ekonomi- och
planeringscentralens utredning om kompletteringsbyggande i
Helsingfors stads bostadsfastighetsbolag.

Tomten nr 41200/20 har med ett langfristigt avtal utarrenderats fill
Helsingfors stads bostader Ab for 1.12.1966-31.12.2038. |
detaljplaneandringen har kompletteringsbyggande pa sammanlagt 3
100 m? vy planerats pa tomten. Enligt principerna for
kompletteringsbyggande pa stadens arrendetomter, godkanda av
stadsfullmaktige, betalar staden arrendetagaren en tredjedel av den
skaliga nettovardestegring som planlaggningen medfér for
arrendetomten. Namnden har ingenting att invanda mot forslaget till
detaljplaneandring.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att avsmalningen av
Jakobackavagen ska dimensioneras utgaende fran att ett tillrackligt
stort utrymme reserveras for gang- och cykeltrafiken, for underhallet av
gatuomradet och fér konstruktionerna. Det 11 meter breda gaturummet
i forslaget till detaljplaneandring ar inte tillrackligt med tanke pa gang-
och cykeltrafikens smidighet. Namnden anser att man ska strava att pa
samma naturliga satt som pa Jakobackavagens avsnitt fran Halkvagen
Osterut separera fotgangare och cyklister pa Jakobackavagen anda till
Jakobacka kdpcentrum.

Den avlanga parkeringsplatsen i LPA-omradet ska omstruktureras i
mindre delar. Det féreslas att LPA-tomten nr 41200/26 ska inhagnas
mot Jakobackavagen med en lag mur av stenmaterial som ska
kompletteras med planteringar. Det ska pa ett klart satt anvisas att den
som innehar LPA-tomten ska bygga och underhalla muren och
vaxtligheten i anslutning till muren. Att anlagga en parkeringsplats i
gatuomradets kant och att avgransa den bara med en lag mur ar ingen
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bra 16sning med tanke pa stadsbilden. Parkeringsomradet ska
dimensioneras sa att ocksa trad ryms i omradet. Det ska lamnas en
minst 0,5 meter bred skyddszon for snélagring mellan muren och
gatuomradets kant.

De tva separata kvartersomradena for bilplatser (LPA-kvarteren nr
41283 och 41284) for parkering langs med gatan i Jakobackavagens
gatuomrade ar besvarliga att anlagga och underhalla.
Parkeringsomradena ska strykas i Jakobackavagens gatuomrade och
den noddvandiga parkeringen ska ordnas i anslutning till
parkeringsomradena vid bostadstomterna.

Det smalare gatuomradet vid Jakobackavagen, parkeringstomterna
och muren gor det betydligt svarare att underhalla omradet pa vintern.

Att géra Jakobackavagen smalare i enlighet med forslaget till detaljplan
medfér byggnadskontoret investeringskostnader pa cirka 94 000 euro.

Namnden tillstyrker forslaget till detaljplaneandring med papekandena
ovan.

Genmale

Byggnadskontoret konstaterade i sitt tidigare stallningstagande om
utkastet till detaljplan (2.5.2012) att den foreslagna
utrymmesreserveringen ar tillracklig i fraga om kérbanan pa
Jakobackavagen, men behovet att anlagga en gang- och cykelvag pa
bada sidorna av gatan ska beddmas och ett tillrackligt antal bilplatser
med besoksparkeringen beaktad sakerstallas i den fortsatta
planeringen. Namnden for allmanna arbeten har en annan uppfattning
om fragan. Det i forslaget till detaljplan reserverade 11 meter breda
gaturummet ar fortfarande tillrackligt for att trafiken med olika fardsatt
ska l6pa smidigt. Det ar mgjligt att anlagga en gangférbindelse i
Jakobackavagens 6stra kant och bevara den nuvarande kvalitetsnivan.
Forhallandena for cykelakning i omradet forbattras i forslaget. Att
koérbanan avsmalnas fran det nuvarande 12,5 meter till 7 meter dampar
korhastigheterna och férbattrar sakerheten for cyklister pa kérbanan.
Detta cykeltrafikarrangemang ar latt att aven i fortsattningen koppla
ihop med eventuella forlangningar av enkelriktade cykelbanor eller
cykelvagar som har planerats bl.a. i samband med gatuplaneringen for
Jakobacka képcentrumomrade.

| fraga om skyldigheten att bygga den laga muren vid gatan avser
namnden for allmanna arbeten LPA-tomten nr 41200/26. Det har lagts
till detaljplanebestammelsen om muren att muren ska byggas pa
tomten. | anslutning till muren, pa parkeringsomradets sida, ska det
dessutom planteras trad och buskar som strukturerar gaturummet.
Fastighetsbolaget ansvarar for anlaggandet av tva separata LPA-
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omraden vid gatan. Det ar inte majligt att anlagga fler bilplatser pa den
nuvarande AK-tomten utan att gardsarrangemangen och
boendetrivseln vasentligt forsamras. Hympelvagen i 6stra kanten av
Jakobacka bostadsomrade har motsvarande parkeringsarrangemang.

Narings-, trafik- och miljocentralen i Nyland anser att
detaljplaneprojektet och dess mal ar goda men konstaterar att omradet
belastas av buller och luftféroreningar. | synnerhet de tva
flervaningshusen narmast vagen ligger i ett kritiskt omrade. Avstandet
till de flervaningshus som ligger narmast Lahtisleden uppfyller med néd
och nappe det rekommenderade minimiavstandet i
Huvudstadsregionens samarbetsdelegations publikation Trafikens
spar. Det anges i en detaljplanebestammelse att tilluftsintag i husen i
fraga ska placeras pa yttertaket eller pa andra sidor av byggnaderna an
fasaden mot Lahtisleden. Det ar skal att ersatta ordet "eller" med ordet
"och" i bestammelsen.

Enligt bullerkalkylen gar bullret ned till en tillrackligt 1ag niva pa
bostadsgardarna. Det ar forbjudet att bygga balkonger pa fasaden mot
Lahtisleden. Bullerolagenheterna inomhus bekdmpas med
bestammelser om konstruktionernas ljudisoleringsférmaga och med en
bestammelse om att bostaderna pa tomten nr 41200/24 inte far vetta
bara mot Lahtisleden. Harigenom sakerstalls att bostaderna ocksa har
en tyst fasad med undantag av vissa bostader i husets gavlar.
Bestammelsen om att balkongerna ska inglasas ska justeras sa att den
galler for alla de balkonger dar bullernivan éverskrids i bostaderna i
husets gavlar.

Genmale

Med anledning av utldtandet har beteckningen om inglasning av
balkongerna justerats sa att den galler byggnadernas bullerutsatta
gavlar i sin helhet. Enligt byggplanerna ska tilluftsintag placeras pa
byggnadernas yttertak. Yttertakets yta ligger vertikalt cirka 30 meter
hogre an Lahtisledens yta och tilluftsintagets lage pa yttertaket
uppfyller med tanke pa luftkvaliteten aven det rekommenderade
horisontella avstandet (> 60 meter). Det ar alltsa inte nédvandigt att
andra bestammelsen om tilluftsintag i forslaget till detaljplan.

Andringar i forslaget till detaljplaneandring

Med anledning av utlatandena har férslaget till detaljplaneandring
justerats enligt foljande:

— Detaljplanebestammelsen som forutsatter att en lag mur ska
byggas vid gatan pa LPA-tomten nr 41200/26 har preciserats sa
att den laga muren ska byggas i kvartersomradet.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

— Bestdmmelsen on inglasning av balkongerna har justerats sa att

den galler nybyggnadernas

bullerutsatta gavlar i sin helhet.

Dessutom har sydvastra gransen till LPA-tomten nr 41200/27 justerats
nagot sa att den motsvarar den preciserade byggplanen.
Detaljplanebeskrivningen har kompletterats i fraga om kostnaderna for
staden och detaljplanebestammelsen om tilluftsintag.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behover darfor inte 1aggas

fram pa nytt.

Stadsstyrelsen

Pirkko Vainio, stf. stadssekreterare, telefon: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12134 kartta, paivatty 5.6.2012,
muutettu 28.9.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12134 selostus, paivatty
5.6.2012, muutettu 28.9.2012

3 Havainnekuva, 5.6.2012, muutettu 28.9.2012

4 Osa paatoshistoriaa

1 liImakuva

Utdrag Bilagor till utdrag

Uudenmaan elinkeino-, likenne-
ja ymparistokeskus
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Helsingin Energia -liikelaitos
Sosiaalivirasto

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 22.10.2012 § 1148
HEL 2011-007229 T 10 03 03
Paatds

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 41. kaupunginosan
(Suurmetsa, Jakomaki) korttelin nro 41200 tontin nro 20 ja korttelin nro
41209 tontin nro 3 seka katu-, lahivirkistys- ja suojaviheralueen
(muodostuvat uudet korttelit 41283 ja 41284) asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 5.6.2012 paivatyn ja
28.9.2012 muutetun piirustuksen nro 12134 mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot

Pirkko Vainio, vs. kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
pirkko.vainio(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Kehittamisosasto 19.10.2012

HEL 2011-007229 T 10 03 03

Talous- ja suunnittelukeskuksen kehittamisosasto ei anna asiasta
lausuntoa.

Lisatiedot

Merja Lehikoinen, suunnittelusihteeri, puhelin: 310 36121
merja.lehikoinen(a)hel. fi

Helsingin Energia -liikelaitos 7.9.2012

HEL 2011-007229 T 10 03 03

Helsingin Energian lausunto on liitteessa 1.

Lisatiedot
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kivirinne Jouni, Yleissuunnitteluinsinddri, puhelin: +358 9 617 2936
jouni.kivirinne(a)helen.fi

Ymparistolautakunta 28.08.2012 § 256

HEL 2011-007229 T 10 03 03

Paatos
Ymparistolautakunnalla ei ole huomauttamista asemakaavan
muutosehdotuksesta.
07.08.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan
Esittelija
ymparistopaallikkoé
Paivi Kippo-Edlund
Lisatiedot

Eeva Pitkanen, ymparistotarkastaja, puhelin: +358 9 310 31517
eeva.pitkanen(a)hel.fi

Yleisten toiden lautakunta 14.08.2012 § 358

HEL 2011-007229 T 10 03 03
Paatos

Yleisten téiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Jakomaentien kaventaminen on mitoitettava siten, etta jalankululle ja
pyorailylle, katualueen yllapidolle ja rakenteille varataan riittava tila.
Asemakaavan muutosehdotuksen esittama 11 metria levea katutila ei
ole riittdva sujuvan jalankulun ja pyoérailyn jarjestamiseksi. Yleisten
toiden lautakunta katsoo, etta Jakomaentiella Luiskatiesta itaan
toteutettua, eroteltua jalankulkua ja pyorailya on tavoiteltavaa jatkaa
luontevasti Jakomaentiella Jakomaen keskukseen saakka.

Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta LPA-alueelle sijoittuvaa pitkaa
pysakointialuetta on jasenneltava pienempiin osiin. Asemakaavan
muutosehdotuksessa LPA-tontti 41200/23 Jakomaentien puolelta
esitetaan aidattavaksi matalalla kivirakenteisella muurilla, jota tulee
taydentaa istutuksin. Muuri ja siihen liittyva kasvillisuus katualueen
reunassa tulee osoittaa selkeasti LPA-tontin rakennettavaksi ja
yllapidettavaksi. Pysakadintialueen sijoittaminen katualueen reunaan ja
rajaaminen vain matalalla muurilla ei ole kaupunkikuvallisesti hyva
ratkaisu. Pysakaintialue tulee mitoittaa niin, etta sen yhteyteen mahtuu

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

my0s puita. Muurin ja katualueen reunan valiin tulee jattaa vahintaan
0,5 metria levea lumitila- ja suoja-alue.

Jakomaentien katualueelle kadunvarsipysakointina muodostetut 2
erillistda autopaikkojen korttelialuetta (LPA-korttelit 41283 ja 41284) ovat
ongelmallisia toteuttaa ja yllapitaa. Nama 2 pysakointialuetta tulee
poistaa Jakomaentien katualueelta ja tarvittava pysakaointi jarjestaa
suoraan asuintontteihin liittyvien pysakaintialueiden yhteyteen.

Jakomaentien katualueen kaventaminen, pysakaintitontit ja
reunustaminen muurilla vaikeuttavat merkittavasti katualueen
talvihoitoa.

Asemakaavan muutosehdotuksen mukaiset Jakoméaentien
kaventamisesta rakennusvirastolle aiheutuvat investointikustannukset
ovat noin 94 000 euroa.

Yleisten téiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

14.08.2012 Esittelijan muutetun ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutos: Lisataan paatdésehdotuksen kolmannen kappaleen
alkuun uudeksi virkkeeksi: "Yleisten toiden lautakunta katsoo, etta LPA-
alueelle sijoittuvaa pitkaa pysakdintialuetta on jasenneltava pienempiin
osiin."

kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Virpi Vertainen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi

Elmeri Ahti, suunnitteluinsinori, puhelin: 310 38335
elmeri.ahti(a)hel.fi

Kiinteistdlautakunta 09.08.2012 § 428

HEL 2011-007229 T 10 03 03

Kiinteistokartta K7 P2-3, Jakomdaentie 6 ja Kankarepolku 9

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 41.
kaupunginosan (Suurmetsa) korttelin nro 41200 tontin nro 20, korttelin

Postadress
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Esittelija

Lisatiedot

nro 41209 tontin nro 3 seka katu-, lahivirkistys- ja suojaviheralueiden
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12134 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaupunki omistaa kaava-alueen ja kaupunki on
tehnyt aloitteen asemakaavan muuttamisesta. Kaavamuutos perustuu
talous- ja suunnittelukeskuksen laatimaan Helsingin kaupungin
asuinkiinteistoyhtididen taydennysrakentamisselvitykseen.

Asemakaavan muutoksessa asuinrakennusten tontti 41200/20 on
jaettu kahdeksi uudeksi kerrostalotontiksi (AK) 41200/24 ja 25. Tontilta
41200/24 puretaan kaksi nykyista kerrostaloa ja ne korvataan kolmella
uudisrakennuksella. Tontin 41200/25 rakennuksista c- ja d-talot
peruskorjataan. Lisaksi tontista 41200/20 seka Jakoméaentien
katualueen osasta on muodostettu autopaikkojen tontit (LPA) 41200/26
ja 27.

Paivakotitontti 41209/3 on kaavamuutoksessa muutettu sosiaali- ja
terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen tontiksi (YSA)
41209/17, johon saa sijoittaa kehitysvammaisten asuntoja. Tontin
rakennusoikeus on 1 800 k-m?2.

Tontti 41200/20 on vuokrattu pitkdaikaisella maanvuokrasopimuksella
Helsingin kaupungin asunnot Oy:lle ajaksi 1.12.1966 — 31.12.2038.
Kaavamuutoksessa asuntotontille on suunniteltu tdydennysraken-
tamista yhteensa 3 100 k-m?. Kaupunginvaltuuston hyvaksymisen
kaupungin vuokratonttien tdydennysrakentamisperiaatteiden
mukaisesti vuokralaiselle tullaan maksamaan 1/3 kaavoituksen
vuokratontille tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse asemakaavan
muutosehdotuksen johdosta.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Kirsi Federley, insindori, puhelin: 310 36451
kirsi.federley(a)hel fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 05.06.2012 § 223

HEL 2011-007229 T 10 03 03

Ksv 2102_1, Jakoméentie 6 ja Kankarepolku 9, karttaruutu K7/P2-3

Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
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Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Esittelija

Lisatiedot

— lahettaa 5.6.2012 paivatyn 41. kaupunginosan (Suurmetsa)
korttelin 41200 tontin 20, korttelin 41209 tontin 3 seka katu-,
lahivirkistys- ja suojaviheralueiden asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12134 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljempana olevat vastineet esitettyihin mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Paatosjakelu:
- kaupunginhallitus

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli *******x***x

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Tuomas Eskola, arkkitehti, puhelin: 310 37285
tuomas.eskola(a)hel.fi

Taneli Nissinen, liikenneinsindori, puhelin: 310 37447
taneli.nissinen(a)hel fi

Peik Salonen, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel fi

Rakennusvirasto Arkkitehtuuriosasto 2.5.2012

HEL 2011-007229 T 10 03 03

Jakomaentien katualueen leveys on nykyisin noin 19 metria ja
katualueella on molemmin puolin kadunvarsipysakointia. Asemakaavan
muutosluonnoksessa Jakomaentieta kavennetaan tontin kohdalla 8
metrilla ja osa nykyista katualuetta liitetdan asuinrakennuksia
palvelevaksi autopaikkojen korttelialueeksi (LPA). Jakomaentien
ajoradan kaventamisella pyritdan samalla myds hillitsemaan
ajonopeuksia. Muutoksessa katualueen leveydeksi jaa 11 metria.
Ajoradan osalta tilavaraus on riittava, mutta kavennuksessa on
varattava riittava tila myos sujuvalle jalankululle ja pyorailylle, lumitilalle
seka mahdolliselle katuvihrealle. Muutoksessa tulee ottaa huomioon
se, etta Jakomaentiella on Luiskatiesta itaan eroteltu jalankulku ja
pyoraily kadun molemmin puolin. Mikali katualue kavennetaan tontin
kohdalla 11 metriin, voidaan jalankulku ja pyoraily toteuttaa tassa
kohtaa Jakomaentieta vain toisella reunalla. Jatkosuunnittelussa tulee
arvioida molemminpuolisen kevyen liikenteen yhteyden tarve.
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Asemakaavan muutoksessa tulee varmistaa autopaikkojen riittavyys
ottaen huomioon myads vieraspysakaintitarve.

Jakomaentien varteen kadunvarsipysakaintina on sijoitettu
asemakaavan muutosluonnoksessa kortteleihin 41283 ja 41284
yhteensa 14 autopaikkaa. Jakomaentien katualueelle
kadunvarsipysakointina muodostetut 2 erillista autopaikkojen
korttelialuetta (LPA) ovat rakennusviraston nakdkulmasta ongelmallisia
toteuttaa ja yllapitaa. Nama 2 pysakointialuetta tulee jarjestaa suoraan
asuintontteihin liittyviksi.

Asemakaavan muutosluonnoksessa LPA-tontti 41200/23 Jakomaentien
puolelta esitetaan aidattavaksi matalalla kivirakenteisella muurilla, jota
tulee tdydentaa istutuksin. Matala muuri katualueen reunassa tulee
osoittaa selkeasti LPA-tontin rakennettavaksi ja yllapidettavaksi. Lisaksi
muurin ja katualueen reunan valiin tulee jattaa vahintaan 0,5 metria
levea lumitila- ja suoja-alue. Jakomaentien katualueen kaventaminen,
pysakaointitontit ja reunustaminen muurilla vaikeuttavat katualueen
talvihoitoa.

Jakomaenkallion lahivirkistysalue on jatkunut kapeana ulokkeena
voimassa olevassa kaavassa Jakomaenportaan suuntaan.
Asemakaavan muutosluonnoksessa virkistysalue on muutettu tontilla
kulkevaksi jalankulkuraitiksi, mika on tarkoituksenmukainen ratkaisu.
Tasta kohdasta on korkeuserojen ja kallioisen maaston takia hankalaa
jarjestaa yleista reittia jatkumaan Jakomaenkallion lahivirkistysalueelle.

Lisatiedot
Vertainen Virpi, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38518
virpi.vertainen(a)hel.fi
Elmeri Ahti, suunnitteluinsin6ori, puhelin
elmeri.ahti(a)hel.fi
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