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§ 270
Detaljplaneandring for tomterna 40094/7-10 och park- och

gatuomraden (omrade vid Bollbackagranden) i Skomakarbole (nr
12034)

HEL 2011-001393 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomterna nr 7-10 i kvarteret nr 40094
och park- och gatuomraden i 40 stadsdelen (Skomakarbdle) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12034,
daterad 17.2.2011 och andrad 10.5.2012.
Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 kartta, paivatty 17.2.2011,
muutettu 10.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 selostus, paivatty
17.2.2011, muutettu 10.5.2012
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 17.2.2011, tdydennetty 10.5.2012
5 Paatoshistoria
6 Luettelo oheismateriaalista
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomterna nr
7-10 i kvarteret nr 40094 och park- och gatuomraden i 40 stadsdelen
(Skomakarbole) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 12034, daterad 17.2.2011 och andrad 10.5.2012.

Tomterna ar belagna vid Bollbackagranden.

Ett parkomrade i privat ago andras till smahustomter. Detaljplanen for
de nuvarande bostadstomterna, som huvudsakligen ar obebyggda,
andras sa att den blir mer andamalsenlig. Tomtstorleken minskas, och
olika bestammelser justeras utifran gallande praxis.
Detaljplaneomradet har byggratt for 3 940 m? bostadsvaningsyta, varav
2 210 m? vy utgor ett tillskott. Flera olika byggformer ar tillatna.
Huvudbyggnaden pa den gamla garden skyddas, och sarskild vikt
laggs vid att det nya som byggs smalter in i den kulturhistoriskt
vardefulla helheten. Bollbackagranden och Bollbackabrinken blir
gardsgator.

Lage i fraga om planlaggningen

Omradet ingar i detaljplan nr 8540 (faststalld 6.1.1984). Tomterna ar
kvartersomrade fér smahus, och miljon ska bevaras. Enligt en
detaljplanebestammelse bestar den miljo som ska bevaras av ett
gardsomrade och av trad och annan vaxtlighet. Sarskild vikt ska laggas
vid att det nya som byggs smalter in i landskapsbilden. Vastra delen av
omradet ar park.

Byggratten for smahustomterna omfattar 250-760 m? vy. Detta
motsvarar omraknat till exploateringstal ca 0,14-0,29. Husen far ha
bara en eller hdgst tva vaningar.

Agandeférhallanden

Bostadstomterna och parkomradet ar i privat ago. Gatuomradet ar i
stadens ago.

Allman omradesbeskrivning och bebyggd miljé

Omradet ar belaget i Brobacka, som hor till Skomakarbdle, nara
Brobacka idrottspark. | narheten finns redan tomter med egnahemshus
och radhus, likasa platser med offentlig service, bl.a. Siltamaen ala-
asteen koulu.
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Omradet omfattar en gammal gardsmiljé med ett tvavanings
bostadshus i trd och gardsbyggnader. Enligt registeruppgifterna ar alla
byggnader uppférda i bérjan av 1900-talet. En del av tomterna ar
liksom parkomradet i detaljplanen obebyggda. Huvudbyggnaden och
tradgarden ar vardefulla kultur- och lokalhistoriskt sett och med tanke
pa stadsbilden. Gardsbyggnaderna ar ganska forfallna.

Naturmiljo

Planeringsomradet ligger pa en backe som syns bra i och med att
marken ar jamn i omgivningen. Omradet har skotts som en tradgard,
men sluttningen i norr, Stenbockens park, ar bevuxen med tat
blandskog. | det 6ppna parkomradet i narheten, utmed stranden av
Kervo 4, finns idrottsplaner och ett kolonilottsomrade men ocksa stora
grasomraden och gammal aker.

Miljostorningar

Motorfordonstrafiken pa Tusbyleden orsakar buller i
detaljplaneomradet. Tusbyleden trafikeras nu av ca 70 000 fordon pa
vardagarna och har en hastighetsbegransning pa 100 km i timmen.
Detaljplaneomradet ar emellertid belaget ca 600 m fran leden, och
tvavaningshusen vaster om omradet utgor en bullerskarm. Den
ekvivalenta ljudnivan pa dagen understiger darfér 55 dB.

Innehall i forslaget till detaljplaneandring
Malsattning

Detaljplanen for de nuvarande bostadstomterna, som huvudsakligen ar
obebyggda, andras sa att den blir mer andamalsenlig. Tomtstorleken
minskas, och olika bestammelser justeras utifran gallande praxis.
Parkomradet i privat &go andras till smahustomter. Den gamla
huvudbyggnaden skyddas, och sarskild vikt laggs vid att det nya som
byggs smalter in i den kulturhistoriskt vardefulla helheten.

Malet med planeringen ar att komplettera det bebyggda omradet, som
har bra service i narheten, med relativt kompakta bostadshus av
smahustyp.

Kvartersomrade for bostadshus (AO, AP)

Detaljplaneomradet har byggratt fér 3 940 m? bostadsvaningsyta, varav
2 210 m? vy utgor ett tillskott. Omradet ar delvis upptaget som
kvartersomrade for smahus (AP) och delvis som kvartersomrade for
fristdende smahus (AO). Byggratten for de enskilda tomterna omfattar
140-900 m? vy. Exploateringstalet blir da ca 0,3. Husen far ha hégst
tva vaningar.
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Trafik

Naturmiljo

Detaljplaneandringen gar ut pa att bostadshus av smahustyp ska
byggas pa tomterna. Laget for husen styrs genom relativt tranga
byggnadsytor. Bostadshusen ar grupperade utifran terrangformerna
och riktningen hos husen pa bostadstomterna i grannomradet. Den
landskapsmassigt och kulturhistoriskt vardefulla helheten och det
gamla skyddade bostadshusets stallning som den viktigaste
byggnaden i kvarteret blir beaktade genom beteckningarna i fraga och
bestdmmelser om husform och -material. For att formen pa den gamla
gardsmiljon ska bli framlyft ar de nya byggnadsytorna placerade i
cirkelform kring denna och en del av den gamla tradgarden betecknad
som planteringsomrade. Dessutom har gamla gangstrak utnyttjats vid
planeringen. Detaljplanen har bestammelser som preciserar hur
byggandet ska ske och tomterna anvandas.

Tomterna omfattar sammanlagt 12 866 m2.

Infarten till tomterna sker huvudsakligen fran Bollbackagranden, i ett
fall fran Bollbackavagen. Bollbackagranden och dess féreslagna
forlangning Bollbackabrinken ar gardsgator.

Detaljplaneandringen galler ett tradgardsomrade, och de
utgangspunkter som detta ger ar beaktade i arrangemangen i den
gamla gardsmiljon och i laget for de nya husen pa en vacker sluttning.
Byggandet paverkar knappt alls naturmiljén.

Strandzonen utmed Kervo a ar enligt miljiocentralens naturdatasystem
ett vardefullt vegetations- och fagelomrade. Omradet omfattas inte av
detaljplaneandringen och paverkas inte av byggandet.

Skyddsobjekt

Huvudbyggnaden pa den gamla garden far skyddsbeteckningen sr-2.
Byggnaden ar kulturhistoriskt vardefull och har stor lokalhistorisk och
stadsbildsmassig betydelse. Den far inte rivas och inte heller repareras
eller andras pa ett sadant satt att dess kulturhistoriska varde minskar
eller fasadernas eller yttertakets karaktar forandras. Reparationer och
andringar ska i mojligaste man goras utan att byggnadens karaktar gar
forlorad eller ursprungliga byggnadsdelar och -material byts ut.

Byggratten for huvudbyggnaden omfattar 360 m? vy i den gallande
detaljplanen men, i enlighet med den nuvarande storleken pa
byggnaden, 320 m? vy i detaljplaneférslaget. Den aterstaende
byggratten kan anvandas for en fristdende ekonomibyggnad pa
gardsplanen.
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Detaljplaneandringen tryggar huvudbyggnadens stallning i stadsbilden
som den viktigaste byggnaden i Bollbackaomradet. En gammal
gardsbyggnad i sten har ett saddant lage pa byggnadsytan att den kan
bevaras, men de andra gardsbyggnaderna blir férmodligen rivna.

Samhallsteknisk forsorjning

Bollbackagranden far nya vatten- och avloppsledningar, och dessa
fogas till de ledningar som redan finns dar. | dvrigt ansluts kvarteret till
det befintliga natet av anordningar for den tekniska forsorjningen.

Mark; byggbarhet och renhet

Enligt tillgangliga uppgifter bestar marken i omradet huvudsakligen av
moran. | norr finns ett bergigt omrade dar bergytan syns eller ar mycket
nara markytan. Omradet gransar i vaster till ett leromrade med ett
uppskattningsvis 1-3 m tjockt lerskikit.

Husen grundlaggs direkt pa marken eller berget.

Verksamhet som kan férorena marken har veterligen inte forekommit i
detaljplaneomradet. Den stora jordtippen i Brobacka antas inte stracka
sig anda till omradet.

Miljéstérningar

Namn

Enligt trafikprognosen 6kar trafikvolymen pa Tusbyleden sa mycket att
den ar 2025 ar ca 100 000 fordon per dygn. Bullret 6kar samtidigt med
ca 1,5 dB. Trots detta understiger bullernivaerna pa dagen 55 dB
utomhus i detaljplaneomradet tack vare att tvavaningshusen vaster om
omradet skyddar detta mot buller fran Tusbyleden. Nar det galler
bullernivaerna inomhus finns det inga problem i detaljplaneomradet.

Namnkommittén beslutade 8.12.2010 foresla Bollbackabrinken som
namn pa den nya gatan i omradet.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Det som ska byggas enligt detaljplaneférslaget kompletterar den
bebyggda miljon. Flera olika byggformer ar tillatna. Detaljplaneomradet
har ett bra lage som boendemiljé. Det finns basservice i Skomakarbdle,
bl.a. en narbutik, skolor och ett bibliotek. Stenbockens park ligger strax
intill och Brobacka idrottspark nara detaljplaneomradet, och tack vare
att de med gang- och cykelstrak ar anslutna till hela strandzonen vid
Kervo a och Vanda a finns det mangsidiga majligheter till rekreation.
Kompletteringsbyggandet bidrar till att servicen i Skomakarbdle
bevaras.
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Detaljplaneandringen skyddar det kultur- och lokalhistoriskt och
stadsbildsmassigt vardefulla bostadshuset och tryggar husets stallning
i stadsbilden som den viktigaste byggnaden i Bollbackaomradet. En
gammal gardsbyggnad i sten kan bevaras, men de andra
gardsbyggnaderna blir férmodligen rivna.

Konsekvenserna for den manskliga halsan, sakerheten,
verksamhetsmojligheterna for olika befolkningsgrupper i narmiljon, de
sociala forhallandena och kulturen ar ringa. Det gar lika bra som hittills
att anvanda parkerna for rekreation aven om parkytan blir mindre. Det
parkomrade som andras till tomtmark har hort till en privat gardsplan.

Det blir vissa kostnader for staden da detaljplanen genomfors. De
beraknade kostnaderna exklusive moms uppgar till 65 000 euro for
gator och till 15 000 euro for vatten- och avloppsledningar. Det totala
beloppet blir da 80 000 euro.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet inleddes med anledning av en ansdkan daterad
19.2.2009 som galler tomterna 40094/7—-10 pch parkomrade.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneéandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 17.9.2010).

Programmet fér deltagande och bedémning, underlagsmaterialet och
utkastet till detaljplaneandring holls framlagda pa
stadsplaneringskontoret och Skomakarbdle bibliotek 29.9-22.10.2010.
Beredaren var antraffbar pa Skomakarbole bibliotek 4.10.2010 k.
17.00-19.00.

Myndighetssamarbete

Asikter

Miljécentralen meddelade 19.10.2010 att den inte hade nagot att saga
om programmet for deltagande och bedémning.

Stadsmuseet har enligt en skrivelse 21.10.2010 ingenting att invanda
mot detaljplaneutkastet eftersom nya smahus i tva vaningar far byggas
och den gamla huvudbyggnaden blir skyddad i detaljplanen som sig
bor.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick sex skrivelser med
asikter om detaljplaneberedningen. Asikter uttrycktes dessutom
muntligt under ett diskussionsmaote och i telefon.
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Asikterna géaller framst trafiken pa Bollbackagranden, byggvolymen och
héjden pa husen.

Asikterna beaktades péa séa satt under planlaggningsarbetet att
Bollbackagranden och Bollbackabrinken betecknades som gardsgator.
Tomtgranser andrades och bestammelser om byggplaneringen
preciserades.

Myndigheternas stallningstaganden och asikterna i sammandrag och
genmalena i sin helhet ingar i rapporten éver vaxelverkan bland
bilagorna.

Forslaget framlagt, skrivelse och utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 18.3—-18.4.2011.
Inga anmarkningar framstalldes.

Utlatanden om férslaget gavs av byggnadstillsynsverket,
raddningsnamnden, affarsverket Helsingfors Energi, Helen Elnat Ab,
direktionen for stadsmuseet, idrottsnadmnden, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, miljdcentralen, fastighetsnamnden
och namnden for allmanna arbeten.

Skrivelse fran As Oy Helsingin Pallomaenkuja 3

De boende i de hus som tillhér As Oy Helsingin Pallomaenkuja 3 anser
att den planerade detaljplaneandringen for med sig en avsevard
trafikokning, vilken innebar en allvarlig sakerhetsrisk och gor det annu
besvarligare att kora in till tomterna med bil. Trafikdkningen innebar
ocksa en halsorisk eftersom Bollbackagranden &r en sandvag och
darfér dammar och forsamrar luftkvaliteten vasentligt redan nu, innan
trafiken har okat. Trafiken till de nya tomterna bor absolut mer an
planerat ledas fran Bollbackavagen. Problemet med infarten till
tomterna forsvinner inte genom att Bollbackagranden andras till
gardsgata, och det kan exempelvis inte garanteras att
utryckningsfordon kommer fram till tomterna, for att inte tala om
sopbilar, sarskilt pa vintern.

Bolaget kraver att detaljplaneforslaget justeras i fraga om trafiken och
parkeringen, att trafiken till de nya tomterna mer an planerat leds fran
Bollbackavagen och att de nya tomterna far fler bilplatser.

Genmale

Bollbackagranden andras till gardsgata bl.a. for att invanarna i omradet
under vaxelverkan framholl att trafiksakerheten pa gatan féorsamras. |
nulaget sker infarten till nio tomter fran Bollbackagranden. Tre av
tomterna ar obebyggda. Detaljplaneandringen medfér att infarten till
arton tomter sker fran Bollbackagranden och dess férlangning
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Utlatanden

Bollbackabrinken. Trafiksakerheten ar mycket god pa gardsgatorna
Bollbackagranden och Bollbackabrinken, och tack vare att
Bollbackagranden far permanentbelaggning forsvinner ocksa det
dammproblem som bolaget namner. Bredden pa gatuomradena
Okades till 6 m efter att forslaget hallits framlagt. Om Bollbackagranden
hade gjorts annu bredare skulle en granhack som ar viktig for
landskapet inte ha kunnat sta kvar.

Bilplatskraven fér de nya tomterna foljer gallande praxis, vilket gor att
det kravs nagot fler bilplatser &n for de gamla tomterna i omradet.

Namnden for allmanna arbeten tar upp dimensionerna pa de nya
gatorna och anser att dagvattnet bor kunna infiltreras i marken pa
tomterna. Idrottsnamnden lyfter fram trafikproblem i Brobacka
idrottspark. De andra som gett utlatande har ingenting att invanda mot
forslaget.

Utlatandena relateras mer exakt och genmalen ges i rapporten Gver
vaxelverkan. Agandefoérhallandena har mast utredas, vilket har bromsat
detaljplaneprocessen.

Andringar i férslaget till detaljplaneéndring

Forslaget till detaljplaneandring har andrats pa nedanstaende satt med
anledning av utlatandena.

— Bredden pa Bollbackagranden och dess férlangning
Bollbackabrinken, vilka ar betecknade som gardsgator, har
Okats till 6 m.

— Detaljplanekartan har fatt en bestammelse om att ytmaterial som
inte slapper igenom vatten inte far anvandas pa tomterna.

Gatuomradet har under den fortsatta planeringen fatt ytterligare en
trekantig del pa ca 70 m? i korsningen
Bollbackavagen/Bollbackagranden. Det ar fraga om gammalt
parkomrade, och andringen har att géra med agandeférhallandena.
Nagra justeringar av teknisk natur har dessutom gjorts i
detaljplanebeskrivningen.

Andringarna &r inte vasentliga, och férslaget behéver darfér inte 1aggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen meddelar slutligen att det markanvandningsavtal med
markagarna som undertecknades villkorligt 31.5.2012 godkandes av
stadsstyrelsen 10.10.2011.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 kartta, paivatty 17.2.2011,
muutettu 10.5.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12034 selostus, paivatty
17.2.2011, muutettu 10.5.2012
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 17.2.2011, tdydennetty 10.5.2012
5 Paatoéshistoria
Bilagematerial
1 Kuva rakennuksesta
2 llImakuva
3 Maankayttdsopimus
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

For kinnedom

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseon johtokunta
Liikuntalautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Yleisten toiden lautakunta
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Beslutshistoria

Ymparistokeskus
Pelastuslautakunta

Kaupunginhallitus 10.09.2012 § 965
HEL 2011-001393 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 40. kaupunginosan (Suutarila,
Siltamaki) korttelin nro 40094 tonttien nro 7-10 seka puisto- ja
katualueiden asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 17.2.2011 paivatyn ja 10.5.2012 muutetun
piirustuksen nro 12034 mukaisena.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
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