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§ 253

Detaljplaneandring for kvarteret 36262 och parkomrade i Vik (nr

12031)

HEL 2011-001376 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér kvarteret nr 36262 och parkomrade i
36 stadsdelen (Vik, Viksbacka) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12031, daterad 3.3.2011 och andrad
18.6.2012.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 kartta, paivatty 3.3.2011,
muutettu 18.6.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 selostus, paivatty
3.3.2011, muutettu 18.6.2012
3 Havainnekuva
4 Paatoshistoria
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for kvarteret nr
36262 och parkomrade i 36 stadsdelen (Vik, Viksbacka) enligt
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Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12031,
daterad 3.3.2011 och andrad 18.6.2012.

Omradet ligger vid Kronvagen.

Med detaljplaneandringen forstoras tomten nr 36262/1 i dess norddstra
och sodra del, vilket forbattrar mojligheterna att bygga Viksbacka nya
kvartersgard pa tomten med mycket kravande topografi. Byggratten
andras inte.

Planlaggningslage

| Generalplan for Helsingfors 2002 tas omradet upp som
flervaningshusdominerat omrade for bostader och verksamhetslokaler.
Omradet utvecklas for boende, service och rekreation, for icke
miljostorande verksamhetslokaler och for den nédvandiga
samhallstekniska forsorjningen och trafiken i omradet.

For omradet galler en detaljplan faststalld ar 2007. | detaljplanen utgor
tomten kvartersomrade fér byggnader for offentlig narservice (YL).
Byggratten ar 4 200 m? vy och maximivaningstalet 1-3. Med anledning
av att Viksbacka vattenreningsverk ligger under omradet har aven
nedersta maojliga schaktnivaer betecknats pa byggnadsytorna.

Allman beskrivning av omradet

Omradet ar ett obebyggt bergomrade dar det vaxer nagra barrtrad.
Omradet har mycket branta terrangformer och markens hojdniva
varierar mellan +17,00 och +29,00.

Innehallet i detaljplaneandringen

Tomten nr 36262/1 forstoras sa att vissa omraden i den omgivande
Marienlandsparken nordost och soder om tomten ansluts till tomten.
Varken byggratten (4 200 m? vy) eller dispositionen (YL) for tomten
andras. Byggnadsytan andras och nya nedersta schaktnivaer har
betecknats pa den med anledning av att det ligger ett reningsverk for
avloppsvatten under byggnadsytan. Avsikten ar att bygga en
kvartersgard i omradet. Minimiantalet bilplatser for ett daghem ar 1
bilplats/250 m? vy och for en skola 1 bilplats/500 m? vy. Bilplatserna ska
anlaggas pa tomten.

Tomtens yta uppgar till 8 551 m?2.
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Konsekvenser av detaljplaneandringen

Genomforande

Med detaljplaneandringen forstoras tomten nr 36262/1 med 0,12 ha
och Marienlandsparken minskar i motsvarande utstrackning. En storre
tomt gor det lattare att bygga den planerade kvartersgarden pa tomten
med svar topografi. Det faktum att parkomradet minskar har ingen stor
inverkan pa anvandningen av parken eller pa att parkplanen
genomfors. Det paverkar inte heller verksamhetsforutsattningarna for
avloppsreningsverket. Den nya kvartersgarden, Bysantstorget norr om
byggnaden och Marienlandsparken bildar ett fint stadsrum mitt i vastra
Viksbacka.

Tomten planeras bli bebyggd ar 2013. Projektplanen blir fardig i mars
2011.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Fastighetskontorets lokalcentral har 6.10.2010 anhallit om
detaljplaneandring utgaende fran att tomten forstoras i dess nordéstra
och sodra del.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt med en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 30.11.1020) och ett utkast till
detaljplan.

Deltagandet och vaxelverkan ordnades i enlighet med programmet for
deltagande och bedémning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda 7-21.12.2010 vid stadsplaneringskontoret och pa Viks
biblioteks tidningssal pa Viksbagen 11.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen utfordes
myndighetssamarbete med socialverket, utbildningsverket,
fastighetskontorets tomtavdelning och lokalcentral,
byggnadstillsynsverket, byggnadskontorets gatu- och parkavdelning,
samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster, affarsverket
Helsingfors Energi och miljdcentralen.

Miljécentralens asikt om forslaget till detaljplaneandring var att
skjutbaneverksamheten har fororenat marken i Viksbacka. Nar tomten
forstoras ska det sakras att marken pa tomten saneras med beaktande
av de nya tomtgranserna for att tomten ska lampa sig for daghems-
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Asikter

och skolbruk. Sanering har redan tidigare utforts i omradet efter de
tidigare tomtgranserna och i enlighet med de saneringsbeslut som
galler dem.

De fragor som miljocentralen tagit upp har beaktats under beredningen
av forslaget till detaljplan.

Detaljplaneavdelningen har inte fatt nagra asikter om beredningen av
forslaget till detaljplaneandring.

Forslaget framlagt, utlatanden

Utlatanden

Forslaget hdlls offentligt framlagt 25.3—26.4.2011 i enlighet med
markanvandnings- och byggférordningen. Inga anmarkningar gjordes
mot forslaget.

Fastighetsnamnden, namnden for allmanna arbeten, samkommunen
Helsingforsregionens miljétjanster och byggnadstillsynsverket gav
utldtande om forslaget.

Samkommunen Helsingforsregionen miljétjanster konstaterar att de
allmanna vattenledningarna och avloppen fér omradet ar fardigt
dragna. Forslaget till detaljplaneandring forutsatter inte att de ska
flyttas.

Fastighetsnamnden anser att detaljplaneandringen ar ndédvandig och
tillstyrker detaljplanen med sma papekanden om hur bestammelsen om
begransad schaktning ska tolkas.

Namnden for allmanna arbeten anser att det ar motiverat att andra en
del av parken till tomtomrade i syfte att kunna organisera funktionerna
pa tomten. Det faktum att parkomradet blir mindre har ingen stor
inverkan pa parkens rekreationsbruk eller pa kostnaderna.

| den fortsatta planeringen av tomten ska hanteringen av dagvatten
beaktas i synnerhet pa tomtens sddra kant. Om huset byggs intill sddra
gransen for den i forslaget till detaljplaneandring angivna byggnadsytan
aterstar det sa lite utrymme for dagvattenhanteringen i tomtens sodra
del att draneringen i praktiken kan forverkligas bara i en sanka for
dagvatten betecknad i Marienlandsparken. | detta fall maste
konstruktioner for tomtdranering sannolikt forlaggas till parken, vilket
inte ar dnskvart ur gatu- och parkavdelningens synvinkel. Det ska
ldmnas tillrackligt med utrymme fér tomtdraneringen pa tomten redan i
detaljplanen. Namnden tillstyrker férslaget med papekandena ovan.
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Byggnadstillsynsverket anser att forslaget till detaljplanedndring
forbattrar byggbarheten pa tomten. Byggnadstillsynsverket anser dock
att den preciserat angivna byggnadsytan, som noggrant baserar sig pa
referensplanen, begransar den innovativa planeringen for mycket.
Byggnadsytan ska anges med en normativ beteckning i detaljplanen.

Genmalena till utldtandena

Byggnadsytan har férstorats i och med att byggnadsytans grans har
flyttats fyra meter 6sterut fran tomtgransen. Dessutom har
bestammelsen om begransad schaktning for avstangningsklaffen d5
preciserats med bestammelserna d5 och d6.

Forslaget till detaljplaneandring har kompletterats med en
detaljplanebestammelse om att dagvattnet fran icke dranerande ytor
ska fordrojas i en regnrabatt som ska anlaggas pa tomten. Tomten ska
dessutom anslutas till omradets dagvattensystem.

Andringar i férslaget till detaljplaneéandring

Med anledning av utlatandena har féljande andringar gjorts i forslaget
till detaljplaneandring:

— Byggnadsytan pa tomten nr 36262/1 har forstorats i och med att
byggnadsytans grans har flyttats fyra meter dsterut fran
tomtgransen.

— Forslaget till detaljplan har kompletterats med en
detaljplanebestammelse om att dagvattnet fran icke dranerande
ytor ska fordrojas i en regnrabatt som ska anlaggas pa tomten.
Tomten ska dessutom anslutas till omradets dagvattensystem.

— Bestammelsen for avstangningsklaffen d5 som galler schaktning
i tomtens norra del har preciserats med bestammelserna d5 och
dé.

Andringarna &r inte vasentliga och férslaget behéver darfor inte laggas
fram pa nytt.

Stadsstyrelsen konstaterar att stadsstyrelsen 25.6.2012 godkande
projektplanen fér en nybyggnad for Viksbacka kvartersgard utgaende
fran att projektet omfattar hégst 3 597 m? bruttoyta och
byggkostnaderna for projektet uppgar hogst till 12 710 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan juni 2011. Projektet galler
den tomt som nu ar under behandling. Byggnaden som uppférs pa
tomten kommer att ha en skola (180 elevplatser, arskurserna 1-6 och
en startklass) och ett daghem (4 grupper, 84 platser). Stadsfullmaktige
fattar det slutliga beslutet om projektplanen.
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Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 kartta, paivatty 3.3.2011,
muutettu 18.6.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12031 selostus, paivatty
3.3.2011, muutettu 18.6.2012
3 Havainnekuva
4 Paatoshistoria
Bilagematerial
1 liImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Rakennusvalvontavirasto
Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 27.08.2012 § 881
HEL 2011-001376 T 10 03 03
Paatos
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Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 36. kaupunginosan (Viikki,
Viikinmaki) korttelin nro 36262 ja puistoalueen asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 3.3.2011
paivatyn ja 18.6.2012 muutetun piirustuksen nro 12031 mukaisena.
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



