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Projektplan for ombyggnad av Vesalan ylaasteen koulus skolhus
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Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Beslutsforslag

Foredraganden

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna projektplanen fér ombyggnad av Vesalan ylaasteen koulus
skolhus, daterad 2.5.2011, enligt vilken projektet omfattar hogst 7 267
m? bruttoyta och byggkostnaderna uppgar till hdgst 12 520 000 euro
exklusive mervardesskatt i kostnadsnivan fér november 2010.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Vesalan yldasteen peruskorjauksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Vesalan ylaasteen peruskorjaus, KIkn esitys

Stadsfullmaktige beslutar godkanna projektplanen fér ombyggnad av
Vesalan ylaasteen koulus skolhus, daterad 2.5.2011, enligt vilken
projektet omfattar hogst 7 267 m? bruttoyta och byggkostnaderna
uppgar till hdgst 12 520 000 euro exklusive mervardesskatt i
kostnadsnivan for november 2010.

Projektet behovligt och bradskande

Utgangspunkt for projektet har varit behoven av en teknisk ombyggnad
och inomhusluftens kvalitet. Undervisnings- och arbetslokalerna har
huvudsakligen ursprunglig franluftsventilation och lokalerna kanns
dragiga. Dessutom har husets el-, vattenlednings-, avlopps- och
draneringssystem visat sig vara i daligt skick. Detsamma galler for en
del av nedre bjalklagets markplatta, takstolarna, yttertaket, fonstren och
en del av dorrarna. Husets yttre skal och inre delen av detta har ett
omfattande tathetsproblem.

Ytorna pa gardsplanen ar slitna, belysningen svag och utrustningen
ansprakslos.

Huset ar inte tillgangligt for funktionshindrade.
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Projektets innehall

Energibesparing

Enligt projektplanen forses hela skolhuset med maskinell till- och
franluftsventilation, och dess vatten- och avloppslednings-, el-, ADB-
och draneringssystem byts ut. Koket fornyas. Fasadens
tegelkonstruktioner fortatas och byts ut, och treglasfonster installeras.

Lutningarna och ytkonstruktionerna pa gardsplanen repareras och
fornyas. Gardsplanen far ny belysning och delvis nya lekredskap, och
kameradvervakningen Okas. Husets sdkerhet och energihushallning
forbattras och en hiss installeras i fastigheten.

De separata klassrumslangorna i andra vaningen forbinds med en
korridor med tanke pa brandsakerheten och tillgangligheten och
lokalerna for teknisk slojd, som ar belagna i en separat byggnad,
ansluts till huvudbyggnaden med en inomhusforbindelse.

Inom ramen for projektet gors lararnas, forvaltningens och elevvardens
lokaler mer funktionella, utrustningen i amnesundervisningslokalerna
forbattras och de gemensamma toaletterna ersatts med enskilda
toaletter.

Det ar meningen att projektet ska folja lagenergildésningar och
energieffektiva I6sningar med beaktande av de begransningar som det
befintliga huset staller. Energihushallningen i byggnaden férbattras
genom att yttre skalet fortatas, fonstren byts ut och dvre bjalklaget
varmeisoleras. VVS-, el- och automationssystemen planeras och
installeras som ett lagenergiprojekt.

Kostnader och inverkan pa driftsekeonomin

Hyreseffekt

Enligt en kostnadsprognos utarbetad av HSB-Byggherre uppgar
byggkostnaderna for projektet till 12 520 000 euro exkl. moms, dvs. till
1 723 euro/m? bruttoyta. Kostnaderna ar angivna i prisnivan for
november 2010.

Den nuvarande hyran fér Vesalan ylaasteen koulu uppgar till 11,72
euro/m? effektiv yta i manaden, vilket motsvarar ca 63 400 euro i
manaden och 761 000 euro om aret.

Den framtida hyran beréknas bli 19,00 euro/m? effektiv yta i manaden,
vilket motsvarar ca 105 000 euro i manaden och 1,26 miljoner euro om
aret (kapitalhyra 16,13 euro och underhall 2,87 euro). Férandringen
innebar ett tillagg pa ca 41 500 euro i manadshyran med ett
avkastningskrav pa 3 % och en aterbetalningstid pa 30 ar.
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Beraknade kostnader for tillfalliga lokaler

Kostnaderna for tillfalliga lokaler blir ca 1 300 000 euro (exkl. moms).
Under byggprojektet tar lokalcentralen ut en lika stor hyra av
utbildningsverket som verket nu betalar for de lokaler som ska byggas
om, dvs. 63 400 euro i manaden. De kostnader som éverskrider
hyresnivan uppgar till ca 730 000 euro, och de kommer nar projektet
slutférts att tas ut som en manatlig tillaggshyra pa 7 000 euro i tio ars
tid.

Genomférande av projektet och tidsschema

Utlatanden

Projektet ingar i investeringsprogrammet fér husbyggnad aren
2011-2015 och ar dar forlagt till aren 2013-2014.

Byggarbetena inleds i juni 2013 och slutférs i december 2014.

Fastighetskontorets lokalcentral ansvarar for genomférandet av
projektet och for fastighetsunderhallet och bestaller
byggherreuppgifterna av HSB-Byggherre.

Projektplanen utgor bilaga 1 och texten pa fastighetsnamndens
foredragningslista bilaga 2.

Ekonomi- och planeringscentralen tillstyrker behovsutredningen och
projektplanen for Vesalan ylaasteen koulu i enlighet med forslaget och
konstaterar att det i budgeten for ar 2012 och ekonomiplanen for aren
2013-2014 har reserverats 12,52 miljoner euro for projektet for aren
2013-2014.

Finansieringen av ombyggnaden ar inte beaktad i det gallande gamla
hyresavtalet for Vesalan ylaasteen koulu mellan utbildningsverket och
lokalcentralen. Det nya hyresavtalet uppdateras enligt dagens praxis,
sa att det beaktar finansieringsbehoven for framtida reparationsprojekt.
Tack vare de tekniska reparationerna blir det inga hyreshojningar i
fortsattningen. Utbildningsverket bor bereda sig pa kostnaderna for
ombyggnaden inom ramen for sina disponibla anslag.

Utbildningsnamnden tillstyrker projektplanen, men féreslar att den ena
gymnastiksalen i skolhuset ska slopas. | anslutning till
projektplaneringen fér en ombyggnad av skolhuset for lagstadiet invid,
bdr Vesalan ala-asteen koulus och Vesalan ylaasteen koulus lokaler
och skolornas lokalbehov enligt namnden granskas som en helhet.

Namnden foreslar ocksa att lokalcentralen ska sta for tillaggshyran for
tillfalliga lokaler under den tekniska ombyggnaden av skolhusen.
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Stadsstyrelsens stallningstagande

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kinnedom

Beslutshistoria

Stadsstyrelsen konstaterar med hanvisning till fastighetsnamndens
framstallning och ekonomi- och planeringscentralens utlatande att
kostnaderna for de tillfalliga lokalerna inte behdver betalas da
byggarbetena pagar, utan forst nar projektet slutforts, manatligen i tio
ars tid. Det har inte ansetts vara motiverat att avsta fran skolans lilla
gymnastiksal, utan den anvands tillfalligt fér andra &ndamal medan
projektet pagar. Skolans storre sal tjanar ocksa som festsal.

Forslaget ar i 6verensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

—_

Vesalan ylaasteen peruskorjauksen tarveselvitys ja hankesuunnitelma
2 Vesalan ylaasteen peruskorjaus, KIkn esitys

Kiinteistdlautakunta
Talous- ja suunnittelukeskus
Opetuslautakunta

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 805
HEL 2011-002020 T 10 06 00

Paatos

Esittelija

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 2.5.2011 paivatyn Vesalan
ylaasteen koulun perusparannuksen hankesuunnitelman siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 7 267 brm? ja rakentamiskustannusten
enimmaishinta arvonlisaverottomana 12 520 000 euroa marraskuun
2010 kustannustasossa.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Lisatiedot

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Talous- ja suunnittelukeskus Taloussuunnittelu- ja varainhallintaosasto 25.6.2012

HEL 2011-002020 T 10 06 00

Lisatiedot

Talous- ja suunnittelukeskus puoltaa Vesalan ylaasteen
perusparannuksen tarveselvityksen ja hankesuunnitelman
hyvaksymista niin, ettéd perusparannuksen kokonaiskustannus
arvonlisaverottomana on 12,5 milj. euroa. Hankkeelle on vuoden 2012
talousarviossa ja vuosien 2013-14 taloussuunnitelmassa varattu
maararahaa 12,52 milj. euroa vuosille 2013-14.

Vesalan ylaaste sailyy kouluverkkoselvityksessa tehdyin paatoksin
opetuskaytdossa. Hankkeen lahtdokohtia ovat sisailman laatutaso seka
rakennuksen talotekniset ja rakenteelliset peruskorjaustarpeet, jotka
liittyvat ennen kaikkea kiinteiston korkeaan ikaan. Rakennus korjataan
perusparannuksen yhteydessa esteettomaksi.

Opetusviraston tiloista maksama nykyinen vuokra on 11,72 €/htm?/kk
eli 63 404,40 €/ kk ja 760 852,80 €/v. Tuleva vuokra on 19,00 €/htm?/kk
eli 104 823,00 €/kk ja 1 257 876,00 €/v (padomavuokra 16,13 euroa ja
yllapito 2,87 euroa). Vaistotilakustannukset ovat noin 1,3 milj. euroa
(alv 0 %). Rakennushankkeen ajan on koulutiloista maksettava vuokra
on 63 404,40 €/kk. Vuokratason ylittava kustannus n. 730 000euroa
peritdan hankkeen valmistuttua lisavuokrana kymmenen vuoden ajan,
ollen 7 049 euroa/kk. Arvioidut muutto-, ylimaaraiset ruokailu- ja
siivouskustannukset ovat 120 000 euroa, irtokalusteet ja varusteet

500 000 euroa, seka turvajarjestelmat 20 000 euroa.

Opetusviraston ja tilakeskuksen valisessa vanhassa ja voimassa
olevassa Vesalan ylaasteen vuokrasopimuksessa ei ole huomioitu
peruskorjauksen rahoitusta. Uusi vuokrasopimus paivitetaan
nykykaytantojen mukaiseksi, joten se ottaa huomioon tulevaisuuden
korjaushankkeiden rahoitustarpeet. Vuokrankorotuksia ei teknisten
korjausten ansiosta jatkossa aiheudu. Opetusviraston tulee varautua
peruskorjauksesta aiheutuviin kustannuksiin kaytossaan olevien
maararahojen puitteissa.

Turunen Anu, suunnitteluinsinddri, puhelin: 310 25712
anu.turunen(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 06.10.2011 § 467
HEL 2011-002020 T 10 06 00
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Kiinteistokartta K6 P3, Sakara 5
Paatos
Lautakunta paatti

esittaa kaupunginhallitukselle 2.5.2011 paivatyn Vesalan ylaasteen
perusparannuksen hankesuunnitelman hyvaksymista siten, etta
hankkeen enimmaislaajuus on 7 267 brm? ja etta
rakentamiskustannusten enimmaishinta on arvonlisdverottomana
12 520 000 euroa marraskuun 2010 kustannustasossa.

oikeuttaa kiinteistoviraston tilakeskuksen jatkamaan hankkeen
suunnittelua.

Esittelija
tilakeskuksen paallikkd
Arto Hiltunen

Lisatiedot
Heli Marstio, projektiarkkitehti, puhelin: 310 86353
heli.marstio(a)hel.fi
Grundstrom Irmeli, hankepaallikkd, puhelin: 310 42319
irmeli.grundstrom(a)hel.fi

Opetuslautakunta 30.08.2011 § 188
HEL 2011-002020 T 10 06 00

Paatos

Opetuslautakunta paatti hyvaksya Vesalan ylaasteen
perusparannuksen tarveselvityksen ja antaa puoltavan lausunnon
Kiinteistoviraston tilakeskuksen 2.5.2011 paivatysta
hankesuunnitelmasta.

Laaditussa hankesuunnitelmassa turvallisuuden ja esteettomyyden
parantamiseen liittyvat muutokset lisaavat rakennuksen pinta-alaa.
Opetuslautakunta paatti esittaa, etta koulurakennuksen toisesta
liikuntasalista luovutaan ja viereisen ala-asteen perusparannuksen
hankesuunnittelun yhteydessa tarkastellaan Vesalan ala-asteen ja
ylaasteen tiloja seka koulujen tilatarpeita kokonaisuutena.

Lisaksi opetuslautakunta paatti esittaa, etta rakennusten teknisesta
perusparannuksesta aiheutuvista vaistétilojen lisdvuokrasta vastaa
tilakeskus.

Kasittely
30.08.2011 Ehdotuksen mukaan

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
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Keskustelu.
Hyvaksyttiin esittelijan ehdotus.
Esittelija
linjanjohtaja
Outi Salo
Lisatiedot
Mauno Kemppi, projektiarkkitehti, puhelin: 310 79657
mauno.kemppi(a)hel.fi
, puhelin
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr
hallintokeskus@hel.fi http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



