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§ 241
Detaljplaneandring for tomten 37026/3 i Bocksbacka (nr 11977)

HEL 2011-001382 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i kvarteret nr 37026 i 37
stadsdelen (Bocksbacka) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 11977, daterad 17.6.2010.
Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11977 kartta, paivatty 17.6.2010
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 1977 selostus, paivatty
17.6.2010, taydennetty 13.12.2011
3 Havainnekuva 17.6.2010
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatoshistoriaa
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5

Helen Sahkoverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i
kvarteret nr 37026 i 37 stadsdelen (Bocksbacka) enligt

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Sammandrag

Foredraganden

stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 11977,
daterad 17.6.2010.

Tomten ar belagen vid Eskosvagen 4.

Detaljplaneandringen mojliggér nybyggande pa tomten for
flervaningshus 37026/3. Byggratten omfattar 7 700 m? vy, varav 3 480
m? vy utgor ett tillskott. Det har planerats att fyra flervaningshus ska
uppforas vid Eskosvagen. Antalet vaningar varierar mellan fem och sju.
Hogsta vaningen ar mindre an de andra och dar planeras
terrassbostader. Infarten sker fran Eskosvagen, i sédra delen av
tomten.

Fragan om en detaljplanerandring vackt

Utgangspunkter

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av staden sjalv.

Allman omradesbeskrivning

Tomten ar belagen vid Eskosvagen, som ar huvudgata i Bocksbacka.
Ett bostadshus for aldre revs dar varen 2009. Huset var fran 1960-talet.
Det finns inga andra byggnader pa tomten. Eskosvagen kantas av en
livskraftig tradrad, och i sydvastra delen av tomten finns en sluttning
med trad som ocksa ar livskraftiga.

Tomten gransar i vaster till en daghemstomt (37026/6). Dar finns en
daghemsbyggnad fran bérjan av 1900-talet som har
skyddsbeteckningen sr-1 i detaljplanen. Servicehuset Matilda pa
tomten 37057/10 (Madetojagranden 3) byggdes till och renoverades ar
2005. Den kommersiella servicen i Bocksbacka finns huvudsakligen i
ett nytt bostads- och kdpcentrum séder om planeringsomradet. Forsta
vaningen i husen pa 6stra sidan Eskosvagen inrymmer ocksa
affarslokaler. Halsovardstjansterna ar férlagda till Malm.

Omradet ar i stadens ago.

Miljostorningar

Omradet ar utsatt for buller framst fran trafiken pa Eskosvagen.
Trafikvolymen ar pa Eskosvagen fér narvarande ca 10 500 fordon per
dygn. Enligt en bullerutredning fran ar 2007 hors trafikbullret pa Ring |
och stambanan, vilka |6per langre bort, inte namnvart i omradet.

Samhallsteknisk forsorjning
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Grund

Tomten 37026/3 ar ansluten till natet av ledningar fér den
samhallstekniska forsorjningen. Norra delen av tomten ar belagen vid
fijarrvarmetunneln Nordsjo—Bdle inne i berget.

Tomten ar huvudsakligen leromrade med ett lerskikt som ar éver 3 m
tjockt. Lerskiktet ar tjockast i sddra delen av tomten, upp till ca 10 m.
Vid vastra och norra tomtgransen finns platser med sanddominerade
grova mineraljordarter. Berget ar dar nara markytan.

Grundvattennivan ar som hogst ca +10,3 pa det stalle pa tomten dar
det finns ett observationsror. Den naturliga grundvattennivan bibehalls
genom att det lackvatten som rinner in i fjarrvarmetunneln aterinfiltreras
i markskikten via en infiltrationsbrunn i norra delen av tomten. Det har
planerats att infiltrationsbrunnen ska fa ett braddavlopp pa den
ungefarliga nivan +12,5. Denna niva férmodas motsvara nivan i
brunnens narmaste omgivning.

Generalplan och detaljplan

Omradet ar upptaget som omrade dominerat av flervaningshus
(bostader, verksamhetslokaler) i Generalplan 2002 for Helsingfors
(stadsfullmaktige 26.11.2003, tratt i kraft 23.12.2004 i omradet).

| den géllande detaljplanen (faststalld 7.11.1986) ar tomten 37026/3
kvartersomrade for flervaningshus (AK). Exploateringstalet ar 0,50 och
motsvarar 4 220 m? vy. Husen far ha hogst tre vaningar.

Innehall i forslaget till detaljplanedndring

Byggratten omfattar 7 700 m? vy (ett tillskott pa 3 480 m? vy). Det
maximala antalet vaningar varierar mellan fem och sju. Hogsta
vaningen ar en takvaning som ar mindre an de andra.

Malet ar ett nytt urbant och frascht bostadskvarter med punkthus som
kompletterar det lamellhusdominerade omradet med flervaningshus vid
Bocksbacka station. Planeringen utgar fran att Bocksbacka centrum
ska lyftas fram i stadsstrukturen och att stadsmiljon ska férbattras och
omradesidentiteten starkas dar.

Kvartersomrade for flervaningshus (AK)

Detaljplanen baserar sig pa fyra tarningsliknande husmassor vid
Eskosvagen. Antalet vaningar varierar mellan fem och sju. Hogsta
vaningen ar en takvaning som ar mindre an de andra. Det blir
ytparkering, och antalet bilplatser ska vara 1 bp/140 m? vy.
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Trafik

Service

Husen ar tydligt svangda i férhallande till Eskosvagens strackning.
Orsakerna ar bade funktionella och stadsbildsmassiga. Tack vare att
husen ar riktade mer sdderut vetter bostaderna mot battre vaderstreck.
Den kompakta husfronten blir samtidigt luftig, och de boende i
bostaderna pa andra sidan gatan far inte sitt privatliv krankt.
Ingangarna till trapphusen kan vetta mot de 6éppna platser som pa ett
naturligt satt bildas pa norra sidan. Att det blir husknutar och éppna
platser vaxelvis gor att den traditionella stadsstrukturen med sina
lamellhus i Bocksbacka far ett nytt inslag. Samtidigt far stadsbilden vid
Eskosvagen en intressant rytm. Gardsplanen nas via mellanrummen
mellan husen. Kullen och den skyddade byggnaden vaster om tomten
kommer att synas fran Eskosvagen ocksa i framtiden. Ljus fargad puts,
fargad betong eller motsvarande ska anvandas som fasadmaterial. Det
ska mellan de tarningsliknande husmassorna finnas laga murar som
skyddar gardsplanen for trafikbullret pa Eskosvagen. Omraden for
utevistelse och lek som ligger pa en hogre niva an gardsplanen i évrigt
gor att tomten far en tradgardsliknande backig gardsplan. Denna ar
avskild fran parkeringsplatsen med en lag mur och genom nivaskillnad.

Infarten till tomten sker fran Eskosvagen. De nya bostadshusen
orsakar en 6kning med ca 300 fordon per dygn i det omgivande
trafiknatet. De narmaste busshallplatserna finns vid Eskosvagen, och
Bocksbacka station ligger ca 150 m séder om planeringsomradet.

Det finns servicestallen i Bocksbacka centrum.

Samhallsteknisk forsorjning

Tomten kan anslutas till det befintliga natet av ledningar for den
samhallstekniska forsorjningen.

Mark; byggbarhet och renhet

Husen grundlaggs i leromradet med palar ned till fast botten. Det ar
viktigt att grundvattenférhallandena i omradet inte férsamras under
byggtiden eller permanent. Underjordiska konstruktioner och schakt
ska planeras och arbetet pa dem utféras pa ett sadant satt pa tomten
att vattenférhallandena forblir oférandrade. Det finns darfér en
detaljplanebestammelse enligt vilken en plan fér grundvattenhantering
ska godkannas fore byggandet. Roret for grundvattenobservation i
Ostra kanten av tomten ska lamnas kvar eller vid behov ersattas med
ett nytt. Brunnen for grundvatteninfiltration i norra delen av tomten och
de skvallerrér som hor till brunnen ar angivna pa detaljplanekartan.
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Bergtunneln i norra delen av tomten ska ocksa beaktas vid byggandet.

Omradet har aldrig anvants pa ett sadant satt att marken kan antas
vara fororenad.

Miljostorningar

Trafiken pa Eskosvagen vantas inte 6ka sarskilt mycket, vilket betyder
att tomten inte blir utsatt for mer trafikbuller an hittills. Beraknat enligt
den nuvarande trafikvolymen kommer bullernivan pa dagen att vara
maximalt ca 65-66 dB vid fasaderna pa gavlarna mot gatan i de nya
bostadshusen. P4 basis av bullermodellen understiger trafikbullret fran
Eskosvagen pa platserna for utevistelse och lek vaster om husen 55
dB pa dagen och 50 dB pa natten.

Tack vare att det i detaljplaneférslaget ingar ett krav pa ljudisolering i
fasaderna mot Eskosvagen underskrids riktvardena ocksa inomhus.

Syftet med en bestammelse om inglasning ar att balkongerna ska bli
trivsammare och mer anvandbara.

Verkningar av detaljplaneandringen

Bostadsutbudet i omradet blir mangsidigare och de som flyttar in far
chansen till god service i narheten och till goda trafikférbindelser da
detaljplanen genomfors. De nya bostadshusen skapar variation i
stadsbilden med dess langa morka lamellhus vid Eskosvagen. De nya
husen ar hogre an det rivna bostadshuset for aldre och skuggar darfor
grannhusen nagot mer. Vyerna mot grannhusen och i stadsbilden
forandras ocksa.

Det blir inga kostnader for staden da detaljplanen genomférs.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och beddmning (daterat 22.2.2010).

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning.

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
hélls framlagda pa stadsplaneringskontoret och Bocksbacka bibliotek
22.2-5.3.2010. De var ocksa utlagda pa stadsplaneringskontorets
internetsidor. Tretton skrivelser med asikter om utkastet till
detaljplaneandring lamnades in.
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Samarbete bedrevs under detaljplaneberedningen med miljocentralen,
fastighetskontorets tomtavdelning, byggnadskontorets gatu- och
parkavdelning, Helsingfors Vatten och Helsingfors Energi.

Asikterna géller framst infarten till tomten, héjden pa husen och det
faktum att husen har en skuggande inverkan.

Asikterna beaktades pa sé& satt under planlaggningsarbetet att infarten
till tomten inte sker fran Balsaminstigen utan fran Eskosvagen och att
antalet vaningar minskades med en i fraga om det nordligaste huset
och d6kades med en i fraga om det sydligaste. Dessutom gjordes det en
skuggstudie som visar hur de nya husen paverkar de omgivande
bostadshusen och gardsplanerna.

Asikterna i sammandrag och genmalena i sin helhet ingér i rapporten
Over vaxelverkan bland bilagorna.

Forslaget framlagt, anmarkningar och utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 13.8—13.9.2010.
Tva anmarkningar framstalldes. Dessutom kom det en skrivelse (fére
den tid forslaget var framlagt).

Utldtanden om forslaget gavs av fastighetsnamnden, miljdnamnden,
namnden for allmanna arbeten, raddningsverket, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, affarsverket Helsingfors Energi och
Helen Elnat Ab.

Anmarkningar och skrivelse

Utlatanden

Anmarkningarna och skrivelsen galler exploateringstalet, en dnskan att
vyerna ska bevaras, antalet vaningar, trafikvolymen, stérande buller,
infarten till tomten och byggproblem orsakade av lergrunden.

Anmarkningarna féranledde inga andringar i detaljplaneforslaget.

Fastighetsnamnden papekar att de féreslagna terrasserna pa taken till
punkthusen blir dyra att bygga. Miljonamnden anser att bostader bor
vetta ocksa mot fasaden med mindre buller. Namnden fér allmanna
arbeten foreslar att parkeringen ska organiseras pa ett sadant satt att
de boende far tillgang till de skyddade och soliga delarna av
gardsplanen. Raddningsverket anser att eventuella
raddningsvagsarrangemang bor beaktas i detaljplanen.

Samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster papekar att det
redan finns allmanna vatten- och avloppsledningar i omradet och att
andringsforslaget inte kraver att dessa flyttas.
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Affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab har ingenting att
invanda mot andringsforslaget.

Allt som tas upp i utlatandena ar redan beaktat i forslaget till
detaljplaneandring.

Anmarkningarna, utlatandena och skrivelsen i sammandrag och
genmalena i sin helhet ingar i rapporten 6ver vaxelverkan.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel fi
Paula Vartiainen, planldggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 11977 kartta, paivatty 17.6.2010
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 1977 selostus, paivatty
17.6.2010, tdydennetty 13.12.2011
3 Havainnekuva 17.6.2010
4 Vuorovaikutusraportti kaupunginvaltuustoon
5 Osa paatoshistoriaa
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen

hyvaksyminen
Forslagstext

Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4
Bilaga 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistdlautakunta
Rakennuslautakunta
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Helsingin Energia -liikelaitos
Pelastuslautakunta

Yleisten téiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Beslutshistoria

Kaupunginhallitus 06.08.2012 § 802
HEL 2011-001382 T 10 03 03

Paatos
Kaupunginvaltuusto paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:
Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 37. kaupunginosan
(Pukinmaki) korttelin nro 37026 tontin nro 3 asemakaavan muutoksen
kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston 17.6.2010 paivatyn
piirustuksen nro 11977 mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila

Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.12.2011 § 415
HEL 2011-001382 T 10 03 03

Ksv 0587_1, Eskolantie 4, karttaruutu H4/S4 ja T4
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 17.6.2010 paivatyn 37.
kaupunginosan (Pukinmaki) korttelin 37026 tonttia 3 koskevan
asemakaavan muutosehdotuksen nro 11977 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset,
saapunut kirje ja annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei
asemakaavan muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
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Lisaksi lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnan
esityksesta ja vuorovaikutusraportista ilmenevat vastaukset kaupungin
perusteltuna kannanottona tehtyihin muistutuksiin.

Lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaisen vastineen
esitettyyn mielipiteeseen.

Esittelija
asemakaavapaallikko
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Taru Tyynila, arkkitehti, puhelin: 310 37282
taru.tyynila(a)hel.fi
Markus Ahtiainen, likenneinsinddri, puhelin: 310 37088
markus.ahtiainen(a)hel.fi
Matti Neuvonen, diplomi-insind6ri, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi
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