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§ 215

Detaljplaneandring for tomten nr 45143/3 i Botby (nr 12065)

HEL 2011-002074 T 10 03 03

Beslut

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Utdrag

Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i kvarteret nr 45143 i 45
stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12065, daterad 30.8.2011.

Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12065 kartta, paivatty 30.8.2011
Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12065 selostus, paivatty
30.8.2011, taydennetty 15.5.2012

3 Havainnekuva

4 Osa paatoshistoriaa

Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,

rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 4

Helen Sahkdverkko Oy

Helsingin seudun

ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomten nr 3 i
kvarteret nr 45143 i 45 stadsdelen (Botby, Kvarnbacken) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12065,
daterad 30.8.2011.
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Foredraganden

Utgangspunkter

Detaljplaneandringen gor det maijligt att tillbygga pa tomten genom att
hoja det nuvarande huset i sex vaningar med tva nya bostadsvaningar.
De gamla och de nya bilplatserna ligger i markniva pa tomten. Vid
ingangarna byggs nya forrad. Byggratten for tomten 6kar med 2 300 m?
vy. Den sammanlagda vaningsytan fér tomten uppgar till 9 500 m?2.

Planlaggningsarbetet inleddes pa initiativ av Asunto Oy Alakiventie 3.

Tomten ligger pa Understensvagen 3.

Planlaggningslage

Detaljplaneandringen foljer Generalplan 2002 for Helsingfors. | den
gallande detaljplanen fran 2003 tas omradet upp som kvartersomrade
for flervaningshus (AK) med byggratt pa 7 200 m? vy som har utnyttjats
till fullo. Maximivaningstalet ar sex.

Tomten ar i stadens ago och den har utarrenderats till Asunto Oy
Alakiventie 3 till 31.12.2025.

Allman beskrivning av omradet och byggd miljo

Detaljplaneomradet ligger i ett flervaningshusomrade vid
Understensvagen. Tomten ar en del av en helhet med
bostadsbyggnader fran 1960- och 1970-talet kring en bergig kulle.
Oster om Understensvagen loper metrolinjen.

Pa tomten finns ett flervaningshus i sex vaningar byggt av
betongelement ar 1965. Huset har sju trapphus, fem bostadsvaningar
och en kallarvaning ovan jord. Oster om huset finns ett omrade med
jamna terrangformer dar det har anlagts ett parkeringsomrade i tva
delar vid gatan. Mellan omradesdelarna vaxer stora bjoérkar. Pa
parkeringsomradenas kanter har det planterats klotpilar som vaxer
hogst 10 meter hoga. Vistelsegarden vaster om byggnaden gransar till
ett parkomrade.

Den kommersiella servicen ligger i Kvarnbackens centrum som ska
fornyas. Kopcentret och metrostationen ligger pa gangavstand.
Dessutom ligger servicen i Ostra centrum pa ungefar en kilometers
avstand fran detaljplaneomradet. | narheten av detaljplaneomradet, vid
Understensvagen och Kvarnbacksvagen, finns flera hallar for idrott
inomhus och en idrottspark.

Flervaningshuset pa tomten ligger i bulleromradet for Ring | och delvis
for metron. Trafikmangden pa Ring | uppgar i nulaget till cirka 61 000
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fordon om dygnet och hastighetsbegransningen ar 60 km i timmen.
Korfaltet i vastra kanten av Ring | ligger pa cirka 180 meters avstand
fran husfasaden. Det vastra sparet pa metrobanan I6per i en
bergskarning pa cirka 60 meters avstand fran byggnaden.
Vistelsegarden for bostadshuset ligger bakom byggnaden, skyddad
mot bullret fran Ring |. Skyddsavstandet mellan Ring | och
flervaningshuset, 180 meter, ar tillrackligt med tanke pa luftkvaliteten.

Innehallet i detaljplaneandringen

Allman motivering och beskrivning

Detaljplaneédndringen har som mal att gora stadsstrukturen tatare.
Tillbyggandet férverkligas genom att héja det befintliga huset med tva
nya vaningar.

Kvartersomrade for bostadshus (AK)

| detaljplaneandringen forbereds en hdjning av det nuvarande
flervaningshuset pa tomten nr 45143/3 med tva bostadsvaningar.
Vaningsytan for tomten ar 9 500 m?, varav 2 300 m? ar ny vaningsyta.
De nya vaningarnas yta uppgar till cirka 2 200 m? vy och dartill har den
redan utnyttjade dverskridningen i byggratten beaktats. Tomten har en
yta pa 9 046 m2.

Maximivaningsytan pa tomten ar atta. De gamla och nya bilplatserna
ligger i markniva pa tomten. Vid ingangarna byggs nya forrad.

De nya vaningarna byggs indragna fran fasadlinjen och de ska avvika
fran den befintliga byggnaden till fasadmaterialet eller till fargen. Den
langa fasaden ska balanseras genom att indela fasaden for
tilldaggsvaningarna diagonalt i indragna eller utskjutande
byggnadsdelar.

Balkongerna och terrasserna ska byggas skyddade mot trafikbuller pa
innergardens sida eller vid byggnadens gavlar. De sisthamnda ska
inglasas mot trafikbuller.

De nya forraden som tjanar boendet och som ska férlaggas till forsta
vaningen ska byggas vid ingangarna. Dessutom ar det mgjligt att for de
nya bostaderna bygga nya forrad utanfor bostaderna pa hégst 80 m2.

Den genomsnittliga ytan fér bostadderna i de nya vaningarna pa tomten
ska uppga till minst 65 m? lagenhetsyta.

Bilplatserna ska anlaggas i markniva. Bestammelsen om minimiantalet
bilplatser, 1 bp/120 m? vy, ar lindrigare an enligt kalkylmodellen for
bilplatser (1bp/100 m? vy) med anledning av de goda
kollektivtrafikforbindelserna. Metrostationen ligger pa cirka 200 meters
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avstand. Besoksparkering ska dock anvisas pa tomten eftersom
efterfragan pa bilplatser vid gatan ar relativt stor pa Understensvagen.
Enligt bostadsaktiebolagets planer anlaggs de nya bilplatserna, 24
stycken, och djupa insamlingsbehallare fér sopor i det obebyggda
omradet med en bjérkskog mellan de nuvarande parkeringsomradena.

Bilplatszonen anges i forslaget till detaljplaneandring som ett enhetligt
omrade. Detaljplanebestdammelserna om parkeringsplatsen, enligt vilka
bilplatserna ska struktureras med hjalp av trad och planteringar och
omradet indelas i minst tre delar, gér det dock mgjligt att plantera aven
stora trad.

Miljostorningar

For detaljplaneandringen har det gjorts en spridningskalkyl for
trafikbullret som utgar fran terrangmodellen.

Pa de nya vaningarnas hojd i bostadshuset mot Ring | uppgar bullret
fran den prognoserade trafikmangden till cirka 65 decibel dagtid. Bullret
fran trafiken kommer att minska i och med att det i framtiden uppfors
byggnader for verksamhetslokaler pa KTY-tomten mellan
detaljplaneomradet och Ring | och metron tacks. Deras inverkan har
dock inte beaktats i bullerkalkylerna.

| forslaget till detaljplan anges bestammelser om ljudisoleringen pa
byggnadens yttre skal och om balkongernas riktning och inglasning.
Med bestammelserna fas bullernivaerna bade inne i byggnaden och pa
balkongerna till en godtagbar niva. | tilldggsvaningarna ska balkonger
inte byggas mot Ring |. Vistelsegarden ligger i bullerskugga bakom
byggnadsstommen.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Konsekvenser for den byggda miljon och stadsbilden

Hojningen av flervaningshuset vid Understensvagen med tva nya
vaningar innebar en synlig férandring i stadsbilden, speciellt mot
anslutningen fran Ring | till Kvarnbacken. Det hojda flervaningshuset
kommer dock inte att bli storre an de hogsta flervaningshusen i
narheten. Tillaggsvaningarna i huset avviker fran det befintliga huset till
sin arkitektur, vilket ar ett intressant och frascht tillagg i stadsbilden for
narmiljon.

Tillbyggandet nara metrostationen forstarker Kvarnbackens identitet vid
sidan om de 6vriga viktiga byggprojekten sasom Kvarnbackens
centrum, den nya huvudhalsostationen och de nya bostadsomradena.

Konsekvenser for trafiken
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De nya bostader som byggs Okar inte trafiken pa Understensvagen i
betydlig man. De bilplatser som tillbyggandet medfér och
besoksparkeringen anlaggs i markniva pa tomten.

Konsekvenser for naturen och landskapet

Att byggnaden hdjs med tva nya vaningar andrar gardsmiljon narmast i
frdga om bilplatser. HOjningen syns i landskapet 6ver traden bl.a. mot
Kvarnbackens anslutning. Hojningen andrar aven vyerna fran berget
vaster om huset. Hojningen gor dock inte gronomradet skuggigare.

Konsekvenser for boendet

Att genomfdora detaljplaneandringen goér bostadsutbudet i omradet
mangsidigare och mgjliggér boende nara goda trafikférbindelser, god
service och bra mojligheter till idrott.

Tillaggsvaningarna syns i fijarrlandskapet fran grannhusen vaster om
parkomradet. Vistelsegarden for det flervaningshus som ligger hdrn
mot hdrn norr om tomten, och dess parkeringsomrade blir nagot
skuggigare.

Tillbyggandet ger bostadsaktiebolaget ett nytt uttryck. Vyerna fran de
nuvarande bostaderna mot Understensvagen andras i viss man nar
trad falls for att kunna anlagga de nya parkeringsplatserna.
Tillaggsvaningarna skuggar nagot husets egen gard vaster om huset.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet blev aktuellt pa ansdkan av Asunto Oy
Alakiventie 3.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt med en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och beddmning (daterat 12.8.2010).

Utkastet till detaljplaneandring och utkastet till detaljplanebeskrivning
holls framlagda pa stadsplaneringskontoret och i Kvarnbackens
tidningssal 23.8-13.9.2010. En kvall under framlaggandet var
detaljplaneberedaren antraffbar i tidningssalen.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen utfordes
myndighetssamarbete med fastighetskontorets tomtavdelning och
byggnadstillsynsverket.

I miljdcentralens stallningstagande om programmet for deltagande och
beddmning (9.9.2010) fasts avseende vid bullret fran Ring | och fran
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Asikter

metrotrafiken och det konstateras att ljudisoleringskraven for
byggnadsfasaden mot Ring | och det eventuella behovet att inglasa
balkongerna ska bestdmmas i samband med planlaggningen.

De fragor som miljocentralen tog upp har beaktats under beredningen
av forslaget till detaljplaneandring. | forslaget ingar en bestammelse om
ljudisoleringen pa fasaden mot gatan och gavlarna.
Detaljplanebestammelsen om balkongerna har justerats i fraga om
balkongernas lage och inglasning.

Under beredningen av detaljplaneandringen fick
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning tre skriftliga asikter.

Asikterna géllde stadsbilden och konsekvenserna av projektet for
bostadsaktiebolaget bland annat i fraga om tradbestandet.

Myllypuro-Seura ry meddelade att féreningen inte har nagonting att
papeka om utkastet till detaljplaneandring.

En av asiktsgivarna ansag att kompletteringsbyggandet ar en mycket
bra 16sning och dnskade att projektet genomférs. Asiktsgivaren
Onskade dessutom att den nuvarande bjérkskogen inte falls helt och
hallet med anledning av att nya bilplatser anlaggs.

Sammanlagt 22 invanare i Asunto Oy Alakiventie 3 kraver
tillaggsutredningar om alla de kostnader som orsakas aktieagarna i
denna fas och efter tillbyggandet samt om huskonstruktionernas skick
och hallbarhet med tanke pa nya vaningarna. Invanarna faste ocksa
uppmarksamhet vid forandringen i miljén pa grund av det 6kade
bilplatsantalet, vid de nya sopbehallarna och férraden och vid att
bostadsaktiebolagets karaktar andras och att de gemensamma
lokalerna anvands i allt storre utstrackning eftersom det byggs nya
bostader.

Genmale

Med anledning av tillbyggandet anlaggs bilplatser for tomten i
skogsomradet mellan de nuvarande parkeringsplatserna och
bjorkdungen férsvinner. For att i nagon man bevara det skogiga
uttrycket i omradet ska bilplatserna struktureras med hjalp av trad och
planteringar. Parkeringsomradet ska dessutom indelas i minst tre delar.
| detaljplanen anges ocksa en bestammelse om att de obebyggda
tomtdelar som inte utnyttjas som gangférbindelser eller for parkering
ska forses med planteringar eller bevaras naturenliga. Det ar majligt
att placera djupbehallarna fér sopor i parkeringsomradet enligt
bostadsaktiebolagets planer utan en sarskild detaljplanebestammelse.
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Asikten fran invanarna i Asunto Oy Alakiventie 3 har meddelats till
bolagets disponent eftersom begaran om tillaggsutredningar till
aktieagarna om kostnaderna och de tekniska detaljerna ar fragor som
hor till bostadsaktiebolagets eget beslutsfattande. For
detaljplanebestammelserna om bilplatserna har redogjorts ovan.
Gemensamma lokaler och forrad eller dylika far enligt en
detaljplanebestammelse forlaggas till byggnadens forsta vaning och de
nya férraden ska byggas vid ingangarna. Dessutom far forrad for de
nya bostaderna forlaggas till de nya vaningarna pa en yta pa 80 m2.
Enligt bolagets referensplan ska nya gemensamma lokaler byggas vid
trapphusen utanfér byggnadsstommen och byggnadsytan i
detaljplanen har bestamts utifran planen.

Forslaget till detaljplanedndring framlagt, utlatanden

Utlatanden

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt 7.10-7.11.2011.

Inga anmarkningar gjordes mot forslaget. Fastighetsnamnden,
raddningsnamnden, miljécentralen, affarsverket Helsingfors Energi,
Helen Elnat Ab och samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster
gav utlatande om forslaget.

Miljocentralen, affarsverket Helsingfors Energi och Helen Elnat Ab
hade ingenting att invanda mot forslaget till detaljplaneandring.

Samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster konstaterar att
omradet omfattas av fardigt dragna allmanna vattenledningar och
avlopp. Forslaget forutsatter inte att de ska flyttas.

Fastighetsnamnden konstaterar bland annat att detaljplaneandringen
forutsatter att det nuvarande langfristiga arrendeavtalet for tomten ska
andras och ersattningsinvesteringar och ersattning for
kompletteringsbyggande betalas till Asunto Oy Alakiventie 3. Dessa
fragor kommer senare att foérelaggas fastighetsnamnden och
stadsstyrelsen i sarskilda forslag. Namnden har ingenting att papeka
om sjalva detaljplaneandringen.

Raddningsnamnden konstaterar att tillbyggandet gor det nédvandigt att
Oka antalet bilplatser for tomten och att tillaggsvaningarna ska byggas
indragna i enlighet med forslaget till detaljplaneandring. Det ska
reserveras ett tillrackligt stort utrymme foér en raddningsvag pa garden
och fasadlinjen for tillaggsvaningarna ska forverkligas sa att
nddutgangarna for bostaderna i de nya vaningarna ar tillgangliga fran
raddningsvagen.
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Foredragande

Upplysningar

Bilagor

Bilagematerial

Utdrag

Forslaget till detaljplaneandring gor det mojligt att beakta
raddningsverkets utlatande i byggandet. Byggnadstillsynsverket ser i
bygglovfasen till att byggbestammelserna foljs.

Utlatandena ger inte upphov att andra forslaget till detaljplaneandring.

Ett flygfoto har tillagts i detaljplanebeskrivningen.
Stadsstyrelsen

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

—_

Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12065 kartta, paivatty 30.8.2011

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12065 selostus, paivatty
30.8.2011, tdydennetty 15.5.2012

3 Havainnekuva

4 Osa paatoshistoriaa

1 llImakuva

Utdrag Bilagor till utdrag
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Ymparistokeskus
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Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 04.06.2012 § 685
HEL 2011-002074 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 45. kaupunginosan
(Vartiokyla, Myllypuro) korttelin nro 45143 tontin nro 3 asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
30.8.2011 paivatyn piirustuksen nro 12065 mukaisena.

Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Pelastuslautakunta 22.11.2011 § 132
HEL 2011-002074 T 10 03 03

Paatos
Lautakunta paatti antaa asiasta seuraavan lausunnon:
Lisarakentamisen myota tulee tontille tarpeelliseksi myds auto-
paikkojen lisaaminen. Pihalle tulee varata riittava tila pelastusteita
varten.
Asemakaavan muutosehdotuksen mukaan lisakerrosten tulee olla
paaosin sisaanvedettyja. Lisakerrosten julkisivulinjan tulee olla
sellainen, etta lisdkerroksissa olevien asuntojen varateille ulotutaan
pelastustielta.
Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §
Tiedoksi kaupunkisuunnittelulautakunnalle.
Esittelija
pelastuskomentaja
Kari Lehtokangas
Lisatiedot
Raila Hoivanen, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31233
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 12/2012 10 (12)

Kaj/10
13.06.2012

raila.hoivanen(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 17.11.2011 § 550

HEL 2011-002074 T 10 03 03

Kiinteistokartta K5 P4, Alakiventie 3

Paatos

Lautakunta paatti antaa kaupunginhallitukselle Myllypuron Alakiventie
3:a koskevasta asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12065
seuraavan lausunnon:

Kaavamuutoksen tavoitteena on kaupunkirakenteen tiivistaminen
asuintonttia lisarakentamalla.

Kaupunki omistaa kaavamuutoksen kohteena olevan AK-tontin
45143/3. Tontti on vuokrattu kiinteistdlautakunnan 7.9.1964 (1518 §)
tekemalla paatdksella Asunto Oy Alakiventie 3:lle vapaarahoitteisia
omistusasuntoja varten 31.12.2025 saakka.

Kaavamuutos mahdollistaa AK-tontin 45143/3 lisarakentamisen
korottamalla nykyista kuusikerroksista asuintaloa kahdella uudella
asuinkerroksella. Kerrosalaa tontille tulee 9 500 k-m?, josta uusi
kerrosala on 2 300 k-m?. Lisakerrosten kerrosala on noin 2 200 k-m?, ja
sen lisaksi on otettu huomioon jo kaytetty kerrosalan vahainen lisays.
Vanhat ja uudet autopaikat sijaitsevat tontilla maantasossa.

Kaavamuutoksen toteuttaminen edellyttda AK-tontin 45143/3 osalta
tontin nykyisen pitkaaikaisen maanvuokrasopimuksen muuttamista
seka korvausinvestointien ja taydennysrakentamiskorvauksen
suorittamista Asunto Oy Alakiventie 3:lle.

Taydennysrakentamiskorvauksen suorittaminen tontin vuokralaiselle
perustuu kaupunginvaltuuston 8.6.2005 vahvistamiin periaatteisiin
kaupungin pitkaaikaisilla maanvuokrasopimuksilla vuokraamien
asuintonttien lisarakentamisen edistamisesta. Kiinteistolautakunnan
13.12.2005 ja 29.4.2009 hyvaksymien tdydennysrakentamisen
soveltamisohjeiden mukaisesti Asunto Oy Alakiventie 3:lle suoritetaan
kaavamuutoksen tuomasta kohtuullisesta nettoarvonnoususta 1/3
taydennysrakentamiskorvauksena, joka maksetaan, kun vuokratontin
nykyista vuokrasopimusta muutetaan lisarakentamisen (2 300 k-m?)
johdosta mm. vuokra-ajan ja vuokran osalta. Em. asioista tullaan
myohemmin tekemaan erilliset esitykset kiinteistolautakunnalle ja
kaupunginhallitukselle.
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Esittelija

Lisatiedot

Lautakunnalla ei ole huomauttamista itse kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Esko Patrikainen, toimistopaallikkd, puhelin: 310 36471
esko.patrikainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 30.08.2011 § 276

HEL 2011-002074 T 10 03 03

Ksv 1821 _1, Alakiventie 3, karttaruutu P3/P4

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti

— lahettda 30.8.2011 paivatyn 45. kaupunginosan (Vartiokyla,
Myllypuro) korttelin 45143 tontin 3 asemakaavan
muutosehdotuksen nro 12065 kaupunginhallitukselle puoltaen
sen hyvaksymista

— antaa jaljlempana olevan vastineen esitettyihin mielipiteisiin.

Samalla lautakunta paatti esittda kaupunginhallitukselle, etta
asemakaavan muutosehdotus asetetaan nahtaville 30 paivaksi
maankaytto- ja rakennusasetuksen 27 §:n mukaisesti.

Lisaksi lautakunta paatti kehottaa kaupunkisuunnitteluvirastoa
perimaan hakijalta Kustannukset-liitteen mukaiset asemakaavan
laatimis- ja kasittelykustannukset asemakaavan hyvaksymisen jalkeen.

Paatoksen jakelu:

— kaupunginhallitus
— hallintokeskus (Kaj-rooteli/Vartiainen)
— laskutus (Taske/Puusaari, Ksv/Koski)

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Kaisa Karilas, arkkitehti, puhelin: 310 37315
kaisa.karilas(a)hel fi

Halva Heikki, liikenneinsinddri, meluselvitykset, puhelin: 310 37142
heikki.halva(a)hel.fi

Jaaska Jussi, liikenneinsinddri, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37129
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jussi.jaaska(a)hel.fi
Salonen Peik, insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37248
peik.salonen(a)hel.fi
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