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§ 197

Detaljplaneandring for en del av kvarteret nr 571 och for kvarteren
nr 10593 och 10595 - 10598 m.m. i Sornas (Fiskehamnens centrum)
(nr 12070)

HEL 2011-003351 T 10 03 03
Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring fér en del av kvarteret nr 571, for
kvarteren nr 10593 och 10595-10598 och for park-, jarnvags-, gatu-
och hamnomraden i 10 stadsdelen (S6rnas) (nya kvarter, nr
10620-10623, bildas) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12070, daterad 15.11.2011 och andrad
17.4.2012.

Behandling

Efter att ha férklarat diskussionen avslutad anférde ordféranden sadsom
redogorelse att ledamoten Yrjo Hakanen under diskussionen hade
foreslagit att stadsfullmaktige skulle besluta forkasta stadsstyrelsens
forslag och uppmana stadsstyrelsen att bereda en ny framstallning dar
byggratten ar betydligt mindre och tornens maximihgjd lagre an den nu
foreslagna.

Ordféranden konstaterade att ledamoten Yrjo Hakanens forslag om
forkastande inte hade understotts, varvid det forfoll.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Bilagor

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 kartta, paivatty
15.11.2011, muutettu 17.4.2012

2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 selostus, paivatty

15.11.2011, muutettu 17.4.2012, paivitetty Kslk:n 17.4.2012 paatoksen

mukaiseksi

Havainnekuva 3.4.2012

1 Kalasataman keskuksen toteutussopimus

2 Kalasataman keskuksen kaupallinen selvitys

3 Korkea rakentaminen Helsingissa

4 Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja

kulttuuriymparistéon

5 Kalasataman keskuksen varjostusselvitys

6 Kalasataman joukkoliikenneselvitys 2011
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10 7 Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon
11 8 Kalasataman keskuksen palotekninen suunnitelma kaavoituksen
tarpeisiin
12 9 Kalasataman keskuksen tuulisuusselvitys
13 10 Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terveysaseman tarina- ja
runkomeluselvitys
14 11 Kalasataman keskuksen asemakaavan meluselvitys
15 12 Kalasataman kaava-alueelle suunnitellun viherkannen ympariston
liikenteen ja pysakdintilaitoksen ilmanlaatuvaikutukset
16 13 Helsingin Energian Hanasaaren B-voimalaitoksen ja
huippuldmpdkeskuksen paastdjen levidmismalliselvitys
17 14 Kalasataman keskuksen toteutuksen kestava kehittdminen
18 15 Kalasataman keskus - Ekotehokkuuden arviointi
19 16 Kalasataman keskus, Maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma
20 17 Kalasataman keskus, Maaperan kunnostussuunnitelman taydennys
21 18 Kalasataman keskus, Pohjaveden tila, raportti 1
22 Vuorovaikutusraportti 15.11.2011, tdydennetty 3.4.2012
23 Osa paatdshistoriaa, Kalasataman keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Forslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Bilaga 11
Bilaga 12
Bilaga 13
Bilaga 14
Bilaga 15
Bilaga 16
Bilaga 17
Bilaga 18
Bilaga 19
Bilaga 20
Bilaga 21
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Beslutsforslag

Sammandrag

Bilaga 22
Bilaga 23
Helsingin seudun lilkkenne -
kuntayhtyma
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for en del av
kvarteret nr 571, for kvarteren nr 10593 och 10595-10598 och for park-
, jarnvags-, gatu- och hamnomraden i 10 stadsdelen (Sérnas) (nya
kvarter, nr 10620—10623, bildas) enligt stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelnings ritning nr 12070, daterad 15.11.2011 och andrad
17.4.2012.

Omradet ar belaget i 6stra delen av innerstaden och begransas av
Hermanstads strandvag, Verkstadsgatan, Capellas allé, Arielgatan och
Leogatan.

Storsta delen av omradet ingar i en detaljplan som ar godkand ar 2009.
Aterstoden, framst trafikomraden, ingar i aldre detaljplaner. Omradet ar
i stadens ago.

Staden startade hdsten 2009 en tavling i form av ett offentligt
upphandlingsférfarande for planering och byggande av Fiskehamnens
centrum. Efter férhandlingar valde stadsfullmaktige 11.5.2011 SRV
Yhtiét Oyij till vinnare och genomfdrare av projektet.

Resultatet fran tavlingen avviker sa mycket fran den gallande
detaljplanen fér omradet nar det galler byggratt och antal vaningar att
projektet inte kan genomféras utan en detaljplaneandring for det mest
centrala kvartersomradet i Fiskehamnen.

| omradet planeras Fiskehamnens centrum som bestar av ett
kommersiellt centrum och av atta torn som byggs pa centrumet. |
tornen har det utdver boende planerats kontor och ett hotell. Tornen
har 20-33 vaningar och kommer att inrymma bostader for cirka 2 000
nya invanare.

Osterleden och metrobanan tacks med ett dack pa vilket det planeras
gardsomraden for invanarna och en offentlig park. Aven en ny social-
och halsostation har planerats i anslutning till centrumet.

Under kvarteren byggs en enhetlig parkeringsanlaggning i fyra plan.
Kvarteren forenas dessutom av tva underjordiska butikslokaler,
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Foredraganden

Utgangspunkter

servicelokaler och tekniska lokaler som tjanar hela kvarteret och
skyddsrum.

Fiskehamnens centrum kommer att fungera som en knutpunkt for
kollektivtrafik och gang- och cykeltrafik i 6stra innerstaden. | omradet
anlaggs 300 platser for infartsparkering, minst 1 500 parkeringsplatser
och 2 000 parkeringsplatser for cyklar.

Trafiklésningarna i Fiskehamnens centrum och i omgivningen av
metrostationen grundar sig pa byggandet av den s.k. S6rnastunneln
fran Hermanstads strandvag till Sérnas strandvag enligt det s.k. langa
alternativet. En separat framstallning om en dversiktsplan som
underlag for den fortsatta planeringen av tunneln har gjorts samtidigt
med det aktuella detaljplanearendet.

Fiskehamnens centrum bildar karnan i den nya stadsdelen och
samtidigt forenar det i enlighet med generalplanen den s6dra och norra
delen av Fiskehamnen och minskar olagenheterna med Osterleden.

Fastighetskontoret har ingatt ett avtal med SRV Yhtiét Oyj om
genomfdrandet av totalentreprenaden for Fiskehamnens centrum.
Enligt avtalet ar centrumet fardigt till 90 procent om 100 manader,
raknat fran tidpunkten da den har detaljplanen trader i kraft. Centrumet
beraknas vara fardigt i sin helhet ar 2021.

Byggratten for omradet 6kar med 94 450 m? vy och ar sammanlagt 204
800 m? vy. Vaningsytan bestar av 88 200 m? boendeyta, 29 750 m?
kontorsyta, 10 200 m? for hotell, 60 350 m? fér kommersiell service, 12
300 m? for offentlig service och 4 000 m? for metron.
Detaljplaneomradet har en areal pa ca 9,3 ha.

Ovriga planer och beslut

Helsingfors stad utlyste under hésten 2009 en offentlig
upphandlingstavling om planeringen och byggandet av Fiskehamnens
centrum. Stadsfullmaktige valde 11.5.2011 SRV Yhtiot Oyj till vinnare
av tavlingen och genomférare av projektet.

Helsingfors stad och SRV undertecknade 16.8.2011 ett
genomfdérandeavtal om Fiskehamnens centrum, ett foravtal om en
fastighetsaffar, ett hyresavtal for social- och halsostationen och ett
totalentreprenadavtal som omfattar de offentliga delarna. Samtidigt
ingicks ett totalentreprenadavtal mellan SRV och Fiskehamnens
sopsug Ab om avfallsstationen och markbyggnadsarbetena for ett
stamnat for avfallshantering.
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Planlaggningssituation

Enligt delgeneralplanen fér Fiskehamnen
(Sornasstranden—Hermanstadsstranden; stadsfullmaktige 30.1.2008,
tratt i kraft 14.3.2008) ar omradet huvudsakligen omrade for
centrumfunktioner och gatuomrade samt omrade fér metrotrafik och
omrade for narrekreation. Dessutom upptar delgeneralplanen ett
sarskilt planeringsbehov for samhallsteknisk service i omradet.

| den géllande detaljplanen fran ar 2009 ar omradet kvartersomrade for
centrumfunktioner, kvartersomrade for flervaningshus, park,
jarnvagsomrade och gatuomrade. Sprangningsarbetena som pagar i
omradet ar i enlighet med den gallande detaljplanen.

Pa omradet galler dessutom sex andra aldre detaljplaner som
huvudsakligen omfattar gatuomrade.

Agandeforhallanden

Staden ager omradet och har férbundit sig till att salja kvarteren med
Fiskehamnens centrum till genomfdraren av projektet i enlighet med
avtalet.

Allman omradesbeskrivning

Omradet ligger i korsningen av huvudgatorna och metron i ett omradet
som i forsta hand ar trafikomrade. Den enda byggnaden pa omradet ar
Fiskehamnens metrostation som till stora delar bevaras pa sin
nuvarande plats. Omradet har utmarkta kollektivtrafikforbindelser.

Nordvast om omradet ligger kvartersomradet for
verksamhetsbyggnader i norra S6rnas och Partitorget och sydvast om
omradet de kulturhistoriskt betydande gasverks- och
elverksbyggnaderna i Sodervik och kraftverket Hanaholmen B med
omgivande byggnader som en separat helhet. Sydést om omradet
pagar byggandet av Sérnasuddens omrade som ar den forsta
delhelheten med betoning pa boende i Fiskehamnens omrade. De
forsta byggnaderna pa omradet blir fardiga ar 2012.

Den nuvarande naturmiljon bestar av den kvarblivna delen av
Englandsklippan, vars ytformer till stora delar ar ett resultat av
sprangningar.

Pa omradet finns byggda ledningar for teknisk férsoérjning, varav en del
har anlagts i dacket pa Brando bro. Naten flyttas till kommande
gatuomraden som omger Fiskehamnens centrum och ansluts till
befintliga system.
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Omradet ar huvudsakligen belaget pa bergigt omrade med friktionsjord.
| de nordvastliga och sydvastliga hornen finns mindre lerformationer.
Markytan utanfér Englandsklippan (hdjdnivan pa toppen ca +20) ligger
pa nivan ca +1,5...+10. Konstruktionerna grundas pa det barande
bottenskiktet eller pa berget.

Miljostorningar

Omradet har lange varit belaget inom ett influensomrade for
hamnfunktioner, energiproduktion, trafik och 6vrig verksamhet som
belastar marken. Under férandringsprocessen i omradet har
fororeningarna i marken analyserats i flera undersokningar. |
detaljplaneomradet har konstaterats bland annat héga halter av
oljekolvaten, metaller och PAH-féreningar. Marken har delvis sanerats
bl.a. i samband med rivningsarbetena.

Sydvast om Fiskehamnens centrum i Sédervik har marken och
grundvattnet blivit fororenade som en foljd av utslapp fran gasverket
och bensenfabriken som tidigare fungerade i omradet.

Sydvast om omradet finns Helsingfors Energis kraftverksomrade. Pa
omradet fungerar bl.a. kraftverket Hanaholmen B, en toppvarmecentral,
bransleférrad och en branslehamn. Kraftverket har med anledning av
de kemikalier som det anvander och lagrar klassificerats som en
anlaggning dar omfattande upplagring bedrivs och i enlighet med
direktiv 2003/105/EG har en konsultationszon pa 0,5 kilometer inrattats
for kraftverket. | planlaggningen av konsultationszonen ska sarskild
uppmarksamhet fastas vid sakerheten.

Vanliga miljostorningar som orsakas av den normala verksamheten
inom energiproduktionen ar buller- och luftutslapp. Rokgaserna som
slapps ut i luften innehaller bland annat féreningar med kvave och
svavel samt partiklar. Rokgaserna fran kraftverket leds behandlade till
en 150 meter hog skorsten. Varmecentralen har en 100 meter hog
skorsten.

Nordvast om planomradet ligger Partitorget. | omradet fungerar ett
fryseri som anvander kylmediet ammoniak. Fryseriverksamheten haller
pa att férnyas sa att anvandning och upplagring av stora mangder
ammoniak kan avstas fran.

Gatu- och metrotrafiken som I6per genom omradet orsakar buller och
utslapp pa omradet. Den nuvarande trafikvolymen pa Osterleden &r
under 60 000 fordon per dygn. Riktvardena for bullernivan utomhus
dverskrids i narheten av Osterleden.

Da det rader oférmanliga vaderforhallanden ar aven luftkvaliteten tidvis
dalig i den livliga trafikmiljon. | omradet férekommer buller som harror
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Mal

fran skorstenen vid Hanaholmens kraftverk och som stallvis kan
urskiljas narmast under nattetid da bullret fran trafiken ar mindre.

Metrotrafiken orsakar vibrationer i marken som da de sprids till
byggnaderna kan uppfattas som stombuller.

Ett mal for detaljplanedndringen ar att i den framtida stadsdelen skapa
ett funktionellt mangsidigt centrum som fungerar som ett landmarke i
stadsbilden och som en port till Fiskehamnen vid ankomst fran alla fyra
vaderstreck.

Ett mal ar aven att goéra det maijligt att genomféra vinnarforslaget i
tavlingen som arrangerades om Fiskehamnens centrum i enlighet med
planen sa att det i omradet bildas en stark koncentration av
kommersiella funktioner, boende, verksamhetslokaler, offentlig service
och kollektivtrafik.

Innehallet i detaljplaneandringen

Kvartersomrade for bostads-, affars- och kontorsbyggnader (AL)

| Fiskehamnens centrum ingar sex separata tomter for bostads-, affars-
och kontorsbyggnader (AL). Byggnaderna ar i 23-33 vaningar.
Detaljplanen tryggar férutsattningarna fér boende pa tomterna. Fran
byggnaderna 6ppnar sig fina vyer sarskilt mot Helsingfors centrum och
det 6ppna havet och mot dster. | fraga om de nedersta vaningsplanen
integreras byggnaderna till kvartersomradena for affars- och
kontorsbyggnader (K).

Om det byggs bostader pa tomterna ska uterummen for invanarna
byggas pa taket av delen av omrade som ar kvartersomrade for affars-
och kontorsbyggnader, pa den s.k. grondacksnivan. Tomterna eller en
del av dem kan aven bebyggas med kontorsbyggnader efter radande
efterfragan.

Kvartersomraden for affars- och kontorsbyggnader (K)

| detaljplaneomradet finns fyra separata kvartersomraden for affars-
och kontorsbyggnader (K) som alla hor till en omfattande helhet av
kommersiella lokaler, verksamhetslokaler och offentliga tjanster.
Lokalerna binds samman under jorden, under Brandd bro och ovanfoér
Fiskehamnsgatan.

Kvartersomrade for hotellbyggnader (KL-1)

| centrumomradet finns ett kvartersomrade for hotellbyggnader (KL-1)
som ar belaget i nordvastliga hornet av centrumet. Det ar magjligt att
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bygga hotellet som ett torn i 23 vaningar, vars 6versta vaning ska
inrymma ett kafé eller en restaurang for allmanheten och en terrass.

Kvartersomraden fér kontorsbyggnader (KT)

| centrumomradet finns ett kvartersomrade for kontorsbyggnader (KT)
som ar belaget i den sydvastra delen. Det ar mojligt att bygga
kontorsbyggnaden i 20 vaningar och den éversta vaningen i det
bredvidliggande kvartersomradet for affars- och kontorsbyggnader kan
anslutas till tornet som sammantradeslokaler och entréhall.
Kontorsbyggnaden ska ha en ingang fran gatuplanet.

Kvarteret 10593 har fogats till detaljplaneomradet av tekniska orsaker.

Jarnvagsomrade (LRM)

Park (VP)

Trafik

Det finns en detaljplanebestammelse for metrostationen, banan och
plattformarna, enligt vilken alla behovliga lokaler och konstruktioner far
byggas pa omradet. Omradesreserveringen gor det majligt att bygga
den Ostra ingangen och att utvidga plattformarna. Smidiga
gangforbindelser har planerats fran metrostationen till Hermanstads
strandvag, Fiskehamnsgatan och Englandsskvaren. Forbindelserna ar
delvis i anslutning till de kommersiella lokalerna i centrumet och de ar
anvandbara enligt 6ppettiderna fér metron.

En del av Fiskehamnsparken har raknats in i detaljplanen sa att laget
for de ovanjordiska ventilationskonstruktionerna fér sambrukstunneln i
parkomradet kan bestdmmas noggrannare.

Trafikldsningarna i Fiskehamnens centrum och i narheten av
metrostationen grundar sig pa byggandet av Sérnastunneln.
Nargatunatet i centrumet tillgodoser behoven sarskilt hos den allt
livigare gang-, cykel- och kollektivtrafiken da biltrafiken som passerar
omradet flyttas till tunneln.

Hermanstads strandvag bevaras som en del av huvudgatunatet men
fungerar i praktiken som en lokal matargata och en betydande
forbindelse for kollektivtrafiken. P& gatustrackan mellan
Verkstadsgatan och Leogatan, vid ingangarna till centrumet och
metron, byggs byteshallplatser for saval busstrafik som sparvagstrafik.

Sparvagen har dragits mellan norra delen av Fiskehamnen och
Sumparn fran Hermanstads strandvag via Leogatan och Junogatan.
Dessutom reserveras plats for en linje som fortsatter rakt fran
Hermanstads strandvag vid korsningen av Leogatan mot Hanaholmen.
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Service

En reservering for en vandslinga som I6per medsols fran Hermanstads
strandvag langs Verkstadsgatan och Fiskehamnsgatan har tagits upp
for sparvagslinjen som slutar vid centrumet. Fiskehamnsgatan ar vid
centrumet en promenadvanlig gata med en reservering for
kollektivtrafik. Aven en utrymmesreservering for ett sidospar for
omkorning har beaktats i dimensioneringen av Fiskehamnsgatan.

Busstrafiken kér pa Hermanstads strandvag. De linjer som kommer
fran norr och har sin andhallplats i Fiskehamnens centrum koér motsols
runt kvarteret soder om centrumet langs rutten Leogatan -
Gasverksgatan - Gasklocksgatan. Gatorna dimensioneras sa att plats
reserveras for tidspassningspunkter och vanthallar som busstrafiken
behover.

Principerna for kollektivtrafiksystemet i omradet beskrivs mera i detal; i
kollektivtrafikutredningen for Fiskehamnen (utredning 6).

Pa gatorna i centrumet har det reserverats filer for cykeltrafik. Det finns
rikligt med utrymme for cykelparkering bade i centrumet och i dess
naromraden.

| centrumets kallarvaningar har det reserverats rum fér centrumets
parkering och servicetrafik. Korforbindelserna till de har utrymmena har
forlagts till Sérnds strandvag under Tagvagen, till Hermanstads
strandvag norr om korsningen av Verkstadsgatan och till
Verkstadsgatan.

Pa Hermanstads strandvag vid centrumet och pa Verkstadsgatan vid
ingangen till halsostationen har det reserverats rum for taxi- och
angoringstrafik.

Englandsskvaren har utvidgats for att omfatta hela omradet mellan
Leogatan och Verkstadsgatan, som tidigare delvis var park.
Englandsskvaren ar en 6ppen plats vars ytmaterial ska vara granit. En
cykelvag i riktning sdéder—norr ska ledas dver platsen.

| Fiskehamnens centrum planeras en omfattande lokal
servicekoncentration med tva dagligvarubutiker och flera specialaffarer,
restauranger, kaféer, ett torg med farskvaror, biografer, ett akvarium
och en barnvarld. Dessutom ska stadens stora social- och halsostation
och eventuellt aven andra offentliga och privata servicepunkter
forlaggas till centrumet. | centrumet finns sammanlagt cirka 65 000 m?
vaningsyta som har reserverats for lokaler med privat och offentlig
service.

Samhallsteknisk forsorjning
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Bade 6versvamningar som orsakas av lokala stortregn och
dversvamningar som orsakas av den stigande havsnivan har beaktats i
detaljplanen i enlighet med jord- och skogsbruksministeriets och
miljoministeriets handbok.

Hojdnivaerna for gatorna och parkerna i detaljplaneomradet ar
+2,5...+3,5 eller mera. Hojdnivaerna i omradet gor det mgjligt att
planera nybyggnaderna sa att havsvattnet kan stiga till nivan +2,6 utan
att det orsakar skada for manniskor eller byggnader. Kvarteren for
parkering och verksamhetslokaler under héjdnivan +3 byggs vattentata
och utrustas med draneringspumpar.

Oversvamningsvattnet under lokala stértregn leds huvudsakligen som
ytavrinning langs gatorna direkt eller via ett avrinningsstrak i
Fiskehamnsparken ut i havet. | korsningen av Hermanstads strandvag
och Verkstadsgatan, som ar den lagsta platsen i omradet, anlaggs ett
ror under Verkstadsgatan som leder dversvamningsvattnet ut i havet.

Markens byggbarhet och renhet

Affarscentrumkvarteret ska enligt planerna byggas helt och hallet i ett
bergrum. Alla byggnader byggs pa berget. Bergrummet tatas med hjalp
av forinjektering. Bergrummet forses med en vattentat dammvagg, vars
ovre kant ligger pa nivan +2,6.

Det ar mogjligt att skadliga @mnen som forekommer i grundvattnet
sydvast och vaster om Fiskehamnens centrum sprider sig med
jordgrundvattnet eller via en krosszon i berget till omraden med
sprangningar och gravarbeten i detaljplaneomradet. Den eventuella
férekomsten av férorenat grundvatten ska under byggandet beaktas i
vattenbehandlingslosningarna och i arbetarskyddsplanerna. Det ar inte
mojligt att sanka grundvattnet i Sédervik eftersom det i omradet finns
byggnader som har byggts pa trapalar.

En dversiktsplan om saneringen av den férorenade marken har
utarbetats. Det har med avseende pa planen utférts en riskanalys, i
vilken det har konstaterats att de skadliga amnena huvudsakligen ar
avdunstande eller svarlosliga. Stallvis ar halterna dock héga, varfor det
ar mojligt att de skadliga amnena sprider sig. De |0sa jordlagren under
de kommande byggnaderna tas bort av byggnadstekniska orsaker,
varvid aven den fororenade jorden tas bort och fors till en behorig
mottagningsplats. Pa gatuomradena ar det pa grund av det lagre
gravdjupet mdjligt att utnyttja malnivaerna som har stallts for
saneringen. Ett anmalningsbeslut for saneringen av omradet har
beviljats. | detaljplanen utfardas en bestammelse om undersdkning och
sanering av férorenad mark.

Miljostorningar
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Paverkan pa luftkvaliteten som energiproduktionen vid kraftverket
Hanaholmen B och toppvarmecentralen medfor har undersokts med
hjalp av spridningsmodeller for kvavedioxid, svaveldioxid och partiklar.
Halterna har undersdkts bade pa marknivan och pa taknivan for
tornhusen. Halterna var i alla undersokta utslappskomponenter under
normal anvandning mycket sma pa marknivan och underskred rikt- och
gransvardena klart. Halterna av féroreningar pa taknivan for tornhusen
var betydligt hdgre an pa marknivan, men alla underskrider under
normal anvandning rikt- och gransvardena klart. Da utslappen fran
energiproduktionen stalls i proportion till sina rikt- och gransvarden hor
svavelhalterna till de hdgsta. Utredningen kompletteras med en modell
for ett maximiutslappsscenario. Verkningarna behandlas mera i detal; i
den separata utredningen Utredning om en spridningsmodell for
utslapp fran Helsingfors Energis kraftverk Hanaholmen B och
toppvarmecentralen (utredning 13) som liksom de 17 andra
utredningarna utgor bilaga till detaljplanebeskrivningen.

Bullret som orsakas av trafiken och féroreningarna i luften har utretts i
tva separata undersokningar (utredningarna 11 och 12). Enligt
bullerutredningen ar trafiken pa Osterleden, metrotrafiken och
skorstenen vid kraftverket pa Hanaholmen de mest betydande
bullerkallorna i omradet med tanke pa planerna fér Fiskehamnens
centrum. Aven fordons- och sparvagstrafiken pa de andra gatorna i
omradet har beaktats i bullerutredningen.

Enligt bullermodellen kan décket som byggs pa Osterleden skyddas
mot buller sa att det pa dacket i anslutning till bostadsbyggnaderna kan
anvisas omraden for lek och vistelse, pa vilka riktvardena for
bullernivan utomhus uppnas. Det ar majligt att uppna riktvardena for
bullernivan aven pa terrasserna som byggs pa takvaningen.
Bullernivan pa den mellersta delen av grondacket och
Englandsskvaren dverskrider pa stora delar av omradet 55 dB och néra
gatorna 60 dB.

Ldsningen for en enligt det nuvarande planeringslaget tillracklig
bullerbekédmpningsatgard beskrivs mera i detalj i bullerutredningen. |
fraga om grondacket galler behovet av bullerbekampning narmast
trafiken, medan det nattliga bullret fran skorstenen vid kraftverket ar en
utmaning for att riktvardena ska uppnas i fraga om terrasserna.
Omradet har tolkats som gammalt omrade, dar riktvardenivan nattetid
ar 50 dB.

| detaljplanen foérutsatts att invanarnas vistelsegardar och terrasser
skyddas mot buller sa att bullernivan pa dem underskrider riktvardena
for buller utomhus. For fasaderna pa bostadsbyggnaderna forutsatts i
enlighet med bullerutredningen en sadan ljudisolering att riktvardena
for bullernivan uppnas aven inomhus. | fraga om de dvriga

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2012 12 (52)

Kaj/8
06.06.2012

byggnaderna pa detaljplaneomradet har det i detaljplanen foreslagits
en ekvivalent ljudniva under dagstid for fasaden langs den bullrigaste
vaningshojden. Utifran namnda niva kan det i fortsattningen stallas krav
pa ljudnivaskillnad i yttre skalet, beroende pa anvandningsandamalet.

Enligt kalkylerna i spridningsmodellen for luftkvaliteten underskrider
kvavedioxid- och partikelhalterna som orsakas av gatutrafiken rikt- och
gransvardena pa omradena som har avsetts for vistelse. Pa de
foreslagna vistelsegardarna pa grondacket var halterna som ar
jamforbara med riktvardena klart under riktvardesnivan.

Féroreningshalterna &r som hégst i narheten av Osterleden, i andarna
pa den planerade dackkonstruktionen, dar utslappen som bildas under
dacket vantas ga upp i det 6ppna rummet. Da vaderférhallandena ar
ogynnsamma overskrids riktvardena for kvavedioxid vid de livligaste
gatorna. Enligt berakningar som baserar sig pa modellen 6verskrids
gransvardet for kvavedioxid inte utanfér gatuomradena.

For att beakta orenheterna i luften som orsakas av gatutrafiken har det
i detaljplanen fasts uppmarksamhet vid ventilationen i byggnaderna
och forutsatts att luftintaget till bostadsbyggnader ar minst ovanfor
nivan cirka +30. Aven vistelsegardarna har i forslaget placerats pa ett
tillrackligt avstand med tanke pa utslappen fran trafiken.

Franluftskanaler for parkeringsanlaggningen och for
avfallsinsamlingssystemet kommer att forlaggas till omradet. Dessa
kommer att orsaka orenheter i luften och aven flaktbuller. |
detaljplanebestammelserna forutsatts att det under planeringen fasts
uppmarksamhet vid placeringen av dessa sa att de inte orsakar
olagenheter for omradets framtida bostadsbruk.

Vibrationerna och stombullret som orsakas av metrotrafiken uppskattas
preliminart i den separata utredningen Utredning om vibrationer och
stombuller fér social- och halsostationen i Fiskehamnens centrum
(utredning nr 10). Vid byggande bredvid banan ar det enligt
utredningen majligt att de som mal fastslagna évre gransnivaerna for
stombuller 6verskrids i byggnaderna, om banan eller byggnaden inte
isoleras. | detaljplanen utfardas en bestammelse om beaktandet av
stombuller i den fortsatta planeringen.

Speciella omstandigheter i anslutning till centrumets sakerhet

Sakerheten i detaljplaneomradet har granskats mera i detal] i
utredningen Fiskehamnens centrum, Brandteknisk plan fér behov i
anslutning till planlaggningen, 24.8.2011 (utredning nr 8).

De underjordiska utrymmena omfattar kallarvaningarna K1-K4 i
kopcentret, avfallsstationen och den foreslagna reserveringen for en
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parkeringsanlaggning i bergrummet. | brandsektioneringen efterfdljs
sektionering enligt vaning och anvandningssatt. Avfallsstationen
separeras till en egen brandteknisk helhet. Sakerhetssystemen i de
stora brandsektionerna valjs och dimensioneras sa att risknivan forblir
pa en acceptabel niva. | planeringen av de underjordiska utrymmena,
kopcentret och de andra lokalerna och byggnaderna i omgivningen ska
uppmarksamhet fastas vid verifieringen av sakerhetsnivan genom
riskanalyser och brand- och raddningssimuleringar. P& Osterleden
byggs inga byggnader eller barande strukturer for byggnader.

| planeringen av de hdga tornen beaktas alla krav i
byggbestammelsesamlingen. Eftersom byggbestammelserna inte
beaktar alla karaktarsdrag for byggnader i fler an 16 vaningar ska de
nyaste forskningsresultaten och utlandska erfarenheter inom
planeringen av sakerhet i hdga byggnader tas i beaktande. Tornen
utrustas med ett automatiskt slackningssystem och en automatisk
brandlarmanlaggning (ett brandvarnarsystem i bostaderna). De
barande konstruktionerna dimensioneras sa att en eventuell brand inte
raserar byggnaden, aven om slackningen inte lyckas. | alla torn finns
tva utgangar som ar oberoende av varandra, varav den ena ar skyddad
mot brand och den andra skyddad mot brand och rék. Hissarna
utrustas med anordningar och arrangemang som gor det mgjligt att
anvanda hissarna aven i en brandsituation. Det utférs en separat
granskning om utrymningssakerheten. Raddnings- och
servicematerielen bereds tilltrade aven till dacksnivan via servicevagar.
Brandkarens verksamhetsférutsattningar sékras med bl.a.
brandmannahissar, sakra uppkopplingar for meddelanden och
tillforselror for slackvatten.

Konsekvenser av att detaljplanen genomfors

Konsekvenser for stadsbilden, landskapet och kulturmiljon samt for den
kulturhistoriskt vardefulla miljon i Sédervik

Fiskehamnens centrum medfér omfattande konsekvenser for
stadsbilden. Torngruppen syns langt, sarskilt i axlarna av Brando bro,
pa Tagvagen, pa Hermanstads strandvag och pa Sérnas strandvag.
Fiskehamnens centrum starker uppkomsten av en ny stadsdel som en
urban del av Helsingfors och omformar identiteten i de 6stra
stadsdelarna i innerstaden avsevart.

Fiskehamnens centrum ar till sina proportioner en tornhusgrupp som
tilsammans med kraftverket Hanaholmen B kommer att upplevas som
en tredje part i det urbana scenariot pa Soérnas strandvag. Storleken
och de valdiga proportionerna pa torngruppen framhaver ytterligare
betydelsen av anlaggningarna i Sédervik i sin naromgivning, bade for
bilister och fotgangare. De sista vyerna i fjarrlandskapet av
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anlaggningarna i Sédervik sett fran Brando forsvinner under de
narmaste aren bakom bostadsbyggnaderna som byggs pa stranden.

Konsekvenserna for stadsbilden, landskapet och kulturmiljon samt for
den kulturhistoriskt vardefulla miljon i Sédervik behandlas mera i detal; i
den separata undersokningen Konsekvenser av Fiskehamnens
centrum for stadsbilden, landskapet och kulturmiljon (utredning nr 4).

Konsekvenser for trafiken

Miniatyrterminalen for kollektivtrafik som byggs i anslutning till
metrostationen forbattrar kollektivtrafikforbindelserna i 6stra och norra
Helsingfors. Fiskehamnens centrum bildar en betydande knutpunkt for
kollektivtrafiken i Ostra innerstaden. Sparvagsnatet kan kompletteras
naturligt. Busslinjer som nufértiden slutar i Helsingfors centrum kan
flyttas sa att de slutar i Fiskehamnens centrum, vilket underlattar
situationen bade i terminalerna och gatunatet i centrum.
Bytesmojligheterna inom kollektivtrafiken blir battre.

Gang- och cykeltrafiken i Fiskehamnens centrum okar betydligt.

Bebyggandet av Fiskehamnen dkar trafiken pa huvudgatorna i omradet
betydligt. Genomfoérandet av trafikledsprojekten som foljer
generalplanen gor att aven andelen langvaga trafik i huvudgatunatet i
omradet 6kar. Det nuvarande gatunatet ar inte tillrackligt omfattande i
narheten av Fiskehamnens centrum. Att trafiken I6per smidigt pa
huvudgatorna har sakrats med en trafiktunnelforbindelse mellan
Sornas strandvag och Hermanstads strandvag.
Stadsplaneringsnamnden foreslog 12.5.2011 stadsstyrelsen att
Oversiktsplanen for Sérnastunneln anvands som grund for den fortsatta
planeringen av trafiktunneln och for detaljplanelaggningen.

Med hjalp av trafiklosningar sasom korférbindelsearrangemang for
parkerings- och servicetrafik i Sérnastunneln och i centrumet kan
smidigheten av den 6kande fordonstrafiken sékras och oladgenheterna
som den orsakar minimeras.

Den stora parkeringsanlaggningen som planerats i anslutning till
stationen skapar forutsattningar for anlaggningen av ett omrade for
infartsparkering for personbilstrafiken mot Lahtis och Borga
motorvagar. Det har minskar trycket av personbilstrafiken mot centrum.

Byggarbetena i Fiskehamnens centrum paverkar trafikarrangemangen
pa ett betydande satt i dess naromrade, saval pa gatunivan som pa
Osterleden. Arrangemangen under arbetet har planerats for att
minimera olagenheterna fran byggarbetet. Den sarskilda betoningen
har legat pa att sakra smidigheten i metrotrafiken och férhallandena for
gang- och cykeltrafik.

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2012 15 (52)

Kaj/8
06.06.2012

Konsekvenser for omrades- och samhallsstrukturen

Da hamnomradena omdisponeras till omraden for boende, rekreation
och arbete medfor det sociala, kulturella och ekonomiska
konsekvenser. Byggandet handlar till stora delar om
kompletteringsbyggande dar samhallsstrukturen etablerar sig bredvid
den befintliga strukturen.

Den maritima karaktaren, synligheten mot stadens centrum fran dster
eller norr och sarprageln ar faktorer som hojer omradets sociala status.

De goda trafikférbindelserna och det centrala laget gér omradet
lockande for den aktiva befolkningen i arbetsfor alder. Metrostationens
lage i mitten av strukturen tillhandahaller goda férutsattningar fér en
exceptionellt mangsidig struktur. Fiskehamnens centrum bildar en stark
karna i det mest centrala omradet i den nya stadsdelen och det
kommer att bli en symbol fér hela omradet.

Konsekvenser for manniskors halsa och sakerhet

Orenheterna i luften och miljébullret fran gatutrafiken behandlas mera i
detalj i de separata utredningarna nr 11 och 12. Utifran utredningarna
uppskattas att detaljplanen skapar forutsattningar for en halsosam och
trygg livsmiljo.

Forhallandena for spridning och upplésning av mangden utslapp som
representerar normalt bruk fran energiproduktionsanlaggningarna
uppskattas tillrackliga sa att utslappen fran kraftverket Hanaholmen B
eller toppvarmecentralen inte avsevart forsamrar luftkvaliteten i
omradet.

Enligt resultaten av utredningen om vindférhallanden i Fiskehamnen
(utredning nr 9) Okar vindstyrkan lokalt med anledning av tornen och
den hdjda nivan fér den dvre garden. Mellersta delen av den 6vre
garden och det vida parkomradet pa marknivan ar vindmassigt
trivsamma omraden. Vid de fyra observationspunkterna pa marknivan
forekommer vindbyar éver 23 m/s oftare an en gang per ar.
Vindférhallandena och de lokala vindbyarna ska beaktas i den fortsatta
planeringen av omradet, likasa byggnadernas vindtunneleffekt.
Sakerheten i gangtrafiken i hdrnomradena pa de Oversta
gardsomradet, i trapporna som leder till den 6vre garden samt pa
broarna och Englandsskvaren ska tryggas genom planeringslosningar.

| bestdmningen av hdjden for detaljplaneomradet har havsytans
hdjdvariationer beaktats genom att nybyggnaderna har placerats i
enlighet med anvisningarna med en rekommendation om lagsta
bygghojder i jord- och skogsbruksministeriets och miljoministeriets
publikation Hoégvattenstand och risken for jordskred vid byggande pa
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strandomraden. En lokal utjamning har planerats i férberedelse for
Oversvamningar som orsakas av stortregn, sa att svamvattnet kan
ledas som ytavrinning langs gatorna ut i havet.

Markféroreningar

Marken i omradet saneras i samband med byggandet, varfor
markfororeningarna inte orsakar skadliga verkningar for manniskors
halsa.

Samhallsekonomiska konsekvenser

Fiskehamnens centrum ar aven i europeisk skala ett mycket stort
projekt pa uppskattningsvis nagot under en miljard euro. Byggandet
pagar i cirka tio ar.

Staden far cirka 115 miljoner euro genom férsaljningen av tomter for
byggandet av centrumet och av bestaende anvandarrattigheter. Staden
investerar cirka 50 miljoner euro i de offentliga delarna av centrumet:
broar, omgivande gator, metroplattformar, en elférsérjningsstation for
metron, en avfallsstation och byggande av 300 platser for
infartsparkering. Kostnadskalkylen for Sérnastunneln, som ligger
utanfor detaljplaneomradet, ar cirka 140 miljoner euro. Det berdknas att
en stor del av investeringen fas tillbaka i och med att marken stiger i
varde i norra delen av Fiskehamnen. Dessutom hyr staden lokaler i
centrumet for en social- och halsostation for 20 ar. Kapitalvardet pa
social- och halsostationen ar cirka 30 miljoner euro.

De samhallsekonomiska verkningarna behandlas mera i detalj i
Genomférandeavtal for Fiskehamnens centrum (utredning nr 1).

Konsekvenser for fagelbestandet

Byggandet av tornhusen i Fiskehamnen medfor inga betydande
verkningar for fagelbestandet i fagelvattnet i Gammelstadsviken.
Verkningarna under byggtiden har beraknats betydelselosa och risken
for kollisioner som de fardiga husen eventuellt orsakar faglarna kan
enkelt minimeras i planeringen av fasaderna. Hoga reflekterande ytor
bdr undvikas och husen far inte lysas upp klarare an det omgivande
omradet. Med beaktande av dessa atgarder beraknas kollisionsrisken
vara ovasentlig och lika liten som med de befintliga byggnaderna kring
omradet.

Verkningarna for fagelbestandet behandlas mera i detalj i den separata
utredningen Konsekvenser av de héga husen i Fiskehamnen for faglar,
sarskilt fagelbestandet i Gammelstadsviken (utredning nr 7).

Konsekvenser for den tekniska forsorjningen, avfallshanteringen och
energifdrsorjningen i omradet

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2012 17 (52)

Kaj/8
06.06.2012

Genomforande

Detaljplanen skapar forutsattningar for en hogklassig teknisk
forsorjning i omradet och for de behoévliga externa forbindelserna till
och fran omradet.

Byggtidsschema

SRV Yhtiot Oyj ar enligt sitt avtal med staden skyldig att bygga fardigt
90 % av vaningsytan i de privata delarna inom 100 manader raknat
fran dagen da detaljplanedndringen som gor det majligt att bygga
Fiskehamnens centrum trader i kraft.

Uppféljning av genomférandet

Besluten som staden tar i anslutning till Fiskehamnens centrum foljer
det allmanna forfarandet for beslutsfattande och de gallande
instruktionerna.

Namnden for allmanna arbeten godkanner gatu- och broplaner som ar
nddvandiga for genomforandet av centrumet.

Byggherren ska lata godkanna planerna for de privata och offentliga
delarna i centrumet och eventuella andringar i planerna hos staden
innan de behandlas av myndigheterna och byggandet inleds.

Staden 6vervakar byggandet av hela Fiskehamnens centrum i alla
dess faser. | frdga om de privata delarna galler évervakningen
huvudsakligen lokalerna som avses for allmant bruk i centrumet,

den stadsstrukturella och stadsbildsmassiga helheten i genomférandet
och tillampningen av det ingangna avtalet och féljandet av
aliggandena.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Planlaggningsarbetet har inletts pa initiativ av staden.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 13.5.2011). Meddelande om
detaljplaneandringen ingick ocksa i planlaggningsoéversikten for 2011.

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med
programmet for deltagande och bedémning. Programmet och
utgangspunkterna och malen for detaljplaneandringen presenterades
vid ett moéte for allmanheten 7.6.2011.

Utkastet till detaljplaneandring sandes till intressenterna 5.9.2011.
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Utkasten till detaljplaneandring och detaljplanebeskrivning holls
framlagda pa stadens anslagstavla (Norra esplanaden 11-13), pa
stadsplaneringskontoret och pa info- och utstallningslokalen
Plattformen 12.9-30.9.2011 samt pa stadsplaneringskontorets
webbsidor.

Myndighetssamarbete

Under beredningen av detaljplaneandringen bedrevs samarbete med
Helsingfors Energi, raddningsverket, miljocentralen, byggnadskontoret,
tomtavdelningen och geotekniska avdelningen vid fastighetskontoret,
affarsverket trafikverket, samkommunen Helsingforsregionens trafik,
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster,
byggnadstillsynsverket och Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland.

Fore behandlingen i namnden begardes utlatanden av Partitorget,
stadsmuseet, tomtavdelningen och lokalcentralen vid
fastighetskontoret, Hogholmens djurgard, affarsverket trafikverket,
idrottsverket, ungdomscentralen, utbildningsverket, raddningsverket,
byggnadstillsynsverket, byggnadskontoret, socialverket, ekonomi- och
planeringscentralen, halsovardscentralen och miljocentralen.

Resultaten av planerings- och byggtavlingen for Fiskehamnens
centrum och den vid tillfaéllet aktuella beredningsfasen av
detaljplaneandringen presenterades vid manadsmdétet mellan Narings-,
trafik- och miljécentralen i Nyland och Helsingfors stad 25.5.2011.

Myndigheternas stallningstaganden gallde trafikarrangemangen och
detaljplanebestammelserna och bedomningarna av konsekvenserna.

Myndigheternas stéllningstaganden har beaktats i den man de ar av
betydelse for detaljplaneomradet.

Samarbete med genomforaren av projektet

Asikt

SRV Yhtiot Oyj anser att det i beredningen av detaljplanen ska fastas
uppmarksamhet vid att detaljplanen ar tillrackligt gles i fraga om
placering, form, utseende och farg pa byggnaderna. Bolaget anfor
dessutom forslag till andringar av berakningssattet for vaningsytan i
trapphusen och av detaljplanebestammelserna nar det galler
beteckningen Ykj, beteckningen kv, de gemensamma lokalerna och
parkeringsplatserna.

Asikten har beaktats i planlaggningsarbetet i man av méjlighet.

Stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelning fick under
detaljplaneberedningen en skrivelse med asikter som galler utkastet till
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detaljplaneandring. Dessutom framférdes muntliga asikter vid
diskussionstillfallet och per telefon.

Asikten om planlaggningen géllde oron om att Fiskehamnens centrum
och sarskilt godtagbarheten av tjansterna i anslutning till centrumet bor
granskas pa generalplanenivan.

Asikterna har beaktats i planlaggningsarbetet. Fiskehamnens centrum
har tagits upp bade i Generalplan 2002 fér Helsingfors och i
delgeneralplanen for Sérnasstranden—Hermanstadsstranden.
Fiskehamnens centrum ar i Generalplan 2002 en del av Helsingfors
centrumnatverk, som granskades mera i detalj i samband med
beredningen av delgeneralplanen. Dessutom har en kommersiell
utredning om Fiskehamnens centrum tagits fram i samband med
beredningen av detaljplaneandringen.

Myndigheternas stallningstaganden, asikterna och genmalena till dessa
sammanfattas utférligare i rapporten om vaxelverkan. En promemoria
om diskussionstillfallet utgor bilaga till rapporten om vaxelverkan.

Forslaget framlagt och utlatanden

Skrivelse

Forslaget till detaljplaneandring holls offentligt framlagt
16.12.2011-17.1.2012. Inga anmarkningar har gjorts mot forslaget. En
skrivelse har skickats in utanfor tiden da forslaget holls framlagt.

Direktionen for djurgarden, affarsverket Helsingfors Energi, Helen EInat
Ab, samkommunen Helsingforsregionens trafik, samkommunen
Helsingforsregionens miljotjanster, direktionen for stadsmuseet,
fastighetsnamnden, idrottsnamnden, ungdomsnamnden,
utbildningsverket, raddningsnamnden, byggnadsnamnden,
socialndmnden, halsovardsnamnden, namnden for allmanna arbeten,
miljonamnden, Sakerhets- och kemikalieverket och Narings-, trafik- och
miljocentralen i Nyland har gett utlatande om férslaget.

Enligt skrivelsen ar utredningsmaterialet for detaljplaneandringen
bristfalligt i fraga om de skuggor som skyskraporna orsakar.
Vaningshdjderna i tornhusen i Fiskehamnens centrum ska inte 6kas
jamfort med den nu gallande detaljplanen som faststallts ar 2009.

Genmale

Skuggutredningen om Fiskehamnens centrum (utredning nr 5) som
utgor bilaga till detaljplanebeskrivningen har kompletterats med formler
som beskriver belysningsférhallandena under vintersolstand och
sommarsolstand. | samband med beredningen av detaljplaneandringen
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Utlatanden

har det inte framgatt sadana omstandigheter som férutsatter att hdjden
pa byggnaderna begransas till den gallande detaljplanen.

Fastighetsnamnden, utbildningsverket, socialndmnden och
halsovardsnamnden har ingenting att papeka om forslaget till
detaljplaneandring.

Fastighetsnamnden konstaterar att detaljplaneandringen gor det magjligt
att genomfora Fiskehamnens centrum som 6verenskommet i
genomfdérandeavtalet mellan fastighetskontoret och SRV Yhtiét Oyj.

Utbildningsverket, socialnamnden och halsovardsnamnden anser att
det da planeringen fortskrider ska fastas sarskild uppmarksamhet vid
tillgangligheten i omradet.

Namnden for allmanna arbeten konstaterar att genomférandet av
detaljplanen medfér byggnadskontoret grundberedningskostnader pa
cirka 20 miljoner euro och kostnader i anslutning till byggandet av
vagar, oppna platser och broar pa cirka 30 miljoner euro. Enligt
namnden ar det av storsta vikt att en god kvalitet pa stadsbilden, en
hogklassig byggnadsarkitektur och funktionalitet i samhallsstrukturen
sakras genom mangsidiga konsekvensbedémningar och
detaljplanebestammelser. Sarskilt viktigt ar det att ombesarja trivseln
och tryggheten i fotgdngaromgivningarna med avseende pa bl.a.
belysning, tillganglighet och vindférhallanden. Namnden tillstyrker
forslaget till detaljplaneandring med ovannamnda papekanden.

Enligt samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster (HRT) byggs
nya vattenledningar, spillvattenavlopp och dagvattenavlopp i omradet.
En vattenledning maste aven flyttas. Flyttningen av ledningar och
dagvattenavloppen som dimensionerats med tanke pa éversvamningar
ska finansieras med medel utanfor HRM.

Direktionen for djurgarden anfoér synpunkter for beaktande av
Hogholmens behov i planerna och papekar att materialvalen for de
hdga byggnaderna ska goras sa att faglarnas risk for kollisioner
minskar.

Genmale

En bestammelse om fasadplanering och upplysning har lagts till
detaljplanen.

Enligt affarsverket Helsingfors Energi ska lI6sningar och tidsscheman
som aventyrar leveranssakerheten av energi pa Hanaholmen undvikas
i detaljplanen. Forhallandet mellan héjden pa tornhusen och
placeringen av tilluftsanlaggningarna i husen till skorstenarna pa
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Hanaholmen ska i fraga om kortvariga utslappssituationer och
inversionstillstand under vintrigt vader granskas noggrannare an i
Meteorologiska institutets spridningsmodeller. Den aktuella
detaljplaneandringen ska inte i forvag utesluta olika energialternativ for
Hanaholmen.

Genmale

En redogdérelse om metoderna som utnyttjats i kalkylerna for
spridningsmodellerna har lagts till detaljplanebeskrivningen.
Detaljplaneandringen aventyrar inte leveranssakerheten av energi pa
Hanaholmen. Kraftverksomradet pa Hanaholmen haller smaningom pa
att inneslutas av den bebodda stadsstrukturen. Den nuvarande byggda
miljon och den redan godkanda strukturen som byggs under det nasta
decenniet kommer att stalla randvillkor fér de kommande
energildsningarna. Detaljplaneandringen i Fiskehamnens centrum eller
byggandet av centrumet pa omradet kommer inte att &ndra pa den har
situationen och Fiskehamnens centrum kommer inte i sig att orsaka
sadana randvillkor som utesluter nagon viss energilésning.

Samkommunen Helsingforsregionens trafik (HRT) anser att Jokern 0
ska beaktas i planeringen av hallplatserna pa Osterleden vid
Fiskehamnens centrum. En 16sning dar det mellan koérfilen och
hallplatsfickan finns separata cykelfiler och dar stamnatet for cykeltrafik
maste flyttas fran Hermanstads strandvag via Fiskehamnsgranden och
Englandsskvaren till Capellas allé bor inte tillampas i centrumet.

Genmale

Planeringen av trafikarrangemangen fortsatter i tat samverkan med
HRT pa gatuplanet i Fiskehamnens centrum, pa planet for Osterleden
och aven pa gatuomraden som ligger utanfér den aktuella detaljplanen.
Detaljplaneandringen ger goda forutsattningar for ordnandet av den
kollektiva trafiken pa gatuomradena kring centrumet.

Direktionen for stadsmuseet konstaterar att byggandet av
Fiskehamnen andrar huvudstadens historiska silhuett slutligt. Staden
mister en del av sin identitet och egenart. Staden boér bevara sina
historiskt starka, enastaende karaktarsdrag sasom sina konturer som
gor staden till just Helsingfors. Sa ar inte fallet da Fiskehamnens
centrum genomfors. Direktionen anser att fragan om placering av hogt
byggande i Helsingfors saval i innerstaden som i férorterna bor I6sas
med en generalplan. Det nationellt vardefulla Sédervik far inte [Bmnas i
underordnad stallning vid de hdga byggnaderna, sasom det kommer att
handa om detaljplanen genomfors.

Genmale
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De separata utredningarna som utarbetats och fogats till
detaljplanebeskrivningen pavisar att Fiskehamnens centrum starker
Helsingfors identitet och att staden far ett nytt element som berikar
karaktarsdragen i den Ostra innerstaden. | utredningarna konstateras
dessutom pa goda grunder att de nya byggnaderna i Fiskehamnens
centrum inte medfor negativa konsekvenser med avseende pa
stadsbilden for anlaggningarna i Sodervik.

Idrottsnamnden anser det beklagligt att inga offentliga idrottstjanster
kommer att byggas i omradet.

Genmale

Det har for idrottsverkets tjanster reserverats en etableringsmajlighet i
de mest centrala kvarteren i Fiskehamnen. Detaljplanen begransar inte
anlaggandet av idrottslokaler pa detaljplaneomradet.

Ungdomsnamnden konstaterar att ungdomen i omradet kan anvanda
sig av ungdomscentralens nuvarande tjanster forutsatt att det fasts
sarskild uppmarksamhet vid att kollektivtrafikforbindelserna fungerar. |
utldtandet framhavs behovet och betydelsen av gemensamma lokaler
for invanarna.

Genmale

| anslutning till Fiskehamnens centrum byggs en korsning for olika
former av kollektivtrafik. Bland annat den tidigare socialbygganden i
Fiskehamnsparken planeras fa gemensamma lokaler for invanarna.

Raddningsnamnden anfor att vattenkallan for slackningssystemen ska
planeras i klass A &ven i fraga om den tackta delen av Osterleden.
Trafiken fran och till avfallsstationen ska ordnas sa att stationen ar
atkomlig aven utan korning via brandsektionen i garaget. | byggandet i
faser bor sarskild uppmarksamhet fastas vid sékerheten for anvandare
av lokaler som redan har tagits i bruk.

Genmale

Genomféraren av projektet har i forhandlingarna med raddningsverket
kommit dverens om att vattenkallan for slackningssystemen planeras i
klass A aven i fraga om den tackta delen av Osterleden och att trafiken
fran och till avfallsstationen ordnas sa att kérningen inte sker via
brandsektionen i garaget. En bestammelse om sakerheten i byggandet
i faser har lagts till detaljplanekartan.

Byggnadsnamnden konstaterar att det bor fastas sarskild
uppmarksamhet vid sékerheten i byggandet i faser. Inférandet av en
detaljplanebestammelse om byggandet av en hdgklassig
fotgangarmiljé ska dvervagas. Planbestammelserna bor preciseras for
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att sakra en tillrackligt hog kvalitetsniva pa trappor, slanter och
hissforbindelser i uterummet. Centrumet ger goda mojligheter att
planera en helhetsplan for belysning och att krava en dylik plan genom
en detaljplanebestammelse bor overvagas. En permanent sankning av
grundvattnet bor forbjudas. Detaljplanebestammelsen om bullernivan
vid yttre skalet ska justeras. En hdgsta niva for stombuller som orsakas
av spartrafiken ska anvisas genom en detaljplanebestammelse.

Genmale

Bestammelser om sakerheten i byggandet i faser, om en hogklassig
fotgangarmiljo, om utarbetandet av en helhetsplan for belysning och
om forbjudandet av en permanent sankning av grundvattnet har lagts
till detaljplanekartan. Dessutom har bestammelserna om bullernivan vid
yttre skalet och den hdgsta nivan for stomljud preciserats.

Enligt miljonamnden ska det genom detaljplanebestammelser sakras
att dackkonstruktionerna motsvarar situationen som anvants i
bullermodelleringen. Detaljplanebestdmmelsen enligt vilken tilluften ska
tas ovanfor nivan +30 ska vid behov justeras sa att aven den vertikala
spridningen av utslapp fran kraftverken tas i beaktande. Luftkvaliteten
pa hallplatserna och pa farleder fér gang- och cykeltrafik ska beskrivas
i detaljplanebeskrivningen. Pa grund av detta ska det undersdkas om
parkeringsnormen kan andras sa att den ar 1 bp/150 m? vaningsyta for
bostader.

Genmale

| detaljplanen upptas omraden som ska tackas sa att tillrackliga
forutsattningar for boende i omradet kan uppnas. Omfattande
utredningar om buller och luftkvalitet finns som bilagor till
detaljplanebeskrivningen. Utifran dessa har bestammelser om
beaktandet av luftkvaliteten i den fortsatta planeringen utfardats.
Antalen bilplatser ar i dverensstammelse med det av
stadsplaneringsnamnden godkanda direktivet for utrakning av
bilplatser. Eftersom Fiskehamnens centrum ar belaget vid exceptionellt
goda kollektivtrafikforbindelser har detaljplanen en bestammelse om att
om parkeringsplatserna i kvarteren 10620-10623 forlaggs till en
parkeringsanlaggning utan reserverade platser, kan det totala antalet
platser minskas med 15 % genom samutnyttjande.

Sakerhets- och kemikalieverket (Tukes) konstaterar att om
minimiavstandet pa 75 meter till Partitorgets fryseribyggnad stammer
innebar det i fraga om Partitorget inte en betydande avvikelse fran
detaljplanen. Konsultationszonen for kraftverket pa Hanaholmen ar 0,5
kilometer med vilket sakerheten av detaljplanerna bor sakras genom
konsultationer med Tukes.
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Genmale

Synpunkterna som framférs i utlatandet uppfylls i detaljplanen och
detaljplanen ar pa sa satt i enlighet med de krav som Sakerhets- och
kemikalieverket staller.

Narings-, trafik- och miljécentralen i Nyland (NTM-centralen) foreslar att
den storsta tilldatna vaningsytan for dagligvaruhandel laggs till
detaljplanebestammelserna. Bestammelserna om bullerbekampning
och luftkvalitet ska preciseras sa att det ar entydigt klart vem som ska
gora vad och i vilket skede. Pa grund av bullrigheten vid fasaderna far
det i tornhuset 4 inte finnas bostader endast pa 6stra och/eller sddra
sidan och i tornhuset 5 inte finnas bostader endast mot den norra
sidan. Bestammelsen om att luften ska tas hogt ska utvidgas for att
omfatta alla byggnader och det ar bra att faststalla intagningshéjden pa
en tillrackligt hog niva, det vill sdga vid behov éver +30 meter. En
bestammelse om att féroreningar i grundvattnet i naromradet bor
beaktas da omradet byggs ska laggas till detaljplanebestammelserna.
En bestdammelse om minimerandet av skadliga konsekvenser for
fagelbestandet ska ocksa fogas till detaljplanen. | detaljplanefasen ska
det vara sakert att det i fraga om vindférhallanden skapas
forutsattningar for en halsosam, trygg och trivsam livsmiljo. NTM-
centralen konstaterar att det genom detaljplanen skapas ett nytt slags
stadsdelscentrum. Goda utredningar har tagits fram for planeringen.
Detaljplaneldsningen framjar de riksomfattande malen for
omradesanvandning. Med de ovannamnda preciseringarna anser
NTM-centralen att detaljplanen ar val utarbetad.

Genmale

Formuleringen av detaljplanebestammelsen om bullernivan vid det yttre
skalet har preciserats. Likasa har detaljplanebestammelsen om
stomljud for planeringen i fraga om bostadslokaler utékats med hdgsta
tilldtna nivan for stomljud pa LASmax 30 dB. Den som atar sig projektet
ska planera och genomféra alla delar som hanfér sig till
bullerbekampning och luftkvalitet i enlighet med
detaljplanebestammelserna och byggbestammelserna. Innan
byggnaderna tas i bruk ska alla de nédvandiga atgarderna som hanfor
sig till bullerbekdmpning och luftkvalitet vara vidtagna och godkanda av
byggnadstillsynsverket. Bestammelsen om platserna for byggnadernas
luftintag har preciserats. Tornen 4 och 5 har fatt en bestdmmelse om
bostader som 6ppnar sig mot ett hall. Dessutom har detaljplanen fatt
en bestammelse om beaktande av skadliga amnen i grundvattnet och
om minimerande av skador for fagelbestandet.
Detaljplanebeskrivningen har kompletterats med principer for den
fortsatta planeringen i fraga om vindférhallandena och byggnadernas
vindtunneleffekt. Fiskehamnens centrum ar i den gallande Generalplan
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2002 omrade for centrumfunktioner och stadsplaneringskontoret ser
ingen orsak att avvika fran generalplanen genom att i detaljplanen
begransa storleken pa vaningsytan for dagligvaruhandel i omradet.

Skrivelserna och utlatandena sammanfattas och besvaras utforligare i
rapporten om vaxelverkan.

Ovriga &ndringar

Genomférandeplaneringen av Fiskehamnens centrum ar i gang och det
har i samband med beredningen av detaljplaneandringen varit mojligt
att beakta andringar som kommit fram i planeringen. Fdljande
bestammelser har lagts till detaljplanekartan i och med preciseringar i
planeringen:

— Pa AL-kvartersomrade far sadana vaningar som
innehaller enbart gemensamma lokaler, tekniska lokaler och
ovriga motsvarande lokaler som inte hor till byggratten samt
vaningar som innehaller gangforbindelser byggas oberoende av
det storsta tillatna antalet vaningar. Antalet dylika vaningar som
Overskrider det storsta tillatna antalet vaningar far vara hogst
tva.

— Beteckningen te-omrade, pa vilket far placeras
kommunaltekniska lokaler har lagts till detaljplanekartan.

For att sdkra en hogklassig stadsbild och en tillrackligt hogklassig
fasadlésning har féljande bestammelse lagts till detaljplanekartan:

— Fasaderna pa byggnaderna bor halla hog klass med avseende
pa stadsbilden och fasadmaterialen ska vara glas, metal, tegel,
klinker eller natursten.

Antalet gemensamma lokaler och tekniska lokaler har mangfaldigats i
och med preciseringar i planeringen av bostadstornen. Bestammelsen
ger en mojlighet att utdver det storsta tillatna antalet vaningar bygga
tva vaningar som innehaller enbart gemensamma lokaler och tekniska
lokaler. Den totala hdjden pa tornen forblir dock nara de taklisthdjder
som presenterades i tavlingsfasen, eftersom vaningshojden i
bostaderna har sankts jamfort de tidigare planerna.

Efter att planerna angaende elférsorjningsstationen for metron
preciserades har det varit mojligt att sla fast en exakt placering for
stationen pa detaljplaneomradet.

Bestammelserna pa detaljplanekartan har preciserats med anledning
av preciseringen av planeringen, sa att detaljplanen sa noggrant som
mojligt stammer dverens med genomfoérandeplanen.
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Preciseringarna galler de underjordiska utrymmena och
ventilationsschakten, placeringen av servicelokalerna, det yttre
utseendet och utbyggnaderna pa tornen och tackandet av 6ppna delar
av Fiskehamnsgatan som inte skyddats mot vader.

Talen som anger vaningsytor i kvarteren 10620—10623 och pa
gatuomraden har preciserats for att stamma 6verens med planerna
inom ramen for den totala vaningsytan.

Granserna for gardsomradet i kvarteret 10622 har justerats pa
detaljplanekartan sa att social- och halsostationens behov kan beaktas
battre.

En flygbild av omradet har fogats till detaljplanebeskrivningen och
detaljplanebeskrivningen har justerats for att stamma 6verens med de
utférda andringarna.

Andringar i forslaget till detaljplaneandring

Andringar med anledning av skrivelsen och utlatandena

— Bestdmmelsen "Flera vaningar héga, enhetliga glasytor ska inte
byggas pa fasaderna i torndelarna av byggnaderna och
byggnaderna ska inte lysas upp klarare an det omgivande
omradet" har lagts till detaljplanebestammelserna.

— Bestammelsen "Det ska utarbetas en utredning om sakerheten i
lokalerna som anvands nedanfér innan byggandet av tornen
kommer i gang" har lagts till detaljplanebestdammelserna.

— Bestammelsen "Ytmaterialet for trappor, slanter och
gangforbindelser i uterummet pa kvartersomradena och pa
dacken i anslutning till dem ska vara granit" har lagts till
detaljplanebestammelserna.

— Bestammelsen "En helhetsplan for belysning ska utarbetas for
Fiskehamnens centrum" har lagts till
detaljplanebestammelserna.

— Bestammelsen "Ytan pa det hangande grundvattnet och
grundvattnet far inte sankas permanent. Sankningar av
grundvattnet under arbetet far inte orsaka olagenheter for
befintliga byggnader och konstruktioner" har lagts till
detaljplanebestammelserna.
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— Detaljplanebestammelsen "Bullerniva vid byggnadens yttre skal,
utifran vilken ett krav pa total ljudreduktion for yttre skalet kan
definieras” har andrats till "Bullerniva under dagstid som
byggnadens yttre skal utsatts for, utifran vilken ett krav pa total
ljudreduktion for yttre skalet kan definieras”.

— Detaljplanebestdammelsen "Byggnaderna ska planeras sa att
hogsta nivan for stombuller fran spartrafiken inte éverskrids” har
kompletterats och lyder nu "Byggnaderna ska planeras sa att
hoégsta nivan for stombuller fran spartrafiken inte dverskrids.
Malnivan i planeringen ar en hogsta niva fér stombuller pa
LASmax 30 dB i fraga om bostader.”

— Bestammelsen "De skadliga amnen som har konstaterats i
grundvattnet i naromradet ska tas i beaktande da omradet
byggs" har lagts till detaljplanebestammelserna.

— Bestammelsen "Pa Ostra och/eller sddra sidan av tomten
10622/3 och norra sidan av tomten 10623/3 i AL-
kvartersomradet far byggas bostader som 6ppnar sig mot
endast en riktning, om tillrackliga férutsattningar for boende
garanteras genom tekniska lésningar eller andra atgarder" har
lagts till detaljplanebestammelserna.

— Bestammelsen "Maskinell ventilation med filter ska byggas i
byggnaderna. Det ska i den fortsatta planeringen fastas sarskild
uppmarksamhet vid placeringen av luftintaget. Tilluften till
bostadsbyggnaderna ska tas minst ovanfér nivan cirka +30" har
andrats till "Maskinell ventilation med filter ska byggas i
byggnaderna. Det ska i den fortsatta planeringen fastas sarskild
uppmarksamhet vid placeringen av luftintaget. Pa AL-, KL-1- och
KT-kvartersomradena ska tilluften tas minst ovanfor nivan cirka
+30".

— Detaljplanebeskrivningen har kompletterats med principer for
den fortsatta planeringen i fraga om vindférhallandena och
byggnaders vindtunneleffekt.

— Konsekvenser av Fiskehamnens centrum for stadsbilden,
landskapet och kulturmiljon (utredning 4), som utgor bilaga till
detaljplanebeskrivningen, har kompletterats med bilder pa
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konsekvenser av tornhusen pa stadsbilden i skymningen.

Skuggutredningen om Fiskehamnens centrum (utredning 5),
som utgor bilaga till detaljplanebeskrivningen, har kompletterats
med formler angaende belysningsférhallanden vid vinter- och
sommarsolstand.

Ovriga andringar

Talen som anger vaningsytor i kvarteren 10620-10623 och pa
gatuomraden har preciserats for att stamma éverens med
planerna inom ramen fér den totala vaningsytan.

Detaljplanebeteckningen mai1 - underjordiskt utrymme i vilket
far placeras ventilationsschakt fran parkeringsanlaggningen till
markytan; har ersatts med beteckningen mai2 - underjordiskt
utrymme i vilket far placeras ventilationsschakt for
parkeringsanlaggningen och avfallsstationen.

Bestammelsen "P& AL-kvartersomrade far sadana vaningar som
innehaller enbart gemensamma lokaler, tekniska lokaler och
ovriga motsvarande lokaler som inte hor till byggratten samt
vaningar som innehaller gangférbindelser byggas oberoende av
det storsta tillatna antalet vaningar. Antalet dylika vaningar som
Overskrider det storsta tillatna antalet vaningar far vara hogst
tva” har lagts till detaljplanebestammelserna.

Bestammelsen "Fasaderna pa byggnaderna bor halla hdg klass
med avseende pa stadsbilden och fasadmaterialen ska vara
glas, metal, tegel, klinker eller natursten" har lagts till
detaljplanebestammelserna.

Beteckningen te-omrade, pa vilket far placeras
kommunaltekniska lokaler har lagts till detaljplanekartan.

Beteckningarna pa detaljplanekartan om iv-omrade, pa vilket far
placeras franluftsschakt for parkeringsanlaggningen, har flyttats
fran kvartersomrade till gatuomrade.

Beteckningen u -utskjutande del som hor till det bredvidliggande
kvarteret. Den utskjutande delen far byggas fran tredje vaningen
uppat. De barande strukturerna vid tomterna 10623/2 och
10623/3 far vid behov utstrackas till marken. Strukturer som
stracker sig till marken bor vara arkitektoniskt och med
avseende pa stadsbilden sarskilt valanpassade; har andrats pa
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detaljplanekartan och lyder nu u -utskjutande del som hor till det
bredvidliggande kvarteret. Den utskjutande delen far byggas
fran andra vaningen uppat. De barande strukturerna vid
tomterna 10623/2 och 10623/3 far vid behov utstrackas till
marken. Strukturer som stracker sig till marken bor vara
arkitektoniskt och med avseende pa stadsbilden sarskilt
valanpassade.

— Granserna for gardsomradet i kvarteret 10622 har justerats pa
detaljplanekartan.

— Detaljplanebestammelsen "Pa AL-kvartersomradet och pa
tomterna 10620/2 och 10621/2 bor byggnadsmassan kapas med
tva fasadytor och fasaden ska svangas 4 - 8 grader horisontellt
mellan den tionde hogsta vaningen och den femte hégsta
vaningen” har andrats och lyder nu "Pa AL-kvartersomradet och
pa tomterna 10620/2 och 10621/2 bér byggnadsmassan kapas
med tva fasadytor och fasaden ska svangas 4 - 15 grader
horisontellt mellan den femtonde hogsta vaningen och den
femte hdgsta vaningen.

— Detaljplanebestammelsen "Pa AL-kvartersomradet och pa
tomterna 10620/2 ja 10621/2 far butikslokaler och andra
kundservicelokaler och lokaler for offentlig verksamhet férlaggas
till de fem nedersta vaningarna” har andrats och lyder nu "Pa
AL-kvartersomradet och pa tomterna 10620/2 ja 10621/2 far
butikslokaler och andra kundservicelokaler och lokaler for
offentlig verksamhet férlaggas till de sex nedersta vaningarna."

— Detaljplanebestammelsen "Pa gatuomradet ska de dppna
delarna av Fiskehamnsgatan som inte skyddats mot vader
tackas med ett glasdack som anlaggs mellan nivaerna +20,0
och +30,0” har andrats och lyder nu "Pa gatuomradet ska de
Oppna delarna av Fiskehamnsgatan som inte skyddats mot
vader tackas med ett glasdack som anlaggs mellan nivaerna
+20,0 och +32,0".

— En flygbild av omradet har fogats till detaljplanebeskrivningen.

— Detaljplanebeskrivningen har justerats for att stamma 6verens
med andringarna.

Andringarna &r inte vasentliga och forslaget till detaljplaneandring
behdver darfor inte ldggas fram pa nytt.

Foredragande
Stadsstyrelsen
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Upplysningar

Bilagor

Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024

tanja.sippola-alho(a)hel.fi

1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 kartta, paivatty
15.11.2011, muutettu 17.4.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070 selostus, paivatty
15.11.2011, muutettu 17.4.2012, paivitetty Kslk:n 17.4.2012 paatoksen
mukaiseksi
3 Havainnekuva 3.4.2012
4 1 Kalasataman keskuksen toteutussopimus
5 2 Kalasataman keskuksen kaupallinen selvitys
6 3 Korkea rakentaminen Helsingissa
7 4 Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan ja
kulttuuriymparistéon
8 5 Kalasataman keskuksen varjostusselvitys
9 6 Kalasataman joukkoliikenneselvitys 2011
10 7 Kalasataman korkeiden rakennusten vaikutukset lintuihin, erityisesti
Vanhankaupunginlahden Natura-alueen linnustoon
11 8 Kalasataman keskuksen palotekninen suunnitelma kaavoituksen
tarpeisiin
12 9 Kalasataman keskuksen tuulisuusselvitys
13 10 Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terveysaseman tarina- ja
runkomeluselvitys
14 11 Kalasataman keskuksen asemakaavan meluselvitys
15 12 Kalasataman kaava-alueelle suunnitellun viherkannen ymparistén
likenteen ja pysakdintilaitoksen ilmanlaatuvaikutukset
16 13 Helsingin Energian Hanasaaren B-voimalaitoksen ja
huippuldmpdkeskuksen paastdjen levidmismalliselvitys
17 14 Kalasataman keskuksen toteutuksen kestava kehittdminen
18 15 Kalasataman keskus - Ekotehokkuuden arviointi
19 16 Kalasataman keskus, Maaperan kunnostuksen yleissuunnitelma
20 17 Kalasataman keskus, Maaperan kunnostussuunnitelman tdydennys
21 18 Kalasataman keskus, Pohjaveden tila, raportti 1
22 Vuorovaikutusraportti 15.11.2011, taydennetty 3.4.2012
23 Osa paatoshistoriaa, Kalasataman keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta annetut lausunnot
Bilagematerial
1 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, likenne- Fodrslagstext
ja ymparistokeskus Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Bilaga 1
Bilaga 2
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Bilaga 3
Bilaga 4
Bilaga 5
Bilaga 6
Bilaga 7
Bilaga 8
Bilaga 9
Bilaga 10
Bilaga 11
Bilaga 12
Bilaga 13
Bilaga 14
Bilaga 15
Bilaga 16
Bilaga 17
Bilaga 18
Bilaga 19
Bilaga 20
Bilaga 21
Bilaga 22
Bilaga 23
Helsingin seudun liikenne -
kuntayhtyma
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Helen Sahkdverkko Oy
For kannedom
Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Elaintarhan johtokunta
Helsingin Energia -liikelaitos
Kaupunginmuseon johtokunta
Liikuntalautakunta
Nuorisolautakunta
Opetusvirasto
Pelastuslautakunta
Sosiaalilautakunta
Terveyslautakunta
Yleisten toiden lautakunta
Ymparistélautakunta
Beslutshistoria
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Kaupunginhallitus 28.05.2012 § 650
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Kaupunginhallitus paatti esittda kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 10. kaupunginosan
(Sérnainen) korttelin nro 10571 osan, kortteleiden nro 10593 ja
10595-10598 seka puisto-, rautatie-, katu- ja satama-alueiden
(muodostuvat uudet korttelit nro 10620—-10623) asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
15.11.2011 paivatyn ja 17.4.2012 muutetun piirustuksen nro 12070
mukaisena.

21.05.2012 Poydalle
Esittelija

apulaiskaupunginjohtaja

Hannu Penttila
Lisatiedot

Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 17.04.2012 § 140
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Ksv 2123 1, Hermannin rantatie 1, karttaruutu H4/S1
Paatos

Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 15.11.2011 paivatyn ja
17.4.2012 muutetun 10. kaupunginosan (Sornainen) korttelin 10571
osan, kortteleiden 10593 ja 10595-10598 seka puisto-, rautatie-, katu-
ja satama-alueen asemakaavan muutosehdotuksen nro 12070
kaupunginhallitukselle puoltaen sen hyvaksymista, ja esittaa etteivat
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.

Lautakunta paatti muuttaa asemakaavan muutosehdotusta
seuraavasti:

Kirjeen ja lausuntojen johdosta tehdyt muutokset

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Rakennusten torniosien
julkisivuihin ei tule tehda useiden kerrosten korkuisia, yhtenaisia
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lasipintoja, eika rakennuksia tule valaista ymparoivaa aluetta
kirkkaammin."

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Ennen tornien
rakentamisen aloittamista on laadittava selvitys alapuolella
kaytdssa olevien tilojen turvallisuudesta."

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Korttelialueella ja niihin
liittyvilla kansilla tulee ulkotilassa olevien portaiden, luiskien ja
kulkuyhteyksien pintamateriaalina olla graniitti."

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Kalasataman keskukselle
tulee laatia kokonaisvalaistussuunnitelma."

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Orsi- ja pohjaveden
pintaa ei saa pysyvasti alentaa. Olemassa oleville rakennuksille
ja rakenteille ei saa aiheutua haittaa tyonaikaisesta
pohjavedenalennuksesta."

— kaavamaarays "Rakennuksen ulkovaipan melutaso, jonka
perusteella voidaan maarittaa vaatimus ulkovaipan
kokonaisaaneneristavyydelle" on muutettu muotoon
"Rakennuksen ulkovaippaan kohdistuva paivaaikainen
melutaso, jonka perusteella voidaan maarittaa vaatimus
ulkovaipan kokonaisaaneneristavyydelle."

— kaavamaarays "Rakennukset tulee suunnitella siten, ettei
tavoitteena pidettava raideliikenteen aiheuttama runkoaanen
enimmaistaso ylity." on tdydennetty muotoon "Rakennukset
tulee suunnitella siten, ettei tavoitteena pidettava raideliikenteen
aiheuttama runkodanen enimmaistaso ylity. Suunnittelun
tavoitearvona asuinhuoneistojen osalta pidetaan runkoaanen
enimmaistasoa LASmax 30 dB."

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Lahialueen pohjavedessa
todetut haitta-aineet on huomioitava aluetta rakennettaessa."

— kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "AL-korttelialueella tontin
10622/3 ita ja/tai etelasivulle seka tontin 10623/3 pohjoissivulle
saa rakentaa vain yhteen suuntaan avautuvia asuntoja, mikali
teknisilla ratkaisuilla tai muilla toimenpiteilla turvataan riittavat
asumisen edellytykset."

— kaavamaarays "Rakennuksiin on rakennettava koneellinen
suodattimilla varustettu ilmanvaihto. llmanottokohdan sijaintiin
tulee kiinnittaa erityistd huomiota jatkosuunnittelussa.
Asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa vahintaan tason noin +30
ylapuolelta." on muutettu muotoon "Rakennuksiin on
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rakennettava koneellinen suodattimilla varustettu ilmanvaihto.
lImanottokohdan sijaintiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota
jatkosuunnittelussa. AL-, KL-1- ja KT-korttelialueella tulee ottaa
vahintaan tason noin +30 ylapuolelta.”

kaavaselostusta on tadydennetty tuulisuuden ja rakennusten
aiheuttaman tuulen kanavointivaikutuksen
jatkosuunnitteluperiaatteilla.

kaavaselostuksen liitetta Kalasataman keskuksen vaikutukset
kaupunkikuvaan, maisemaan ja kulttuuriymparistéon (SELVITYS
4) on taydennetty kuvilla tornitalojen vaikutuksesta
kaupunkikuvaan pimeaan aikaan.

kaavaselostuksen liitetta Kalasataman keskuksen
varjostusselvitys (SELVITYS 5) on tadydennetty talvipaivan ja
kesapaivan seisauksen valaistusolosuhteita kuvaavilla
kaavioilla.

Muut muutokset

Kortteleiden 10620-10623 ja katualueiden kerrosaloja osoittavia
lukuja on tasmennetty vastaamaan suunnitelmia
kokonaiskerrosalan puitteissa.

kaavamerkinta mai1 -maanalainen tila, johon saa sijoittaa
pysakointilaitoksen maanpinnalle johtavia ilmanvaihtokuiluja; on
korvattu merkinnalla mai2 -maanalainen tila, johon saa sijoittaa
pysakointilaitoksen ja jateaseman ilmanvaihtokuiluja.

kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "AL-korttelialueella
pelkastaan yhteistiloja, teknisia tiloja ja muita vastaavia
rakennusoikeuteen kuulumattomia tiloja seka kulkuyhteyksia
sisaltavat kerrokset saa rakentaa suurimman sallitun
kerrosluvun estamatta. Tallaisia suurimman sallitun kerrosluvun
ylittavia kerroksia saa olla enintaan kaksi."

kaavamaarayksiin on lisatty maarays: "Rakennusten julkisivujen
tulee olla kaupunkikuvallisesti korkealaatuisia ja
julkisivumateriaaleina tulee kayttaa lasia, metallia, tiilta,
klinkkeria tai luonnonkivea."

kaavakarttaan on lisatty merkinta te -alue, jolle saa sijoittaa
kunnallistekniikkaa palvelevia tiloja.

kaavakartassa olevat merkinnat iv -alue, jolle saa sijoittaa
pysakointilaitoksen poistoilmahormin, on siirretty korttelialueelta
katualueelle.
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— kaavakartan merkinta u -viereiseen kortteliin kuuluva uloke.
Ulokkeen saa rakentaa kolmannesta kerroksesta ylospain.
Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla saa kantavia rakenteita
tarvittaessa ulottaa maahan asti. Maahan asti ulottuvien
rakenteiden tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti
erityisen hallittuja; on muutettu muotoon u -viereiseen kortteliin
kuuluva uloke. Ulokkeen saa rakentaa toisesta kerroksesta
yléspain. Tonttien 10623/2 ja 10623/3 kohdalla saa kantavia
rakenteita tarvittaessa ulottaa maahan asti. Maahan asti
ulottuvien rakenteiden tulee olla arkkitehtonisesti ja
kaupunkikuvallisesti erityisen hallittuja.

— kaavakartassa piha-alueen rajauksia on tarkistettu korttelissa
10622.

— kaavamaarays "AL-korttelialueella seka tonteilla 10620/2 ja
10621/2 rakennuksen massa tulee katkaista kahdella julkisivun
pinnalla ja julkisivu tulee kaantaa 4 - 8 astetta horisontaalisesti
kymmenenneksi ja viidenneksi ylimman kerroksen valilla" on
muutettu muotoon "AL-korttelialueella seka tonteilla 10620/2 ja
10621/2 rakennuksen massa tulee katkaista kahdella julkisivun
pinnalla ja julkisivu tulee kaantaa 4 - 15 astetta horisontaalisesti
viidenneksitoista ja viidenneksi ylimman kerroksen valilla."

— kaavamaarays "AL-korttelialueella seka tonteilla 10620/2 ja
10621/2 viiteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa myymala- ja
muita asiakaspalvelutiloja seka julkisten toimintojen tiloja" on
muutettu muotoon "AL-korttelialueella seka tonteilla 10620/2 ja
10621/2 kuuteen alimpaan kerrokseen saa sijoittaa myymala- ja
muita asiakaspalvelutiloja seka julkisten toimintojen tiloja."

— kaavamaarays "Katualueella Kalasatamankadun avoimet saalta
suojaamattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka sijoitetaan
tasojen +20,0 ja +30,0 valille" on muutettu muotoon
"Katualueella Kalasatamankadun avoimet saalta
suojaamattomat osat tulee kattaa lasikatteella, joka sijoitetaan
tasojen +20,0 ja +32,0 valille."

— kaavaselostukseen on liitetty ilmakuva alueesta.
— kaavaselostus on tarkistettu vastaamaan tehtyja muutoksia.

Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.

Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportin mukaisen
vastineen mielipiteensa esittaneelle.
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Esittelija

Lisatiedot

Paatoksen jakelu:

- kaupunginhallitus

*kkkkkkkkkkk

- hallintokeskus/Kaj:n rooteli
03.04.2012 Poydalle
27.03.2012 Poistettiin
22.11.2011 Ehdotuksen mukaan
15.11.2011 Poydalle

asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim

Tuomas Hakala, projektipaallikkd, puhelin: 310 37205
tuomas.hakala(a)hel.fi

Johanna livonen, liikenneinsin&ori, liikennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi

Anne Karlsson, yleiskaavasuunnittelija, kaupalliset selvitykset, puhelin: 310 37444
anne.karlsson(a)hel.fi

Eija Kivilaakso, toimistopaallikkd, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37247
eija.kivilaakso(a)hel.fi

Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
ulla.kuitunen(a)hel fi

Kaarina Laakso, diplomi-insindori, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37250
kaarina.laakso(a)hel fi

Seija Narvi, insin6dri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37255
seija.narvi(a)hel fi

Matti Neuvonen, diplomi-insin66ri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37311
matti.neuvonen(a)hel.fi

Pekka Saarinen, diplomi-insinddri, teknistaloudellinen suunnittelu, puhelin: 310 37094
pekka.t.saarinen(a)hel.fi

Opetustoimen johtaja 7.3.2012

HEL 2011-003351 T 10 03 03

Kaupunkisuunnitteluvirasto pyytaa opetusviraston lausuntoa 10.2.2012
mennessa Kalasataman keskuksen asemakaavan
muutosehdotuksesta numero 12070.

Alue sijaitsee kantakaupungin itdosassa. Aluetta rajaavat Hermannin
rantatie, TyOpajankatu, Capellan puistotie, Arielinkatu ja Leonkatu.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu
kaupallisesta keskuksesta ja sen paalle rakennettavista kahdeksasta
tornista, joihin on asumisen liséksi suunniteltu toimistoja ja hotelli.
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Lisatiedot

Torneissa on 20-33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.
Itavayla ja metrorata katetaan kannella, jolle suunnitellaan asukkaiden
piha-alueet ja julkinen puisto. Keskuksen yhteyteen on suunniteltu
myOs kaupungin uusi sosiaali- ja terveysasema.

Keskuksen arvioidaan olevan kokonaisuudessaan valmis vuonna 2021.
Alueen rakennusoikeus kasvaa n. kaksinkertaiseksi aiemmasta ollen
taman jalkeen yhteensa 204 800 m2.

Opetusvirasto totesi v. 2006 antamassaan lausunnossa
Sornaistenrannan-Hermanninrannan osayleiskaavasta, etta
Kulosaarensillan molemmilla puolilla on peruskouluille laajat, keskeiset
aluevaraukset, 700 oppilaalle kumpikin. Kouluvaraukset sijoittuivat
puistojen aarelle mahdollistaen liikkunnan opetuksen. Lisaksi
suunnitelmassa oli varaukset kahdelle alkuopetuskoulu-
paivakotiyhdistelmalle. Tuolloin Kulosaaren sillan kupeeseen
kaavailtiin 11-16 -kerroksisia toimistorakennuksia. Suuren kiilamaisen
keskuspuiston viereen oli sijoittumassa koulu ja 16-kerroksinen hotelli.
YL-tontin rakennusoikeus mahdollistaa seka koulu- etta
paivakotipalveluiden rakentamisen samalle tontille. Koulupalveluiden
arveltiin kuitenkin aluksi tukeutuvan ymparoivien alueiden palveluihin.

Opetusvirasto antaa asemakaavan muutosehdotuksesta seuraavan
lausunnon:

Vaikkakin alueen suunnitelmat ovat muuttuneet ja tarkentuneet,
opetusvirastolla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta. Suunnittelun edetessa opetusvirasto pitaa
kuitenkin tarkeana huomion kiinnittamista alueellisen solmukohdan
esteettdmyyteen ja erityisesti koululaisten turvallisuuteen.

Kalasataman korttelitalo, ensimmainen peruskoulu tulee sijoittumaan
hyvin lahelle keskusta Kalasatamanpuiston ja Arielinkadun varteen.
Ensimmaisessa rakennusvaiheessa vuosina 2014 - 2015 rakennetaan
tilat paivakodille ja alkuopetusluokille. Peruskoulu palvelee ensisijassa
Kalasataman keskuksen lahella asuvia oppilaita. Pohjoissuunnasta ja
muualta kaupungista tulevat oppilaat joutuvat paivittain kulkemaan
keskuksen lapi saapuessaan kavellen, pyoralla tai julkisilla
likennevalineilla. Kalasataman korttelitalon tontti on varsin ahdas.
Myoéhemmin rakennettava jalankulkusilta Mustikkamaalle helpottaa
Mustikkamaan liikuntapaikkojen kayttoa koululiikuntaan, mutta
Keskukseen liittyva Kalasatamanpuisto on tarkea peruskoulun
lahiliikuntapaikka ja valituntipihan laajennus pienemmille koululaisille.
Puiston ja koulun valille rakennetaan ylikulkusilta koulun 2. osan
rakentamisen yhteydessa.

Nuikkinen Kaisa, johtava arkkitehti, puhelin: 310 86291
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kaisa.nuikkinen(a)hel.fi

Yleisten téiden lautakunta 21.02.2012 § 93

HEL 2011-003351 T 10 03 03
Paatos

Yleisten toiden lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnitteluvirastolle
seuraavan lausunnon:

Yleisten toiden lautakunta pitaa ensiarvoisen tarkeana, etta korkean
rakentamisen yhteydessa varmistetaan kaupunkikuvan laadukkuus,
rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri ja yhdyskuntarakenteen
toimivuus monipuolisilla vaikutusten arvioinneilla seka
asemakaavamaarayksilla. Erityisen tarkeaa on huolehtia
jalankulkuymparistojen viihtyisyydesta ja turvallisuudesta mm.
valoisuuden, esteettdmyyden ja tuuliolosuhteiden kannalta.

Asemakaavan toteuttaminen aiheuttaa rakennusvirastolle
esirakentamiskustannuksia noin 20 miljoonaa euroa ja
rakentamiskustannuksia katujen, aukioiden ja siltojen osalta noin 30
miljoonaa euroa.

Yleisten toiden lautakunta puoltaa asemakaavan muutosehdotuksen
hyvaksymista edella esitetyin huomautuksin.

Kasittely
21.02.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelijan muutokset: Lisataan paatdsehdotuksen kappaleiden 1 ja 2
valiin uudeksi kappaleeksi seuraava:

"Yleisten toiden lautakunta pitaa ensiarvoisen tarkeana, etta korkean
rakentamisen yhteydessa varmistetaan kaupunkikuvan laadukkuus,
rakennusten korkeatasoinen arkkitehtuuri ja yhdyskuntarakenteen
toimivuus monipuolisilla vaikutusten arvioinneilla seka
asemakaavamaarayksilla. Erityisen tarkeaa on huolehtia
jalankulkuymparistojen viihtyisyydesta ja turvallisuudesta mm.
valoisuuden, esteettdmyyden ja tuuliolosuhteiden kannalta."

07.02.2012 Poydalle

Esittelija
kaupunginarkkitehti
Jukka Kauto

Lisatiedot
Jukka Kauto, kaupunginarkkitehti, puhelin: 310 38802
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jukka.kauto(a)hel fi

Petri Arponen, aluesuunnittelija, puhelin: 310 38440
petri.arponen(a)hel.fi

Marko Jylhanlehto, suunnitteluinsindori, puhelin: 310 38237
marko.jylhanlehto(a)hel.fi

Liikuntalautakunta 14.02.2012 § 29
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 10.
kaupunginosan (Sérnainen) korttelin nro 10571 osan, kortteleiden nrot
10593 ja 10595 - 10598 seka puisto-, katu- ja satama-alueen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12070 seuraavan lausunnon:

Helsingin kaupunki kaynnisti syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun
Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kilpailun
tulos poikkeaa alueen voimassa olevasta asemakaavasta
rakennusoikeuden ja kerrosluvun osalta siind maarin, etta sen
toteuttaminen edellyttaa asemakaavan muutosta.

Alueelle on suunnitteilla Kalasataman keskus, joka koostuu
kaupallisesta keskuksesta ja sen paalle rakennettavista kahdeksasta
tornista, joihin on asumisen lisaksi suunniteltu toimistoja ja hotelli.
Torneissa on 20—33 kerrosta ja niihin tulee noin 2 000 uutta asukasta.

Alueelle ei ole valitettavasti tulossa julkisia liikkuntapalveluita.
Liikuntavirasto ei ole ollut osallisena koko hankkeessa missaan
suunnittelun vaiheessa.

liikuntajohtaja
Anssi Rauramo

Hanna Lehtiniemi, arkkitehti, puhelin: 310 87723

Nuorisolautakunta 26.01.2012 § 7
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Nuorisolautakunta paatti antaa Kalasataman asemakaavan
muutosehdotuksesta seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Kalasataman julkisten palvelujen kartasta (13.6.2011) kay ilmi, etta
alueelle on toistaiseksi suunnitteilla runsaasti pienten lasten palveluja:
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6 paivakotia (joista yksi sijaitsee ns. korttelitalossa), peruskoululuokille
1-2 (niin ikaan korttelitaloon) seka leikkipuisto.

Alueelle on tulossa myos ammatillinen perhekoti, kehitysvammaisten
ryhmakoti ja paivatoiminnan keskus, vaikeavammaisten
palveluasuntoja ja paivatoimintaa seka terveys- ja sosiaaliasema.

Suunnitelmissa on myos suuren ostoskeskuksen rakentaminen
tornitalojen yhteyteen. Seka ostoskeskus etta tornitalot tulevat
houkuttelemaan paljon nuoria.

Kalasataman alueen nuoret voivat kayttaa nykyisia
nuorisoasiainkeskuksen palveluja Sérnaisten rantatiella sijaitsevassa
Nuorten toimintakeskus Hapessa, Aleksis Kiven kadulla sijaitsevassa
Harjun nuorisotalossa, Vallilassa sijaitsevassa Poikien talossa ja
Arabian nuorisotalossa. Jotta naiden palvelujen hyédyntaminen olisi
alueen nuorille mahdollista, tulee liikenneyhteyksiin kiinnittaa erityista
huomiota.

Asukkailla on oltava suora raitiovaunu- tai bussiyhteys Arabianrantaan
ja erityistd huomiota on kiinnitettava turvallisuuteen Sornaisten
rantatiella Suvilahden kulttuurialueen ja toimintakeskus Hapen valissa.
Samoissa tiloissa Nuorten toimintakeskus Hapen kanssa sijaitsee
my0Os Helsingin suomenkielisen tydvaenopiston taidekeskus, jonka
palvelut varmasti kiinnostavat myos Kalasataman asukkaita.
Nuorisoasiainkeskuksen nykyiset toimipaikat Kalasataman keskuksesta
sijaitsevat seuraavasti: Toimintakeskus Happi 0,3 km, Harjun
nuorisotalo 0,7 km, Tyttéjen Talo 1,3 km Arabianrannan nuorisotalo
2,0 km ja Herttoniemenrannan nuorisotalo 3,0 km.

Lasten ja varhaisnuorten iltapaiva- tai vapaa-ajan toimintaa varten ei
ole osoitettu erityisia tiloja. Toimintaa lienee mahdollista jarjestaa
leikkipuistossa ja kehitysvammaisten paivatoiminnan keskuksessa,
jos ne ovat kaytettavissa tahan tarkoitukseen iltaisin. Asia on syyta
selvittaa.

Julkisten palvelujen suunnitelman pohjalta vaikuttaa silta, etta
Kalasataman alueelle on tulossa varsin vahan avointa tilaa, joka olisi
asukkaiden muokattavissa ja mahdollistaisi asukkaiden omista toiveista
syntyvan yhteisollisen toiminnan. Tallaiset kaikkien alueen asukkaiden
yhteiset tilat kuitenkin kuuluvat nykyaikaiseen kaupunkiin. Ne lisaavat
asukkaiden viihtyvyytta ja vahvistavat kaupunginosan persoonallisuutta
ja omaleimaisuutta.

Asukastilat voisivat toimia myos nuorten ja erityisesti lasten ja
varhaisnuorten vapaa-ajan kokoontumistiloina ja harrastus- seka
jarjestétoiminnan keskuksina kaiken ikaisille. Myds alueella asuvat
kehitysvammaiset ja vaikeavammaiset, joiden liikkuminen voi olla
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Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

hankalasti jarjestettavissa, hyotyisivat siita, etta alue tarjoaisi harrastus
ja kokoontumismahdollisuuksia kodin lahella.

26.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Esittelija muutti esitystaan siten, ettd kappale numero 6 loppuun
lisataan seuraava teksti:

Nuorisoasiainkeskuksen nykyiset toimipaikat Kalasataman keskuksesta
sijaitsevat seuraavasti: Toimintakeskus Happi 0,3 km, Harjun
nuorisotalo 0,7 km, Tyttojen Talo 1,3 km Arabianrannan nuorisotalo
2,0 km ja Herttoniemenrannan nuorisotalo 3,0 km.

osastopaallikkd
Kari Naalisvaara

Harri Taponen, erityissuunnittelija, puhelin: 310 89036
harri.taponen(a)hel.fi

Kari Naalisvaara, osastopaallikkd, puhelin: 310 89032
kari.naalisvaara(a)hel.fi

Elaintarhan johtokunta 25.01.2012 § 3
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Yleista

Eladintarhan johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon:

Korkeasaaren elaintarhan yleissuunnitelma vuosille 2012-2022 on
valmistunut ja hyvaksytty elaintarhan johtokunnassa 26.5.2011.
Kalasataman alueen kehittaminen on otettu Korkeasaaren
yleissuunnitelmassa huomioon mm. Kruunusiltojen aluevarauksena,
kavijamaarien odotettuna kasvuna seka Korkeasaaren ymparivuotisen
toimintastrategian tasmentamisena. Korkeasaari on jo yli 500.000
vuotuisine kavijamaarineen kansallisesti yksi tarkeimmista
yleisokohteista ja paakaupunkiseudun kolmen tarkeimman kohteen
joukossa. Elaintarhan yleissuunnitelmassa on arvioitu etta parantuvat
ymparivuotiset liikenneyhteydet nostavat kavijamaarat kuluvalla
vuosikymmenella 800.000 kavijan tasolle.

Yleissuunnitelma 2012-2022:n mukaisesti Korkeasaaren yhteyteen
tullaan toteuttamaan useiden organisaatioiden yhteistoimin ltdmeren
luontoon ja kulttuurihistoriaan keskittyva nayttelykokonaisuus seka
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luonto- ja ymparistdaiheinen tiede- ja nayttelykeskus. Nama uudet
yksikot edelleen korostavat Korkeasaaren tarpeiden tarkkaa ja
yksityiskohtaista huomioon ottamista koko Kalasataman alueen
jatkokaavoituksessa. Nykyiset ja odotetut eldintarhan kavijamaarat ovat
samaa tasoa kuin Helsingin T66ldnlahden alueelle sijoittuvien
kulttuurilaitosten yhteinen vuotuinen kayttajakunta.

Liikenneyhteydet ja sillat

Koko Kalasataman alueen seka erikseen Kalasataman keskuksen
kaavoituksessa Korkeasaaren ja kyseisten alueiden vuorovaikutteinen
kehittaminen on tarkeaa. Korkeasaaren, Mustikkamaan ja Hylkysaaren
muodostama kokonaisuus elavoéittaa Kalasataman asuntopainotteista
(Nihti, Sompasaari, Sérnaistenniemi) kaupunginosarakennetta ja lisaa
alueen kiinnostavuutta seka asuin- etta vierailukohteena.

Koko Kalasataman kaavoitustydossa Korkeasaaren kannalta keskeista
ovat kulkuyhteydet toisaalta Kruunusiltojen kautta keskustaan, toisaalta
yhteys Kalasataman metroasemalta Korkeasaareen Isoisansillan ja
Mustikkamaan kautta. Molemmat yhteydet on Korkeasaaren
yleissuunnitelmassa arvioitu toiminnallisesti tarkeiksi toteuttaa.

Kalasataman joukkoliikenneselvitys (2011) osana kaavaehdotusta on
kasitellyt onnistuneesti ja Korkeasaaren tarpeet riittavasti huomioon
ottaen joukkoliikenneyhteydet Kruunusiltojen ja raitiotie/bussiliikenteen
osalta. Liikennevaylat ja niiden linjaukset tukevat toivotulla tavalla
Korkeasaaren liikennointitarpeita Helsingin ydinkeskustan suuntaan.

Kalasataman keskus, metroasema ja Isoisansilta

Toisin kuin Kruunusiltojen mahdollistamat liikenneratkaisut,
Korkeasaaren ja Kalasataman metroaseman valinen liikennginti on
riittdmattomasti esilla asemakaavaehdotuksessa. Kalasataman
metroasema muodostaa Isoisansillan valmistumisen jalkeen
luonnollisen ymparivuotisen ja nopeasti toteutuvan liittyman
Korkeasaaren ja paakaupunkiseudun joukkoliikenteen valille.
Kaupunkisuunnitteluviraston (KSV) ja Korkeasaaren valisessa
yhteydenpidossa vuoden 2011 aikana on tuotu esille tarve
asiakaspaikoitusvaraukseen Kalasataman metroaseman ja tulevan
kauppakeskuksen yhteyteen toteutettavien pysakaintitilojen puitteissa.
Tama ratkaisu poistaa Kulosaaren lapi Mustikkamaalle tulevan
Korkeasaaren asiakasliikenteen. Vastaavasti Korkeasaaren
pysakointitarpeet Mustikkamaan urheilukentilld kesaaikaan poistuu
vapauttaen merkittavasti liikuntatilaa Mustikkamaan kayttajille.

Korkeasaari on tuonut KSV:n ja Kalasataman rakentamisesta
vastaavan SRV:n kanssa kaydyissa neuvotteluissa esille
mahdollisuuden varata metroaseman tai kauppakeskuksen yhteyteen
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elaintarhan yleisdvirtoja palveleva tila, jossa voidaan toteuttaa
pienimuotoista nayttelytoimintaa ja Korkeasaareen liittyvaa myyntia.
Tilan tarkoituksena on edelleen linkittaa ja ohjata yleisovirtoja
metroasemalta Isoisansillan kautta elaintarhaan ja tuleviin uusiin
saarilla toteutettaviin kohteisiin.

Korkeasaaren pysakaintitilojen siirtyminen Mustikkamaalta Kalasatamaan

Nykyisilla asiakasmaarilla Mustikkamaan pysakointipaikkatarve on
huippupaivina noin 550 ajoneuvoa. Korkeasaari esittaa riittavien tilojen
toteutusta Kalasataman keskuksen pysakointijarjestelyjen yhteydessa,
jolloin omalla autolla elaintarhaan tulevat voivat pysakoida
Kalasatamassa ja siirtya metroaseman kautta Isoisansillalle
likennodivaan liikkennevalineeseen. Pysakadinnin siirtdminen
Mustikkamaalle tulee ajankohtaiseksi heti Isoisansillan valmistuttua
(arvio syksy 2013). Metroaseman/kauppakeskuksen yhteyteen
toteutettavat pysakaintitilat (pysakdintitalo) valmistunevat vasta vuoden
2013 jalkeen joten Kalasataman keskuksen rakentumisen aikana tulee
toteuttaa Korkeasaarta palveleva valiaikainen pysakadintiratkaisu
metroaseman tuntumaan.

Isoisansillan toteutuksessa ei ole otettu riittavasti huomioon
Korkeasaaren esittamaa tarvetta toteuttaa silta siten, etta
tulevaisuudessa sillan yli voidaan liikenndida esimerkiksi
kevytraitiovaunulla, kaupunkijunalla, podcarilla tai pikkubussilla
suoraan Korkeasaareen asti ja mahdollisesti saaren sisalle. Nykyisessa
siltasuunnitelmassa mahdollinen kevyt joukkoliikennevaline joutuu
etenemaan ihmisvirrassa (ei omaa kaistoitusta), mika edellyttaa sillalle
valo-ohjausta.

Kalasataman jatkokaavoitus

Korkeasaaren elaintarha haluaa kiinnittaa jo tdssa vaiheessa huomiota
Kalasataman alueen etelakarjen (Nihti) tulevaan kaavoitukseen. Nihdin
kautta alueelle saapuva Kruunusiltojen osuus (Kruununhaka-
Tervasaari-Nihti) ja Korkeasaaren ja Kalasataman valiin sijoittuva silta
tarjoavat paitsi kaavaillun raitiotieyhteyden Helsingin keskustan ja
Korkeasaaren valille, myos mahdollisuuden toteuttaa alueelle
asuntorakentamista tdydentavaa toimintaa. Korkeasaaren kaavailtu
tiedekeskus, kokous- ja nayttelytila on Yleissuunnitelmassa kaavailtu
rakennettavaksi Korkeasaaren puolelle. Korkeasaari pitaa tarkeana
etta Kalasataman jatkokaavoituksessa sailytetdan myods mahdollisuus
sijoittaa Korkeasaaren sisaantuloalueelle suunniteltuja toimintoja
Kalasataman puolelle. Tama palvelisi koko Kalasataman
elavoittamistarvetta ja avaisi mahdollisuuden sijoittaa Nihtiin myos
muita yleisOkohteita kuten kulttuuri- ja taidelaitoksia. Talléin
Kruunusiltojen innovatiivisella suunnittelulla saavutettaisiin uusi

Postadress

PB 1

00099 HELSINGINFORS STAD
hallintokeskus@hel fi

Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr

Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6 F10680001200062637
Helsingfors 17 Telefax Moms nr
http://www.hel.fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566



Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 11/2012 44 (52)

Kaj/8
06.06.2012

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

mereinen fasadi ja tapahtumaymparisto Helsinkiin joka ulottuisi
Kauppatorilta Korkeasaareen.

Lisaksi elaintarhan johtokunta huomauttaa, etta korkeiden rakennusten
materiaalivalinnat tulee tehda niin, etta lintujen tormaysvaara vahenee.

25.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Jukka Salo: Lausunnon alaotsikon " Korkeasaaren pysakaintitilojen
siityminen Mustikkamaalta Kalasatamaan" toisen virkkeen kolmas
sana "vastaavien" muutetaan kuulumaan "riittavien".

Lisaksi esittelijd muutti ehdotustaan siten, etta lausunnon viimeiseksi
kappaleeksi lisataan:

Lisaksi elaintarhan johtokunta huomauttaa, etta korkeiden rakennusten
materiaalivalinnat tulee tehda niin, ettd lintujen térmaysvaara vahenee.

elaintarhan johtaja
Jukka Salo

Jukka Salo, eldintarhan johtaja, puhelin: 09 310 37870
jukka.salo(a)hel.fi

Terveyslautakunta 24.01.2012 § 21
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Terveyslautakunta paatti antaa Kalasataman asemakaavan
muutosehdotuksesta seuraavan esittelijan ehdotuksen mukaisen
lausunnon:

Terveyslautakunnan mielesta asemakaavan muutosehdotus luo hyvat
edellytykset kaupungin palveluverkon toteuttamiselle.

Kalasataman keskusta on suunniteltu kiinteassa yhteistydssa
terveyskeskuksen kanssa. Sosiaali- ja terveysasema sisaltyy
kaupungin ja SRV Yhtiét Oyj:n valiseen Kalasataman keskuksen
toteutussopimukseen ja sijoittuu kortteliin 10622. Terveyslautakunnan
(265 §, 29.9.2009) hyvaksyma tarveselvitys on ollut hankintakilpailun
liitteena kaupungin kaynnistaessa syksylla 2009 julkisen
hankintakilpailun Kalasataman keskuksen suunnittelusta ja
rakentamisesta.
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Terveyslautakunta pitaa tarkeana, etta suunnittelun edetessa
kiinnitetaan erityisesti huomiota alueen ja rakennusten esteettomyyteen
seka sosiaali- ja terveysaseman palvelujen saavutettavuuteen ja tilojen
kayttokelpoisuuteen. Kaavan laadinnan yhteydessa on tehty mm.
Kalasataman keskuksen sosiaali- ja terveysaseman tarina- ja
runkomeluselvitys ja annettu maarays runkomelun huomioon
ottamisesta jatkosuunnittelussa.

Terveyslautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan

muutosehdotuksesta.
Esittelija

toimitusjohtaja

Matti Toivola
Lisatiedot

Pirjo Sipilainen, arkkitehti, puhelin: 310 42256
pirjo.sipilainen(a)hel.fi

Kaupunginmuseon johtokunta 24.01.2012 § 5

HEL 2011-003351 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginmuseon johtokunta paatti antaa seuraavan lausunnon
Kalasataman keskuksen asemakaavan muutosehdotuksesta:

Kalasataman keskuksen asemakaavan muutosehdotus perustuu
Helsingin kaupungin ja SRV Yhtiét Oyj:n hankintakilpailun voittaneen
ehdotuksen perusteella laadittuihin sopimuksiin. Kilpailun
voittajaehdotus poikkesi tehokkuudeltaan ja rakennusten korkeuden
osalta huomattavasti voimassa olevasta asemakaavasta (hyvaks.
2009), jossa korkeimmat rakennukset ovat 16-kerroksia. Nyt esilla
olevassa kaavaehdotuksessa korkeimmat rakennukset ovat 33-
kerroksisia ja matalimmatkin yli 20-kerroksisia. Voimassa olevaan
asemakaavaan verrattuna kerrosmaara on ylittynyt yli 100 % ja nain
ollen uuden Kalasataman keskuksen vaikutukset kaupunkikuvaan ja
kulttuurimaisemaan ovat moninkertaistuneet.

Sornaisten ranta, nykyinen Kalasatama liittyy oleellisesti
Vanhankaupungin lahdelle ulottuvaan Helsingin merelliseen
maisemaan. Kalasataman rakentamisen myota paakaupungin
historiallinen siluetti, jota leimaavat kirkontornit, Erottajan
pelastusaseman torni, hotelli Tornin rakennus ja voimalaitosten piiput,
muuttuu lopullisesti. Kaupunki menettaa identiteettiaan ja
ominaisluonteensa.
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Kaupunki muuttuu alati ja se saa uusia kerrostumia. Kaupunginmuseon
johtokunnan nakemyksen mukaan muutoksen tulisi kuitenkin olla
hallittua ja sellaista, ettd kaupunki sailyttaa historiallisesti vahvat,
ainutlaatuiset ominaispiirteensa kuten aariviivansa, jotka tekevat siita
juuri Helsingin. Kalasataman keskuksen toteutuessa ei nain tapahdu.

Kaupunginmuseon johtokunta katsoo, etta korkean rakentamisen
sijoittuminen Helsinkiin niin kantakaupunkiin kuin esikaupunkeihin tulisi
ratkaista yleiskaavalla ja myos kaupunkilaisten osallistamisella.
Yleiskaavassa korkean rakentamisen vaikutukset Helsingin
kaupunkirakenteeseen ja historialliseen kaupunkikuvaan seka siluettiin
tarkasteltaisiin kokonaisuutena ja sen erilaiset vaikutukset otettaisiin
huomioon ratkaisuja tehtaessa.

Kaupunginmuseo on tuonut esiin asemakaavan osallistumis- ja
arviointisuunnitelmavaiheessa (17.6.2011) ja luonnosvaiheessa
(5.10.2011) asemakaavan muutoksen merkittavat vaikutukset
kulttuuriymparistoon. Museo on myds pitanyt tarkeana, etta Helsingin
korkeaa rakentamista tulisi tarkastella kokonaisuutena. Se on
edellyttanyt, etta Kalasataman keskuksen rakentamisen vaikutusta
tarkastellaan valtakunnallisesti merkittdvaan Suvilahden alueeseen.
Kaupunkisuunnitteluvirastossa onkin laadittu selvitys "Kalasataman
keskuksen vaikutukset maisemaan ja kulttuuriymparistéon”, johon
sisaltyvat seka Kalasataman keskustan tarkastelu valokuvasovituksin
useasta suunnasta etta vaikutukset Suvilahden alueeseen.

Johtokunta tuo esiin, etta Kalasataman keskuksen toteutuessa korkea
rakentaminen 33-kerroksisine tornitaloineen tulee olemaan
valtakunnallisesti merkittavien kaupunginosien ja alueiden
taustamaisemana ja muuttamaan siten Helsingin nakymia ja merellista
maisemaa lopullisesti, mutta myos Iahimaisemaa mm. Kallion kirkon
torni jaa uutta keskusta matalammaksi. Kalasataman keskuksen
vieressa sijaitseva valtakunnallisesti merkittava Suvilahti ei saa jaada
alisteiseen asemaan korkeiden rakennusten juurella, kuten on
tapahtumassa, jos kaava toteutuu.

"Korkea rakentaminen Helsingissa” -selvitys on liitetty Kalasataman
keskuksen asemakaavan muutoksen asiakirjoihin. Selvitys valmistui
Kalasataman kannalta aivan lilan mydhaan, vasta asemakaavan
muutoksen ehdotusvaiheessa, kun se olisi pitanyt olla kaytettavissa jo
kilpailuun ryhdyttaessa.

Tahan selvitykseen sisaltyvat suositukset ja vyohykekartta korkeasta
rakentamisesta. Ne on laadittu jo kdynnissa olevien hankkeiden
pohjalta Kalasatamassa, Merikorttelissa ja Telakkarannassa seka
Jatkasaaressa. Kalasatama on rajattu alueeksi B ja muut
vyohykkeekseen Ba, jolla korkea rakentaminen sallitaan. Muu osa
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Esittelija

Lisatiedot

kantakaupunkia on vyohyketta A, johon ei sijoiteta korkeaa
rakentamista. Ba vyohyke on kuitenkin osa kantakaupunkia ja vyohyke
B Kalasatama osa Helsingin merellistd maisemaa.
Kaupunkisuunnittelulautakunta on yksin hyvaksynyt suositukset ja siten
linjannut kaupungin korkean rakentamisen paikat meneilldaan olevien
hankkeiden pohjalta. Kaupunginmuseo on ollut erittain kriittinen naiden
alueiden suunnitellusta korkeasta rakentamisesta.

Mittakaavallisesti yhtenainen Helsingin keskusta on arvo, jolla kaupunki
myonteisella tavalla erottuu useista Euroopan jo tornirakentamisen
toteuttaneista suurkaupungeista. Kaupunginmuseon johtokunnan
nakemyksen mukaan Helsingin merellisen kansallismaiseman ja
kantakaupungin rakentamisen mittakaava ovat arvoja, joista Helsinki
tunnetaan ja joita arvostetaan. Kalasataman keskuksen hanke on
ristiriidassa naiden arvojen vaalimisen kanssa.

yksikon paallikkd
Anne Makinen

Anne Makinen, yksikdn paallikkd, puhelin: +358 9 310 36486
anne.makinen(a)hel fi

Pelastuslautakunta 24.01.2012 § 16
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lautakunta paatti antaa seuraavanlaisen lausunnon:

Sammutusjarjestelmien vesilahde tulee suunnitella A-luokkaan myos
katetun itavaylan osalta.

Jateaseman liikenne tulee jarjestaa siten, etta sinne paastaan ajamaan
kulkematta autosuojan palo-osaston kautta.

Vaiheittain rakentamisessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota jo
kayttoon otettujen tilojen kayttajien turvallisuuteen. Mikali tornien ja
niiden alapuolisten tilojen rakentaminen vaiheistetaan eriaikaiseksi, on
rakennuttajan laadittava selvitys ennen vaiheistuspaatosta miten
alapuolella olevien kaytdssa olevien tilojen kayttajien turvallisuus
taataan torneja rakennettaessa.

Tahan paatdkseen ei saa hakea muutosta, koska paatos koskee asian
valmistelua. Sovellettava lainkohta: Kuntalaki 91 §

pelastuskomentaja
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Lisatiedot

Kari Lehtokangas

Harri Laakso, vanhempi palotarkastaja, puhelin: 310 31234
harri.laakso(a)hel.fi

Sosiaalilautakunta 17.01.2012 § 13
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Sosiaalilautakunta paatti antaa Kalasataman asemakaavan
muutosehdotuksesta seuraavan sisaltdisen lausunnon:

Sosiaalilautakunnan mielesta asemakaavan muutosehdotus luo
erinomaiset edellytykset kaupungin palveluverkon toteuttamiselle.

Suunnittelu on tapahtunut kiinteassa yhteistydssa sosiaaliviraston
kanssa. Sosiaali- ja terveysasema sisaltyy kaupungin ja SRV Yhtiot
Oyj:n valiseen Kalasataman keskuksen toteutussopimukseen ja sijoit-
tuu kortteliin 10622. Sosiaalilautakunnan (29.9.2009) hyvaksyma
tarveselvitys on ollut hankintakilpailun litteena kaupungin
kaynnistaessa syksylla 2009 julkisen hankintakilpailun Kalasataman
keskuksen suunnittelusta ja rakentamisesta. Kaavaehdotus vastaa
myos lautakunnan lausuntoa Kalasataman osayleiskaavaehdotuksesta
(27.3.2007) siten, etta koko aluetta ja muita alueita palvelevat julkiset
palvelut sijoittuvat luontevimmin keskustakortteleihin.

Asemakaavatyon yhteydessa on tehty useita selvityksia, joista sosiaali-
ja terveystoimen palveluverkkoon liittyy Kalasataman keskuksen
sosiaali- ja terveysaseman tarina- ja runkomeluselvitys. Tassa
selvityksessa on alustavasti arvioitu metroliikenteen aiheuttamaa
tarinaa ja runkomelua. Kaavassa on annettu maarays runkomelun
huomioon ottamisesta jatkosuunnittelussa.

Suunnittelun edetessa sosiaalilautakunta pitaa tarkeana huomion
kiinnittamista alueen esteettomyyteen ja erityisesti sosiaali- ja
terveysaseman palvelujen saavutettavuuteen esteettomasti.

Sosiaalilautakunnalla ei ole huomautettavaa asemakaavan
muutosehdotuksesta.

sosiaalijohtaja
Paavo Voutilainen

Inkeri Rehtila, erityisasiantuntija, puhelin: 310 62841
inkeri.rehtila(a)hel.fi
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Kiinteistdlautakunta 12.01.2012 § 10
HEL 2011-003351 T 10 03 03

Kiinteistokartta H4 S1, Hermannin rantatie

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti antaa kaupunkisuunnittelulautakunnalle 10.
kaupunginosan (Sornainen) korttelin nro 10571 osan, kortteleiden nrot
10593 ja 10595 - 10598 seka puisto-, katu- ja satama-alueen
asemakaavan muutosehdotuksesta nro 12070 seuraavan lausunnon:

Lautakunta toteaa, ettd kaavamuutos mahdollista Kalasataman
keskuksen toteuttamisen siten kuin kiinteistoviraston ja SRV Yhti6t
Oyj:n valilla 16.8.2011 allekirjoitetussa Kalasataman keskuksen
toteuttamissopimuksessa on sovittu. Kaupunginvaltuusto hyvaksyi
11.5.2011, 98 § sopimuksen tekemisen SRV Yhtiot Oyj:n kanssa
taman tekeman tarjouksen mukaisesti.

Kalastaman keskus on koko Euroopan mittakaavassa erittain suuri,
arviolta hieman alle miljardin euron suuruinen hanke. Keskuksen
kokonaisrakennusoikeus on 204 800 k-m?. Rakentaminen kestaa noin
kymmenen vuotta ja keskuksen arvioidaan olevan valmis vuonna 2021.

Kaupunki omistaa kokonaan kaavamuutoksen kohteena olevan alueen
ja on sitoutunut myymaan Kalasataman keskuksen korttelit hankkeen
toteuttajalle edella sanotun sopimuksen mukaisesti. Kaupunki saa
keskuksen toteuttamiseen myytavista tonteista ja pysyvista
kayttdoikeuksista noin 115 miljoonaa euroa. Kaupunki investoi
puolestaan noin 50 miljoonaa euroa keskuksen julkisiin osiin kuten
siltoihin, ympardiviin katuihin, sdhkonsyottdbasemaan ja 300
liityntapysakadintipaikkaan. Lisaksi kaupunki vuokraa tilat keskuksesta
sosiaali- ja terveysasemaa varten 20 vuodeksi.

Lautakunnalla ei ole huomauttamista kaavamuutosehdotuksen
johdosta.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Pasi Lehtio, kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36448
pasi.lehtio(a)hel.fi

Ymparistolautakunta 10.01.2012 § 4
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Paatos

Kalasataman keskuksen asemakaavaehdotus toteuttaa valtakunnallisia
alueidenkayttotavoitteita raideliikenteeseen tukeutuvasta tehokkaasta
maankaytosta. Kaavoituksen yhteydessa tehdyssa ekotehokkuuden
arvioinnissa suunnitelman parhaina puolina nousevat esiin
joukkoliikenne, kavely ja pyoraily, palveluiden sijainti ja jatehuolto.
Myds lahivirkistysalueiden saavutettavuutta pidetaan hyvana.
Heikoimpina osa-alueina nakyvat energiankulutus ja uusiutuva
sahkontuotanto seka korkean rakentamisen edellyttamat
rakennusmateriaalivalinnat.

Suunnitteluhaasteita tuovat sijoittuminen vilkkaaseen
likenneymparistdon, jossa ajoneuvoliikenteen pakokaasu- ja
melupaastokuormitus on huomattavan suuri. Myds Hanasaaren B-
voimalaitoksen ja huippulampokeskuksen laheisyys ja paastojen
vaikutukset korkeaan rakentamiseen vaativat erityishuomiota. Korkeat
tornitalot ovat korkeudeltaan samaa suuruusluokkaa kuin
huippulampdkeskuksen piippu. Energiankulutushuippujen aikaan
toimiva lampovoimalaitos on jaamassa alueelle, vaikka B-voimalaitos
poistuisikin.

llImanlaatu- ja meluhaitat

Kalasatamaan suunnitellut tornitalot sijoittuvat Itavaylan paalle
rakennettavalle viherkannelle. Kaksi lantisinta tornia on hotelli- ja
toimistokaytossa. Muihin kuuteen torniin voidaan sijoittaa myos
asumista. Liikenteen pakokaasupaastojen leviamista on selvitetty
mallintamalla viherkansi tunneliksi. Korkeimmat pitoisuudet esiintyvat
tunnelin suuaukkojen laheisyydessa viherkannella ja rakennusten
likenteen puoleisilla julkisivupinnoilla. Arvioidut pitoisuudet vastaavat
tilannetta Helsingin vilkkaimmissa likenneymparistoissa.
Kaavamaarayksin tulisi varmistaa, etta kansirakennelma vastaa
mallinnuksessa kaytettya tilannetta, muutoin alueen ilmanlaatu
heikkenee edelleen arvioidusta.

Rakennusten julkisivupinnoilla on tutkittu tuloilma-aukoille soveltuvaa
korkeutta, joka huomioi liikennepaastot. Taman perusteella kaavaan on
merkitty maarays, jonka mukaan asuinrakennusten tuloilma tulee ottaa
tason +30 ylapuolelta. Maaraysta tulisi tarvittaessa tarkistaa niin, etta
se ottaa huomioon myos voimaloiden paastojen vertikaalisen
leviamisen epaedullisissa saatilanteissa. Kaytanndssa tama voisi
tarkoittaa vahimmaiskorkeuden lisaksi enimmaiskorkeuden
maarittelemista tuloilmanotolle.
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Pysakointi

Kalasatama on merkittava joukkoliikenteen solmukohta ja vaihtopaikka.
Kaavaselostuksessa tulisi kuvata ilmanlaatutilanne pysakeilla ja kevyen
likenteen vaylilla keskuksen ymparistdssa. Alueilla, joissa ihmiset
oleskelevat tai liikkuvat, ei saada ylittaa ilmanlaadun raja-arvoja.

Paaosalla viherkannesta meluohjearvotaso ylittyy, vaikkakin
asuinkortteleille on osoitettavissa suojaisempia oleskelualueita seka
kannella etta kattoterasseilla. Tornirakennusten julkisivupinnoilla
meluohjearvot ylittyvat joka puolella, minka vuoksi asuntoja ei ole
mahdollista avata myos ns. hiljaisille sivuille.

Alue sijaitsee poikkeuksellisen hyvien joukkoliikenneyhteyksien
aaressa. Taman vuoksi tulisi viela tutkia pysakaointinormin muuttamista
siten, etta se olisi asunnoille 1 ap/150 krs-m2. Mm. kaupungin
taydennysrakentamista edistettaessa selvitetaan mahdollisuudet
lieventaa tonttikohtaisen lisarakentamisen autopaikkavaatimuksia
etenkin hyvien joukkoliikenneyhteyksien varrella.

Uusiutuvan energian kaytto

Kasittely

EU:n pyrkimyksena on siirtyminen vuoden 2019 jalkeen
passiivienergiarakentamiseen. Talloin uudistaloilla ei olisi lammitys- tai
jaahdytystarvetta eli vuositasolla ostoenergian tarvetta ei syntyisi.
Kaytannossa tama tarkoittaisi kiinteistokohtaista uusiutuvaa
energiantuotantoa, mihin myds kaavoituksessa tulee varautua. Kaavan
ekotehokkuuden arvioinnissa lahtékohdaksi oli otettu 10 %:n
uusiutuvaan energiaan perustuva sahkontuotanto. Kaavamaaraysten
mukaan aurinkopaneelien tai vastaavien energiankeraimien
integroiminen rakennuksiin on sallittua. Tama luo edellytyksia
uusiutuvan energian kayton lisaamiseen lahtokohtaoletusta enemman.

10.01.2012 Ehdotuksen mukaan

Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Kappale 4

3. virke: muutetaan "tulisi tarvittaessa" kuulumaan "tulee".

4. virke: poistetaan sana "voisi".

Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

Vastaehdotus:
Lauri Alhojarvi: Kappaleen 2 jalkeen omaksi kappaleekseen:
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Esittelija

Lisatiedot

Kalasataman alueen melu- ja paastdarvioiden perusteella
kaavaesityksen asuinrakennusten korkeutta tulee madaltaa usealla
kerroksella. Myds Hanasaaren voimalan tai ainakin
energiakulutushuippujen aikaan toimiva lampdvoimalaitoksen jaaminen
alueelle merkitsee sita, etta se ei sovellu korkeille asuinrakennuksille.

Ehdotus ei saanut kannatusta, joten se raukesi.

ymparistotutkimuspaallikkd
Paivi Kippo-Edlund
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eeva.pitkanen(a)hel.fi
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