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§ 186

Oulunkylan kortteleiden nro 28218, 28236, 28237, 28239 - 28243,
28272, 28275 - 28287, 28289 ja 28291 ym. alueiden (Maunulan
etelaosa) asemakaavan muuttaminen (nro 12025)

HEL 2011-001287 T 10 03 03
Paatos

Kaupunginvaltuusto paatti kaupunginhallituksen ehdotuksen mukaisesti
hyvaksya 28. kaupunginosan (Oulunkyla, Maunula) kortteleiden nro
28218, 28236, 28237, 28239 - 28243, 28272, 28275 - 28287, 28289 ja
28291 asemakaavan muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston 2.12.2010 paivatyn ja 16.6.2011 ja 23.4.2012
muutetun piirustuksen nro 12025 mukaisena.

Kasittely

Kun asiassa oli kayty keskustelua, puheenjohtaja totesi, etta
keskustelun kuluessa oli tehty kannatettu ehdotus, jonka hyvaksyminen
olisi merkinnyt asian kasittelyn keskeyttamista, minka vuoksi
puheenjohtaja kehotti seuraavia puhujia rajoittamaan puheenvuoronsa
kysymykseen asian palauttamisesta kaupunginhallitukselle. Samalla oli
tehtava mahdolliset muut palautusehdotukset taman keskustelun
aikana.

Julistettuaan keskustelun asian palauttamisesta paattyneeksi
puheenjohtaja esitti selontekona, etta keskustelun kuluessa oli
valtuutettu Nils Torvalds valtuutettu Yrjo Hakasen kannattamana
ehdottanut, etta kaupunginvaltuusto paattaisi palauttaa asian
kaupunginhallitukselle uudelleen valmisteltavaksi, koska Maunulan
etelaosan kaavan muutosehdotus ei tayta kaupungin lukuisissa
paatoksissa hyvaksyttya tavoitetta sosiaalisesti tasapainoisen ja
monimuotoisen elinympariston toteuttamiseksi. Esitys ei myodskaan
riittdvasti kunnioita kaupunginosan arkkitehtoonisia arvoja.

Selonteko mydnnettiin oikeaksi.

Puheenjohtajan tekema ja valtuuston hyvaksyma aanestysesitys kuului
seuraavasti: Ken haluaa jatkaa asian kasittelya, aanestaa jaa; jos ei
voittaa, on valtuutettu Nils Torvaldsin palautusehdotus hyvaksytty.

2 aanestys

JAA-ehdotus: Jatko

El-ehdotus: Maunulan etelaosan kaavan muutosehdotus ei tayta
kaupungin lukuisissa paatoksissa hyvaksyttya tavoitetta sosiaalisesti
tasapainoisen ja monimuotoisen elinympariston toteuttamiseksi. Esitys
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ei myoskaan riittavasti kunnioita kaupunginosan arkkitehtoonisia
arvoja. Esitan sen siita syysta palautettavaksi uutta valmistelua varten.

Jaa-aanet: 73

Annika Andersson, Paavo Arhinmaki, Sirpa Asko-Seljavaara, Lilli Autti,
Jorma Bergholm, Harry Bogomoloff, Tuija Brax, Arto Bryggare, Mika
Ebeling, Heidi Ekholm-Talas, Matti Enroth, Laura Finne-Elonen, Juha
Hakola, Jasmin Hamid, Eero Heindluoma, Kimmo Helistd, Sanna
Hellstrom, Rakel Hiltunen, Mari Holopainen, Suzan lkavalko, Sirkku
Ingervo, Jukka Jarvinen, Tarja Kantola, Jessica Karhu, Arja
Karhuvaara, Heikki Karu, Mari Kiviniemi, Laura Kolbe, Kalle Konkkdla,
Kauko Koskinen, Terhi Koulumies, Tuuli Kousa, Minerva Krohn, Essi
Kuikka, Reiska Laine, Pauli Leppa-aho, Harri Lindell, Paivi Lipponen,
Jyrki Lohi, Hannele Luukkainen, Terhi Maki, Annukka Mickelsson, Seija
Muurinen, Sari Nare, Outi Ojala, Sara Paavolainen, Pia Pakarinen,
Jaana Pelkonen, Terhi Peltokorpi, Kati Peltola, Sanna Perkid, Sirpa
Puhakka, Mari Puoskari, Heli Puura, Tuomas Rantanen, Tatu
Rauhamaki, Risto Rautava, Laura Rissanen, Wille Rydman, Pekka
Saarnio, Harri Saksala, Lea Saukkonen, Riitta Skoglund, Riitta Snall,
Johanna Sumuvuori, Tarja Tenkula, Ulla-Marja Urho, Antti Valpas, Jan
Vapaavuori, Tea Vikstedt, Markku Vuorinen, Thomas Wallgren, Ville
Ylikahri

Ei-aanet: 9
Maria Bjornberg-Enckell, Sture Gadd, Yrj6 Hakanen, Riikka Henttonen,

Nina Huru, Jan D Oker-Blom, Olli Sademies, Nils Torvalds, Julia
Virkkunen

Poissa: 3
Tuomas Nurmela, Osku Pajamaki, Esko Riihela

Kaupunginvaltuusto oli paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Esittelija
Kaupunginhallitus
Lisatiedot
Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Liitteet
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12025 kartta, paivatty 2.12.2010,
muutettu 16.6.2011 ja 26.3.2012
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12025 selostus, paivatty
2.12.2010, muutettu 16.6.2011 ja 26.3.2012
3 Havainnekuva
4 Vuorovaikutusraportti 2.12.2010, tdydennetty 16.6.2011 ja 26.3.2012
5 Paatoshistoria
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Otteet

Paatosehdotus

Tiivistelma

Esittelija
Lahtokohdat

6 Aéanestyslista
7 Luettelo oheismateriaalista

Ote Otteen liitteet
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Esitysteksti
Liite 1
Liite 2
Liite 4
Liite 5
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 28. kaupunginosan
(Oulunkyla, Maunula) kortteleiden nro 28218, 28236, 28237, 28239 -
28243, 28272, 28275 - 28287, 28289 ja 28291 asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
2.12.2010 paivatyn ja 16.6.2011 ja 23.4.2012 muutetun piirustuksen
nro 12025 mukaisena.

Alue sijaitsee Maunulan etelaosassa ja rajoittuu Keskuspuistoon,
Metsapurontiehen, Maunulanmakeen ja Pakilantiehen.

Asemakaavan muutos turvaa 1950-luvun Maunulan laajan
aluekokonaisuuden sailymisen ja mahdollistaa kolmen uuden
asuinrakennuksen rakentamisen. Uutta asuinkerrosalaa on kaavoitettu
2700 m2

Kaavoitustilanne

Helsingin yleiskaava 2002:ssa alue on paaosin kerrostalovaltaista
aluetta. Alueen reunat on merkitty pientalovaltaiseksi. Alue on
kokonaisuudessaan merkitty kulttuurihistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja maisemakulttuurin kannalta merkittavaksi
alueeksi. Aluetta tulee yleiskaavan mukaan kehittaa siten, etta alueen
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ominaispiirteet sailyvat. Nyt laadittu asemakaavan muutos on
yleiskaavan mukainen.

Alueella on voimassa asemakaavat vuosilta 1958, 1966, 1967 ja 1990.
Kaytetty rakennusoikeus on koko alueella yhteensa 128 260 k-m?2.

Rakennuskiellot

Kaava-alue on ollut rakennuskiellossa vuodesta 2003 alkaen.

Maanomistus

Alueen omistaa kaupunki.

Alueen yleiskuvaus

Maunulan etelaosa on vehrea, Helsingin mittakaavassakin laaja ja
poikkeuksellisen yhtenaisena sailynyt 1950-luvun asuinalue keskiosan
kerrostaloineen ja kivijalkaliikkeineen seka reunavyohykkeen
rivitaloineen. Alueella on asuinrakennusten lisaksi yksi
paivakotirakennus, Helsingin 400-vuotiskotisaation vanhusten
asuintaloja ja vanhan Maunulan keskustassa toimisto- seka
likerakennus Saunabaari, paivittaistavarakauppa ja useita pienia
liiketiloja. Alueella on pienia puistikoita, ja yksi puistoksi rakennettu, nk.
Sorsapuisto, Metsapurontien varrella. Alueen lapi kulkee bussilinja ja
jokeripysakille on matkaa lyhimmillaan 200 metria.

Suojelukohteet

Kaava-alue sisaltyy valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon (Museoviraston inventointi RKY 2009).

Paaosa Maunulan eteldosan asuntoalueesta rakennettiin vuosina
1949-1957. Maunula edustaa jalleenrakennuskauden uutta
esikaupunkirakentamista, jolle on ominaista luonnonmaisemaan istuva
ja maaston muotoja noudatteleva talojen sijoittelu ja katuverkko.
Rakennukset on ryhmitelty avoimen korttelirakenteen periaatteella
siten, ettd on syntynyt suojaisia ulkotiloja ja -pihoja. Aluekokonaisuus
on erittain hyvin sailynyt 1950-luvun yksityiskohtineen. Myos osa
pihoista on sailynyt lahes alkuperaisessa asussaan
liuskekivipolkuineen ja istutuksineen. Rakennusten sijoittelun ansiosta
katunakymat ovat vehreat ja vaihtelevat ja alueella on monia hienoja
sailyneita katutiloja.

Alueen tunnetuimmat osakokonaisuudet ovat arkkitehti Hilding
Ekelundin suunnittelema Sahanmaen asuntoalue (Rajametsantien,
Paanutien ja Pakilantien valiin jaava kolmio) seka arkkitehtien Viljo
Revellin ja Keijo Petajan suunnittelema Kansanasunnot Oy
(Metsapurontie 26-31 ja Vesakkotie 2—6). Molemmat kuuluvat
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Liikenne

kansainvaliseen nk. do.co.mo.mo.-valikoimaan yhtena suomalaisen
modernin arkkitehtuurin karkikohteena. Maunulan alue on edustava
esimerkki helsinkilaisesta modernista puutarhakulttuurista.

Aluetta halkoo kolme paikallista kokoojakatua: Mannikkotie,
Metsapurontie ja Rajametsantie. Katujen varsilla on paljon pysakaintia,
koska tonteilla on pysakointipaikoista pulaa. Voimassa olevassa
asemakaavassa vuodelta 1958 ei ole pysakointimaarayksia.
Polkupyoéraliikenne on alueella ohjattu paaosin ajoradalle.

Asemakaavan muutoksen sisaltd

Alueen tontit rakennuksineen, pihoineen ja kadunvarsineen seka
lahiymparistd muodostavat kulttuurihistoriallisesti arvokkaan
aluekokonaisuuden, jonka sailymista ja eheytymista kaavamuutoksella
vaalitaan. Uusien asuinrakennusten rakennusalat on merkitty
Mannikkotien (Mannikkotie 9) ja Koivikkotien varteen (ToOyrytie 2 ja
Koivikkotie 18). Uudet rakennukset on pyritty kaavamaarayksin
sovittamaan kooltaan ja materiaaleiltaan 1950-luvun
aluekokonaisuuteen.

Kaava-alueen pinta-ala on 359 300 m?, josta asuinalueiden (A) pinta-
ala on 283 247 m?, puistoalueiden (V) 22 355 m? seka katu- ja
pysakointialueen 53 698 m?. Kaava-alueella on asuinkerrosalaa
127270 m?, josta uutta asuinkerrosalaa on 2 700 m?.

Kaikilla korttelialueilla

Uudet asuinrakennukset on olemassa olevien rakennusten tapaan
muurattava ja rapattava tai puhtaaksi muurattava ja niiden on oltava
kattomuodoltaan ja kattomateriaaliltaan seka vareiltaan
naapurirakennusten kaltaisia.

Rakennuksiin saa rakentaa jalkiasennushissin rakennuksen
sisapuolelle ensisijaisesti asunnoista otettavaan tilaan. Alueelle on
rakennettu talla periaatteella useita hisseja. Onnistuneimmat ratkaisut
on tehty rakentamalla hissi asuntovyohykkeelle.

Alueen talousrakennukset ja katokset on suunniteltava alisteiseksi
ymparoivaan rakennuskantaan nahden. Ajatuksena on, ettd paaosin
rapatut asuinrakennukset ovat tonteilla paaosassa ja
talousrakennukset jaavat taustalle. Talousrakennusten katoissa tulee
kayttaa tummaa ja sileaa katetta.

Asemakaavan muutosehdotukseen on sisallytetty pihoja, kadunvarsia
ja ymparistda koskevia erityismaarayksia, joilla pyritdéan 1950-luvun
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maisema- ja lahiymparistokokonaisuutta sailyttaviin ja vahvistaviin
ratkaisuihin.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet (AK-1/s) ja (AR-1/s), Sahaméaen alue

Rajametsantien itdpuolen Sahanmaen alueen kerrostalo- ja
rivitalokorttelit on merkitty asemakaavahistoriallisesti,
rakennustaiteellisesti ja puutarhakulttuurin kannalta arvokkaaksi
aluekokonaisuudeksi.

Rivitalotonteille on mahdollisuus rakentaa yksi talousrakennus ja
kattolyhty/asunto alueellisen yhtenaisen suunnitelman mukaan
kaupunginmuseon ohjauksessa.

Asuinkerrostalojen ja rivitalojen korttelialueet (AK/s) ja (AR/s), muu suunnittelualue

Kerrostalokorttelit on merkitty rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti merkittavaksi aluekokonaisuudeksi ja
rivitalokorttelit 1950-luvun aluekokonaisuudeksi, jolla katu- ja pihamiljoo
sailytetaan.

Mannikkoétie 9:n tontin (28279/2) uuden rakennuksen kerrosala on 1000
m? . Rakennus on enintdan samalla tontilla olevan kadun varren
kerrostalon korkuinen. Vahintaan puolet ensimmaisen kerroksen alasta
on suunniteltava liike- tai sosiaalipalvelutiloiksi.

Toyrytie 2:n tontille (28286/2) on merkitty uusi enintaan
kolmikerroksisen kerrostalon rakennusala Koivikkotien varteen.
Kerrosalaa rakennusalalla on 1 000 m?. Tontin etelareuna tulee
sailyttad puistometsaisena.

Koivikkotien rivitalotonteille saa rakentaa kerrosalan lisaksi enintaan
yhden 12 k-m?:n talousrakennuksen/asunto, johon saa sijoittaa sauna-,
tydhuone-, varasto-, kasvihuone- tms. tilaa. Lisaksi tonteille, tonttia
28237/1 lukuun ottamatta, saa rakentaa asukkaiden yhteisia
talousrakennuksia, kuten jatesuoijia tai varastoja enintaan 3 %
kerrosalasta.

Tontilla 28236/1 olevan huoltorakennuksen kayttotarkoitusta on
laajennettu niin, ettd rakennukseen voi sijoittaa asuin-, liike-, toimisto-,
tyo- tai sosiaalipalvelun tiloja.

Rivitalojen korttelialue (AR)

Yleisten rakennusten tonttina tarpeeton Koivikkotie 18:n tontti
(28287/6) on merkitty rivitalojen ja muiden kytkettyjen rakennusten
korttelialueeksi. Rakennusalalle on merkitty uutta kerrosalaa 700 m>.
Rakennus saa olla enintdan kaksikerroksinen ja julkisivu on
porrastettava naapurirakennusten ideaa noudattaen.
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Luonnonymparisto ja rakennetut viheralueet

Kansanasuntojen kokonaisuuteen liittyva asemakaavabhistoriallisesti ja
puistohistoriallisesti arvokas puisto, nk. Sorsapuisto, on merkitty
suojeltavaksi. Lisaksi alueella on kaksi luonnonmukaista suojeltaviksi
lahivirkistysalueiksi merkittya puistometsamaista viheraluetta, joilla on
tarkea kaupunkikuvallinen merkitys aluekokonaisuudessa. Pirttipolun
varren yleisen pysakoinnin alue on muutettu puistoksi.

Suojelukohteet

Maisemaa hallitsevat Sahanmaen pistetalot samoin kuin
Kansanasunnot Oy:n kokonaisuuteen kuuluva liike-, toimisto- ja
kokoontumisrakennus Saunabaari ylimman kerroksen
kokoontumistiloineen tontilla 28276/2 on merkitty sr-1-merkinnalla
rakennustaiteellisesti, kaupunkikuvallisesti ja kulttuurihistoriallisesti
arvokkaiksi rakennuksiksi.

Alueen muut asuin-, paivakoti-, liike-, huolto- ja autotallirakennukset on
merkitty merkinnalla sr-2, kaupunkikuvallisesti, rakennustaiteellisesti ja
kulttuurihistoriallisesti arvokkaina rakennuksina.

Liikenne

Mannikkotien pohjoisosan puistoalueelle on merkitty yleisen
pysakoinnin alue palvelemaan liikkeissa asioivia.

Palvelut

Muutosehdotuksessa edellytetaan liiketilan rakentamista Mannikkotien
varren uuteen rakennukseen. Lisaksi kaava mahdollistaa liike- ja
tyotilojen rakentamisen olemassa olevien rakennusten ensimmaisiin
kerroksiin kerrosalan lisaksi. Liiketilan enimmaiskoko on 200 m2.

Asemakaavan muutoksen vaikutukset

Kaavan toteuttaminen turvaa Maunulan 1950-luvun aluekokonaisuuden
kulttuurihistoriallisten ja rakennustaiteellisten arvojen sailymisen seka
mahdollistaa taydennysrakentamisen kaupunkikuvallisesti sopiviksi
arvioituihin paikkoihin.

Asemakaavan suojelumerkintojen ja -maaraysten avulla edistetaan
rakennusten suojelua ja sailyttavaa korjaamista alueella. Viheralueita
koskevilla maarayksilla ja alueellisilla suojelumaarayksilla turvataan
alueen 1950-luvun lahiympariston ja alueelle luonteenomaisen
puistometsamaisen kokonaisuuden ja vehreiden katutilojen sailyminen.
Alueelle on tekeilla korjaustapaohje.
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Uusi asuntorakentaminen mahdollistaa nykyista isompien
perheasuntojen rakentamisen ja vanhusten asuntojen rakentamisen
Helsingin 400-vuotiskotisaation tontille. Uuden kerrostalon liiketila
vahvistaa liikekeskustaa ja Metsapurontien myymalakatua.

Lilkkennemaarien kasvu on kokonaisuudessaan niin pieni, etta
asemakaavan toteuttamisen vaikutukset liikenneoloihin jaavat hyvin
pieniksi.

Asemakaavan toteuttamisesta aiheutuu kaupungille kustannuksia
kevyen liikenteen, pysakointialueen ja yleisten alueiden rakentamista
noin 100 000 euroa (alv 0 %).

Suunnittelun vaiheet ja vuorovaikutus

Kaavoitustyo on tullut vireille kaupungin aloitteesta. Kiinteistovirasto on
hakenut Koivikkotie 18 tontin (28287/4) muuttamista yleisten
rakennusten tontista asuntotontiksi.

Vireilletulosta on ilmoitettu osallisille kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosaston kirjeelld, jonka mukana lahetettiin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (paivatty 26.2.2007). Vireilletulosta ilmoitettiin
myds vuosien 2006-2010 kaavoituskatsauksissa.

Osallistuminen ja vuorovaikutus on jarjestetty osallistumis- ja
arviointisuunnitelman mukaisesti. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
seka asemakaavan muutosluonnos olivat nahtavana
kaupunkisuunnitteluvirastossa 8.3.—12.4.2007. Keskustelutilaisuus
jarjestettiin 13.3.2007. Kaavaluonnoksesta jatettiin 22 mielipidetta ja
yksi viranomaiskannanotto.

Kaavamuutosta tyostettiin mielipiteiden pohjalta. Lisaksi
suunnittelualueesta jatettiin pois koulutontit ja tontti 28280/1 seka
puistoalueita. Koulutonttia 28221/1, asuinkerrostalotonttia 27280/1 ja
niiden lahiymparistéa tarkastellaan myéhemmin.

Asemakaavan muutosluonnos ja selostusluonnos olivat uudelleen
nahtavana kaupunkisuunnitteluvirastossa 26.10.-13.11.20009.
Luonnosta koskeva yleisotilaisuus pidettiin 2.11.2009.
Kaavaluonnoksesta jatettiin 17 mielipidetta ja kaksi
viranomaiskannanottoa.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen valmistelun yhteydessa on tehty viranomaistyota
kaupunginmuseon, rakennusvalvontaviraston, rakennusviraston katu-
ja puisto-osaston, kiinteistoviraston ja sosiaaliviraston kanssa.
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Viranomaisten kolme kannanottoa kohdistuivat rakennussuojeluun,
uudisrakentamiseen ja esteettomyyteen.

Esitetyt mielipiteet

Kaavamuutoksen valmisteluun liittyen kaupunkisuunnitteluviraston
asemakaavaosastolle saapui 39 mielipidekirjetta, jotka koskivat
asemakaavan muutosluonnosta. Lisaksi suullisia mielipiteita esitettiin
keskustelutilaisuudessa ja puhelimitse.

Mielipiteet kohdistuivat taydennysrakentamiseen,
likenneturvallisuuteen, energiatehokkaaseen rakentamiseen
suojelualueella seka Koivikkotien rivitaloasukkaille ehdotettuun
talousrakennuksen rakentamismahdollisuuteen. Lisaksi
taydennysrakentaminen ja alueen suojelu nahtiin ristiritana. Alueelle
toivottiin myds korjaustapaohjetta.

Mielipiteet on kaavoitustydssa otettu huomioon siten, etta
taydennysrakentamispaikoista on vahennetty kolme ja Toyrytie 2:n
rakennusoikeutta, alaa ja kerroslukua on pienennetty. Koivikkotien
mutka on merkitty metsaisena hoidettavaksi alueeksi ja Koivikkotien
talousrakennusoikeutta on pienennetty. Kaavamaarayksia on
selkeytetty ja alueelle on tekeilla korjaustapaohje.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat mielipiteista ja
kannanotoista seka niiden vastineet laajemmin. Muistio
yleis6tilaisuudesta 2.11.2009 on vuorovaikutusraportin liitteena.

Ehdotuksen nahtavilla olo, muistutukset ja lausunnot

Ehdotus on ollut julkisesti nahtavana 14.1. - 14.2.2011, mista on
ilmoitettu maankaytto- ja rakennusasetuksessa saadetylla tavalla.
Nahtavilla olosta on kirjeella ilmoitettu Helsingin ulkopuolella asuvalle.
Ehdotusta vastaan on tehty kaksi muistutusta ja nahtavilla olon jalkeen
jatetty kaksi kirjetta.

Ehdotuksesta on saatu pelastuslautakunnan, ymparistdlautakunnan,
yleisten toiden lautakunnan, kaupunginmuseon johtokunnan, HSY:n
vesihuollon, Helsingin Energia -liikelaitoksen, Helen Sahkoverkko Oy:n
ja Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen lausunnot.

Muistutukset

Muistutukset kohdistuvat suunniteltuihin uusiin rakennuksiin
Koivikkotien varrella, likenteeseen ja energiatehokkuuden
parantamiseen.

Kirjeet
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Kirjeissa toivotaan, ettei Mannikkoétien varteen rakennettaisi uutta
rakennusta ja ettei Pirttipolun varren s-1-merkinta estaisi alueelle
suunniteltujen pienien varastojen rakentamista.

Kirjeiden johdosta Pirttipolun varren s-1-merkinta on muutettu
vastaamaan maaston todellista tilannetta, jolloin varastot on
mahdollista rakentaa suunniteltuun paikkaan.

Lausunnot

Kaupunginmuseon johtokunta, pelastuslautakunta, kiinteistolautakunta,
ymparistokeskus seka Uudenmaan elinkeino-, likenne- ja
ymparistokeskus puoltavat ehdotuksen hyvaksymista.

Yleisten toiden lautakunnan mielesta puisto- ja lahivirkistysalueet tulisi
nimeta, varsinkin asemakaava- ja puistohistoriallisesti merkittavat
viheralueet kuten Sorsapuisto, Toyrypuisto ja Liesipuisto.
Asemakaavan muutoksesta aiheutuu rakennusvirastolle kustannuksia
yhteensa 100 000 euroa. Helsingin seudun ymparistopalvelut -
kuntayhtyman mukaan johtokujamerkinnat tulisi lisata puuttuviin kohtiin.
Helsingin Energia -liikelaitoksen ja Helen Sahkoverkko Oy:n mielesta
ehdotukseen tulisi merkitd kahden muuntamon rakennusala. Samalla
ne toteavat, ettei kaukolammon piirissa olevalla alueella tule
edesauttaa muiden energiamuotojen yleistymista rakennetun
ympariston kustannuksella.

Uudenmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskuksen seka
kaupunginmuseon johtokunnan mielesta valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriymparistd on otettu asianmukaisesti huomioon. Johtokunta
pitaa suojelumerkintdja asianmukaisina ja riittavina seka kolmea uutta
taydennysrakentamispaikkaa kokonaisuuden kannalta harkittuna ja
alueen kaavalliseen luonteeseen sopivina. Kiinteistdlautakunnan
mukaan kaavan toteuttaminen edellyttda vuokrattujen asuntotonttien
pitkaaikaisen vuokrasopimuksen muuttamista ja mahdollisten
korjausinvestointien seka taydennysrakentamiskorvausten
suorittamista sen jalkeen kun kaava on tullut voimaan.

Vastine

Lausunnot on otettu huomioon siten, etta puistot on nimetty, johtokujat
on merkitty puuttuviin kohtiin, kahdelle muuntamolle on merkitty
rakennusala ja selostukseen on muutettu yhdyskuntataloudellisten
vaikutusten kustannukset.

Vuorovaikutusraportissa esitetaan tiivistelmat muistutuksista, kirjeista ja
lausunnoista seka niiden vastineet laajemmin.

Asemakaavan muutosehdotukseen tehdyt muutokset
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Lausuntojen ja kirjeiden johdosta tehdyt muutokset

— Puistot on nimetty Sorsapuistoksi, TOyrypuistoksi ja
Malkarinteeksi.

— Kaavakarttaan on merkitty puuttuvat johtokujat.
— Kaavakarttaan on merkitty kahdelle muuntamolle rakennusalat.

— Pirttipolun varren s-1-merkintaa on muutettu vastaamaan
maaston todellista tilannetta.

— Selostuksessa yhdyskuntataloudellisten vaikutusten
kustannukset on muutettu 50 000 eurosta 100 000 euroon.

Muut muutokset

— Kaavakarttaan Mannikkotien varteen on merkitty yleiselle
jalankululle varattu alueen osa.

— Tonttien 28237/1 ja 28291/3 valisen puistokaistan osa on liitetty
tonttiin 28237/1.

— Maaraysosaan on lisatty uusia asuinrakennuksia koskeva
porrashuonemaarays.

— Kerrosaloja on tarkistettu vastaamaan olemassa olevaa
tilannetta.

Lisaksi kaavaan on tehty joitakin teknisluonteisia tarkistuksia.

Tehdyt muutokset eivat ole olennaisia, joten ehdotusta ei tarvitse
asettaa uudelleen nahtaville.

Kaupunkisuunnittelulautakunnan paatoksen 16.6.2011 jalkeen tehdyt muutokset

Lautakuntakasittelyn 16.6.2011 jalkeen on ilmennyt tarvetta tarkistaa
kerrosaloja.

AR/s-kortteleiden kerrosaloihin ei ollut laskettu mukaan kellarin
maanpaallisia osia eika Koivikkotie 24:n ensimmaisen kerroksen
(entinen maanpaallinen kellari) kaikkia tiloja. Rakennusvalvontaviraston
kanssa kaytyjen keskustelun jalkeen lahetettiin Koivikkotien
tontinhaltijoille (8) 16.11.2011 paivatty kirje kerrosaloista, jotka
mahdollistaisivat aputilojen muuttamisen asuintiloiksi rakennusrungon
sisdpuolella. Kerrosalat olisivat kasvaneet 30—-400 m?/yhtio. Lisaksi
todettiin, etta asuintiloiksi muuttamisen yhteydessa ikkunoita saa
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suurentaa yhtenaisen suunnitelman mukaan. Muutoksella haluttiin
tarjota asukkaille mahdollisuus laajentaa talla tavalla asuntojaan.

Asianosaisia on kuultu. Vastustavia kannanottoja tuli 4 yhteensa 7
yhtiolta. Yksi yhtio ilmoitti suullisesti, ettei se halua kerrosalan lisaysta.
Kannanotot on selostettu vuorovaikutusraportissa.

Alueen kaikkien rivitalotonttien kerrosalat on tarkistettu
rakennusvalvontaviraston kanssa. Asemakaavakarttaan merkittyja
kerrosaloja on taman johdosta pienennetty 10-120 m? rakennusta
kohti.

AR/s-kortteleiden kerrosalat on merkitty kaavakarttaan yhtididen
toivomuksista niin, ettei kellarin tason tiloja eika Koivikkotie 24:n
ensimmaista kerrosta lasketa kerrosalaan eika naita tiloja nain ollen
saa muuttaa asuintiloiksi.

Kaavaan on lisatty maarays: saa tonteilla 28277/1 ja 28291/1 rakentaa
aputiloja asuntokohtaisiin autotalleihin asemakaavaan merkityn
kerrosalan lisaksi.

Asemakaavan muutoksen selostusta on tarkistettu vastaamaan tehtyja
muutoksia.

Kerrosalat eivat ole oleellisesti muuttuneet nahtavilla olleesta
muutosehdotuksesta. Tehdyilla tarkistuksilla ja muutoksilla ei ole
vaikutusta ymparistdon ja asianomaisia on kuultu asiasta, joten
ehdotusta ei ole tarpeen asettaa uudelleen nahtaville.
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