Helsingfors stad
Stadsfullmaktige

Protokoll 9/2012 1(8)

Kaj/5
09.05.2012

§ 107

Arrendegrunder for en bostadstomt i Arabiastranden (tomten

23124/29)

HEL 2012-005081 T 10 01 01 02

Beslut

Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av namnden bestamd
tidpunkt till 31.12.2099 utarrendera den i detaljplaneandring nr 11499
upptagna tomten nr 29 i kvarteret nr 23124 (AK) i 23 stadsdelen
(Majstad) pa foljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams s att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30
euro/m? bostadsvaningsyta.

Eventuella affarslokaler och kommunaltekniska lokaler pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet i fraga om eventuella lokaler for offentlig service pa
bostadstomten bestdms sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 15
euro/m? vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

2

Arrendegivaren har ratt att pa eget initiativ eller pa initiativ av
arrendetagaren 1.1.2030, 1.1.2060 och 1.1.2090 justera det pa
ovannamnda grunder bestamda arrendet sa att det svarar mot gangse
markpris.

Da tomtarrendet justeras uppgar arsarrendet for tomten till fyra procent
av det gangse tomtpriset. Om Helsingfors stadsfullmaktige senare
beslutade andra den procentgrund som anvands vid utarrenderingen
av tomter, tillampas procentgrunden i det generella beslut som galler
vid tidpunkten for arrendejusteringen.

Om den andra avtalsparten inte godkanner den féreslagna
arrendehdjningen eller arrendesankningen har han ratt att hanskjuta
arendet till en férlikningsnamnd med tre ledamater. Arrendegivaren och
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arrendetagaren valjer var sin ledamot i forlikningsnamnden.
Ledamoterna valjer ytterligare en ledamot och denne ar ordférande.
Principerna i lagen om skiljeférfarande galler i tillampliga delar for
forlikningsnamnden.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter, i tillampliga
delar de villkor betraffande regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa
bostader som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om
och av fastighetsnamnden eventuellt féreskrivna tillaggsvillkor.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Bilagor
1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11499
Beslutsforslag

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att fran en av
namnden bestamd tidpunkt till 31.12.2099 utarrendera den i
detaljplaneandring nr 11499 upptagna tomten nr 29 i kvarteret nr 23124
(AK) i 23 stadsdelen (Majstad) pa féljande villkor:

1

Arsarrendet for tomten bestams sé& att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30
euro/m? bostadsvaningsyta.

Eventuella affarslokaler och kommunaltekniska lokaler pa
bostadstomten beaktas pa samma satt som bostader da arrendet
bestams.

Arsarrendet i fraga om eventuella lokaler for offentlig service pa
bostadstomten bestams sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 15
euro/m? vaningsyta.

Bostadskomplement som byggs utdver vaningsytan i detaljplanen
beaktas inte da arrendet bestams.

2
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Foredraganden

Reserveringsbeslut

Arrendegivaren har ratt att pa eget initiativ eller pa initiativ av
arrendetagaren 1.1.2030, 1.1.2060 och 1.1.2090 justera det pa
ovannamnda grunder bestamda arrendet sa att det svarar mot gangse
markpris.

Da tomtarrendet justeras uppgar arsarrendet fér tomten till fyra procent
av det gangse tomtpriset. Om Helsingfors stadsfullmaktige senare
beslutar andra den procentgrund som anvands vid utarrenderingen av
tomter, tillampas procentgrunden i det generella beslut som galler vid
tidpunkten for arrendejusteringen.

Om den andra avtalsparten inte godkanner den foreslagna
arrendehojningen eller arrendesankningen har han ratt att hanskjuta
arendet till en forlikningsnamnd med tre ledamoter. Arrendegivaren och
arrendetagaren valjer var sin ledamot i férlikningsnamnden.
Ledamdterna valjer ytterligare en ledamot och denne ar ordférande.
Principerna i lagen om skiljeférfarande galler i tillampliga delar for
forlikningsnamnden.

3

| 6vrigt galler sedvanliga arrendevillkor for bostadstomter, i tillampliga
delar de villkor betraffande regleringen av pris- och kvalitetsnivan pa
bostader som stadsfullmaktige och stadsstyrelsen har fattat beslut om
och av fastighetsnamnden eventuellt foreskrivna tillaggsvillkor.

Tomten 23124/29 var till utgangen av ar 2010 reserverad for
bostadsproduktionskommittén som ska lata bygga fritt finansierade
agarbostader utan hitasvillkor pa tomten (s.k. halvhitas). Ar 2011
forlangdes reserveringen till utgangen av ar 2012 och villkoren
andrades samtidigt sa att det pa tomten ska byggas fritt finansierade
agarbostader med hitas I-villkor. Eftersom det ar meningen att
byggarbetena pa tomten ska inledas sa snart som mojligt, bér
arrendegrunder faststallas for tomten.

Detaljplane- och tomtuppgifter

Enligt den gallande detaljplanen utgor tomten 23124/29
kvartersomrade for flervaningshus i hogst sex vaningar (AK VI).
Tomten har byggratt for 4 400 m? vy och den omfattar 1 366 m>.

Pa tomten finns en byggnadsyta dar det i varje bostad utdver
vaningsytan pa detaljplanekartan far byggas bostads-, arbets- och
loftutrymmen motsvarande hdgst 2/3 av bottenarean for en éver 5 m
hdg bostadslagenhet. Till tomten far forlaggas affarslokaler, lokaler for
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offentlig narservice och kommunaltekniska lokaler i byggnadernas
gatuplan.

Bilplatsskyldigheten for bostaderna ar angiven som 1 bp/140 m? vy.
Bilplatserna far forlaggas till ett LPA-omrade pa ett promenadavstand
av hogst 250 m fran tomten.

En kopia av detaljplanen nr 11499 utgér bilaga 1.

Uppgifter om tomtmarken

Staden har delvis sanerat marken i Arabiastranden och utfort
grundberedning i omradet. Palningskostnaderna per bostadtomt, vilka
ingar i byggkostnaderna, ar i norra andan av Arabiastranden
uppskattningsvis 100—-200 euro/m? vy.

Forslag till arrendegrunder

For tomterna 23100/57, 63 och 65, 27671/12 och 23100/51 och 54 for
flervaningshus (AK) i sédra och norra delen av Arabiastranden har det
faststallts arrendegrunder enligt vilka arsarrendena for tomterna
bestams sa att poangtalet 100 for det officiella levnadskostnadsindexet
"oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30 euro/m?
bostadsvaningsyta.

Med beaktande av nuvardet pa byggratten i omradet,
palningskostnaderna for tomten och laget i bostadsomradet i
forhallande till havet kan ocksa arsarrendet for bostadstomten
23124/29 bestammas sa att poangtalet 100 for det officiella
levnadskostnadsindexet "oktober 1951 = 100” motsvaras av priset 30
euro/m? bostadsvaningsyta.

Eventuella affarslokaler och kommunaltekniska lokaler pa
bostadstomten foreslas bli beaktade pa samma satt som bostader da
arrendet bestams.

Arsarrendet i fraga om eventuella lokaler for offentlig service pa
bostadstomten (t.ex. ett daghem) kan bestammas sa att poangtalet 100
for det officiella levnadskostnadsindexet “oktober 1951 = 100”
motsvaras av priset 15 euro/m? vaningsyta.

Bostadskomplement (biutrymmen) som byggs utéver vaningsytan i
detaljplanen foreslas inte bli beaktade da arrendet bestams.

Enligt ett beslut som stadsfullmaktige fattade 1.10.1980 (arende nr 18)
ska arsarrendet for bostadstomter motsvara 4 % av det kalkylmassiga
tomtpriset, vilket bestams enligt tomtens huvudsakliga disponering.
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Arrendetid

Foredragande

Upplysningar

Bilagor

For kannedom

Beslutshistoria

Priset pa bostadstomten blir i prisnivan for februari 2012 (index 1850)
ca 555 euro/m? vy i fraga om bostaderna. Priset pa lokalerna for
offentlig narservice blir ca 278 euro/m? vy.

Arrendets teoretiska effekt pa boendekostnaderna blir enligt forslaget
ca 2,22 euro/m? bostadsvaningsyta i manaden pa bostadstomten.

| enlighet med tidigare beslut av stadsfullmaktige utarrenderas
bostadstomterna i Arabiastranden till 31.12.2099 och arrendenivan for
tomterna justeras med 30 ars mellanrum (1.1.2030, 1.1.2060 och
1.1.2090) sa att den motsvarar gangse markpris. Tidpunkterna for
arrendejusteringarna ar desamma som i bostadsomradena i Soédra
Hermanstad och Ladugarden.

Dessa tidpunkter foreslas bli tillampade ocksa i detta fall.

Forslaget ar i overensstammelse med fastighetsnamndens
framstallning.

Stadsstyrelsen

Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

1 Kopio asemakaavan muutoksesta nro 11499

Kiinteistolautakunta

Kaupunginhallitus 23.04.2012 § 445

HEL 2012-005081 T 10 01 01 02

Paatos

Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaa seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
vuokraamaan 23. kaupunginosan (Toukola) asemakaavan muutokseen
nro 11499 sisaltyvan korttelin nro 23124 tontin nro 29 (AK) lautakunnan
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Esittelija

maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin vuosivuokra maarataan pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liike- ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritddn samaa vuokraa kuin asuintiloilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitaen perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
soveltuvin osin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisaehtoja.

apulaiskaupunginjohtaja
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Lisatiedot

Hannu Penttila

Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi

Kiinteistolautakunta 04.04.2012 § 212
HEL 2012-005081 T 10 01 01 02

Kiinteistokartta H4 R4, Posliinikatu 8

Paatos

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta lautakunta
oikeutetaan vuokraamaan 23. kaupunginosan (Toukola) asemakaavan
muutokseen nro 11499 sisaltyva jaljempana mainittu tontti lautakunnan
maaraamasta ajankohdasta alkaen 31.12.2099 saakka seuraavin
ehdoin:

1

Tontin (AK) 23124/29 vuosivuokra maarataan pitaen perusteena
virallisen elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100
vastaavana asuinkerrosneliometrihintana 30 euroa.

Asuntotontille mahdollisesti toteutettavien liikke- ja kunnallistekniikkaa
palvelevien tilojen osalta peritaan samaa vuokraa kuin asuintiloilta.

Asuntotontille mahdollisesti sijoitettavien julkisten palvelutilojen
vuosivuokra maaraytyy pitden perusteena virallisen
elinkustannusindeksin "lokakuu 1951 = 100" pistelukua 100 vastaavana
kerrosneliometrihintana 15 euroa.

Asemakaavaan merkityn kerrosalan lisaksi rakennettavien asuntojen
ulkopuolisten asuntoja palvelevien tilojen osalta ei perita vuokraa.

2

Omasta tai vuokralaisen aloitteesta vuokranantajalla on oikeus
tarkistaa edella mainituin perustein maaraytyvaa tontin maanvuokraa
1.1.2030 alkaen, 1.1.2060 alkaen ja 1.1.2090 alkaen kaypaa
maanhintaa vastaavaksi.

Kun tontin vuokraa tarkistetaan, tontin vuosivuokra on nelja prosenttia
tontin kayvasta hinnasta. Jos Helsingin kaupunginvaltuusto paattaa
myohemmin muuttaa tonttien vuokrauksissa kaytettavaa
prosenttiperustetta, kaytetaan vuokraa tarkistettaessa kulloinkin
voimassa olevan yleispaatoksen mukaista prosenttiperustetta.
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Esittelija

Lisatiedot

Jos sopimuspuoli ei hyvaksy esitettya vuokrankorotusta tai -alennusta,
talla on oikeus saattaa asia kolmijasenisen sovittelulautakunnan
ratkaistavaksi. Vuokranantaja ja vuokralainen valitsevat kumpikin
sovittelulautakuntaan yhden jasenen. Nimetyt jasenet valitsevat lisaksi
yhden jasenen toimimaan puheenjohtajana. Sovittelulautakunnan
tyoskentelyssa noudatetaan soveltuvin osin valimiesmenettelysta
annetun lain periaatteita.

3

Muuten noudatetaan tavanomaisia asuntotonttien vuokrausehtoja,
soveltuvin osin kaupunginvaltuuston ja kaupunginhallituksen paattamia
asuntojen hinta- ja laatutason saantelya koskevia ehtoja seka
kiinteistolautakunnan mahdollisesti paattamia lisdehtoja.

vs. osastopaallikkd
Esko Patrikainen

Martti Tallila, johtava kiinteistdlakimies, puhelin: 310 36449
martti.tallila(a)hel. fi
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