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§ 109

Detaljplaneandring for tomterna 23100/61 och 74 i Majstad (nr

12051)

HEL 2011-001279 T 10 03 03

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
godkanna detaljplaneandring for tomterna nr 61 och 74 i kvarteret nr
23100 i 23 stadsdelen (Majstad, Arabiastranden) enligt
stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings ritning nr 12051,
daterad 28.4.2011.

Foredragande

Stadsstyrelsen

Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 kartta, paivatty 28.4.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 selostus, paivatty
28.4.2011 (paivitetty kokouksen 13.9.2011 mukaiseksi)
3 Havainnekuva
4 Aluejulkisivu Toukorannan rantapuistoon
5 Nakyma puistosta
6 Vuorovaikutusraportti Kvstoon
7 Paatoshistoria ennen 13.9.2011
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Bilaga 6
Bilaga 7
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma
Postadress Besoksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  FI0680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel.fi http://www.hel fi/hallintokeskus +358 9 655 783 F102012566
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Beslutsforslag

Sammandrag

Foredraganden

Utgangspunkter

Stadsfullmaktige beslutar godkanna detaljplaneandring for tomterna nr
61 och 74 i kvarteret nr 23100 i 23 stadsdelen (Majstad,
Arabiastranden) enligt stadsplaneringskontorets detaljplaneavdelnings
ritning nr 12051, daterad 28.4.2011.

Tomterna ar belagna i Arabiastranden vid Berlingatan och
Londongatan.

Malet med detaljplaneéandringen ar att framja en hdgklassig
bostadsarkitektur i Arabiastranden och att fa det férslag som vunnit
arkitekturtavlingen for tomterna genomfért. Detaljplaneandringen gor
det magjligt att bygga det ena punkthuset pa tomten 23100/61 i fem
vaningar och den hoéga delen av lamellhuset pa tomten 23100/74 i tolv
vaningar. Genom detaljplaneandringen 6kar den sammanlagda
byggratten for tomterna med 1 750 m? vy till 7 900 m? vy.

Planlaggningssituation

Enligt Generalplan 2002 fér Helsingfors (stadsfullmaktige 26.11.2033,
tradde i kraft i detaljplaneomradet 23.12.2004) ar det fraga om ett
héghusdominerat omrade (boende, verksamhetslokaler). Den
detaljplaneandring som nu utarbetats foljer generalplanen.

Den gallande detaljplanen fér omradet (nr 11881) godkandes ar 2009.
Enligt detaljplanen ar det fraga om ett kvartersomrade for
flervaningshus med en sammanlagd byggratt pa 6 150 m? vy.

Agandeférhallanden

Tomterna ags av Helsingfors kyrkliga samfallighet.

Allman beskrivning av omradet

Omradet ar en del av ett bostadsomrade som &r under byggnad. | den
omedelbara narheten finns en av byggnadskontorets maskindepaer,
Arabian peruskoulu och den vidstrackta Majstads strandpark. Lite
langre bort finns kdpcentret Arabia med dagligvarubutiker och
specialaffarer.

Ovriga planer
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Helsingfors kyrkliga samfallighet ordnade ar 2008 en arkitekturtavling
for inbjudna om tomterna. Tavlingen vanns av arkitektbyran JKMM Oy
med forslaget "SARMA". Det vinnande forslaget ar en statlig helhet
bestaende av skulpturala byggelement, dar formgivningen av
byggnaderna har lett till ett intressant stadsrum samtidigt som det fran
alla bostader 6ppnas fina vyer till landskapet omkring.
Bedomningsgruppen féreslog att forslaget "SARMA" skulle véljas till
underlag for den fortsatta planeringen och for genomforandet, forutsatt
att forslaget gors tekniskt och ekonomiskt genomférbart.

Innehall i detaljplaneandringen

Allman motivering och beskrivning

Att arbetet pa en detaljplaneandring inleddes beror pa att en
brandtekniskt och ekonomiskt genomférbar I6sning med tanke pa en
tillrackligt tornlik byggnad inte kunde nas vid den fortsatta planeringen
av bostadshusen.

Hojningen av torndelen i byggnaden pa tomten 74 ger den statliga
arkitektoniska helheten mer kraft i stadsbilden. Losningen stoder
principerna for detaljplaneomradet Majstranden.

Hojningen av den totala vaningsytan i detaljplaneomradet gor det
mojligt att genomfdra projektet utan avkall pa den hégklassiga
arkitekturen.

Kvartersomraden for bostadshus (AK)

Detaljplanedndringen gor det maojligt att bygga torndelen av huset pa
tomten 74 i tolv vaningar och huset i nordvast pa tomten 61 i fem
vaningar. Punkthuset vid Majstads strandpark far fyra vaningar sasom i
den gallande detaljplanen, men dess byggratt 6kas och gransen for
byggnadsomradet flyttas mot sydvast.

Byggratten for tomterna 6kar med 1 750 m? vy och uppgar efter
andringen till sammanlagt 7 900 m? vy.

Enligt detaljplanen far det i byggnadernas tva lagsta vaningar finnas
affarslokaler, lokaler for offentlig service och kommunaltekniska
utrymmen. | vindsvaningen eller i 6versta vaningen ska det pa varje
tomt byggas en bastu och allmanna utrymmen for invanarnas
gemensamma bruk. De far byggas utdver den byggratt som ar angiven
pa detaljplanekartan. Det ska byggas hobbylokaler, samlingslokaler
och motsvarande gemensamma lokaler omfattande 1,5 % av
vaningsytan for tomten.
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Detaljplaneandringen innebar inte nagra stérre andringar i antalet
bilplatser pa tomterna. De nya bilplatserna kan férlaggas till de
narliggande LPA-tomterna.

Detaljplaneomradet ansluts till de befintliga naten for teknisk
forsorjning.

Konsekvenser av detaljplaneandringen

Vid gransen mellan storkvarteren och strandparken i Majstranden finns
en rad med hoga punkthus, dar de tornlika byggnaderna med jamna
mellanrum markerar gransen mellan parken och de bebyggda omradet.
De har en viktig uppgift i fijarrlandskapet som accenter i stadsbilden och
som landskapselement. Den torndel i tolv vaningar som detaljplanen
medger framhaver dessa mal. | och med att huset ar nagot hégre an de
ovriga tornen bildar den en tydlig avslutning pa raden med héga hus i
Majstranden.

Hojningen av byggnaden i nordvast pa tomten 61 sa att den far fem
vaningar framhaver den i férhallande till de 6vriga byggnaderna i
storkvarteret och gor den battre anpassad till den helhet som dessa
byggnader bildar.

Hojden pa de tornlika byggnaderna i Majstranden har faststallts till atta
vaningar, sa att de inte behdver tva separata brandsektionerade
trappuppgangar. Att torndelen pa ett av husen hdjs fran atta till tolv
vaningar gor det ekonomiskt mojligt att bygga en trappuppgang till.

Planeringsfaser och vaxelverkan

Tomtagarna ansokte 14.12.2010 om en detaljplaneandring utgaende
fran att husen pa tomten 61 ska hdjas med en vaning och torndelen i
huset pa tomten 74 s& att den far tolv vaningar. Andringarna &ar
avsedda att géra husen mer ekonomiska och genomférbara och
forbattra deras arkitektoniska uttryck.

Intressenterna underrattades om att fragan om en detaljplaneandring
blivit vackt genom en skrivelse fran stadsplaneringskontorets
detaljplaneavdelning. Samtidigt med skrivelsen fick de ett program for
deltagande och bedémning (daterat 15.2.2011). Att fragan om en
detaljplaneandring blivit vackt meddelades aven i
planlaggningsoversikten 2011.

Deltagandet och vaxelverkan organiserades i enlighet med
programmet fér deltagande och bedémning.

Programmet fér deltagande och bedémning och utkastet till
detaljplaneandring holls framlagda pa stadsplaneringskontoret och pa
stadens anslagstavla 28.2-18.3.2011, likasa pa
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stadsplaneringskontorets internetsidor. Inga asikter framférdes om
utkastet till detaljplaneandring.

Myndighetssamarbete

Vid beredningen av detaljplaneandringen har myndighetsarbete
bedrivits med byggnadstillsynsverket, byggnadskontoret, HRM Vatten
och miljdcentralen.

Forslaget framlagt, anmarkningar och utlatanden

Forslaget holls offentligt framlagt 20.5-20.6.2011, vilket hade kungjorts
i enlighet med markanvandnings- och byggférordningen. Tva
anmarkningar gjordes mot forslaget.

Fastighetsnamnden, raddningsndmnden, namnden for allmanna
arbeten, miljonamnden, affarsverket Helsingfors Energi och Helen
Elnat Ab samt samkommunen Helsingforsregionens miljotjanster gav
utldtande om forslaget.

Anmarkningar

Utlatanden

De som lamnat in en anmarkning motsatter sig den 6kning av antalet
vaningar som detaljplaneandringen medger. Speciellt motsatter de sig
héjningen av flervaningshuset pa tomten 74 fran atta till tolv vaningar
och de ar bekymrade éver hur hdjningen paverkar landskapet, vyerna
fran grannhusen, antalet bilplatser och storleken pa de disponibla
gronomradena. Anmarkningarna tar ocksa fasta pa
detaljplaneandringens konsekvenser for byggratten pa andra liknande
tomter.

| genmalena till anmarkningarna framhalls det att I6sningen i
detaljplaneandringen foljer principerna for detaljplaneomradet i
Majstranden. Att antalet vaningar héjs har liten inverkan pa vyerna fran
grannhusen. Okningen av byggréatten paverkar varken antalet bilplatser
i grannhusens bruk eller storleken pa de dispoinbla gronomradena. Det
ar inte aktuellt med nagra detaljplaneandringar for de obebyggda
tomterna.

Miljdnamnden, raddningsnamnden och affarsverket Helsingfors Energi
och Helen Elnat Ab har ingenting att papeka om férslaget till
detaljplaneandring. Namnden for allmanna arbeten tillstyrker
andringsforslaget.

Fastighetsnamnden konstaterar att det med anledning av den betydliga
Okningen av byggratten bor féras markpolitiska avtalsforhandlingar
med staden och kommas 6verens med Arabian Palvelu Oy om hur de
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nya bilplatserna ska placeras. Samkommunen Helsingforsregionens
miljétjanster papekar att trycknivan i vattenledningsnatet ar otillracklig
och att detta paverkar de tekniska I6sningarna i tornhuset.

Forslaget till detaljplaneandring behover inte andras med anledning av
utldtandena och anmarkningarna. Till féljd av utlatandet fran
samkommunen Helsingforsregionens miljétjanster har
detaljplanebeskrivningen kompletterats med en passus om att den
enskilda fastigheten boér utrustas med tryckférhojning.

For anmarkningarna, utlatandena och genmalena relateras
noggrannare i rapporten om vaxelverkan.

Stadsstyrelsen konstaterar slutligen att stadsstyrelsen 26.3.2012
godkande det markanvandningsavtal som 19.3.2012 hade
undertecknats villkorligt med Helsingfors kyrkliga samfallighet.

Foredragande
Stadsstyrelsen
Upplysningar
Tanja Sippola-Alho, stadssekreterare, telefon: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi
Paula Vartiainen, planlaggningssekreterare, telefon: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi
Bilagor
1 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 kartta, paivatty 28.4.2011
2 Asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 selostus, paivatty
28.4.2011 (paivitetty kokouksen 13.9.2011 mukaiseksi)
3 Havainnekuva
4 Aluejulkisivu Toukorannan rantapuistoon
5 Nakyma puistosta
6 Vuorovaikutusraportti Kvstoon
7 Paatoshistoria ennen 13.9.2011
Bilagematerial
1 Maankayttdsopimus
2 llImakuva
Utdrag
Utdrag Bilagor till utdrag
Uudenmaan elinkeino-, liikenne- Kunnallisvalitus, yleiskaavan,
ja ymparistokeskus asemakaavan,
rakennusjarjestyksen
hyvaksyminen
Forslagstext
Bilaga 1
Bilaga 2
Postadress BesoOksadress Telefon FO-nummer Kontonr
PB 1 Norra esplanaden 11-13 +358 9 310 1641 0201256-6  F10680001200062637
00099 HELSINGINFORS STAD Helsingfors 17 Telefax Moms nr

hallintokeskus@hel fi
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For kinnedom

Beslutshistoria

Bilaga 6
Bilaga 7
Helen Sahkdverkko Oy
Helsingin seudun
ymparistopalvelut -kuntayhtyma

Kaupunkisuunnittelulautakunta
Kiinteistolautakunta
Rakennuslautakunta
Pelastuslautakunta

Yleisten toiden lautakunta
Ymparistolautakunta

Helsingin Energia -liikelaitos

Kaupunginhallitus 23.04.2012 § 442

HEL 2011-001279 T 10 03 03

Paatos

Kasittely

Esittelija

Lisatiedot

Kaupunginhallitus paatti esittaa kaupunginvaltuustolle, etta
kaupunginvaltuusto paattaisi seuraavaa:

Kaupunginvaltuusto paattanee hyvaksya 23. kaupunginosan (Toukola,
Arabianranta) korttelin nro 23100 tonttien nro 61 ja 74 asemakaavan
muutoksen kaupunkisuunnitteluviraston asemakaavaosaston
28.4.2011 paivatyn piirustuksen nro 12051 mukaisena.

23.04.2012 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Tarja Kantola, Laura Rissanen

Hylkaysehdotus:
Outi Ojala: Hylataan esitys eli tontin 23100/74 lamellitalon korotus 12-
kerroksiseksi.

Hylkaysehdotusta ei kannatettu, joten se raukesi. Outi Ojala jatti asiaan
hylkaysehdotuksensa mukaisen eriavan mielipiteen.

apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
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Tanja Sippola-Alho, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36024
tanja.sippola-alho(a)hel.fi

Vartiainen Paula, kaavoitussihteeri, puhelin: 310 36045
paula.vartiainen(a)hel.fi

Kaupunkisuunnittelulautakunta 13.09.2011 § 297
HEL 2011-001279 T 10 03 03

Ksv 0944 6, Berliininkatu, Lontoonkatu, karttaruutu H4

Paatos
Kaupunkisuunnittelulautakunta paatti lahettaa 28.4.2011 paivatyn 23.
kaupunginosan (Toukola) korttelin 23100 tonttien 61 ja 74
asemakaavan muutosehdotuksen nro 12051 kaupunginhallitukselle
puoltaen sen hyvaksymista ja esittaa etteivat tehdyt muistutukset ja
annetut lausunnot anna aihetta muihin toimenpiteisiin.
Lautakunta paatti taydentaa asemakaavan muutosehdotuksen
selostusta seuraavasti:
— asemakaavaselostukseen on lisatty maininta 12-kerroksinen
rakennuksen kiinteistokohtaisesta paineenkorotuksesta.
Samalla lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, ettei kaavan
muutosehdotusta aseteta uudelleen nahtaville.
Lisaksi lautakunta paatti antaa vuorovaikutusraportista ilmenevat
vastaukset kaupungin perusteltuna kannanottona tehtyihin
muistutuksiin.
Paatosjakelu:
— kaupunginhallitus
— hallintokeskus (Kaj:n rooteli/Vartiainen)
Kasittely
13.09.2011 Ehdotuksen mukaan
Esteelliset: Soininvaara Osmo
Soininvaara poistui kokoushuoneesta asian kasittelyn ajaksi.
Esittelija
asemakaavapaallikkd
Olavi Veltheim
Lisatiedot
Ulla Kuitunen, arkkitehti, puhelin: 310 37443
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ulla.kuitunen(a)hel fi
livonen Johanna, liikkenneinsindori, likennesuunnittelu, puhelin: 310 37137
johanna.iivonen(a)hel.fi
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