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§ 106 .
Kop av fastigheter som ags av Sibbo kommun i Ostersundom

HEL 2012-003265 T 10 01 00

Beslut
Stadsfullmaktige beslutade i enlighet med stadsstyrelsens forslag
A

bemyndiga fastighetsnamnden att uppratta ett kopebrev med Sibbo
kommun i enlighet med bilaga 1 och att gora eventuella sma justeringar
i det.

B

bemyndiga stadsstyrelsen att dverskrida anslaget pa momentet 8 01
01, Kop och inlésen av fastigheter, till Stns disposition, i 2012 ars
budget med 33 000 000 euro for kop av fastigheter som ar belagna i
Ostersundom och som &gs av Sibbo kommun.

Foredragande
Stadsstyrelsen

Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi

Bilagor
Kauppakirjaluonnos

Kartat .
Helsingin maanomistus Ostersundomissa

WN —

Beslutsforslag
A

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga fastighetsnamnden att uppratta
ett kdpebrev med Sibbo kommun i enlighet med bilaga 1 och att géra
eventuella sma justeringar i det.

B

Stadsfullmaktige beslutar bemyndiga stadsstyrelsen att dverskrida
anslaget pa momentet 8 01 01, Kép och inlésen av fastigheter, till Stns
disposition, i 2012 ars budget med 33 000 000 euro for kop av
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Sammandrag

Foredraganden

Kopebrev

fastigheter som &r beldgna i Ostersundom och som &gs av Sibbo
kommun.

Enligt forslaget omfattar affaren alla fastigheter som Sibbo kommun
ager i Ostersundom. Den totala ytan péa fastigheterna ar cirka 45,5
hektar. De ar belagna pa tva lotter, den ena sydvast om Landbo
planskilda anslutning och den andra pa den nordvastliga stranden pa
Bjornso.

Den totala kbpesumman ar 33 miljoner euro, som betalas i tre lika stora
poster, vid tidpunkten for kopslutet, 31.12.2013 och 31.12.2014.

Huvuddelen av kopesumman, 25 000 000 euro, galler den i den
gallande detaljplanen upptagna affars- kontors- och bostadsbyggratten
pa cirka 89 000 m? vy intill Landbo planskilda anslutning vid
Borgaleden. Samforstand angaende vardet pa omradet har uppnatts
genom forhandlingar och med hjalp av gemensamt utvalda externa
experter. | fraga om vardet pa de dvriga omradena motsvarar det
uppnadda férhandlingsresultatet prissattningsprinciperna som
tillampats vid affarer i omradet.

Affaren framjar planlaggningen och utbyggnaden av Ostersundom, och
den ar ekonomiskt motiverad och forenlig med principerna for stadens
aktiva markpolitik.

Ett forhandlingsresultat som stammer 6verens med utkastet till
kopebrev i bilaga 1 har uppnatts med Sibbo kommun. Villkoren i
kopebrevet ar de som i vanliga fall tillampas vid fastighetsaffarer.
Betalningen av kbpesumman har forutsatts ske i tre lika stora poster,
den forsta vid tidpunkten for kdpslutet och de tva évriga i slutet av
nasta och darpa foljande ar.

Affaren forutsatter godkdnnande av Sibbo kommunfullmaktige. Det ar
meningen att arendet tas upp for beslut i kommunfullmaktige i borjan
av maj.

Fastighetsuppgifter

Objektkartor pa de obebyggda fastigheterna finns i bilaga 2.

Lotten i Ostersundoms Centrum ligger sydvéast om Landbo planskilda
anslutning och vaster om Zachrisbackens skola. Lotten gransar till
Borgaleden, Knutersvagen och Nya Borgavagen samt i vaster till
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akeromraden. Lotten har en yta pa cirka 28,5 ha. Dess terrang ar
huvudsakligen lag aker och dng, medan den &stra kanten ar
topografiskt varierande berg och skog.

| den gallande detaljplanen finns fem affars-, kontors- och
bostadskvarter med en sammanlagd yta pa cirka 14,6 hektar. Den
totala byggratten ar cirka 89 000 m? vy, varav ungefar 43 % kan
forverkligas i form av bostader. | utkastalternativ B till generalplan for
Ostersundom, som Ostersundom-kommittén 9.2.2012 beslutade
foresla kommunerna som underlag for den fortsatta planeringen, ar de
nordostliga delarna av agorna specialplaneringsomrade/omrade for
affarscentrum (ES-2) och resten huvudsakligen bostadsomrade
dominerat av flervaningshus och stadssmahus pa bada sidorna om den
planerade metrostationen.

Lotten péa Bjornso ligger i omradet mellan Bjérnsds nordvastliga strand
och Bjornsovagen. | oster gransar lotten till skogar och spridd
glesbebyggelse. Lotten har en yta pa cirka 17 ha. Dess terrang ar
topografiskt varierande skog.

| den géllande detaljplanen ar lotten huvudsakligen omrade for
narrekreation. | korsningen av Bjoérnsévagen och Bjorntorpsvagen
ligger ett kvartersomrade for allmanna byggnader pa cirka 2,2 hektar,
vars byggratt ar 3 000 m? vy. | utkastalternativ B till generalplan for
Ostersundom &r 4gorna huvudsakligen bostadsomrade dominerat av
stadssmahus. Ett allmant strandstrak har tagits upp pa stranden.

Bada lotterna hor till ett omrade som Helsingfors stad 23.6.2008 (§
943) belagt med byggférbud for uppgdrande av generalplan.

Forhandlingar

Detaljplanen for Ostersundom centrum &r utarbetad for forhallanden
som avviker fran de radande och ar i manga avseenden funktionellt
foraldrad. Den gallande detaljplanen ar anda utgangspunkt for
varderingen av omradet. Samforstand angaende vardet pa omradet har
uppnatts genom férhandlingar och med hjalp av gemensamt utvalda
externa experter. Enligt forhandlingsresultatet ar vardet pa omradet 25
miljoner euro, vilket i medeltal motsvarar cirka 280 euro/m? vy. Priset
kan anses acceptabelt for staden.

Y-tomten pa Bjornsoé star for en andel pa cirka 1,3 miljoner euro av
kopesumman, vilket motsvarar cirka 60 euro/m? vy. De 6vriga
omradena star for en andel pa cirka 6,7 miljoner euro av kdpesumman,
vilket motsvarar cirka 23 euro/m? landyta. Med beaktande av andelen
strandomraden pa Bjornsé som okar vardet, motsvarar a-priset de
prissattningsprinciper som tillampats vid affarer i omradet.
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Med beaktande av fastigheternas byggratt, lage och karaktar kan
kopesumman anses acceptabel for staden och motsvara gangse pris
pa fastigheterna.

Motiveringar

Den aktuella markaffaren leder till ett betydande tillskott till stadens
besittningar i de mellersta omradena i Ostersundom, dar stadens
markinnehav ar obetydligt. Markerna som ar féremal for affaren
gransar delvis till markomraden som staden ager sedan tidigare.

Kdpet av fastigheter underlattar planlaggningen och férverkligandet av
centralt belagna omraden i Ostersundom och &r foljaktligen férenligt
med principerna for stadens aktiva markpolitik. Den har affaren och en
samtidig affar, genom vilken staden saljer de mindre omraden som den
ager i Majvik till Sibbo kommun, bidrar till att underlatta planeringen och
genomforandet av en gemensam generalplan for Ostersundom aven i
generalplaneomradet pa Sibbos sida.

Helsingfors ager fér narvarande ungefar 1 055 ha mark i Ostersundom,
dvs. 36 % av markomradet. Helsingfors markinnehav framgar av bilaga
3.

Anslagsbehov

Pa momentet 8 01 01, Kop och inlésen av fastigheter, till Stns
disposition, i 2012 ars budget har 7,5 mn euro reserverats for kdp och
inlésen av fastigheter pa éver 2 mn euro. Den forslagna affaren pa 33
mn euro med Sibbo kommun var inte kand da budgeten utarbetades,
utan anslagsbehovet grundade sig pa andra, fér staden viktiga
markkop. Da aganderatten for fastigheterna i enlighet med avtalet
genast dvergar till Helsingfors stad, antecknas investeringsutgifterna i
sin helhet under ar 2012, trots att kdpesumman betalas i tre lika stora
poster under aren 2012-2014. Pa grund av detta féreslas
stadsfullmaktige en éverskridningsratt pa 33 mn euro pa det namnda
budgetmomentet. Om stadsfullmaktige fattar ett positivt beslut kommer
stadsstyrelsen genom sitt verkstallighetsbeslut att anvisa ett
avtalsenligt anslag pa 33 mn euro till fastighetsnamndens disposition
for kop av fastigheterna.

Stadsstyrelsens stallningstagande

Den foreslagna affaren framjar betydligt planeringen och utbyggnaden
av omradet i Ostersundom och &ven utarbetandet av en gemensam
generalplan for kommunerna och ar med tanke pa framtiden
ekonomiskt motiverad. Forslaget foljer fastighetsnamndens forslag.

Foredragande

Stadsstyrelsen
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Upplysningar
Timo Harmala, stadssekreterare, telefon: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, projektchef, telefon: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel.fi

Bilagor
Kauppakirjaluonnos

Kartat )
Helsingin maanomistus Ostersundomissa

WN -

For kinnedom

Kiinteistolautakunta

Beslutshistoria
Kaupunginhallitus 23.04.2012 § 448
HEL 2012-003265 T 10 01 00

Paatos
Kaupunginhallitus paatti ehdottaa kaupunginvaltuustolle, etta se
paattaisi seuraavaa:
A
Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kiinteistolautakunnan
tekemaan liitteen 1 mukaisen kauppakirjan Sipoon kunnan kanssa
seka tekemaan siihen mahdollisia vahaisia tarkistuksia.
B
Kaupunginvaltuusto paattanee oikeuttaa kaupunginhallituksen
ylittamaan vuoden 2012 talousarvion kohdalla 8 01 01, Kiinteistojen
ostot ja lunastukset, Khn kaytettavaksi, olevaa
maararahaa 33 000 000 eurolla Sipoon kunnan omistamien
Ostersundomissa sijaitsevien kiinteistojen ostamista varten.
16.04.2012 Poydalle
Esittelija
apulaiskaupunginjohtaja
Hannu Penttila
Lisatiedot
Timo Harmala, kaupunginsihteeri, puhelin: 310 36028
timo.harmala(a)hel.fi
Juha Viljakainen, hankepaallikkd, puhelin: 310 36276
juha.viljakainen(a)hel fi
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Kiinteistolautakunta 08.03.2012 § 146
HEL 2012-003265 T 10 01 00

Kiinteistokartta M7 R3 ja S1, Knutersintie ja Karhusaarentie

Paatos

Esittelija

Lisatiedot

Lautakunta paatti esittaa kaupunginhallitukselle, etta
kiinteistolautakunta oikeutettaisiin tekemaan liitteen nro 1 mukainen
kauppakirja Sipoon kunnan kanssa seka tekemaan siihen mahdollisia
vahaisia tarkistuksia.

Samalla lautakunta paatti esittéa kaupunginhallitukselle, etta
lautakunnan kayttoon myonnettaisiin kaupan toteuttamiseksi tarvittava
lisamaararaha.

Lautakunta toteaa, ettd kaupan kohteena ovat kaikki Sipoon kunnan
Ostersundomissa omistamat kiinteistot, yhteisalaltaan noin 45,5
hehtaaria. Ne sijaitsevat kahdessa palstassa, toinen Landbon
eritasoliittyman lounaispuolella ja toinen Karhusaaren luoteisrannalla.
Kokonaiskauppahinta on 33.000.000 euroa, joka maksetaan kolmessa
yhta suuressa erassa, kaupantekohetkella, 31.12.2013 ja 31.12.2014.

Kauppahinnan paaosa, 25.000.000 euroa kohdistuu voimassa olevan
asemakaavan noin 89 000 k-mZ:n liike-, toimisto- ja asuinrakennus-
oikeuteen Porvoonvaylan Landbon eritasoliittyman vieressa. Alueen
arvosta on saavutettu yhteisymmarrys kaytyjen neuvottelujen ja
yhdessa valittujen ulkopuolisten asiantuntijoiden avulla. Muiden
alueiden arvon osalta saavutettu neuvottelutulos vastaa alueen
kaupoissa noudatettuja hinnoitteluperiaatteita.

Lautakunta toteaa lisaksi, ettd kauppa edesauttaa Ostersundomin
kaavoitusta ja toteutusta ja etta se siten on kaupungin harjoittaman
aktiivisen maapolitikan periaatteiden mukainen.

osastopaallikkd
Juhani Tuuttila

Peter Haaparinne, toimistopaallikkd, puhelin: 310 31864
peter.haaparinne(a)hel fi
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